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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blick in nérdliche Richtung. Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet
das Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

1108
i

Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Stadtzentrum /
Bezirks- u. Stadtteilzentrum

Wohngebiet hoher Dichte

Wohngebiet mittlerer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte
- Einkaufszentrum
Bl noustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen
. Innerstadtisches
’//A Wohn- und Mischgebiet
- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
Industrie- und Gewerbe /
m Wohnen hoher Dichte
Industrie- und Gewerbe /
V/A Wohnen mittlerer Dichte
Griinflachen
Eignungszone

/7, Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefihrer Lage
Griinverbindung
Verkehr

[[[m Bahn

==t StraBBenbahn

& % == StraBenbahn-Projekt



BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfidche mit
Baulandiiberlagerung

Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung

Nutzungsiberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungsuberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

/ . 056
/ ¢ X Gewerbegebiet
Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Eispachaass

4.0 Flachenwidmungsplan i.d.g.F

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

g
- 4
D

ie blau strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)



Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Grundstiick hat 1000 m>. 1000

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.

10.00

16

g Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2
Fachbegriff:

Bebauungsgradberechnung:

1000 m?

100 : 1000 = 0,1

BEbGUUf’gSgrad Grundstiick hat 1000 m?,

20.00

,Verhdiltnis der bebauten und Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,

Uberbauten Fldiche zur Bauplatzfldche

Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

10.00

16 16

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m*

Grundstiick hat 1000 m?

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,

und 2 Geschosse (2G), 1000

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>. .

10.00

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blick in nérdliche Richtung. Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet, die gelb punktierte Umrandung das Grundstiick der Antragstellerin (Lindengasse 19).
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12.26.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
“LINDENGASSE 18 - 19"

A4 0008332025

[ Abgrenzung des 63

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

JRR———

[ Mindest. und Maximatwert der Bebauungsdichte

| FESTLEGUNGEN O€S 1.0 RAUMLICHEN LEITBILOES DER LHST GRAZ |
BEREICHSTYPEN: [—

TEILRALM 15 Ansear becken

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 540 §41

— = Baufluchtiinie
— — Baugrenzlinie

§ mazimale GeschoBanzahl
max 36+ PEG L Penthouse Dachgeschass

ming 36+ PH/DS  Mindestgescholianzahl Bebauung
+Penthouse / Dachgeschoss

Baufeld

Baufeldbezeichnung

StraBenfluchtinie Veriehrs
- fachen
[ GemeindestraRe

Freifische

2uerhaltende Biume —
Neue Laubbaumpflantung, groBkranig
{1.0rdnurg, ungefihre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE _ [Planvoriage Stactvermessungzamt]

= 5 508y
| T ey
=<  Gebiudebestand [Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvariape Stacsvermessungzamt)

O D Baum biw. Beumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O ST Baumbiw. Baumgruppen aulerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
Fiiche des Planungsgebietes ca. 576533 m®

Mafistad: 1:1.000

12.26.0 BEBAUUNGSPLAN - EnTwurr (G RIIN(Z]
"LINDENGASSE 18 - 19"

Datum/Zeit 2025-08-D1T16:43:58+02:00

hittpe/fsign.spp.graatfsignature-veriication ||
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12.26.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"LINDENGASSE 18 - 19"

Al4 - 000693/2025

Abgrenzung des Glltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

04-08 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze rwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 5- Geschoftbau

TEILRAUM: 15 - Andritzer Becken

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 5§40 541

- — Baufluchtlinie
— i — Baugrenzlinie
maximale GeschoBanzahl
max. 3G + PH/DG + Penthouse / Dachgeschoss
mind. 3G + PH/DG MindestgeschoRanzahl Bebauung
+ Penthouse / Dachgeschoss
(T
A Baufeldbezeichnung
t fluchtlinie Verkehrs-
} flichen
(G) Gemeindestralle
Freifliche
%‘_‘ zu erhaltende Biume Freiflichen
£ Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
& ( 1.0rdnung, ungefdhre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

_ ba d (Kataster Stichtagsdaten 2025.04)
mit Hausnummer

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

QO <" Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O Q::Q Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab: 1:1.000

Fliche des Planungsgebietes ca. 5765,33 m*




Bebauungsplangebiet — Schrdgluftbild (2024)

Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, Blick in nérdliche Richtung.
Die gelb punktierte Umrandung markiert das Grundsttick der Antragstellerin (Lindengasse 19).




3D Darstellung — Bestandssituation: Der gelbe Pfeil markiert das Grundstiick der Antragstellerin (Lindengasse 19).
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Mogliche Nachverdichtung gemaR dem 12.26.0 Bebauungsplan-Entwurf Variante 1 (offene Bebauungsweise) am Bauplatz A (Antragstellerin Lindengasse 19)
— Darstellung mit Vegetation.

©
S
2
+
-y
N
c
S
Q.
(95
(@)
c
S
S
(@]
QO
Q
(aa)]
Q
(o)
N
o
H

(@)}
i
0
H
Q
"
"
(e}
(@)}
c
Q
o
1=
-




©
S
2
+
-y
N
c
S
Q.
(95
(@)
c
S
S
(@]
QO
Q
(aa)]
S
(o)
N
o
H

(@)}
i
0
H
Q
"
"
(e}
(@)}
c
Q
o
S
-

§2
(1)
(2)
(3)
(4)

BAUPLATZE, BEBAUUNGSWEISEN, MINDESTGROSSEN, NUTZUNGEN,
NEBENGEBAUDE

Es werden gemall dem Planwerk drei Bauplatze (Bauplatz A, Bauplatz B,

Bauplatz C) festgelegt.

Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstiicke .264 und 734/2 der KG Andritz mit einer
Gesamtfliche von ca. 1.186 m?,

Der ,,Bauplatz B“ umfasst die Grundstiicke .214, 736/3, 736/6 und 735/2 KG Andritz
mit einer Gesamtfldche von ca. 3.518 m?.

Der ,Bauplatz C" umfasst das Grundstiick 736/4 KG Andritz mit einer Gesamtfldche von
ca. 1.047 mZ.

(5)

Flr den Bauplatz A gilt: straRenseitig die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz B
und hofseitig die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz B oder die offene
Bebauungsweise.

Flr den Bauplatz B gilt: stralkenseitig die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz A,
hofseitig die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz A oder die offene
Bebauungsweise und die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz C.

Flr den Bauplatz C gilt: die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz B.

(6)

(7)

Flr maximal die Halfte der stralRenseitigen Fassadenlange im Erdgeschoss sind
Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Miillrdume und dergleichen — angepasst an die
Fassadengestaltung und als geschlossene Rdume ausgeflhrt — zul3ssig.

Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten je Bauplatz muss mindestens 50 m?
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12.26.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"LINDENGASSE 18 - 19"

Al4 - 000693/2025

Abgrenzung des Glltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

04-08 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze rwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 5- Geschoftbau

TEILRAUM: 15 - Andritzer Becken

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 5§40 541

- — Baufluchtlinie
— i — Baugrenzlinie
maximale GeschoBanzahl
max. 3G + PH/DG + Penthouse / Dachgeschoss
mind. 3G + PH/DG MindestgeschoRanzahl Bebauung
+ Penthouse / Dachgeschoss
(T
A Baufeldbezeichnung
t fluchtlinie Verkehrs-
} flichen
(G) Gemeindestralle
Freifliche
%‘_‘ zu erhaltende Biume Freiflichen
£ Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
& ( 1.0rdnung, ungefdhre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

_ ba d (Kataster Stichtagsdaten 2025.04)
mit Hausnummer

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

QO <" Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O Q::Q Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab: 1:1.000

Fliche des Planungsgebietes ca. 5765,33 m*




Mogliche Nachverdichtung gemaR dem 12.26.0 Bebauungsplan-Entwurf Variante 1 (offene Bebauungsweise) am Bauplatz A (Antragstellerin Lindengasse 19)
— Darstellung mit Vegetation.
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Mogliche Nachverdichtung gemaR dem 12.26.0 Bebauungsplan-Entwurf Variante 2 (gekuppelte Bebauungsweise) am Bauplatz A (Antragstellerin Lindengasse 19)
— Darstellung mit Vegetation.
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Mogliche Nachverdichtung gemaR dem 12.26.0 Bebauungsplan-Entwurf — Darstellung mit Vegetation.
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Mogliche Nachverdichtung gemaR dem 12.26.0 Bebauungsplan-Entwurf Variante 1 am Bauplatz A (Antragstellerin Lindengasse 19) — Darstellung mit Vegetation.
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§2
(1)
(2)
(3)
(4)

BAUPLATZE, BEBAUUNGSWEISEN, MINDESTGROSSEN, NUTZUNGEN,
NEBENGEBAUDE

Es werden gemall dem Planwerk drei Bauplatze (Bauplatz A, Bauplatz B,

Bauplatz C) festgelegt.

Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstiicke .264 und 734/2 der KG Andritz mit einer
Gesamtfliche von ca. 1.186 m?,

Der ,,Bauplatz B“ umfasst die Grundstiicke .214, 736/3, 736/6 und 735/2 KG Andritz
mit einer Gesamtfldche von ca. 3.518 m?.

Der ,Bauplatz C" umfasst das Grundstiick 736/4 KG Andritz mit einer Gesamtfldche von
ca. 1.047 mZ.

(5)

Flr den Bauplatz A gilt: straRenseitig die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz B
und hofseitig die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz B oder die offene
Bebauungsweise.

Flr den Bauplatz B gilt: stralkenseitig die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz A,
hofseitig die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz A oder die offene
Bebauungsweise und die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz C.

Flr den Bauplatz C gilt: die gekuppelte Bebauungsweise zum Bauplatz B.

(6)

(7)

Flr maximal die Halfte der stralRenseitigen Fassadenlange im Erdgeschoss sind
Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Miillrdume und dergleichen — angepasst an die
Fassadengestaltung und als geschlossene Rdume ausgeflhrt — zul3ssig.

Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten je Bauplatz muss mindestens 50 m?
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§3

BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1)

Die Bebauungsdichte ist gemal’ Flachenwidmungsplan einzuhalten. Die
Bebauungsdichte darf nicht liberschritten werden, Unterschreitungen sind jedoch
zulassig.

Keller-, Abstell-, Technik-, Miill-, Kinderwagenabstellrdume und dergleichen sind —als
geschlossene Rdume —innerhalb der Hauptgebaude unterzubringen und gestalterisch
in das Fassadenbild zu integrieren.

Der Bebauungsgrad ist mit héchstens 0,4 festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der bebauten und Uberbauten Flache zur
Bauplatzflache definiert.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, ABSTANDE

(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgeb&dude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht flr Liftzubauten, Tiefgaragen und dergleichen.

(3) Balkone und Vordacher dirfen maximal 1,50 m tiber die Baugrenzlinien hervortreten.
(4) AuRenliegende Bauteile (Erker, Loggien, Balkone und dergleichen) dirfen die

Gebaude- und Grenzahstande gemal Steiermarkisches Baugesetz nicht unterschreiten.

Uber die Bauflucht- und StralRenfluchtlinie hervortretende Erker, Loggien, Balkone sind
nicht zulassig.

Die Abstande sind gemals dem Steiermarkischen Baugesetz einzuhalten.
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§7

PKW -ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

PKW-Abstellplatze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten.

Pro Bauplatz sind maximal 2 PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung zuldssig.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 60 — 80 m? Wohnnutzfliche ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.
Tiefgaragenrampen sind Uberwiegend in das Hauptgebaude zu integrieren.

Bei Bauplatzen mit erhaltenswerten Baumbestanden entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellpldtzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 1.200 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zul3ssig.

Fiir Neu- und Zubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind Uberwiegend innerhalb
der Hauptgeb&ude im Nahbereich der Eingange zu errichten und gestalterisch zu
integrieren. Davon sind ca. 15 % flir Besucher:innen frei zuganglich auszuftihren.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu berlicksichtigen.

Oberirdische Fahrradabstellpldtze auRerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien
dirfen nicht Uberdacht werden.
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§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, GRAD DER BODENVERSIEGELUNG, WASSERRECHT

(1)

(2)

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszubilden, gartnerisch zu gestalten und
auf Dauer zu erhalten. Davon ausgenommen sind Gehwege und Terrassen in einer
vertraglichen Relation zur Gebaudegrolie.

Im Bauverfahren muss der Nachweis, der Grad der Bodenversiegelung, in Anwendung
und Erflllung der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

(3)

(4)

Auf dem Bauplatz B ist ein Mindestanteil von 60 % der Grundstiicksflache dauerhaft als
nicht unterbauter, unversiegelter, gewachsener und dkologisch wirksamer Boden zu
erhalten.

Auf den Baupldtzen A und Cist ein Mindestanteil von 50 % der Grundstilcksflache
dauerhaft als nicht unterbauter, unversiegelter, gewachsener und &kologisch
wirksamer Boden zu erhalten.

Pflanzungen, Baume

(5)

Die im Planwerk dargestellten Griinflichen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten, wobei geringfiigige Standortabweichungen im
Zuge der Bauplanung zulassig sind.

(6)

Je 150 m? Freifldche ist zumindest ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Jeder 4. Baum muss ein grolRkroniger
sein. Bei Erhalt von Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die
Anzahl der erhaltenen Bestandsbdume reduziert werden.

(7)

(8)

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,00 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenformig) mind. 3,00 m




Einwendungsfrist bis
27. November 2025

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag 8:00 -12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI Vanessa Bauer
Tel.: + 43 316 872 — 4710

E-Mail: vanessa.bauer@stadt.graz.at
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Vielen Dank fiir lhre
Aufmerksamkeit!
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