GZ: Al4- 008645/2025/0021

Bearbeiterin: DVanessa Bauel

04.46.0 Bebauungsplan Graz, 21. Mai 2026
LAlte PoststraRe 87-107“ Dok: Bebauungsplanung/04.46.
IV. Bez., KG: 63104 Lend

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Eigentimer:in der Liegenschaft ,Alte Poststral3e 107“ mit den Grundstiicksnummern 1135/1 und 1125/9
der KG 63104 Lend hat um die Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht. Das Planungsgebiet weist
gesamt eine Grol3e von ca. 14.161 m2 auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,Allgemeines
Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Zielsetzungen gemald dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fur den gegenstandlichen
Bereich:
Wohngebiet hoher Dichte (§ 13)

Zusammenfassung des stadtebaulichen Konzepts:

Die kunftige Verteilung der Baumassen wird durch Baugrenzlinien definiert. Die Baugrenzlinien sind so
festgelegt, dass innerhalb ihrer Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adaquaten Freiflachenanteil
moglich ist. Die Festlegungen im Bebauungsplan orientieren sich an der bestehenden Bebauungsstruktur der
Umgebung, insbesondere an der Blockrandbebauung entlang der westlichen Stral3enseite der

Alten Poststralie.

Entlang der dstlichen Stral3enseite der Alten PoststralRe zeigt sich teilweise ein heterogeneres Stadtbild. Hier
wird das klare Konzept der Blockrandbebauung immer wieder durch gro3mal3stabliche Wohngebaude,
Lebensmittelmarkte, eine Tankstelle sowie neuere Gebaude in offener Bebauungsweise durchbrochen. Um
stadtebaulich auf diese Heterogenitat reagieren zu kénnen, verzichtet der Bebauungsplan auf die Festlegung
einer Baufluchtlinie entlang der Alten PoststraRe. Dadurch wird eine differenzierte Gestaltung der Baukorper
durch architektonische und gestalterische Gliederungen ermdglicht.

Im Bebauungsplangebiet sollen entlang der Alten PoststraRe abwechslungsreiche Raumabfolgen geschaffen
werden, um gestalterische Monotonie zu vermeiden. Ein vollstandiges Abweichen von einer
straRenbegleitenden Bebauung ist dabei nicht intendiert, um den erforderlichen Larmschutz sicherzustellen
und larmgeschuitzte, adaquate Frei- und Grinraumflachen fir Begegnung und Kommunikation zu schaffen.
Ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden — der Erhalt eines hohen Durchgriinungsgrades sowie der
Erhalt und weitere Ausbau von Griinflachen mit Baum- und Pflanzbestand — sind oberstes Planungsziel.
Durch die breite Vorzone zur Alten PoststralRe, bedingt durch den Schutzbereich zur bestehenden
Platanenbaumreihe von mindestens 7,50 m, ergibt sich eine Potentialflache zur Stral3e, die auf




unterschiedliche Weise bespielt werden kann mit angrenzender gewerblicher, gemeinschaftlicher Nutzung
und dergleichen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch das
Stadtplanungsamt erstellt. Es liegen flr die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende
Stellungnahmen/Informationen vor:

Informationen der A 17 — Bau- und Anlagenbehdorde — Referat Wasser-, Umwelt- und
Gesundheitsrecht vom 30.01.2025

Informationen der A 10/1 — StraRenamt vom 05.03.2025

Informationen der A 10/8 — Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 13.05.2025

Stellungnahme der A 10/5 — Abteilung fiir Griinraum und Gewaésser — Referat Griinraum- und
Freiraumplanung vom 25.08.2025

2. Verfahren
AUFLAGE

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 08.10.2025 ber die
Auflage des 04.46.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte gemalRk § 40 Abs. 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29.10.2025.

Die grundblicherlichen Eigentliimer:innen der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan-Entwurf (iber 8 Wochen, in der Zeit vom 30. Oktober 2025 bis zum
25. Dezember 2025 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Birger:innen-Informationsveranstaltung hat am 26. November 2025 innerhalb des
Auflagezeitraums stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 30. Oktober 2025 bis 25. Dezember 2025 langten insgesamt 10 Einwendungen
und 1 Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein:

Aufgrund der, wahrend der Auflagefrist eingegangenen Einwendungen wurde der 04.46.0 Bebauungsplan-
Entwurf in folgenden Punkten abgedndert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen dargestellt)

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI. Nr. 48/2025
20/2026 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflaichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedung und lebende Zdune) und
89 Abs 4 (Abstellflichen und Garagen) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI. Nr. 48/2025
20/2026 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§2 BAUPLATZEFELDER, BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, MINDESTGROSSEN, NEBENGEBAUDE
(1)  Es wird gemal dem Planwerk ein Baufeld (Baufeld A) festgelegt.
Das Bauplatzfeld besteht aus mehreren Grundstiicken.
(2) Das,Bauplatzfeld A“ umfasst die Grundstiicke 1125/9 und 1135/1 KG Lend.
(3) Das Bauplatzfeld A ist folgendermalien festgelegt:
Bauplatzfeld Nettobauplatzflache
Bauplatzfeld A ca. 634 m?
(4)  Far das Bauptatzfeld A gilt: die offene oder die gekuppelte Bebauungsweise zum
Grundstiick 1135/2 KG Lend.



§5

(6)

§7

Die durchschnittliche Gro@e aIIer Wohnemhe|ten hat mmdestens 50m Wohnnutzflache pro Bauplatz
zu betragen.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, HOHENBEZUGSPUNKTE,

AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GESAMTHOHE, RAUMHOHEN, DACHER

Es sind ausschlieRlich Satteldacher, Steildacher, Walmdacher und dergleichen und Flachddcher und
flachgeneigte Dacher bis 10° zulassig.

PKW ABSTELLPLATZE FAHRRADABSTELLPLATZE

§8
(5)

§9
(1)

bestehenden Bdume in der Alten PoststralRe sind unzul3ssig.

Fur Neu- und Zubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50
m?2 Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die
Fahrradabstellplatze sind Giberwiegend innerhalb der Hauptgeb3dude im Nahbereich der Eingdnge zu
errichten und gestalterisch zu integrieren. Baven-sind-ea—15-%firBesucher:innenfrei-zugdnglich
auszuftthren: Davon sind mindestens 15 % der erforderlichen Fahrradabstellpldtze fiir Besucher:innen
frei zugdnglich auszufihren; der Anteil ist auf ganze Abstellplatze aufzurunden.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, GRAD DER BODENVERSIEGELUNG

Ein 6ffentlich zugédnglicher Gehweg, welcher die Grundstiicke 1125/11 KG 63104 und 2463/1 KG 63104
(Alte PoststralRe) verbinden soll, ist parallel zur nérdlichen Grundgrenze (gemaR Eintragung im
Planwerk) herzustellen. Die genaue Lage ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung; zuldssig sind
geringflgige Abweichungen. Der Weg ist mindestens 2,00 m breit, barrierefrei herzustellen und
dauerhaft 6ffentlich zugénglich zu halten. Eine Unter- und Uberbauung ist im Bereich der festgelegten
Baugrenzlinien zuldssig; eine Einzdunung ist unzul3ssig.

BESTEHENDE GEBAUDE UND BAULICHE ANLAGEN

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und baulichen Anlagen auRRerhalb der zur Bebauung
bestimmten Flachen sind Umbauten, Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRBnahmen zulassig,
ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan, nicht jedoch Zubauten. Davon ausgenommen ist das Grundstiick 1125/4 KG
Lend, hier ist ein Zubau auRerhalb der Baugrenzlinien im AusmaR von maximal 100 m? zu den
Bestandsgebduden (Flachenbilanz zum Zeitpunkt der Beschlussfassung) zuldssig. Der Zubau hat einen
Mindestabstand von 7,00 m zur ndrdlichen Nachbargrundgrenze einzuhalten und ist unter

Beruck5|chtlgung der erhaltenswerten Baumbestande zu errichten.

§10 SONSTIGES

(3)
(6)

Werbeanlagen sind aur in Form von Schriftztigen (Einzelbuchstaben ohne Grundplatten) an der
Fassade zuldssig.

Pro Bauplatz ist ausschlieRlich ein Werbepylon mit einer Hohe von maximal 2,50 m und einer Breite
von maximal 0,7 m, im Nahbereich der Gebaude, zulassig.

PLANWERK:

Im Planwerk wurden die Baume entlang der Alten Poststralle aulRerhalb des
Bebauungsplangebietes als zu erhaltende Baume eingetragen.

Die Vorgartenzone an der Alten PoststraRe und die StralRenfluchtlinie wurden im Planwerk
bemalfit.



Der Auflagezeitraum wurde in der Legende erganzt.

Im Verordnungstext wurden redaktionelle Anpassungen vorgenommen; im Erlduterungsbericht
wurden sowohl redaktionelle Anpassungen durchgefiihrt als auch die Begriindungen erganzt.
3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtfldche von ca. 14.161 m? auf.
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Luftbild 1 mit Kataster (2024) Auszug aus dem Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz, Blick in nordliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Die Grundstiicke liegen gemal 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF in einem ,, Wohngebiet hoher Dichte”

(§13).

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut erschlossenen Lagen
unter Bericksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevolkerungsstruktur und -

dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhofen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur ProjektgroRe

(6) Herstellung einer ausreichend groRRen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen Griinflache bei Neubauten.

(7) Beschrdankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.



Auszug aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet
das Bebauungsplangebiet.

RELEVANTE SACHBEREICHSBEZOGENE ZIELE UND MARNAHMEN:

§ 26 NATURRAUM UND UMWELT

TOPOGRAFIE, LANDSCHAFT UND SCHUTZGEBIETE

(1a) Erhalt des schitzenswerten Baumbestandes Berlicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestdnden
bei der Situierung von baulichen Anlagen auf allen Bauplatzen

KLIMA, LUFT, LARM
(7b) Erhaltung der fur das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftglite bedeutsamen Bereiche:
o [.]
o Erhalt von bestehenden Bdumen, Strauchern und auch kleineren Griin- und Waldflachen,
insbesondere in dicht bebauten Gebieten
(7c) Verbesserung/Reduktion von stddtischen Hitzeinseln
o Einsatz von hellen Oberflachenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit, angestrebt
wird ein Hellbezugswert zwischen 30 - 85
« Vorgabe von entsprechender Farb — und Materialgestaltung von Gebduden in Bebauungsplanen
« Sparsamer Einsatz von groRflachigen Glasfassaden und groRflachigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungsplanen und
Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im
Einzelfall zu prifen.
« Vorschreibung von BegriinungsmaRnahmen wie Baumpflanzungen, Griinflachen, Dach- und
Fassadenbegriinungen
« Beschriankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen

BAULANDDURCHGRUNUNG
(20) Erhoéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
o Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Berlicksichtigung eines ausreichend
groRen durchwurzelbaren Raumes.
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
o Begriinung von Larmschutzwdnden und Stitzmauern
« Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen und anderen nicht liberbauten
unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit einer



(22)

(22a)

(23)
(23a)

(24)

(27)

Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu Uiberdecken und gartnerisch zu gestalten.
Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.

« Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfiihrung

Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

o Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10 % pro
Bauplatz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens
zulassig.

Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberflachenwasser zur Grundwasseranreicherung, zur

Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmalnahme

« Flachendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur ldentifizierung von stark betroffenen
Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der Topographie, der Baugrundkarte
und der Versiegelungskarte

« Erhohung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark betroffenen
Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert von 20 % festzulegen

o Erstellung von Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepten in Bebauungsplanverfahren in
stark betroffenen Gebieten

o Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewasserung des StraBenbegleitgriins, sofern im
offentlichen Interesse

« Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen

Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

Festlegung eines Griinflachenfaktors entsprechend der Bereichstypen des raumlichen Leitbildes;

Vollzug der Umsetzung des Griinflachenfaktors in samtlichen baubehordlichen Verfahren und in

den Verfahren gemaRk StROG

Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas

insbesondere durch:

« Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°.
Davon ausgenommen sind zusammenhadngende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
DachflachenausmaR unter 60 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einflgung ins StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer
Vegetationstragschicht von mind. 15 cm auszufiihren. [...] Fir maximal 1/3 der Dachflache kann
eine Ausnahme beispielsweise flr die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen
erteilt werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind hierbei als begriintes Dach
zu werten. Dariber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von
Solarenergie nach MaRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zuldssig. Fotovoltaikanlagen
sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten. [...]

Erhalt und Fortfiihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen.

§ 27 SIEDLUNGSRAUM UND BEVOLKERUNG

[...]
(3)

(4)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:

e Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung
und Grliinraumversorgung.

« MaRvolle Innenentwicklung unter Bericksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung
vorhandener stadtraumlicher Qualitaten.

o [.]

Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:

o [.]

o Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten Stadtgebieten.

[...]

Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.

o Erhohung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang von

StraRenziigen.

Begleitgriin an Verkehrsbandern.



(4a) Reduktion von stadtischen Warmeinseln insbesondere durch:
[...]

« Hochstmogliche Reduktion von Asphaltflachen- und Metalloberflachen zugunsten von hellen
Betonflachen, Platten- bzw. Pflasterbeldgen (Beton, Naturstein), schottergebundener Decken
u.dgl.

« Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes

« Vorschreibung von Dach- und Fassadenbegriinungen

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der , Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung” und innerhalb der ,Abgrenzung Kernstadt”.
Lage innerhalb der Sledlungs und Industrlelandschaften

Auszug aus dem Deckplan 1
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- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
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- Verkehr (Deckplan 3):
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
Lage innerhalb des 1000 m Einzugsbereiches der Bahnhofe Grazer Hauptbahnhof und teilweise Bahnhof
Graz-Koflacher Bahn u Busbetrieb GmbH (GKB).

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmittel entlang der Alten PoststraRe ist durch die Buslinie Nr.
65, im Kreuzungsbereich Alte PoststralRe / Georgigasse / Laudongasse in ca. 350 m fuRlaufiger Entfernung
durch die StralRenbahnlinie Nr. 1 und durch die Buslinie Nr. 62 und im Kreuzungsbereich
Starhemberggasse / Waagner-Biro-StralRe in ca. 450 m fuRlaufiger Entfernung durch die StraRenbahnlinie
Nr. 6 als sehr gut zu bezeichnen.
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1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam):
»GeschoBbau” im Teilraum Nr. 13 (Eggenberg - Alte PoststraRe)

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bebauungsweise und mit
siedlungsoffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukorper, sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von
raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt.

Festlegungen zum Bereichstyp

Rahmen der GeschoRzahl: Mind. 3G

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen — zumindest
im stralRenseitigen Erdgeschol’

Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls Hochgaragen im Ubergang zu stark
emittierenden Verkehrsbandern und Betrieben; Bei iberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von
PKW:- Stellplatze in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur BauplatzgroRe

(dh: max. 1 Stellplatz in offener Aufstellung pro 500m?)

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von stralRenseitigen offenen Erschlieungen




Auszug aus dem
Bereichstypenplan des 1.0
Raumlichen Leitbildes.

Die blau strichlierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.

Festlegungen innerhalb des Teilraums:
Ergdnzende Festlegungen: Ausschluss von stralRenseitigen offenen ErschlieBungen; Schaffung von
emissionsgeschitzte

680 P94/

Auszug aus dem Deckplan
1 des 1.0 Raumlichen
Leitbildes -
Teilraumabgrenzungen.

Die rot strichlierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.

GemaR § 6a Gestaltung der Werbeanlagen in Abhangigkeit zum Bereichstyp im 1.0 Raumlichen Leitbild
sind Werbeanlagen in der GroRenordnung Schriftziige, Kleinstformat bis Kleinformat, vertikal bis zur
Parapethdhe 1. OG bzw. zu einer Héhe von max. 5,00 m Oberkante, am Gebaude montiert und mit einem
Abstand It. Héhenprofil** zulassig.

** Hohenprofil fir die Einfligung von Werbeanlagen wird wie folgt definiert: Freistehende Werbeanlagen
missen in der Regel einen Abstand von mindestens 2,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Die
maximal zuldssige Hohe betragt hierbei 6,0 m. Freistehende Werbeanlagen, die ndher an die
StraBenflucht heranriicken, sind in ihrer Hohe zu reduzieren. Dabei ist ein gedachter abfallender
Neigungswinkel von 60 Grad zu beriicksichtigen. Hohere Werbeanlagen (bis zur anderthalbfachen
Gebaudehohe) sind ausschlieBlich bei einem erhéhten Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig;
dabei ist ab einer Hohe von 6,0 m ein gedachter Neigungswinkel von 60 Grad zu beriicksichtigen und als
Hallkurve zu betrachten.
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LSchriftzige / Einzelbuchstaben: Schriftziige bieten hervorragende Moglichkeiten der Einfligung von
Werbung vor allem im Bereich historischer Baustrukturen (Blockrandbebauung, Villenviertel, Dorfgebiete,
etc.). In Anlehnung an die Vorgaben des GAEG 2008 ist hierbei auf die Ausfiihrung in Einzelbuchstaben
und eine Abstimmung auf die Fassadengliederung zu achten. Eine Beleuchtung kann in Form von
hinterleuchteten Buchstaben erfolgen.

LKleinstformat” (Werbeflidchen bis 0,5 m?): kleinstformatige Werbeanlagen wie z.B. Hinweisschilder und
Informationstafeln kdnnen tblicherweise gut in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild integriert werden.
Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Einfligung in bestehende Fassadengliederungen, eine
eventuelle Haufung bzw. Kumulierung sowie die Flachenwirkung von seriellen Werbeanlagen zu legen.
LKleinformat” (Werbefldchen von 0,5 bis 4,99 m?): Kleinformatige Werbeflachen bis 4,99 m? sind in
Abhangigkeit zum MaRstab der umgebenden Bebauung und der Fassadengliederung in das StraBen-, Orts-
und Landschaftsbild integrierbar. Bei der Beurteilung derartiger Werbeanlagen ist besonders auf die
Abstimmung mit bestehenden Gestaltungselementen sowie die Einfligung in den StraBenquerschnitt
inklusive bestehender und geplanter Griinflichen Acht zu geben. Eventuelle Beeintrachtigungen des
StraRRen-, Orts- und Landschaftsbildes im Zusammenhang mit bestehenden Werbeflachen (Haufung,
Uberlagerung, etc.) sind zu vermeiden.

§ 9 Ausnahmebestimmungen

(1) Ausnahmen hinsichtlich GeschoRanzahl:

[...]

e Ausbildung eines kleinrdaumigen Ubergangs zu erhaltenswerten Bestinden

e Wenn unter Einhaltung der Bestimmung ein rechtswidriger Zustand gemaf Stmk. Baugesetz entstiinde
[...]

* bei Zu- und Umbauten hinsichtlich der Mindestgeschof$anzahl

Im Erlduterungsbericht zum 1.0 Raumlichen Leitbild wurden zum konkreten Bereichstyp bzw. Teilraum,
folgende Zieldefinitionen formuliert:

Ziele fur den Bereichstyp:

. Schaffung einer raumbildenden Bebauung und Schaffung von unterschiedlichen Raumabfolgen,
Vermeidung gestalterischer Monotonie

. Schaffung von larmgeschiitzten adaquaten Frei- und Griinraumflachen fiir Begegnung und
Kommunikation

. Sicherstellung von Funktionsvielfalt und -offenheit zumindest in den ErdgescholRzonen im
Neubaufall

. Beachtung der MaRstablichkeit der Umgebung, gegebenenfalls abtreppende Uberginge zu
niedrigeren angrenzenden Typologien

. Im Zuge von Sanierung bestehender Baubestande Beseitigung von Gestaltungsdefiziten wie
beispielsweise groRflachigen Abstellflaichen bzw. versiegelte Flachen generell

. Nutzungsangepasste Gestaltung von Frei- und Griinrdumen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitaten

. Sicherstellung einer 6ffentlichen Nutzung von FuBR- und Radwegen, Vermeidung baulicher
Barrieren, Durchlassigkeit fiir FuR- und Radverkehr sichern

. Forderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts durch gemeinschaftlich genutzte Raume und

Erganzung von Funktionen des Alltags je nach Lage/ Bedarf (z.B. Kindertagesbetreuung) inkl.
Erhéhung des Angebotes entsprechender Frei- und Griinraume

Zielbeschreibung fir den Teilraum 13:

. Konsequente Fortflihrung der Entwicklung des Grazer Westens, wie mit Errichtung der
Fachhochschule Joanneum begonnen

e Aufwertung der Westseite des Hauptbahnhofes; hier sind u.a. Hochhauser zur Bildung einer
Silhouette westlich des Hauptbahnhofes vorstellbar.




11

e Entwicklung einer urbanen Achse entlang der Eggenberger StraRe mit einer hoheren, moglichst
geschlossenen bzw. gekuppelten Bebauung (Betonung und Fassung des StraRenraums,
Immissionsschutz fur die 2. Reihe), jeweils unter Berticksichtigung des Pradikats Weltkulturerbe

e Entwicklungsschwerpunkte Waagner-Biro-StraBe Smart City und Bahnhofsviertel West; in beiden
Fallen wird ein nutzungsdurchmischter Stadtteil angestrebt und stellt der Larmschutz zur Bahn ein
wesentliches Kriterium der Bebauung 6stlich der Waagner-Biro-StraRRe dar. Westlich der
Waagner-Biro-Stralle erganzen GescholRbauten und 6ffentliche Einrichtungen den Stadtteil.

e GroRflachige Entwicklung einer Blockrandstruktur zur Sicherstellung eines Immissionsschutzes und zur
Verbesserung des Freiflachenangebots im Quartier

e Die Quartiere im Umfeld der BurenstralRe stellen Wohnviertel mit groBem Entwicklungspotential dar.
Aufgrund der hervorragenden infrastrukturellen Lage soll hier kiinftig eine nachhaltigere Nutzung des
bestehenden Baulandes ermdglicht werden. Angestrebt wird eine Verdanderung des Gebietscharakters
von bisher von Einfamilienhdusern gepragten Bereichen in Wohnanlagen udgl. Die Bebauungen sollen
nach wie vor an der StraRe konzentriert werden und somit griine Garten erhalten werden. Die
Vermeidung von Laubengangen sowie die Integration der Stellplatze in die Gebdude wird ein
vertragliches Miteinander gewahrleisten.

Zielbeschreibung fiir den Teilraum 13 — GeschoRbau:

Der StraBenraum stellt den wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des gegenstandlichen Gebietes dar.
Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kénnen, wird strallenbegleitend eine
belebte und reprdsentative Fassade angestrebt. Die Anordnung einer durchgehenden
ErschlieBungsschicht mit angrenzenden Nebenrdaumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher
auszuschlieRen. Der Teilraum verfligt einerseits tiber stark emissionsbelastete StraBenraume und weiters
leidet er an einem Mangel an 6ffentlichen Freiflachen. Es ist daher besonders wichtig, im Zuge des
GeschoBbaus nutzbare Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitdt anzubieten. Dies kann erfahrungsgemaR
besonders gut durch hofbildende Bebauung gewahrleistet werden.

Karte 1 — Stadtmorphologie
GemaR ,,1.0 Rdumlichen Leitbild“ Karte 1 setzt sich das Bebauungsplangebiet aus einer Kategorie
zusammen:

. Betriebsgebiete (Produktlons Dlenstlelstungs und Handelsbetriebe) (graue Schraffur)
635| 634 | saa lmmw i
MeTua | asz% 5 Auszug aus der Karte 1
aus dem 1.0
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
e Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)
(in Rot gefarbt)
e Kurz-, mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025) (in Rosa gefarbt)

—‘. s y Auszug aus dem
‘ Kommunalen
2e3m _Andreas-Hofer-Strae “T° | Energiekonzept 2017.

Die schwarz strichlierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.
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Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Bebauungsplangebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
,Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2. Das Bebauungsplangebiet
liegt innerhalb des Sanierungsgebietes Larm. Es erfolgt der Hinweis, dass eine Richtfunkstrecke im Norden
im Bebauungsplangebiet ersichtlich gemacht ist. Es ist ein ,Geh- und Radweg ungefahre Lage (auferh. der
PZVO)“ eine gelb punktierte Linie als Verbindung zwischen dem ,,Anna-Cadia-Park” und dem
,Gertie-Pakesch-Kaan-Park” in ungefahrer Lage eingetragen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet

das

Bebauungsplangebiet.
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§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:
(1)  Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des Flughafens

Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.
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(2)  Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tGberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.
§ 30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fiir Neu-, Zu- und Umbauten die Nachweise der Einhaltung der
festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungsgrenzwerte fiir die relevanten Bauplatzteile (unter
Heranziehung von Lirmmessungen oder —gutachten) zu erbringen. Bei Nichteinhaltung dieser sind durch
die Baubehorde entsprechende aktive (z.B. Errichtung einer Lirmschutzwand, eines Larmschutzwalles,
bauliche SchallschutzmaBnahmen, beispielsweise an den AuBenwanden, Fenstern und Decken bzw.
Déachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung) oder passive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Gebaude)
vorzuschreiben.

Deckpldne zum 4.0 Flichenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Fiir das Gebiet |st elne Bebauungsplanpfl ht festgelegt

634 | 633 j29328 e M“g \
EJ"%] ‘@, f“?b | 25ar | ;;ﬂmﬂ ) Auszug aus dem Deckplan 1
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S ﬂmn = nﬁumfn_uﬂqsmmm s 4.0 Flachenwidmungsplan
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Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan)
gem. § 30 (7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.
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Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die blau strichlierte
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht
ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die Staubemission
von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und
Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Das Bebauungsplangebiet liegt aulRerhalb der Sanierungsgebiete Hochwasser sowie auBerhalb der
Hochwassergefahrdungsbereiche HQ 30 und HQ;q,.

o ‘\\E, & Auszug aus dem
: -\ \ Deckplan 3 zum 4.0

Flachenwidmungsplan

e\ \‘\ (idgF)
= 8 ‘\‘ b 1agr).
o /‘T/ E\E\,‘L‘Q 3 \‘w‘i
\ B8 \ ' Die rot strichlierte

Z % Umrandung bezeichnet das
A Bebauungsplangebiet.
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Kartenbeilagen zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.
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Verkehrslarmkataster — StraRenverkehrslarm (Karte 2A): Nacht

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

Verkehrslarmkataster — StraRenverkehrslarm (Karte 2B): Bahn/Fluglarm

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.



