GRIINZ

GZ: A14- 008645/2025/0021

Bearbeiterin: DI™ Vanessa Bauer

04.46.0 Bebauungsplan Graz, 21. Mai 2026
»Alte PoststraRe 87-107“ Dok: Bebauungsplanung/04.46.0
IV. Bez., KG: 63104 Lend

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Eigentimer:in der Liegenschaft , Alte PoststralRe 107“ mit den Grundstiicksnummern 1135/1 und 1125/9
der KG 63104 Lend hat um die Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht. Das Planungsgebiet weist
gesamt eine GroRe von ca. 14.161 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,, Allgemeines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den gegenstandlichen
Bereich:
e Wohngebiet hoher Dichte (§ 13)

Zusammenfassung des stadtebaulichen Konzepts:

Die kilinftige Verteilung der Baumassen wird durch Baugrenzlinien definiert. Die Baugrenzlinien sind so
festgelegt, dass innerhalb ihrer Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adaquaten Freiflachenanteil
moglich ist. Die Festlegungen im Bebauungsplan orientieren sich an der bestehenden Bebauungsstruktur der
Umgebung, insbesondere an der Blockrandbebauung entlang der westlichen StralRenseite der

Alten Poststralle.

Entlang der 6stlichen StralRenseite der Alten PoststralRe zeigt sich teilweise ein heterogeneres Stadtbild. Hier
wird das klare Konzept der Blockrandbebauung immer wieder durch groBmafRstibliche Wohngebaude,
Lebensmittelmarkte, eine Tankstelle sowie neuere Gebaude in offener Bebauungsweise durchbrochen. Um
stadtebaulich auf diese Heterogenitat reagieren zu konnen, verzichtet der Bebauungsplan auf die Festlegung
einer Baufluchtlinie entlang der Alten Poststralle. Dadurch wird eine differenzierte Gestaltung der Baukorper
durch architektonische und gestalterische Gliederungen ermaoglicht.

Im Bebauungsplangebiet sollen entlang der Alten PoststralRe abwechslungsreiche Raumabfolgen geschaffen
werden, um gestalterische Monotonie zu vermeiden. Ein vollstandiges Abweichen von einer
strallenbegleitenden Bebauung ist dabei nicht intendiert, um den erforderlichen Larmschutz sicherzustellen
und larmgeschiitzte, addquate Frei- und Griinraumflachen fir Begegnung und Kommunikation zu schaffen.
Ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden — der Erhalt eines hohen Durchgriinungsgrades sowie der
Erhalt und weitere Ausbau von Griinflaichen mit Baum- und Pflanzbestand — sind oberstes Planungsziel.
Durch die breite Vorzone zur Alten Poststralie, bedingt durch den Schutzbereich zur bestehenden
Platanenbaumreihe von mindestens 7,50 m, ergibt sich eine Potentialflache zur Stralle, die auf




unterschiedliche Weise bespielt werden kann mit angrenzender gewerblicher, gemeinschaftlicher Nutzung
und dergleichen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch das
Stadtplanungsamt erstellt. Es liegen flr die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende
Stellungnahmen/Informationen vor:

Informationen der A 17 — Bau- und Anlagenbehdorde — Referat Wasser-, Umwelt- und
Gesundheitsrecht vom 30.01.2025

Informationen der A 10/1 — StraRenamt vom 05.03.2025

Informationen der A 10/8 — Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 13.05.2025

Stellungnahme der A 10/5 — Abteilung fiir Griinraum und Gewaésser — Referat Griinraum- und
Freiraumplanung vom 25.08.2025

2. Verfahren
AUFLAGE

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 08.10.2025 ber die
Auflage des 04.46.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte gemalRk § 40 Abs. 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29.10.2025.

Die grundblicherlichen Eigentliimer:innen der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan-Entwurf (iber 8 Wochen, in der Zeit vom 30. Oktober 2025 bis zum
25. Dezember 2025 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Birger:innen-Informationsveranstaltung hat am 26. November 2025 innerhalb des
Auflagezeitraums stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 30. Oktober 2025 bis 25. Dezember 2025 langten insgesamt 10 Einwendungen
und 1 Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein:

Aufgrund der, wahrend der Auflagefrist eingegangenen Einwendungen wurde der 04.46.0 Bebauungsplan-
Entwurf in folgenden Punkten abgedndert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen dargestellt)

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI. Nr. 48/2025
20/2026 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflaichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedung und lebende Zdune) und
89 Abs 4 (Abstellflichen und Garagen) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI. Nr. 48/2025
20/2026 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§2 BAUPLATZEFELDER, BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, MINDESTGROSSEN, NEBENGEBAUDE
(1)  Es wird gemal dem Planwerk ein Baufeld (Baufeld A) festgelegt.
Das Bauplatzfeld besteht aus mehreren Grundstiicken.
(2) Das,Bauplatzfeld A“ umfasst die Grundstiicke 1125/9 und 1135/1 KG Lend.
(3) Das Bauplatzfeld A ist folgendermalien festgelegt:
Bauplatzfeld Nettobauplatzflache
Bauplatzfeld A ca. 634 m?
(4)  Far das Bauptatzfeld A gilt: die offene oder die gekuppelte Bebauungsweise zum
Grundstiick 1135/2 KG Lend.



§5

(6)

§7

Die durchschnittliche Gro@e aIIer Wohnemhe|ten hat mmdestens 50m Wohnnutzflache pro Bauplatz
zu betragen.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, HOHENBEZUGSPUNKTE,

AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GESAMTHOHE, RAUMHOHEN, DACHER

Es sind ausschlieRlich Satteldacher, Steildacher, Walmdacher und dergleichen und Flachddcher und
flachgeneigte Dacher bis 10° zulassig.

PKW ABSTELLPLATZE FAHRRADABSTELLPLATZE

§8
(5)

§9
(1)

bestehenden Bdume in der Alten PoststralRe sind unzul3ssig.

Fur Neu- und Zubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50
m?2 Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die
Fahrradabstellplatze sind Giberwiegend innerhalb der Hauptgeb3dude im Nahbereich der Eingdnge zu
errichten und gestalterisch zu integrieren. Baven-sind-ea—15-%firBesucher:innenfrei-zugdnglich
auszuftthren: Davon sind mindestens 15 % der erforderlichen Fahrradabstellpldtze fiir Besucher:innen
frei zugdnglich auszufihren; der Anteil ist auf ganze Abstellplatze aufzurunden.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, GRAD DER BODENVERSIEGELUNG

Ein 6ffentlich zugédnglicher Gehweg, welcher die Grundstiicke 1125/11 KG 63104 und 2463/1 KG 63104
(Alte PoststralRe) verbinden soll, ist parallel zur nérdlichen Grundgrenze (gemaR Eintragung im
Planwerk) herzustellen. Die genaue Lage ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung; zuldssig sind
geringflgige Abweichungen. Der Weg ist mindestens 2,00 m breit, barrierefrei herzustellen und
dauerhaft 6ffentlich zugénglich zu halten. Eine Unter- und Uberbauung ist im Bereich der festgelegten
Baugrenzlinien zuldssig; eine Einzdunung ist unzul3ssig.

BESTEHENDE GEBAUDE UND BAULICHE ANLAGEN

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und baulichen Anlagen auRRerhalb der zur Bebauung
bestimmten Flachen sind Umbauten, Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRBnahmen zulassig,
ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan, nicht jedoch Zubauten. Davon ausgenommen ist das Grundstiick 1125/4 KG
Lend, hier ist ein Zubau auRerhalb der Baugrenzlinien im AusmaR von maximal 100 m? zu den
Bestandsgebduden (Flachenbilanz zum Zeitpunkt der Beschlussfassung) zuldssig. Der Zubau hat einen
Mindestabstand von 7,00 m zur ndrdlichen Nachbargrundgrenze einzuhalten und ist unter

Beruck5|chtlgung der erhaltenswerten Baumbestande zu errichten.

§10 SONSTIGES

(3)
(6)

Werbeanlagen sind aur in Form von Schriftztigen (Einzelbuchstaben ohne Grundplatten) an der
Fassade zuldssig.

Pro Bauplatz ist ausschlieRlich ein Werbepylon mit einer Hohe von maximal 2,50 m und einer Breite
von maximal 0,7 m, im Nahbereich der Gebaude, zulassig.

PLANWERK:

Im Planwerk wurden die Baume entlang der Alten Poststralle aulRerhalb des
Bebauungsplangebietes als zu erhaltende Baume eingetragen.

Die Vorgartenzone an der Alten PoststraRe und die StralRenfluchtlinie wurden im Planwerk
bemalfit.



Der Auflagezeitraum wurde in der Legende erganzt.

Im Verordnungstext wurden redaktionelle Anpassungen vorgenommen; im Erlduterungsbericht
wurden sowohl redaktionelle Anpassungen durchgefiihrt als auch die Begriindungen erganzt.
3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtfldche von ca. 14.161 m? auf.
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Luftbild 1 mit Kataster (2024) Auszug aus dem Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz, Blick in nordliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Die Grundstiicke liegen gemal 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF in einem ,, Wohngebiet hoher Dichte”

(§13).

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut erschlossenen Lagen
unter Bericksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevolkerungsstruktur und -

dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhofen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur ProjektgroRe

(6) Herstellung einer ausreichend groRRen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen Griinflache bei Neubauten.

(7) Beschrdankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.



Auszug aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet
das Bebauungsplangebiet.

RELEVANTE SACHBEREICHSBEZOGENE ZIELE UND MARNAHMEN:

§ 26 NATURRAUM UND UMWELT

TOPOGRAFIE, LANDSCHAFT UND SCHUTZGEBIETE

(1a) Erhalt des schitzenswerten Baumbestandes Berlicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestdnden
bei der Situierung von baulichen Anlagen auf allen Bauplatzen

KLIMA, LUFT, LARM
(7b) Erhaltung der fur das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftglite bedeutsamen Bereiche:

[...]
Erhalt von bestehenden Baumen, Strauchern und auch kleineren Griin- und Waldflachen,
insbesondere in dicht bebauten Gebieten

(7c) Verbesserung/Reduktion von stddtischen Hitzeinseln

Einsatz von hellen Oberflaichenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit, angestrebt
wird ein Hellbezugswert zwischen 30 - 85

Vorgabe von entsprechender Farb — und Materialgestaltung von Gebauden in Bebauungspldanen
Sparsamer Einsatz von groRflachigen Glasfassaden und groRflachigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungspldnen und
Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im
Einzelfall zu prifen.

[...]

Vorschreibung von BegriinungsmaRnahmen wie Baumpflanzungen, Griinflachen, Dach- und
Fassadenbegriinungen

Beschrdankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen

BAULANDDURCHGRUNUNG
(20) Erhoéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Berlicksichtigung eines ausreichend
groRen durchwurzelbaren Raumes.

(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:

Begriinung von Larmschutzwanden und Stiitzmauern

Intensive Begriinung von Tiefgaragen

Die oberste Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen und anderen nicht liberbauten
unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit einer



(22)

(22a)

(23)
(23a)

(24)

(27)

Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu Uiberdecken und gartnerisch zu gestalten.
Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.

« Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfiihrung

Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

« Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10 % pro
Bauplatz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens
zulassig.

Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberflachenwasser zur Grundwasseranreicherung, zur

Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmalnahme

« Flachendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur Identifizierung von stark betroffenen
Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der Topographie, der Baugrundkarte
und der Versiegelungskarte

o Erhéhung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark betroffenen
Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert von 20 % festzulegen

o Erstellung von Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepten in Bebauungsplanverfahren in
stark betroffenen Gebieten

o Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewasserung des Strallenbegleitgriins, sofern im
offentlichen Interesse

« Anwendung des sog. Schwammestadtprinzip in versiegelten Bereichen

Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

Festlegung eines Griinflachenfaktors entsprechend der Bereichstypen des raumlichen Leitbildes;

Vollzug der Umsetzung des Griinflachenfaktors in samtlichen baubehordlichen Verfahren und in

den Verfahren gemaRk StROG

Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas

insbesondere durch:

« Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°.
Davon ausgenommen sind zusammenhadngende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
DachflachenausmaR unter 60 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einflgung ins StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer
Vegetationstragschicht von mind. 15 cm auszufiihren. [...] Fir maximal 1/3 der Dachflache kann
eine Ausnahme beispielsweise flr die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen
erteilt werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind hierbei als begriintes Dach
zu werten. Dariber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von
Solarenergie nach MaRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zuldssig. Fotovoltaikanlagen
sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten. [...]

Erhalt und Fortfiihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen.

§ 27 SIEDLUNGSRAUM UND BEVOLKERUNG

[...]
(3)

(4)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:

o Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung
und Grliinraumversorgung.

« Malvolle Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung
vorhandener stadtraumlicher Qualitaten.

o [.]

Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:

o [.]

« Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten Stadtgebieten.
[...]

« Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.

o Erhéhung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang von
StraRenziigen.

« Begleitgriin an Verkehrsbandern.



(4a) Reduktion von stadtischen Warmeinseln insbesondere durch:
[...]

o Hochstmogliche Reduktion von Asphaltflaichen- und Metalloberflachen zugunsten von hellen
Betonflachen, Platten- bzw. Pflasterbeldgen (Beton, Naturstein), schottergebundener Decken
u.dgl.

« Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes

« Vorschreibung von Dach- und Fassadenbegriinungen

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der , Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung” und innerhalb der ,Abgrenzung Kernstadt”.
Lage innerhalb der Sledlungs und Industrlelandschaften

Auszug aus dem Deckplan 1
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Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
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- Verkehr (Deckplan 3):
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
Lage innerhalb des 1000 m Einzugsbereiches der Bahnhofe Grazer Hauptbahnhof und teilweise Bahnhof
Graz-Koflacher Bahn u Busbetrieb GmbH (GKB).

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmittel entlang der Alten PoststraRe ist durch die Buslinie Nr.
65, im Kreuzungsbereich Alte PoststralRe / Georgigasse / Laudongasse in ca. 350 m fuRlaufiger Entfernung
durch die StralRenbahnlinie Nr. 1 und durch die Buslinie Nr. 62 und im Kreuzungsbereich
Starhemberggasse / Waagner-Biro-StralRe in ca. 450 m fuRlaufiger Entfernung durch die StraRenbahnlinie
Nr. 6 als sehr gut zu bezeichnen.
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1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam):
»GeschoBbau” im Teilraum Nr. 13 (Eggenberg - Alte PoststraRe)

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bebauungsweise und mit
siedlungsoffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukorper, sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von
raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt.

Festlegungen zum Bereichstyp

Rahmen der GeschoRzahl: Mind. 3G

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen — zumindest
im stralRenseitigen Erdgeschol’

Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls Hochgaragen im Ubergang zu stark
emittierenden Verkehrsbandern und Betrieben; Bei iberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von
PKW:- Stellplatze in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur BauplatzgroRe

(dh: max. 1 Stellplatz in offener Aufstellung pro 500m?)

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von stralRenseitigen offenen Erschlieungen




Auszug aus dem
Bereichstypenplan des 1.0
Raumlichen Leitbildes.

Die blau strichlierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.

Festlegungen innerhalb des Teilraums:
Ergdnzende Festlegungen: Ausschluss von stralRenseitigen offenen ErschlieBungen; Schaffung von
emissionsgeschitzte

680 P94/

Auszug aus dem Deckplan
1 des 1.0 Raumlichen
Leitbildes -
Teilraumabgrenzungen.

Die rot strichlierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.

GemaR § 6a Gestaltung der Werbeanlagen in Abhangigkeit zum Bereichstyp im 1.0 Raumlichen Leitbild
sind Werbeanlagen in der GroRenordnung Schriftziige, Kleinstformat bis Kleinformat, vertikal bis zur
Parapethdhe 1. OG bzw. zu einer Héhe von max. 5,00 m Oberkante, am Gebaude montiert und mit einem
Abstand It. Héhenprofil** zulassig.

** Hohenprofil fir die Einfligung von Werbeanlagen wird wie folgt definiert: Freistehende Werbeanlagen
missen in der Regel einen Abstand von mindestens 2,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Die
maximal zuldssige Hohe betragt hierbei 6,0 m. Freistehende Werbeanlagen, die ndher an die
StraBenflucht heranriicken, sind in ihrer Hohe zu reduzieren. Dabei ist ein gedachter abfallender
Neigungswinkel von 60 Grad zu beriicksichtigen. Hohere Werbeanlagen (bis zur anderthalbfachen
Gebaudehohe) sind ausschlieBlich bei einem erhéhten Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig;
dabei ist ab einer Hohe von 6,0 m ein gedachter Neigungswinkel von 60 Grad zu beriicksichtigen und als
Hallkurve zu betrachten.
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LSchriftzige / Einzelbuchstaben: Schriftziige bieten hervorragende Moglichkeiten der Einfligung von
Werbung vor allem im Bereich historischer Baustrukturen (Blockrandbebauung, Villenviertel, Dorfgebiete,
etc.). In Anlehnung an die Vorgaben des GAEG 2008 ist hierbei auf die Ausfiihrung in Einzelbuchstaben
und eine Abstimmung auf die Fassadengliederung zu achten. Eine Beleuchtung kann in Form von
hinterleuchteten Buchstaben erfolgen.

LKleinstformat” (Werbeflidchen bis 0,5 m?): kleinstformatige Werbeanlagen wie z.B. Hinweisschilder und
Informationstafeln kdnnen tblicherweise gut in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild integriert werden.
Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Einfligung in bestehende Fassadengliederungen, eine
eventuelle Haufung bzw. Kumulierung sowie die Flachenwirkung von seriellen Werbeanlagen zu legen.
LKleinformat” (Werbefldchen von 0,5 bis 4,99 m?): Kleinformatige Werbeflachen bis 4,99 m? sind in
Abhangigkeit zum MaRstab der umgebenden Bebauung und der Fassadengliederung in das StraBen-, Orts-
und Landschaftsbild integrierbar. Bei der Beurteilung derartiger Werbeanlagen ist besonders auf die
Abstimmung mit bestehenden Gestaltungselementen sowie die Einfligung in den StraBenquerschnitt
inklusive bestehender und geplanter Griinflichen Acht zu geben. Eventuelle Beeintrachtigungen des
StraRRen-, Orts- und Landschaftsbildes im Zusammenhang mit bestehenden Werbeflachen (Haufung,
Uberlagerung, etc.) sind zu vermeiden.

§ 9 Ausnahmebestimmungen

(1) Ausnahmen hinsichtlich GeschoRanzahl:

[...]

e Ausbildung eines kleinrdaumigen Ubergangs zu erhaltenswerten Bestinden

e Wenn unter Einhaltung der Bestimmung ein rechtswidriger Zustand gemaf Stmk. Baugesetz entstiinde
[...]

* bei Zu- und Umbauten hinsichtlich der Mindestgeschof$anzahl

Im Erlduterungsbericht zum 1.0 Raumlichen Leitbild wurden zum konkreten Bereichstyp bzw. Teilraum,
folgende Zieldefinitionen formuliert:

Ziele fiir den Bereichstyp:

o  Schaffung einer raumbildenden Bebauung und Schaffung von unterschiedlichen Raumabfolgen,
Vermeidung gestalterischer Monotonie

o  Schaffung von larmgeschiitzten adaquaten Frei- und Griinraumflachen fiir Begegnung und
Kommunikation

o  Sicherstellung von Funktionsvielfalt und -offenheit zumindest in den ErdgescholRzonen im
Neubaufall

«  Beachtung der MaRstablichkeit der Umgebung, gegebenenfalls abtreppende Ubergénge zu
niedrigeren angrenzenden Typologien

e Im Zuge von Sanierung bestehender Baubestande Beseitigung von Gestaltungsdefiziten wie
beispielsweise groRflachigen Abstellflaichen bzw. versiegelte Flachen generell

o Nutzungsangepasste Gestaltung von Frei- und Griinrdumen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitaten

o Sicherstellung einer 6ffentlichen Nutzung von FuR- und Radwegen, Vermeidung baulicher
Barrieren, Durchlassigkeit fiir FuR- und Radverkehr sichern

e  Forderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts durch gemeinschaftlich genutzte Rdume und
Erganzung von Funktionen des Alltags je nach Lage/ Bedarf (z.B. Kindertagesbetreuung) inkl.
Erhéhung des Angebotes entsprechender Frei- und Griinraume

Zielbeschreibung fir den Teilraum 13:

e Konsequente Fortfiihrung der Entwicklung des Grazer Westens, wie mit Errichtung der
Fachhochschule Joanneum begonnen

e Aufwertung der Westseite des Hauptbahnhofes; hier sind u.a. Hochhauser zur Bildung einer
Silhouette westlich des Hauptbahnhofes vorstellbar.
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e Entwicklung einer urbanen Achse entlang der Eggenberger StraRe mit einer hoheren, moglichst
geschlossenen bzw. gekuppelten Bebauung (Betonung und Fassung des StraRenraums,
Immissionsschutz fur die 2. Reihe), jeweils unter Berticksichtigung des Pradikats Weltkulturerbe

e Entwicklungsschwerpunkte Waagner-Biro-StraBe Smart City und Bahnhofsviertel West; in beiden
Fallen wird ein nutzungsdurchmischter Stadtteil angestrebt und stellt der Larmschutz zur Bahn ein
wesentliches Kriterium der Bebauung 6stlich der Waagner-Biro-StraRRe dar. Westlich der
Waagner-Biro-Stralle erganzen GescholRbauten und 6ffentliche Einrichtungen den Stadtteil.

e GroRflachige Entwicklung einer Blockrandstruktur zur Sicherstellung eines Immissionsschutzes und zur
Verbesserung des Freiflachenangebots im Quartier

e Die Quartiere im Umfeld der BurenstralRe stellen Wohnviertel mit groBem Entwicklungspotential dar.
Aufgrund der hervorragenden infrastrukturellen Lage soll hier kiinftig eine nachhaltigere Nutzung des
bestehenden Baulandes ermdglicht werden. Angestrebt wird eine Verdanderung des Gebietscharakters
von bisher von Einfamilienhdusern gepragten Bereichen in Wohnanlagen udgl. Die Bebauungen sollen
nach wie vor an der StraRe konzentriert werden und somit griine Garten erhalten werden. Die
Vermeidung von Laubengangen sowie die Integration der Stellplatze in die Gebdude wird ein
vertragliches Miteinander gewahrleisten.

Zielbeschreibung fiir den Teilraum 13 — GeschoRbau:

Der StraBenraum stellt den wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des gegenstandlichen Gebietes dar.
Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kénnen, wird strallenbegleitend eine
belebte und reprdsentative Fassade angestrebt. Die Anordnung einer durchgehenden
ErschlieBungsschicht mit angrenzenden Nebenrdaumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher
auszuschlieRen. Der Teilraum verfligt einerseits tiber stark emissionsbelastete StraBenraume und weiters
leidet er an einem Mangel an 6ffentlichen Freiflachen. Es ist daher besonders wichtig, im Zuge des
GeschoBbaus nutzbare Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitdt anzubieten. Dies kann erfahrungsgemaR
besonders gut durch hofbildende Bebauung gewahrleistet werden.

Karte 1 — Stadtmorphologie
GemaR ,,1.0 Rdumlichen Leitbild“ Karte 1 setzt sich das Bebauungsplangebiet aus einer Kategorie
zusammen:

e Betriebsgebiete (Produktlons Dlenstlelstungs und Handelsbetriebe) (graue Schraffur)
65| 634 | saa lmmw i
MeTua | asz% 5 Auszug aus der Karte 1
aus dem 1.0

\ &1 \500 ’“
+_E1’£ - =
o :L—'Hof-rmu- \ greciese, Raumlichen Leitbild.

‘szaIIrIEei E

f—‘ 20328 ‘
L1

f a

Die rot strichlierte
Umrandung markiert
das Bebauungsplan-
gebiet.
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
e Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)
(in Rot gefarbt)
e Kurz-, mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025) (in Rosa gefarbt)

—‘. s y Auszug aus dem
‘ Kommunalen
2e3m _Andreas-Hofer-Strae “T° | Energiekonzept 2017.

Die schwarz strichlierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.

28218 Bodenfeldgasse
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Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Bebauungsplangebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
,Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2. Das Bebauungsplangebiet
liegt innerhalb des Sanierungsgebietes Larm. Es erfolgt der Hinweis, dass eine Richtfunkstrecke im Norden
im Bebauungsplangebiet ersichtlich gemacht ist. Es ist ein ,Geh- und Radweg ungefahre Lage (auferh. der
PZVO)“ eine gelb punktierte Linie als Verbindung zwischen dem ,,Anna-Cadia-Park” und dem
,Gertie-Pakesch-Kaan-Park” in ungefahrer Lage eingetragen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet

das

Bebauungsplangebiet.

&
8
H
i
g
=

258/138 Lerchengas

Lilienthalnacga” '~

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:
(1)  Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des Flughafens

Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.
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(2)  Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tGberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.
§ 30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fiir Neu-, Zu- und Umbauten die Nachweise der Einhaltung der
festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungsgrenzwerte fiir die relevanten Bauplatzteile (unter
Heranziehung von Lirmmessungen oder —gutachten) zu erbringen. Bei Nichteinhaltung dieser sind durch
die Baubehorde entsprechende aktive (z.B. Errichtung einer Lirmschutzwand, eines Larmschutzwalles,
bauliche SchallschutzmaBnahmen, beispielsweise an den AuBenwanden, Fenstern und Decken bzw.
Déachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung) oder passive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Gebaude)
vorzuschreiben.

Deckpldne zum 4.0 Flichenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Fiir das Gebiet |st elne Bebauungsplanpfl ht festgelegt

634 | 633 j29328 e M“g \
EJ"%] ‘@, f“?b | 25ar | ;;ﬂmﬂ ) Auszug aus dem Deckplan 1
| | &l 3y [dRH| ¢ TR | as Baulandzonierungsplan des
S ﬂmn = nﬁumfn_uﬂqsmmm s 4.0 Flachenwidmungsplan

- — i

o« Qﬁnaz@’ Qna
| i

S 02’, 14 el
| 248y Eisengasse

(idgF).

Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

nzgasse

263/' 3

CI

258772 Vinge)

252/ Bodenfeldgasse

79735 | archengasda

?

1026/13
577 ;_4 LA tkesno
|02521 {
% -«\ 026112
02815

WT \mg;\u\ /

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan)
gem. § 30 (7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.
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Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die blau strichlierte
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht
ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die Staubemission
von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und
Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Das Bebauungsplangebiet liegt aulRerhalb der Sanierungsgebiete Hochwasser sowie auBerhalb der
Hochwassergefahrdungsbereiche HQ 30 und HQ;q,.

o ‘\\E, & Auszug aus dem
: -\ \ Deckplan 3 zum 4.0

Flachenwidmungsplan

e\ \‘\ (idgF)
= 8 ‘\‘ b 1agr).
o /‘T/ E\E\,‘L‘Q 3 \‘w‘i
\ B8 \ ' Die rot strichlierte

Z % Umrandung bezeichnet das
A Bebauungsplangebiet.

Anldreas-Hofer-StraBe e

[} \\ - i
i —
m@ 'Y'/’ 1028113
\ 102621 \__‘\lwm'\- LC
e

Kartenbeilagen zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.
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Verkehrslarmkataster - StraBenverkehrsIarm (Karte 2A) Nacht

Verkehrsldrmkataster
StraRenverkehrsldarm
L peq indB(Nacht)
30-135
35-39
39-44
44 - 48
49-54
54-59
5964

64- 69
§9-74

714-79

ARRRRRECNE

79-80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

Verkehrslarmkataster - StraBenverkehrsIarm (Karte 2B) Bahn/FIugIarm

G o, o |
680 T 2alaa 17 1|

! i vty |
/ ZT““ \ ot
JA\HJ zsuzﬁkwg‘ " | 2608 Dr
| i ~34/]

Bahn/Flugldrm

LA,eq in dB (Nacht)

]
=
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]
[ ]
]
(]
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‘ "’hu- ]
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[ gt - |

| | 5 t | 312 33
220 (| 45 | |7s9 al g J\
26 Bodenfeldgasse

60 Fluglarm
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| 288061 2;a" i §\
:mJ e 5
55 259/ - ~
3‘ % _ad LWT i< ma'\‘ ‘2*”5 S ‘mzsm\ wzms‘i“
BT e Ao (0 .__i;_mr« :mﬁsq 2| O

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
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- Verkehrslarmkataster— traBenverkehrsIarm (Karte 2C): Tag
' @ StraRenverkehrsldrm Tag

B L Aeq in d8 (Tag) Energiedquivalente
<3548
|G| 35-40d8
| — 40-45dB
1 45-50d8
50-55dB
55-60dB
| —| 60- 65 dB
] 65-70dB
| 70-75d8
|| 75-80dB
i 80-85d8
| | >85d8

Auszug aus der Karte 2C zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Energiedquivalenter Dauerschallpegel 6:00 — 19:00.

- Verkehrslarmkataster - Straﬁenverkehrslarm (Karte 2D): Abend

7 pel o StraBenverkehrslarm Abend
! <0 |
_&a} . 1.@-‘" | L Aeq in dB (Nacht) Energiediquivalenter

29311 1 <35dB
. x é

j 7

# - 1o-s28

4 !

£

L - co-ss.8
— r0-75.8
- -5 8
—

>85dB

1030737

Auszug aus der Karte 2D zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Energiedquivalenter Dauerschallpegel 19:00 — 22:00.

- Nutzungsbeschrdankungen (Karte 6):
Es erfolgt der Hinweis, dass eine Richtfunkstrecke im Norden des Bebauungsplangebietes ersichtlich
gemacht ist, welche durch das Bebauungsplangebiet verlauft. Das Baufeld A liegt teilweise innerhalb des
Wasserschongebietes 1.
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Auszug aus der
Karte 6 zum 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet
das
Bebauungsplangebiet.
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Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

- Es gilt die Grazer Baumschutzverordnung.

- Es gilt die Grinflachenfaktorverordnung.
Flir den Bereichstyp ,, GeschoBbau” (It. Raumlichen Leitbild) gilt der Mindestwert von 0,6.
Siehe https://www.graz.at/cms/beitrag/10412985/10226196/
GemaR § 3 Abs 5 kann der festgelegte Grinflachenfaktor in jedem einzelnen Bereichstyp
unterschritten werden. Voraussetzung fiir diese Unterschreitungsmoglichkeit ist die Einhaltung des
Verbesserungsgebotes und eine der folgenden Baufiihrungen:
1. Bei Neubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Grunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird, wenn diese nicht zu einer ganzlichen Neuordnung
des Bauplatzes fiihren.
2. Bei Zubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Grinflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird.
3. Voraussetzung fiir die Unterschreitung des Griinflachenfaktors ist jeweils die Wahrung der
VerhaltnisméaRigkeit zwischen der geplanten baulichen MaRnahme und dem AusmaR der zwingend
erforderlichen Verbesserung.

- Wasserschutz- und Schongebiete: Wasserschongebiet 2

- Wasserschutz- und Schongebiete 2023: Wasserschongebiet 1



https://www.graz.at/cms/beitrag/10412985/10226196/
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Neigungskarte:
e [
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&bxf)) Neigungskarte
i ey f-\bstgfung in Grad
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=

Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

Grines Netz Graz
Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig

beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fiir die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung, sowie
auch fur diverse Behérdenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Grinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf die
Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.

Wie man anhand des vorliegenden Ausschnittes (gelbe Farbe) aus dem Griinen Netz Graz (GNG) erkennen
kann, soll die HauptverkehrsstralRe — Alte Poststralle — aufgewertet werden. (StraRenraume gestalterisch
aufwerten, vorhandene Griinelemente erhalten/pflegen).

Auszug aus dem
Grinen Netz Graz.

Die blau strichlierte
Umrandung markiert
das Bebauungsplan-
gebiet.
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Situierung und Umgebung

GroRRrdumige Lage:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich westlich der Mur und damit westlich des Grazer Stadtzentrums im
Bezirk Lend, nordlich der Eggenberger StralRe und norddstlich des grof3flachigen Areals des Sportbades
Auster und des ASKO Stadions, sowie 6stlich des SchloR Eggenberg mit SchloRpark. Das
Bebauungsplangebiet befindet sich ca. 850 m nordwestlich des Grazer Hauptbahnhofes sowie westlich
der Waagner-Biro- Strafie und der Smart Clty

Luftbild 2 mit Kataster (2024) Auszug aus dem Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz, Blick in nérdliche Rlchtung
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

= " :’ -] g . i 3

— ..A.l._g

Luftbild 3 (2024) Auszug aus dem Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz, Blick in nérdliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Kleinrdumige Lage:

Das Bebauungplangebiet grenzt im Westen an die Alte Poststralie.

Das Bebauungsplangebiet weist eine Gesamtfliche von ca. 14.161 m? auf und beinhaltet folgende
Grundstiicke in der KG 63104 Lend: 1125/9, 1135/1, 1135/2, 1125/3, 1125/4.

Das Grundstlick der Antragsteller:in umfasst das Grundsttick , Alte Poststralle 107“ mit den
Grundsticksnummern 1125/9 und 1135/1 der KG 63104 Lend mit ca. 634 m?2.

Die derzeitigen Eigentumsgrenzen sind dem Kataster unten zu entnehmen, wobei das Grundstiick
der Antragsteller:in schwarz strichliert umrandet ist:

Auszug aus den

v B - i — GeoDaten-Graz:
34&“_:& Kataster.
- s — p—_— Grundbicherliche
g S
% gsplangebiet
B! 3© farblich differenziert

-623 g 622 3 621 %

204/8 Eisengasse

g

s T

>
! .369/1

dargestellt.

Das Grundstiick der
Antragsteller:innen ist
schwarz strichliert
umrandet.

~
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262/6
Bodenfeldgasse
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1125/2

26

1024/2
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32 ofans
Das Bebauungsplangebiet ist mit zwei 2-geschossigen Wohngebauden in strallenbegleitender Lage sowie

in abgerickter Lage zur Alten PoststraRe, einem Lebensmittelmarkt, einer Tankstelle sowie zahlreichen
PKW-Abstellplatzen bebaut.
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Luftbild 4 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Graz RI_39_3229. Blick in nordliche Richtung. Die rot strichlierte
Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Luftbild 5 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Graz FW_36_2799. Blick in 6stliche Richtung. Die rot strichlierte
Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Luftbild 6 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Graz LE_33_2433. Blick in stidliche Richtung. Die rot strichlierte
Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Luftbild 7 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Graz BW_36_2816. Blick in westliche Richtung. Die rot strichlierte
Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.



. .Gebﬁuebestand und Umgebung

Foto 1: Blick in 6stliche Richtung entlang der Eisengasse auf das Foto 2: Blick in nordliche Richtung im Kreuzungsbereich
gegenstandliche Bebauungsplangebiet. Der gelbe Pfeil markiert die Eisengasse / Alte Poststrae. Der gelbe Pfeil markiert die
Tankstelle am Grundstlick , Alte PoststraRe 87°.

Foto 3: Blick in nordliche Richtung entlang der Alten PoststralRe auf Foto 4: Blick in slidostliche Richtung entlang der Alten Poststrale
das gegenstandliche Bebauungsplangebiet (rechts am Foto). Der gelbe  auf das Grundsttick , Alte PoststraRe 103“ (Lebensmittelmarkt der
Pfeil markiert die Tankstelle am Grundstiick , Alte PoststraRe 87“. Firma Hofer), mit gelbem Pfeil markiert.

N

Foto 5: Blick in nordliche Richtung entlang der Alten PoststraRe auf Foto 6: Blick in 6stliche Richtung entlang der Alten Poststralle auf
das gegenstandliche Bebauungsplangebiet (rechts am Foto). Der gelbe  das Grundstlick , Alte PoststraRe 103“ (Lebensmittelmarkt), mit
Pfeil markiert die Tankstelle am Grundstiick , Alte PoststralRe 87°. gelbem Pfeil markiert.




Foto 8: Blick in 6stliche Richtung entlang der Alten PoststraRe auf das
Grundstiick ,Alte PoststraBe 103“ (Lebensmittelmarkt) mit einer
Sichtschutzwand zum Grundstlick , Alte Poststrale 105“.

Foto 7: Blick in stdliche Richtung entlang der Alten PoststraRe auf das
gegenstandliche Bebauungsplangebiet (links am Foto). Der gelbe Pfeil
markiert das 2-geschossige Bestandsgebdude am Grundstiick der

Antragsteller:in.

e

Foto 10: Blick in norddstliche Richtung entlang der Alten PoststraRe auf
das Grundstuck ,Alte PoststraRe 107“ (Antragsteller:in des
Bebauungsplanes), mit gelbem Pfeil markiert.

Foto 9: Blick in Ostliche Richtung entlang der Alten PoststralRe auf das
Grundsttick ,Alte PoststraRe 105“.
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Foto 12: Blick in nordliche Richtung entlang eines Fuweges slidostlich
des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes auf das Grundstiick
,Alte PoststraRe 105“.

Foto 11: Blick in westliche Richtung entlang eines Fulweges slidostlich
des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes auf das Grundstiick
»Alte PoststraRe 107 (Antragsteller:in des Bebauungsplanes).




Foto 13: Blick in 6stliche Richtung entlang eines FuBweges siidéstlich Foto 14: Blick in stidéstliche Richtung entlang der Alten PoststraRe
des gegenstindlichen Bebauungsplangebietes auf eine 6- bis 8- sudlich des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes auf das
geschossige Wohnbebauung zwischen dem gegensténdlichen Grundsttick ,Alte PoststraRe 109“ (Lebensmittelmarkt). Dahinter ist

Bebauungsplangebiet und der Waagner-Biro-StraRe im Osten. eine 10-geschossige Wohnbebauung ersichtlich.

Foto 15: Blick in sudliche Richtung entlang der Alten PoststralRe Foto 16: Blick in nérdliche Richtung entlang der Alten Poststralle,
sudlich des gegenstadndlichen Bebauungsplangebietes. 2- bis 4- rechts am Foto befindet sich das gegenstédndliche

geschossige Blockrandbebauung entlang der westlichen StralRenseite Bebauungsplangebiet. 3- bis 4- geschossige Blockrandbebauung
der Alten PoststraRe ersichtlich. entlang der westlichen Stralenseite der Alten Poststrale.

Foto 17: Blick in siidwestliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 18: Blick in nordliche Richtung entlang der Alten Poststralle,
Alte PoststraRe / Bodenfelsgasse, links am Foto befindet sich das rechts am Foto das gegenstédndliche Bebauungsplangebiet. Auf
gegenstandliche Bebauungsplangebiet. 3- bis 4- geschossige offentlichem Gut besteht eine Baumreihe mit groRgewachsenen
Blockrandbebauung entlang der westlichen Strallenseite der Alten Platanen zwischen Radweg und Fahrspur.

PoststralRe.
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e Topografie
Siehe Neigungskarte.

e Griinraum, Baumbestand

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Giiltigkeitsbereiches der Grazer Baumschutzverordnung.

Eine Bewertung des Baumbestandes durch die Abteilung fiir Grinraum und Gewadsser liegt vor — siehe unten
Punkt 7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG.

Die Alte Poststralie ist im Bereich des Bebauungsplangebietes durch eine markante Baumreihe entlang der
Alten Poststralle, welche aus groRgewachsenen Platanen besteht, gepragt. Diese Baumreihe tragt nicht nur
wesentlich zur stadtebaulichen und 6kologischen Qualitdt des Gebietes bei, sondern erfillt auch wichtige
Funktionen wie die Verbesserung des Mikroklimas, die Bereitstellung von Lebensraum fiir lokale Tierarten
sowie die Erh6hung der Aufenthaltsqualitat.

Im Zuge der weiteren Planungen wird besonderer Wert auf den Erhalt dieser wertvollen Baumreihe gelegt.

o Umwelteinfliisse

Larm

Das Bebauungsplangebiet ist entlang der Alten PoststraRRe durch die Larmentwicklung auf Grund des
Verkehrsaufkommens beeintrachtigt — siehe bestehende Planungsgrundlagen (Verkehrslarmkataster,
Flachenwidmung — Sanierungsgebiet Larm, Stadtklimaanalyse).

Klima
Stadtklimaanalyse:
Nr. 4 Zonen mit mittlerer Bebauungsdichte
Klimatische Besonderheiten: ,,Zone mit heterogener Bebauung und guter Durchliiftung
(Murtalauswind dominant)”
Planerische Empfehlungen: ,Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad beachten, Gebdudeausrichtung
(NW-0)“

Gewadsser- und Hochwasserangelegenheiten

Im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet befindet sich kein bekanntes Oberflachengewasser

und es sind auch keine Hochwasser-Uberflutungsflichen ausgewiesen.

Die stadtische FlieRpfadkarte zeigt, dass sich die gegenstandlichen Flachen nur im Randbereich von zu
erwartbaren Oberflachen- bzw. Hangabflissen befinden. Eine besondere Dichte bzw. Starke der Abflisse ist
aber nicht ableitbar. Der Uberlastfall von stadtischen Entsorgungseinrichtungen (StraRenentwasserung,
Kanalanlagen, etc.) ist aufgrund der Topologie moglich und ist zu beachten. Es sind daher bauliche
Vorkehrungen zu treffen, um das Schadenspotential so gering wie moglich zu halten.

Es wird generell darauf hingewiesen, dass im Zuge der Bebauung folgende Rahmenbedingungen bzw.

Planungsgrundsatze hinsichtlich der Oberflachenentwasserung beriicksichtigt werden mussen:

- Die Projektierung, Bemessung sowie technische Ausfiihrung von MaRnahmen der
Oberflachenwasserbewirtschaftung hat entsprechend den aktuell gliltigen einschlagigen
Normen und Richtlinien zu erfolgen.

- Die durch die Bebauung und ErschlieBung versiegelten Flachen sind mdglichst gering zuhalten. Griinflachen,
Griindachern sowie versickerungsfahigen bzw. offenen Bodenbeldgen ist gegeniiber befestigen Flachen,
sonstigen Dachausbildungen und Asphalt/Betonoberflichen der Vorzug einzurdumen.

- Samtliche MaRBnahmen der Oberflachenwasserbewirtschaftung sind innerhalb des Bebauungsplangebietes
zu organisieren.

- Der Versickerung von unbelasteten Wassern ist gegeniliber der Retention und gedrosselten Ableitung der
Vorzug einzuraumen.

- Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberflachlich und in Kombination mit Griinflachen zu organisieren.
Unterirdische Becken sowie Speicherkanale sollen vermieden werden.
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- Bei der Planung der AuRenanlagen ist der regelmiRig zu erwartende Uberlastfall der stidtischen
Entsorgungseinrichtungen (Stralenentwaésserung, Kanalanlagen, etc.) zu bericksichtigen
(Ruckstauebenen!). D.h. das Gebaudeo6ffnungen, Tiefgaragenzufahrten, etc. immer ausreichend hoch tber
den angrenzenden StraRenziigen, inneren ErschlieBungswegen sowie Freiflachen zu liegen kommen
mussen.

- Die frihzeitige Einbindung einer hydrologischen Fachplanung (Simulation von Starkregenereignissen im
Planungsgebiet) wird empfohlen.

- Fiir die Bemessung der Oberflichenentwasserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles wird die
hydraulische Simulation eines 100-jahrlichen Starkregenereignisses im Bebauungsplangebiet empfohlen.

¢ Infrastruktur/Nutzungen
Das Bebauungsplangebiet ist infrastrukturell gut versorgt, mit unter anderem folgenden Nutzungen und
Einrichtungen:

Bildungseinrichtungen, Kindergarten, Kinderkrippen
Volksschule Graz Leopoldinum

Kindergarten, Kinderkrippe

Kindergarten Algersdorf

Mittelschule Graz Algersdorf

Kindergarten u. Kinderkrippe Eckertstralie

BORG Dreierschiitzengasse

OBB Lehrwerkstatt

Forschungsinstitut MERIG

GiP Kinderbildung Cool City

Bildungszentrum Berufliches Bildungs- und Rehabilitationszentrum
FH Joanneum

Soziales, Kultur, Freizeit

Vinziwerke, Soziale Beratungsstelle Vinzihaus, Obdachlosenheim VinziTel
Jugendzentrum Eggenlend

Nachhilfedienst Lernigel

AlS Jugendservice mit Gemeinnitzigkeitsstatus
Pfarre/Pfarrkirche Graz-St. Vinzenz

Helmut-List-Halle

Sportverein TanzStudio

Veranstaltungsraum Club Detroit

Hornig Areal derzeit Kunst- und Kultur
Stadtbibliothek Graz West — Eggenberg

Begleitetes Wohnen Krausgasse, Barmherzige Brider
Auster Sport und Wellnessbad

Kunstatelier, Kunstverein Roter Keil

Asko Center Eggenberg

Versorgung

Zahlreiche Supermarkte (Firma Hofer, Despar express, Spar, Billa, Lidl)
Apotheke

Tankstelle Firma Eni

Konditorei Klescher

Restaurant Gulascheck

Geschaft flr Heimtierbedarf Firma Fressnapf

Parkhaus-/garage

Bank Firma Raiffeisen

Fachhandel fiir Kosmetikbedarf
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Drogerie Firma dm drogerie markt
Bauernmarkt

Restaurant, Streets

City Kebap

Restaurant Calamar

Self-Storage

Peruanisches Restaurant
VinziShop

Tischlerei Schadler
Fahrradgeschaft

Blumengeschaft

Mehrere Paketkasten
tim-Standorte in der Waagner-Biro-StraRe (tim Smart City und My Smartcity Sid)

Arzt:innen, etc.

Jugendpsychiatrie, Psychotherapie, Sportpsychologie und Heilmassage, Institut flr Kinesiologie, Sport u.
Erndhrung, Shiatsu, Zahnarztin, Kinderérztin, Prodoc Arztezentrum, Allgemeinérzt:innen, LKW Graz I,
Standort West, Lendarztpraxis Gesundheitszentrum Smart city

Offentliche Freiflichen

Gertie-Pakesch-Kaan-Park mit Freizeitzentrum mit Jugendzentrum
Anna-Cadia-Park

Nikolaus-Harnoncourt-Park

Offentlicher Sportplatz mit Tennisplitzen, asphaltierte Sportflichen und Hartplitze
Spielplatz Laudongasse

Spielplatz Junges Europa

Basketball-Platz

Outdoor Workout Park

Spielplatz Konsumwiese

e ErschlieBung/Verkehr

Die Alte PoststralRe wird im Abschnitt von der Gostinger StraRe bis zur Wetzelsdorfer Strale von der Stadt
Graz betreut und verwaltet, somit auch im Bereich des Bebauungsplangebietes.

Die Alte Poststralie ist hier zwischen ca. 18 m und ca. 20 m breit — im Bereich des Supermarkts der Firma
Hofer, dort wo der Radweg nach Osten verschwenkt, etwas breiter ausgefiihrt.

Der Querschnitt wird wie folgt aufgeteilt (von Westen nach Osten): ca. 2,00 m Gehsteig, ein teilweise
vorhandener ca. 2,50 m breiter Parkplatzstreifen/auf Hohe Hausnr. 98 befindet sich eine Bushaltestelle; die
Fahrbahn ist etwa 6,50 m breit, ein Geh- und Radweg teilweise mit Griinstreifen mit grogewachsenen
Bdaumen mit Breiten von ca. 4,50 m im Siden bis zu ca. 8,50 m im Bereich des Supermarkts der Firma Hofer.

FuB- und Radweg
Entlang der Alten Poststralle verlduft ein Zweirichtungsradweg, der vom Kfz-Verkehr und vom Gehweg
teilweise baulich getrennt ist.
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Auszug aus der Radkarte — der blaue Pfeil markiert das Bebauungsplangebiet.

Offentlicher Verkehr:

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
,Innerstadtische Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Lage innerhalb des 1000 m Einzugsbereiches der Bahnhofe Grazer Hauptbahnhof und teilweise Bahnhof
Graz-Koflacher Bahn u Busbetrieb GmbH (GKB).

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmittel entlang der Alten PoststralRe ist durch die Buslinie Nr. 65,
im Kreuzungsbereich Alte Poststrale / Georgigasse / Laudongasse in ca. 350 m fuRlaufiger Entfernung durch
die StraRenbahnlinie Nr. 1 und durch die Buslinie Nr. 62 und im Kreuzungsbereich Starhemberggasse /
Waagner-Biro-Stral3e in ca. 450 m fuBlaufiger Entfernung durch die StraRenbahnlinie Nr. 6 als sehr gut zu
bezeichnen.
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Das Bebauungsplangebiet grenzt an das 6ffentliche Gut (Alte PoststralRe). Die Alte PoststralRe ist in diesem
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e Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist prinzipiell voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat Giber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind (iber
ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Es ist der Anteil an versiegelten Flachen so gering wie moglich zu halten und eine Entsiegelung zu forcieren.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 7 verschiedene Fraktionen (Restmdill,
Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas/Metallverpackungen, Buntglas, Kunststoffverpackungen und
Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind fir die
anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen (Millrdume,
Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen der
Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse sind mit der von der
Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html



https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Gemal Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Bebauungsplangebiet innerhalb des aktuellen
Versorgungsgebiets Fernwarme und des kurzfristigen Erweiterungsgebiets (2017 bis ca. 2025) sowie
innerhalb des Kurz- mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025).

3. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu § 2 Baufelder, Bebauungsweisen, Nutzungen, MindestgréRen, Nebengebiude

Auf Grund mehrerer Grundstiicke und zur leichteren Lesbarkeit der Verordnung wird ein Baufeld festgelegt.
Die Festlegung des Baufeldes erfolgt unter Beriicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse der Liegenschaften.
Die GrundsttlicksgrofRe wurde nicht grafisch ermittelt, sondern aus dem Grundbuch Glbernommen, daher
werden ca.-Angaben verwendet.

Ein GroRteil des Grazer Stadtgebietes ist Larmsanierungsgebiet, wie auch das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet. Im 1.0 Raumlichen Leitbild wurden keine Festlegungen hinsichtlich der
Bebauungsweise getroffen. Aufgrund der Larmbelastung entlang der Alten Poststralle und der geschlossenen
Bebauungsweise an der westlichen StralRenseite der Alten PoststraRe gegeniliber dem Bebauungsplangebiet
(Ortsbild) ist entlang der Alten PoststraBe eine geschlossene Bebauung intendiert, die eine Larmfreistellung
zumindest von wesentlichen Teilflachen der Grundstiicke erreichen soll.

Da das Gebdaude am Grundstiick , Alte PoststraBe 85“ in offener Bebauungsweise mit Balkonen Richtung
Stden errichtet wurde, wurde von einer Bebauung an der nérdlichen Grundgrenze am Grundstick 1125/4
KG Lend ,Alte Poststralie 87“ abgesehen und die gekuppelte Bebauungsweise, unter Berlicksichtigung des
Grenzabstandes Richtung Norden, festgelegt. Da das Grundstiick eine gewisse Lange aufweist und zwischen
den Grundstiicken 1125/4 KG Lend (Alte PoststraBe 87) und 1125/3 KG Lend (Alte PoststralRe 103) seitens
der Abteilung fiir Grinraum und Gewasser erhaltenswerter Baumbestand erkannt wurde, besteht auch die
Moglichkeit hier die Gebadude zu unterbrechen, sofern aus larmschutztechnischer Sicht keine Einwande
bestehen.

Somit wurde am Grundstiick 1125/3 KG Lend (Alte PoststralRe 103) straRenseitig die offene Bebauungsweise,
die gekuppelte und die geschlossenen Bebauungsweise und hofseitig ausschliefRlich die offene
Bebauungsweise festgelegt.

Am Grundstiick 1135/2 KG Lend (Alte PoststraRe 105) sowie am Baufeld A ist die offene, die gekuppelte und
die geschlossene Bebauungsweise festgelegt. Das 2-geschossige Bestandsgebdude am Grundstiick 1135/2 KG
Lend steht im Bestand mit einer Brandwand an der siidlichen Nachbargrundgrenze des Bauplatzes A. Der
Gebaudeabstand wird im Bestand eingehalten. Das bestehende Gebaude am Baufeld A weist
Fenster6ffnungen an der Nordfassade auf. Ziel ist grundsatzlich eine gekuppelte bzw. geschlossene
Bebauung entlang der Alten Poststralle zu realisieren, mit einem straBenabgewandten ruhigen Hofbereich im
Osten. Zur Gewadbhrleistung einer vielfaltigen und flexiblen Entwicklung der Grundstlicke wird die offene
Bebauungsweise jedoch auch hier ermdoglicht.

Entlang des FuBwegs siidlich des Bebauungsplangebietes soll kiinftig am Baufeld A eine wegbegleitende
Begriinung mit Erhalt von Bestandsbdaumen etabliert werden. Daher wurde am Baufeld A bei der Festlegung
der Baugrenzlinien ein Abstand von 5,00 m zur stidlichen Grundgrenze vorgesehen.

In der im Plan eingetragenen Flache (gelb schraffiert) entlang der Alten PoststraRe ist keine Wohnnutzung im
Erdgeschoss zuldssig. Durch den Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss wird auf die Larmsituation
entlang der stark befahrenen StralRe reagiert. Gleichzeitig wird damit den Vorgaben des 1.0 Rdumlichen
Leitbildes, hinsichtlich einer funktionalen Durchmischung im Erdgeschoss, entsprochen. GemaR 1.0
Raumlichen Leitbild sind im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen im straRenseitigen
Erdgeschoss zu treffen. Die Nutzungsdurchmischung ist ein wesentliches Element des gegenstandlichen
Bereichstyps (GeschofRbau). Der GeschoRbau Gbernimmt per se auch Versorgungsfunktion fiir sich und das
Umfeld. Durch die breite Vorzone zur Alten PoststralRe, bedingt durch den Schutzbereich zur bestehenden
Platanenbaumreihe von mindestens 7,50 m, ergibt sich eine Potentialflache zur Strale, die auf
unterschiedliche Weise bespielt werden kann (einladende Zugange, Sitzgelegenheiten, Gastgarten,
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Gemeinschaftsflachen und dergleichen) mit angrenzender gewerblicher, gemeinschaftlicher Nutzung und
dergleichen.

Zur Schaffung einer reprasentativen StraRenfassade sind fir maximal 1/4 der straRenseitigen
Fassadenlangen im Erdgeschoss Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Millraume und dergleichen —
angepasst an die Fassadengestaltung und als geschlossene Rdume ausgefiihrt — zulassig.

Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten hat mindestens 50 m? Wohnnutzfliache pro Bauplatz zu
betragen.

MindestgréRen:

Die durchschnittliche WohnungsgrofRe je Wohnprojektklasse betragt im Durchschnitt It. der Grazer
Wohnbaustudie 2021 ca. 53 — 62 m2. GroRere Projekte diirfen nicht nur einen einzigen Wohnungstyp
anbieten. Dies tragt der gesunkenen durchschnittlichen HaushaltsgroRe und gebotenen Ressourcenschonung
ebenso Rechnung wie dem Ziel der sozialen Nachhaltigkeit und einer Eindammung der
Bewohner:innenfluktuation.

Daher wurde festgelegt, dass die durchschnittliche GroRRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz mind.
50 m? betragen muss. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime und
dergleichen. Dariber hinaus wird in Bauverfahren darauf zu achten sein, dass die Gestaltung der Gebaude
dem Duktus der Umgebung gerecht wird. Dies gilt insbesondere fiir die Erdgeschosszone, der fiir den
Erlebniswert des 6ffentlichen Raums eine besondere Bedeutung zukommt.

Ziel des Bereichstyps ,,GeschoRbau” im 1.0 Raumlichen Leitbild ist die Forderung des gesellschaftlichen
Zusammenhalts durch gemeinschaftlich nutzbare Raume. Demnach ist je 50 Wohneinheiten pro Bauplatz
mindestens 1 gemeinschaftlich genutzter Raum von mindestens 45,00 m? GréRe vorzusehen.
Gemeinschaftsraume kénnen funktional sowohl im Erdgeschoss im Nahbereich von Kinderspielpladtzen als
auch in den Obergeschossen angeordnet werden, beispielsweise in Zusammenhang mit Freibereichen wie
Dachterrassen.

Die Festlegung gemal § 2 Abs 7, wonach je 50 Wohneinheiten ein gemeinschaftlich genutzter Raum
vorzusehen ist, wird im Sinne einer Konkretisierung der zulassigen Nutzungsverteilung innerhalb von
Gebduden interpretiert.

Der gemeinschaftlich genutzte Raum stellt eine der Wohnnutzung zugeordnete ergdanzende Nutzung dar und
dient der funktionalen und sozialen Qualitdt gréBerer Wohnanlagen.

Die Vorgabe konkretisiert somit die im Raumordnungsgesetz vorgesehene Moglichkeit, Nutzungen innerhalb
von Gebduden ndher zu bestimmen, und steht im Zusammenhang mit der Festlegung von Wohnnutzflachen
sowie ergdanzenden infrastrukturellen Einrichtungen.

Darliber hinaus basiert die Regelung auf den Zielsetzungen des 6rtlichen raumlichen Leitbildes, insbesondere
zur Forderung der sozialen Durchmischung und Aufenthaltsqualitat.

Es wird empfohlen barrierefrei zugingliche Kinderwagenabstellplatz vorzusehen (mindestens 1,0 m?
Flachenbedarf je Kinderwagenabstellplatz (ohne ErschlieBungsflachen)).

Gemal dem Steiermarkischen Baugesetz gelten als Nebengebaude ,eingeschofige, ebenerdige,
unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer Geschofshéhe bis 3,0 m, einer Firsthéhe bis
5,0 m und bis zu einer bebauten Fléche von 40 m?“.

Nebengebdude sind gemaR Luftbild 2024 innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie in der ndheren
Umgebung eher untergeordnet ersichtlich.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenzuwirken, ist aus stadtebaulichen Griinden
pro Bauplatz nur ein Nebengebiude bis zu einem AusmalR von max. 3,00 m x 5,00 m / maximal 15,00 m?
zulassig. Die Errichtung von Nebengeb&uden in den Vor(garten)zonen entlang der Alten PoststraRe, entlang
des FuBweges sidlich des Bebauungsplangebietes, entlang der dstlichen Grundgrenze sowie entlang der
Grundgrenze zum Anna-Cadia-Park ist demnach nicht erwiinscht. Diese Bereiche sind offen, einladend und
mit Begriinung auszugestalten.
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Die Festlegung erfolgt unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauungsstruktur im Nahbereich des
Planungsgebietes, welche liberwiegend durch Freiflaichen ohne Nebengebaude gepragt ist. Ziel der Regelung
ist die Sicherstellung eines einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

Zu § 3 Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

Die Bebauungsdichte ist gemal Flachenwidmungsplan einzuhalten. Die Bebauungsdichte darf nicht
Uberschritten werden. Da einige Grundstlicke im Bestand teilweise die Mindestdichte von 0,6 nicht
erreichen, sind Bebauungsdichte-Unterschreitungen zulassig, wenn dem stadtebauliche Griinde,
Griinde im Sinne des Ortsbildschutzes oder naturraumliche Gegebenheiten und sonstige 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen. Dafiir ist ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich. Die
rechtliche Grundlage bildet hierbei der § 4 der Bebauungsdichteverordnung 1993.

GemaR § 3 Abs 2 sind Kellerersatz-, Abstell-, Technik-, Miill-, Kinderwagenabstellrdume und dergleichen — als
geschlossene Raume — innerhalb der Hauptgeb&dude unterzubringen und gestalterisch in das Fassadenbild zu
integrieren. Die Festlegung soll ein Auslagern von Nebenfldchen auRerhalb der Hauptgebaude verhindern
und einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflichen entgegenwirken.

Ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden — der Erhalt eines hohen Durchgriinungsgrades sowie der
Erhalt und weitere Ausbau von Griinflichen mit Baum- und Pflanzbestand — sind oberstes Planungsziel.
Nebenflachen sind daher gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der bebauten und liberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Uberbauten Fliachen jene Teile eines Gebaudes, Gebaudeteilen (Vordacher, Balkone und
dergleichen) und Flugdéacher, etc. sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene tiber Erdgleiche
befinden.

Mit der Festlegung eines Bebauungsgrades sollen ausreichend Zwischenrdume im Sinne einer grof3zligigen
Frei- und Grinflachengestaltung gesichert werden. Es werden grof3ziigige, zusammenhangende und gut
nutzbare Freirdume erzeugt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebdude und Bauteile
herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, etc.) bleiben aufgrund einer entsprechenden
Uberschiittung (Vegetationsschicht) in der Berechnung unberiicksichtigt.

Zu § 4 Baugrenzlinien, H6henzonierungslinien, Abstande

Die klinftige Verteilung der Baumassen wird durch Baugrenzlinien definiert. Die Ausbildung einer
Blockrandbebauung entspricht der im Umfeld des Bebauungsplangebietes vorherrschenden stadtebaulichen
Struktur und ist daher als ortsiblich anzusehen. Der vorliegende Bebauungsplan sieht bewusst keine
durchgehende Baufluchtlinie vor, sondern erméglicht durch die Festlegung einer Baugrenzlinie eine
zurickversetzte Situierung der Baukorper, somit eine differenzierte Ausbildung in der Lage der Gebaude.
Ergdnzend wurden im Verordnungstext Regelungen getroffen, die eine Gliederung und Differenzierung der
Baukorper und Fassaden sicherstellen sollen.

Die Baugrenzlinien sind so festgelegt, dass innerhalb ihrer Grenzen eine sinnvolle zuklinftige Bebauung mit
adaquaten Freiflachenanteil moglich ist. Die Festlegungen im Bebauungsplan orientieren sich an der
bestehenden Bebauungsstruktur der Umgebung, insbesondere an der Blockrandbebauung entlang der
westlichen StraRenseite der Alten PoststralSe.

Entlang der 6stlichen StraBenseite der Alten PoststraRe zeigt sich teilweise ein heterogeneres Stadtbild. Im
gegenstandlichen Bebauungsplankonzept ist das klare Konzept der Blockrandbebauung nicht erkennbar. Die
Grundstiicke sind durch groBmaRstabliche Wohngebaude, Lebensmittelmarkte, eine Tankstelle sowie neuere
Gebaude in offener Bebauungsweise bebaut. Um stadtebaulich auf diese Heterogenitat reagieren zu kénnen,
verzichtet der Bebauungsplan auf die Festlegung einer Baufluchtlinie entlang der Alten PoststralRe. Dadurch
soll eine differenzierte Gestaltung der Baukorper durch architektonische und gestalterische Gliederungen
ermoglicht werden.

Im Bebauungsplangebiet sollen entlang der Alten PoststralRe abwechslungsreiche Raumabfolgen geschaffen
werden, um gestalterische Monotonie zu vermeiden. Dies kann durch den Wechsel von Materialien, Farben,
Fenstergroflen und -anordnungen sowie Fassadenelementen wie Vor- und Rickspriingen, Balkonen und
Erkern und dhnlichen Gestaltungsmitteln erreicht werden.
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Ein vollstandiges Abweichen von einer straBenbegleitenden Bebauung ist dabei nicht intendiert, um den
erforderlichen Larmschutz zur StralRe (Alte PoststraRRe) auszubilden und somit larmgeschiitzte, adaquate Frei-
und Grinraumflachen fiir Begegnung und Kommunikation abseits der StraRe zu schaffen.

Das Grundstiick 1125/3 KG Lend (Alte PoststrafRe 103), auf dem sich derzeit ein Lebensmittelmarkt befindet,
weist das grolSte Entwicklungspotential im Planungsgebiet auf, insbesondere im Hinblick auf eine mogliche
Bruttogeschossflache von rund 11.786 m2. Das Grundstiick ,,Alte PoststraRe 103 weist derzeit eine
vergleichsweise geringe Bebauungsdichte. Die Baugrenzlinien wurden daher so festgelegt, dass ein gewisser
gestalterischer Spielraum flr die bauliche Entwicklung bleibt. In diesem Zusammenhang wird auf das
Wettbewerbsverfahren nach dem Grazer Modell hingewiesen:
https://www.graz.at/cms/beitrag/10136595/8033447/Graz_ist Baukultur.html

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten. Jede Wohnung soll iiber eine addquate Freiflache verfligen.
Balkone und Vordacher diirfen maximal 1,50 m {iber die Baugrenzlinien hervortreten. Balkone sind in die
Fassadengliederung einzubeziehen und in das Fassadenbild einzuordnen.

Durch die breite Vorzone entlang der Alten PoststraRe, die sich aus dem Schutzbereich der bestehenden
Platanenbaumreihe mit einer Mindesttiefe von 7,50 m ergibt, besteht die Moéglichkeit, strallenseitig Erker
auszubilden. Diese diirfen maximal 0,70 m tber die Baugrenzlinien hinausragen. Die zuldssige Tiefe orientiert
sich an der Auskragung bestehender Erker entlang der Alten PoststraRe.

Unterschreitungen der Gebaude- bzw. Grenzabstdande sind innerhalb des Bebauungsplangebietes
im Rahmen der Festlegungen im Bebauungsplan unter Einhaltung der Baugrenzlinien und der
Gebdude- und Gesamthohen moglich, wenn dies entsprechend begriindet ist. Daflir ist ein positives
raumplanerisches Gutachten erforderlich. Die rechtliche Grundlage bildet hierbei das
Steiermarkische Baugesetz, § 13 Abstéinde.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthéhen, Hohenbezugspunkte, Aufbauten liber der maximalen
Gesamthdhe, Raumhdhen, Dacher

Die maximalen Geschossanzahlen sind im Planwerk eingetragen. Im 1.0 Raumlichen Leitbild ist eine
Mindestgeschossanzahl festgelegt, die im gegenstandlichen Bebauungsplan ibernommen wird. Die
Geschossanzahl bei Neubauten hat straRenseitig mindestens 3 Geschosse zu betragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angeflihrten Geschosszahlen in der Regel von Geschosshéhen wie in
Neubauten Ublich ausgehen. Bei Gebduden oder Gebaudeteilen ohne die liblichen Geschosseinteilung ist
die Geschosszahl unter Zugrundelegung einer fiktiven Geschosseinteilung mit einer Hohe von 3,0 m an
jeder Gebaudeecke iber dem natiirlichen Geldande vorzunehmen. Restgeschosshéhen von liber 1,5 m sind
als Geschoss anzurechnen. Zur Fassung des Strallenraums wurde eine Mindestgeschossanzahl festgelegt.
Erforderlich ist die Umsetzung der genannten Vollgeschosse. Generell bezieht sich die Festlegung einer
Mindestgeschossanzahl nicht auf das gesamte Grundstlick, sondern auf den im Straf3enbild wirksamen
Bereich.

Die im Planwerk festgelegte maximale Gebdaudehdhe von 5 Geschossen zuziglich Dachgeschoss oder
Penthouse orientiert sich an der bestehenden Bebauung im Nahbereich des Bauplatzes, dem grof3ziigigen
Strallenquerschnitt der Alten Poststralie sowie den ausreichenden Abstdanden zur umliegenden
Nachbarbebauung.

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilig angrenzende Gehsteigniveau entlang der Alten PoststraRe. Die
Neubauten Richtung “Alte PoststraRe” ausrichten. Der bestehende Gehsteig entlang der Alten
PoststraRRe wird hier als Konstante im Umfeld herangezogen.

Fiir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen zulassig. Hierbei wird Abstand genommen von einer konkreten zahlenmaRigen
Héhenangabe fiir mégliche bzw. technisch notwendige, partielle Uberschreitung der Gesamt- bzw.
Gebaudehoéhen fir Lifte und kleinere Dachaufbauten im untergeordneten AusmaR.
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Eine konkrete zahlenmiRige Festlegung fiir technisch notwendige, untergeordnete Uberschreitungen der
maximalen Gesamt- bzw. Gebdaudehohen z.B. fir Liftaufbauten oder kleinere Dachaufbauten wird als nicht
erforderlich erachtet, da im Sinne einer zweckmafligen und bauékonomischen Planung ein angemessener
Spielraum ermoglicht werden soll.

Durch erhohte Erdgeschosszonen kann eine nutzungsoffene und — flexible Planung im Erdgeschoss
gewahrleistet werden. Die Geschosshdhe der Erdgeschosszone hat bei den Baukdrpern entlang der Alten
PoststraRe im Neubaufall mindestens 4,00 m zu betragen. Hierbei ist das gesamte Gebaude, auch der
strallenabgewandte Bereich, gemeint, um groRziigige Gewerbe-, Gemeinschaftsflaichen und andere
Raumlichkeiten zu schaffen. Von der Hohenfestlegung ausgenommen sind Fahrradabstellrdume,
Technikraume, Miillrdume und dergleichen.

Als Dachformen sind ausschlief8lich Satteldacher, Steildacher, Walmdacher und dergleichen sowie
Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° zuladssig. Die festgelegten Dachformen orientieren sich an
den bestehenden Dachformen in der Umgebung.

Penthouse-Geschosse sind mindestens 2,00 m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses
zurlickzuversetzen. Der Riickversatz muss in der offenen Bebauungsweise umlaufend und in der gekuppelten
Bebauungsweise dreiseitig erfolgen.

Wesentlich ist, dass ein riickspringendes Geschoss (,,Penthouse”), welches nicht als Vollgeschoss laut RLB
gezahlt werden soll, iber einen Ricksprung von mindestens 2,00 m verfligen muss. Der Riicksprung des
Penthouses, welches ebenso wie ein ausgebautes Dachgeschoss zuldssig ist, hat in der offenen umlaufend
und in der gekuppelten Bebauungsweise dreiseitig und in der geschlossenen Bebauungsweise hof- und
straBenseitig zu erfolgen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begrinen. Dabei ist eine Substrathhe von mindestens
15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind max. 1/3 der Dachflache fur Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&user und Lifte.

Auf verbindliche Vorgaben zur Dachneigung wird — mit Ausnahme von Flachdachern und flachgeneigten
Dachern zur Férderung begriinter Dachflachen — verzichtet.

,Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, die im dicht verbauten Stadtgebiet bzw. in stark
versiegelten Bereichen entstehen. Die Luftfeuchtigkeit wird durch die Bepflanzung erhéht,
Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche werden verhindert. Weiters gewdhrleistet die
Vegetationstragschicht einen langsameren Abfluss von Niederschlagswdssern, kompensiert somit einen
Teil des bebauten vormals gewachsenen Bodens und dessen verlorene Riickhaltefdhigkeit - das 6ffentliche
Kanalsystem wird entlastet. [...] Intensiv begriinte Dédcher kénnen auch fiir Freiraumnutzungen
herangezogen werden und tragen somit besonders zur Umsetzung einer sparsamen Baulandverwendung
bei, zudem kann dadurch die Griinausstattung der Stadt erhéht werden.

[...] Dachbegriinungen sind primdr ein Thema des Kleinklimas und der Okologie. Daher erfolgt die
verbindliche Verankerung im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes als Teil der
Klimawandelanpassungsstrategie der Stadt Graz. [...]." Auszug aus den Erlauterungen des 4.0
Stadtentwicklungskonzepts.

Photovoltaikanlagen und dergleichen sind demnach mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und
moglichst dachbiindig oder flach aufliegend mit genligend Abstand von der Dachkante der Fassade zu
errichten.

Dachflachen Gber dem letzten Geschoss dirfen nicht als Dachterrasse genutzt werden. Diese Festlegung
erfolgt unter Berlicksichtigung der bestehenden Bebauungsstruktur im Nahbereich des Planungsgebietes,
welche Gberwiegend durch begriinte Dachflachen sowie untergeordnete haustechnische Aufbauten gepragt
ist. Ziel der Regelung ist die Sicherstellung eines einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbildes sowie die
Vermeidung zusatzlicher Nutzungsintensivierungen und moglicher Nutzungskonflikte (z. B. Immissionen,
Einsehbarkeit) im dicht bebauten Umfeld.
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Haustechnikanlagen (Kihlgerate, Ventilatoren und dergleichen.), ausgenommen PV-Anlagen, sind innerhalb
der Gebaudehiille zu situieren.

Mit der Integration von Haustechnikanlagen wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.
AulRengerate von Haustechnikanlagen (z. B. Kiihlgerate, Ventilatoren und dergleichen) sind aus
gestalterischen Griinden grundsatzlich in die Gebaudehlle zu integrieren. Ziel ist es, eine Beeintrachtigung
des Ortsbildes sowie eine visuelle Dominanz technischer Anlagen, insbesondere in exponierten Lagen mit
Einsehbarkeit (z. B. durch héhere Nachbargebaude), zu vermeiden.

Die Integration kann dabei Giberwiegend durch teilintegrierte Losungen erfolgen, etwa durch Einbindung in
die Fassade oder Dachzone (z. B. in Nischen oder hinter gestalterisch abgestimmten Lamellen) oder durch
Anordnung im Gebaudeinneren (z. B. in Technikrdumen).

Wahrend bei Flachdachern technische Aufbauten durch entsprechende Einhausungen gestalterisch integriert
werden kénnen, ist dies bei Steilddachern nur eingeschrankt moglich, weshalb hier eine Integration in die
Gebdaudehiille vorgesehen ist.

Die konkrete technische Umsetzung bleibt der Projektierung im Bauverfahren vorbehalten. Neben einer
Integration in das Hauptgebaude besteht auch die Méglichkeit der Unterbringung in untergeordneten
Nebengebauden.

Die Festlegung verfolgt somit vorrangig gestalterische Zielsetzungen und lasst gleichzeitig ausreichenden
Spielraum fir technisch geeignete Losungen.

Es werden bei zuriickspringenden Obergeschossen im Dachbereich Mindestabstandsregelungen fiir
Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert. Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im
Bereich von zurlickspringenden Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der
Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung architektonischer und
straRenrdumlicher Qualitdten im Bebauungsplangebiet. An der westlichen StraRenseite der Alten PoststralRe
sind offene ErschlieBungen und Stiegenhduser nicht ersichtlich. Dies soll im Bebauungsplangebiet
Ubernommen und weitergeflihrt werden. Durch den Ausschluss von offenen ErschlieBungen und
Stiegenhausern sollen weiters reprdsentative Gebdude mit Fassaden zu den StraBen, zu den angrenzenden
Nachbargrundstiicken sowie auch Richtung Freiflachen ausgebildet werden. Die Fassaden sollen sich durch
hochwertige, reprasentative und belebte Gestaltung auszeichnen.

Eine Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht entspricht dieser Vorgabe nicht, daher sind
offene ErschlieBungen und Stiegenhduser im Bebauungsplangebiet nicht zulassig.

Zudem sind im Bereichstyp des 1.0 Raumliches Leitbildes strallenseitige offene ErschlieBungen
ausgeschlossen. Auch gemals dem 1.0 Raumlichen Leitbild Teilraum 13 (Eggenberg - Alte PoststraRe) sind
strallenseitig offene ErschlieBungen zu angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten ausgeschlossen.

wDer Strafienraum stellt den wesentlichen éffentlichen Raum innerhalb des gegensténdlichen Gebietes dar.
Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitét gewdhrleisten zu kénnen, wird strafSenbegleitend eine belebte
und représentative Fassade angestrebt. Die Anordnung einer durchgehenden ErschliefSungsschicht mit
angrenzenden Nebenrdumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschliefsen.” Auszug aus der
Zielbeschreibung fir den Teilraum 13 — GescholRbau

Die breite Vorzone zur Alten Poststralle — bedingt durch den Schutzabstand von mindestens 7,50 m zur
bestehenden Platanenbaumreihe — bietet die Méglichkeit, straBenseitig Erker mit einer maximalen
Auskragung von 0,70 m (iber die Baugrenzlinie sowie frei auskragende Balkone und Vordacher mit einer
Auskragung von bis zu 1,50 m auszubilden. Erker und Balkone sind an der straBenseitigen Gebaudefront je
Geschoss nur in untergeordnetem Umfang bis maximal 10 % der jeweiligen Fassadenlange zulassig. Ziel der
Festlegung ist die Ausbildung einer lebendigen und gegliederten Stralenfassade.

Es wird eine lebendige und reprasentative Fassadengestaltung angestrebt, die den Stralenraum malgeblich
fasst und pragt. Die Mal3stablichkeit und Kleinteiligkeit des Bestandes ist dabei zu beriicksichtigen.



37

Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angrenzenden Nebenraumen entspricht
diesen Vorgaben nicht und ist daher auszuschlieRen. Durch die Festlegung im § 6 Abs 2 soll dem
entgegengewirkt werden. Der historisch aufgrund der kleinteiligen Parzellierung bestehende Rhythmus an
Eingdangen gewahrleistet einen fulllaufig belebten Straenraum. Dies soll in geeigneter Weise beibehalten
und fortgefiihrt werden. Monotone blockweise geschlossene Fassaden mit lediglich einem Eingang sind zu
vermeiden.

Es ist fur die Adressbildung und ein addquates StralRen- und Ortsbild unbedingt erforderlich, dass der
Baukorper auch im Erdgeschoss liber eine belebte Fassade zum StraBenraum verfligt und in diesem Bereich
auch der fulRlaufige Eingang angeordnet ist. Unter Adressbildung sind hierbei MaRnahmen zu verstehen, die
zu einer positiven offentlichen Wahrnehmung des Gebaudes und dessen AulRenrdumen sowie zu einer
Identifikation mit dem Ort fiihren.

Zur Adressbildung sind daher Hauseingdnge an der straBenseitigen Fassade in einem Abstand von maximal
25,0 m anzuordnen. Dieser Wert stellt einen Durchschnittswert der bestehenden Bebauung an der
westlichen StraBenseite der Alten PoststralRe dar und entspricht der Stadthaus-Typologie des Umfeldes.
Erdgeschosse sollen aus gestalterischen Griinden grundsatzlich frei bleiben von vorspringenden
Gebadudeteilen.

Im § 6 Abs 6 des Verordnungstextes ,Formale Gestaltung von Gebauden” werden Mindestabstande von
Balkonen zu Nachbargrundgrenzen festgelegt. Das stadtebaulich-gestalterische Ziel hierbei ist das
Aneinanderbauen von Balkonen an den Grundgrenzen zu unterbinden. Ein entsprechender Abstand zwischen
den Balkonen beriicksichtigt unter anderem auch die Privatsphare zu den Nachbarn. Unschéne, hohe, seitlich
angebrachte Sichtschutzelemente kdnnen hierbei vermieden werden.

Aus Griinden des Klimaschutzes wurden betreffend Gestaltung des aueren Erscheinungsbildes von
Neubauten Aussagen zu Reglementierungen von Farbgestaltungen im Rahmen der Beschrankung von
Hellbezugswerten getroffen. Des Weiteren wurden Glasflachenanteile und reflektierende Metallfassaden,
bezogen auf die jeweilige Ansichtsflache eines Geb&dudes getroffen. Mit dieser Angabe sind Fassaden
gemeint, die mehr als die Hélfte der Fassadenflachen eine Verglasung bzw. eine Oberflache mit Metall
aufweisen. Die gesetzlichen Mindestanforderungen fir Belichtungsflachen fir Innenrdume
(Lichteintrittsflache) sind davon nattrlich ausgenommen.

Der Hellbezugswert eines Farbtones gibt an, welcher Anteil der Lichtmenge in % von der Oberflache
reflektiert wird, ein heller Farbton reflektiert viel und ein dunkler Farbton wenig Licht. Die Farbe WeiR hat
daher einen Hellbezugswert von ca. 100 %, die Farbe Schwarz einen Hellbezugswert von 0 %. Alle
dazwischenliegenden Farbtone werden entsprechend ihrer Helligkeit einem Hellbezugswert zugeordnet.

Bezogen auf die Materialitat der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe ebenso
klimaschadlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten Bauens wird an die
Verantwortung aller appelliert 6kologisch einwandfreie Losungen zu realisieren. Auf den Einsatz von
Compositbaustoffe und erddlgenerierte Produkte soll daher konsequent verzichtet werden.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu Planwerk und § 7 der Verordnung)

Zu § 7 PKW-Abstellplatze, Fahrradabstellplatze
Das Bebauungsplangebiet wird von offentlichem Gut begrenzt.

PKW-Abstellplatze

Die PKW-Abstellplatze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten. Unter einer ,,kompakt
organisierten Tiefgarage” versteht man eine Tiefgarage, die so konzipiert ist, dass die Flichenausdehnung
moglichst gering ist und moglichst wenig Grundstiicksflache unterbaut wird.

Dies umfasst insbesondere eine optimierte Anordnung der PKW-Abstellpldtze, ohne dabei die Funktionalitat
und den Verkehrsfluss innerhalb der Garage zu beeintrachtigen. Eine kompakte Organisation bezieht sich
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sowohl auf die raumliche Anordnung der PKW-Abstellpldtze als auch auf die Gestaltung der Zufahrts- und
Wendebereiche.

Pro Bauplatz sind maximal 2 PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung, straennah und innerhalb der
Baugrenzlinien zulassig.

,StraBennah” im Sinne des § 7 Abs 1 2. Satz ist als Lage in unmittelbarer Ndhe zu einer 6ffentlichen
Verkehrsflache, in dem Fall die Alte PoststralRe, zu verstehen. Eine Aufstandsflache von mindestens 5,00 m
im Zufahrtsbereich auf eigenem Grund gemaR Merkblatt des StraRenamtes muss dabei bericksichtigt
werden. Die Ausfiihrung hat entsprechend den Vorgaben des StraBenamtes zu erfolgen und ist mit diesem
abzustimmen.

Ladezonen fiir gewerbliche Nutzungen und dergleichen sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzlinien
gebadudeintegriert zuldssig. Zum Umgang mit allenfalls entstehenden Emissionen dieser Ladezonen fir
Kraftfahrzeuge wird festgehalten, dass MaRnahmen fiir den Larm- und Emissionsschutz am Gebaude
vorzusehen sind.

Die Zufahrten sind ausschlieflich iber die Alte PoststraRe zuldssig. Eine Zufahrt Gber den FuBweg siidlich des
Bebauungsplangebietes ist nicht zuldssig. Jedes Grundstiick im Bebauungsplangebiet hat eine bestehende
Zufahrt Gber die Alte PoststralRe. Das Grundstiick 1125/4 KG Lend (Alte PoststraRe 87 — Tankstelle) hat zwei
Zufahrten. Bei der Neuentwicklung des Grundstiicks wird aus stadtebaulichen bzw. verkehrstechnischen
Uberlegungen nur mehr eine Zufahrt bevorzugt. Im Zuge der Reduktion auf eine Zufahrt kann die Fliche der
bisherigen zweiten Zufahrt entsiegelt werden. An dieser Stelle ist die Nachpflanzung einer Platane sinnvoll,
wodurch die bestehende Baumreihe im StraRenraum erweitert und aufgewertet wird.
Grundstickszufahrten im Bereich der bestehenden Baume in der Alten PoststralSe sind unzuldssig. Die
bestehenden Bdume (Baumart: Platanen) in der Alten Poststralle wurden als zu erhaltende Baume im
Planwerk eingetragen.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 64 — 80 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese
Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze. Die darin enthaltenen Festlegungen beziehen sich auf die
Neuerrichtung von Gebauden. Eine Einbeziehung von Zubauten in § 7 Abs 5 wiirde dazu fihren, dass bereits
bei geringfiigigen baulichen Erweiterungen ohne Anderung der Nutzung oder der Anzahl der Wohneinheiten
zusatzliche PKW-Stellplatze nachzuweisen waren, obwohl sich der Stellplatzbedarf nicht erhoht.

Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die ndachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschlissel
umfasst sowohl die Besucher:innen, als auch die barrierefreien Parkpldtze und ist als Mindestwert aber auch
als Hochstgrenze anzusehen.

Bei BauplatzgréRen von weniger als 1.400 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellplatzen
gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes. Das Bebauungsplangebiet ist sowohl an den 6ffentlichen Verkehr als
auch an das Radwegenetz gut angebunden und befindet sich in einem infrastrukturell gut erschlossenen
Umfeld. Daher wird bei kleineren Baupldtzen eine Befreiung von der Stellplatzverpflichtung ermdglicht.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig. PKW-Abstellplatze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw.
auf Landesstrallengrund kdnnen nicht fir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden. Im Sinne der
Férderung der sanften Mobilitidt und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellpldtzen und OV-Haltestelle wird die
Situierung der Pkw-Stellplatze in Sammelgaragen begriift.

Offene (Tief-)Garageneinfahrten fiihren grundsatzlich zu einer Stérung der Erdgeschosszone sowie im
StraBenraum und erzeugen Angstraume. Garagenoffnungen sind an der Fassade zu schlieRBen und
gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren.

Fahrradabstellpldtze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschtzt ausgefihrte oberirdische
Abstellflachen fir Fahrrader im Nahbereich der Eingange zu errichten. Werden mehrere Baukorper geplant,
sollen die Fahrradabstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um Nutzer:innen den kiirzest moglichen Weg
zu den Fahrradabstellanlagen zu bieten.
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Im § 7 Abs 8 ist unter ,,im Nahbereich der Eingdange” ,bei den Hauseingangen” zu verstehen. Dabei handelt es
sich um den unmittelbaren Bereich rund um die Hauseingange eines Gebaudes. Dieser Bereich erstreckt sich
liber einen Radius von wenigen Metern. Dieser Bereich umfasst demnach die Zonen, die in unmittelbarem
Zusammenhang mit den Hauseingangen stehen, ohne jedoch die Zuganglichkeit oder Nutzung der Eingange
zu beeintrachtigen.

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen zu sorgen: Fir Neu- und Zubauten ist je
angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen
Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. (Die Wohnnutzflache ist die gesamte
Bodenflache einer Wohnung abziglich der Wandstéarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und
Terrassen sind bei der Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.)

Davon sind mindestens 15 % der erforderlichen Fahrradabstellplatze fiir Besucher:innen frei zuganglich
auszufiihren; der Anteil ist auf ganze Abstellplatze aufzurunden. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines
Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu
entnehmen.

Stellplatze fur Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen (Werkzeug,
Druckluft, etc.) sind winschenswert.

Senkrechtparken Fahvpaise  mit Vorderradiberloppung  Fohrpasse Lastenrider
20m  20m 32m . 20m _ 25m
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Abbildung 1: Mindestmale fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugénge, Vgl.: RVS 03.02.13, S.81

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:
LAbstellanlagen fiir Fahrréder: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrdder und der Mdéglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...

Die Fahrradabstellplatze sind tiberwiegend innerhalb der Hauptgebaude, im Nahbereich der Eingdnge, zu
errichten und gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren — mindestens 80 % der Fahrradabstellplatze
sind innerhalb der Hauptgebaude zu errichten.

Bei Bestandsgebauden ist dieser Richtwert, sofern technisch umsetzbar, entsprechend zu berlicksichtigen.
Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und Nebengeb&dude auBerhalb des
Gebaudeverbandes zu reduzieren. Oberirdische Fahrradabstellplatze aulRerhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien dirfen nicht Gberdacht werden.
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Im Planwerk ist eine StraRenfluchtlinie eingetragen. An der 6stlichen StralRenseite entlang der Alten
PoststraRe gibt es gemal Rickmeldung der Abteilung flir Verkehrsplanung einen Grundbedarf von circa. 3 m.
Der neue Strallenquerschnitt von West nach Ost setzt sich wie folgt zusammen:

2,00 m Gehsteig

2,00 m Parkstreifen

6,75 m Fahrbahn (Linienbusverkehr mit Parkstreifen einseitig)
5,00 m Griinstreifen mit Haltestellenbereichen, Radabstellplatzen
5,30 m Geh- und Radweg

21,05 m

Die notwendigen vertraglichen Vereinbarungen zu den Grundabtretungen sind im Zuge der
Baubewilligungsverfahren durchzufiihren. Jene Flachen, welche ins Eigentum der Stadt Graz kommen,
sind von Einbauten, und dergleichen freizuhalten und dirfen insbesondere nicht zur Versickerung von
Oberflachenwasser der Bauobjekte oder anderen Nutzungen Dritter verwendet werden.

Die Lage der Zufahrt zum Bebauungsplangebiet ist im Hinblick auf den bestehenden Geh- und Radweg von
entsprechender Wichtigkeit (Gefahrenstelle im Radverkehrsnetz). In diesem Zusammenhang ist es von
entsprechender Bedeutung, die Ausgestaltung der Zufahrt friihestmdglich mit dem StraBenamt (A10/1),
spatestens im Zuge der Baubewilligungsverfahren abzustimmen.

Die Nutzflache ist gemal § 2 Abs 1 Z24 StROG die gesamte Bodenflache aller Geschaftsraumlichkeiten
inklusive aller Nebenflachen wie Lager, Umkleiden usw., abziglich der Wandstarken und der im Verlauf der
Wande befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen) bzw. analog dazu fir sonstige Nutzungen wie
beispielsweise Buroflachen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Zu § 8 Freiflachen, Griingestaltung, Grad der Bodenversiegelung

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszubilden, gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu erhalten.
Davon ausgenommen sind Zufahrten, Gehwege und Terrassen in einer vertraglichen Relation zur
GebaudegroRe.

Grad der Bodenversiegelung

Im Bauverfahren muss der Nachweis, der Grad der Bodenversiegelung, in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden. Die Verordnung samt
Erlduterungsbericht und Berechnungstabelle ist unter folgendem Link abrufbar:
www.graz.at/Gruenflaechenfaktor

Pro Bauplatz ist ein Mindestanteil von 60 % der Grundstiicksflache dauerhaft als nicht unterbauter,
unversiegelter, gewachsener und 6kologisch wirksamer Boden zu erhalten.

Gemal § 13 Abs 7 4.0 STEK ist die Bodenversiegelung zu beschranken.

,Ein Boden ist versiegelt, wenn er ganz oder zum Teil von undurchdringlichem Material abgedeckt wird,
dies erfolgt in der Regel entweder durch Uber- oder Unterbauung oder in Folge anderer versiegelnder
Ursachen (Oberfldchenbefestigungen, StrafSen etc.). Die Bodenversiegelung stellt eine der bedeutendsten
Gefdhrdungsursachen fiir Béden dar, sie unterbindet jegliche Austauschvorgdnge. Die Bestimmung

des Bodenversiegelungsgrades (Versiegelungsgrad dient der quantitativen Bestimmung und meint den
Anteil der versiegelten Fldiche zu einer Bezugsfléiche) ist vor allem fiir die Modellierung des
Bodenwasserkreislaufes wichtig.

Der weitgehende Erhalt des natiirlichen Wasserkreislaufes und der Bodenfunktionen, die Entlastung des
Offentlichen Kanalnetzes als auch die Verringerung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weitere


http://www.graz.at/Gruenflaechenfaktor
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kleinklimatologische Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit) erfordern Beschrénkungen in der kiinftigen
Bodenversiegelung. Auch im Bereich des Baulandes ist ein wesentlicher Mindestanteil an gewachsenem
Boden zu erhalten.” Auszug aus den Erlauterungen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes

In Bezug auf die erforderliche Festlegung eines ,Grades der Bodenversiegelung” gemal § 41 Abs 1 Z2 StROG
wird darauf hingewiesen, dass dieser in der Stadt Graz nunmehr durch die Verordnung des Stadtsenates der
Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023 Uber die Festlegung des Griinflachenfaktors definiert wird. Im
Bebauungsplan wird auf die Bestimmung im § 8 Abs 2 im Verordnungstext hingewiesen.

Gehwege (gelb punktierte Linien im Planwerk):

Im Planwerk ist ein 6ffentlich zuganglicher Gehweg (gelb punktierte Linie), welcher die Grundstiicke 1125/10
KG 63104 (Anna-Cadia-Park) und 1125/1 KG 63104, bzw. weiterfihrend das Grundstiick 1024/3 KG Lend
(Gertie-Pakesch-Kaan-Park mit dem Jugendfreizeitzentrum EggenlLend) verbinden soll, eingetragen. Dieser
Gehweg ist parallel zur 6stlichen Grundgrenze mit einer wegbegleitenden Baumreihe (gemaR Eintragung im
Planwerk) herzustellen.

Die genaue Lage ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung; zuldssig sind geringfligige Abweichungen.

Der Weg ist mindestens 2,00 m breit, barrierefrei (bzw. nach den Vorgaben der Abteilung fiir Griinraum und
Gewasser und der Abteilung flir Verkehrsplanung) herzustellen und dauerhaft 6ffentlich zuganglich zu halten.
Eine Unter- und Uberbauung oder Einzdunung ist unzulissig.

Im Planwerk ist ein weiterer 6ffentlich zugdnglicher Gehweg, welcher die Grundstiicke 1125/11 KG 63104
und 2463/1 KG 63104 (Alte PoststraRe) verbinden soll, parallel zur nérdlichen Grundgrenze (gemaR
Eintragung im Planwerk) eingetragen. Die genaue Lage ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung;
zulassig sind geringfligige Abweichungen. Der Weg ist mindestens 2,00 m breit, barrierefrei herzustellen und
dauerhaft 6ffentlich zugdnglich zu halten. Eine Unter- und Uberbauung ist im Bereich der festgelegten
Baugrenzlinien zuldssig; eine Einzaunung ist unzulassig.

Die Durchwegung in Ost-West-Richtung kann grundsétzlich auch weiter sidlich, in Bereichen ohne
Bestandsbdaume, erfolgen.

Im Bebauungsplan wird zunachst das grundsatzliche Interesse an einer Ost-West-Verbindung dargestellt.
Die konkrete Lage ist im Zuge der weiteren Planung unter Bericksichtigung mehrerer Faktoren —
insbesondere des Baumbestandes sowie der kiinftigen Bebauungskonzepte der Eigentiimer:innen bzw.
Projektentwickler:innen — zu prazisieren.

Fir die anfallenden Niederschlagswasser bzw. Ablagerungsflaichen von Schnee sind bei der Ausfiihrung des
Gehweges entsprechende Versickerungsflachen zu beriicksichtigen.

Die notwendigen vertraglichen Vereinbarungen zu den erforderlichen Gehwegen sind im Zuge der
Baubewilligungsverfahren durchzufiihren.

Vor(garten)zone

Der Vorgarten dient als vorgesetzter griiner Filter zwischen Bebauung und StraRe und pragt so den
Straflenraum. Ein besonderes Augenmerk wird auf die Ausbildung und Ausgestaltung des Vorbereiches
(Vorzonen) entlang der Alten PoststralRe sowie der Vorgartenzone im Siiden sowie im Osten des
Bebauungsplangebietes mit entsprechenden BegriinungsmalRnahmen gelegt. Diese (Vor-)Gartenzonen sind
im Sinne einer stralRenraumwirksamen Begriinung und im Sinne der Klimawandelanpassung durch
raumwirksame BepflanzungsmaRnahmen mit Baumen, Strauchern, Blumen, etc. begriint auszubilden,
géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Die Errichtung von Nebengebauden in der (Vor-)Gartenzone ist unzulassig (siehe § 2 Abs 9).
(Vor-)Gartenzonen sind ein wertvoller Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitat, insbesondere auch im
angrenzenden 6ffentlichen Raum und Lebensraum fiir Fauna und Flora.

Die Vor(garten)zonen sind demnach gartnerisch und 6kologisch wirksam auszufiihren.
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Davon ausgenommen sind Zufahrten (entlang der Alten PoststralRle), Gehwege, Gastgarten und dergleichen
in einem Ausmalf’ von maximal 30 % der Flache der jeweiligen Vor(garten)zone pro Bauplatz.

Die Anordnung von Stellplatzen fir Millbehélter, Fahrradabstellpldtzen, Flugdachern, in der Vor(garten)zone
ist unzulassig.

Die Vor(garten)zonen entlang der Alten Poststrale diirfen nicht unterbaut werden.

Baumbestand

Grundsatzlich stellen Bdume einen hohen Wert fiir ein Wohnumfeld dar. Sie sorgen fir ein angenehmes
Stadtklima und bieten dariiber hinaus auch visuelle Barrieren z.B. zu larmenden StraRen. Bei der Realisierung
von Bauvorhaben sind Bestandsbdaume zu schiitzen und zu erhalten.

Prinzipiell ist auf alle bestehenden Baume Riicksicht zu nehmen, daher sind sdmtliche Bestandsbdaume, auch
von angrenzenden Nachbargrundstiicken, lagerichtig und mal3stabsgetreu mit deren Kronentraufen in den
Einreichplanen darzustellen.

Zur fachgerechten Sicherung des Baumbestandes ist Folgendes erforderlich:

Samtliche Bestandsbdaume im Bebauungsplangebiet sind mit der wahren Kronentraufe lagerichtig
einzutragen. Alle Bestandsbaume auf angrenzenden Nachbargrundstiicken des Bebauungsplangebietes,
deren Wurzel- oder Kronenbereich in das Bebauungsplangebiet ragen, sind lagerrichtig und malRstabsgetreu
mit der wahren Kronentraufe im Bebauungsplan darzustellen. Laut ONORM B1121 ist der Schutzbereich
jeden Bestandsbaumes der Kronenradius + 1,50 m (oberirdisch und unterirdisch) — dieser ist im Einreichplan
als Puffer miteinzutragen. Geplante BaumaRnahmen inkl. dem dazugehdérigen Arbeitsraum miissen
aullerhalb dieses Schutzbereiches liegen. Dem Erhaltungsgebot entsprechend ist dieser Schutzbereich
ebenso bebauungs-, einbauten- und leitungsfrei zu halten. Eine Unterschreitung des Schutzbereiches ist nur
in Abstimmung mit der A10/5 — Abteilung fir Griinraum und Gewdsser der Stadt Graz moglich.

Die von der A10/5 durchgefiihrte Ortbesichtigung zur Beurteilung der Erhaltungswuirdigkeit von
Bestandsbdumen fir den gegenstdndlichen Bebauungsplan ist der Auflistung unten zu entnehmen.

Geprift wurde die physiologische, 6kologische und/oder gestalterische Qualitat des

Baumbestandes, um besonders erhaltenswerte Baume im Bebauungsplan auszuweisen.

Ergdnzend wird festgehalten, dass nicht erfasste Biume wichtige Funktionen erfiillen und je

nach GroRRe und Baumart den Bestimmungen der Grazer Baumschutzverordnung unterliegen.

Flr Grabungsarbeiten im Kronentraufbereich oder Baumfallungen ist entsprechend der Grazer
Baumschutzverordnung beim Referat fiir Baumschutz ein Baumschutzansuchen zu stellen. Fir
Bestandsbdume sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen, siehe auch Informationsblatt ,,Umgang mit
Baumen bei Bauverfahren®.

Der Baumbestand des Bebauungsplangebietes wurde von der A10/5 Abteilung fiir Griinraum und Gewasser
erfasst und beurteilt! und dient als Basis fiir weitere Planungen. Erfasst wurden alle jene Geholze, die der
Grazer Baumschutzverordnung unterliegen und zum Zeitpunkt der Befundaufnahme uneingeschrankt
zuganglich waren.

! Diesbeziiglich wird festgehalten, dass die Erfassung der Bestandsbdume keine vollstindige Baumkontrolle gemiR
ONORM L 1122 darstellt, sondern lediglich eine vereinfachte Zustandsbewertung beinhaltet. Die Ergebnisse fungieren
als interne planerische Grundlage. Es werden keine baumpflegerischen MalRnahmen zur Herstellung bzw.
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit oder zur generellen Pflege der Bestandsbaume angefiihrt. Eine etwaige
Haftungsiibernahme im Schadensfall ist demnach jedenfalls ausgeschossen.

Die Bestandsbaume Nr. 12, Nr. 14, Nr. 15 und Nr. 16 in den Griinstreifen des Parkplatzes beim
Lebensmittelmarkt erfillen wichtige Funktionen im Hinblick auf Beschattung und Regenwasserriickhaltung.
Ihre Bedeutung wird daher als hoch eingestuft. Sollte im Zuge der baulichen Entwicklung ein Entfall dieser
Baumstandorte erforderlich sein, ist entlang der geplanten Gehwegeverbindung zwischen dem Anna-Cadia-
Park und dem Gertie-Pakesch-Kaan-Park eine begleitende Baumreihe mit mittelgroRen Baumen im
gewachsenen Boden vorzusehen.

Die Bestandsbdume Nr. 8 bis Nr. 11 in den Griinstreifen des Parkplatzes beim Lebensmittelmarkt erfillen
wichtige Funktionen: Sie tragen zur Beschattung und zur Regenwasserriickhaltung bei und bilden zugleich
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einen gestalterischen Ubergang fiir den angrenzenden Anna-Cadia-Park. Aufgrund ihrer hohen ékologischen
und stadtebaulichen Bedeutung wird ihre Erhaltung ausdriicklich empfohlen.

Bestandsbdume — Lageplan

Erfassung der Bestandsbaume fiir BBPI 04.46.0

Datum der Erfassung: 12.03.2025

BaumNr Kronen- Funktionale Erhaltungsgebot
laut LP. Baumart Standort Vitalitat StU. (cm) Hohe (m) durchmesser Bedeutung flr Schadigungsgrad Uafngfg)
(m) den Standort
Prunus Avium leicht gering (fachgerechter )
1 ut rd. 120 5-10 6-9 hoch nein
(Fruchtkirsche) eingeschrankt g Obsthaumschnitt)
2 Pinus sylvestris offen gut rd. 130 ¥ 10415 9-12 (mittel) hoch hoch ja
3 Picea abies offen schlecht rd. 110 T 10-15 6-9 (mittel) hoch hoch nein
Thuja occidentalis leicht ’ . . )
4 (ca. 13 Stk.) eingeschrankt mittel / schlecht 40-80 5-10 36 gering (mittel) hoch nein
Juglans regia leicht 70 bzw. © r . )
5 (2 Stk.) eingeschrinkt gut 120 10-15 12415 hoch gering ja
6 Prunus avium offen sehr gut r 70 5-10 6-9 hoch gering ja
. ) leicht . f ) ) .
7 Picea abies (9 Stk.) eingeschrnkt sehr gut 70 bis 120 10-15 6-9 (mittel) hoch gering nein
Acer platanoides leicht ) 68, 80, ] .
8 (4 Stk.) eingeschriinkt mittel 82, 90 5-10 36 hoch mittel ja (STO P)
Acer platanoides leicht r . .
9 (drel-stimmig) | eingeschriinkt gut 18 0-5 0-3 hoch gering ja (STO P)
. leicht r f - .
10 A lat; d t 153 10-15 9-12 hoch STO P
cer platanoides eingeschrankt gu oc gering ja( )
11 Acer negundo offen gut rd. 140 T 10415 912 hoch mittel ja (STO P)
Acer platanoides leicht . .
12 (4 Stk.) eingeschriinkt gut rd. 90 5-10 6-9 hoch mittel ja (STO P)
. leicht " ) . ]
13 Tilia platyphyllos eingeschrankt gut 135 5-10 6-9 hoch (gering) mittel ja (STO P)
Acer platanoides . 87, 72, 92, . .
14 (4 Stk.) offen mittel 85 5-10 6-9 hoch mittel / hoch ja(STO P)
. : 72, 67, 58,
15 Acerplatanoides leicht mittel 54, 56, 66,  5-10 36 hoch mittel ja (STO P)
(8 Stk.) eingeschrankt 60. 81
Acer platanoides leicht . 75, 92, 78, . .
16 (4 Stk) eingeschrinkt mittel 86 5-10 6-9 hoch mittel ja (STO P)
Standort: offen/ leicht eingeschrénkt / eingeschrénkt -  Vitalittsstufen (nach Roloff):sehrgut/gut/mittel/ schlecht - Héhenstufen:0-5m /5 0m/ 0-Bm/ B-20m/20-25m / 25-30m />30m - Kronendurchmesser:0-

3m/3-6m/ 6-9m/9-Pm/ B-Bm/ B-Bm/ B-2Im/>2 - Funktionale Bedeutung fir den Standort :gering/ mittel/ hoch - Schédigungsgrad :gering/ mittel/ hoch




44

Legende:
.... Biume mit Schutz- und Erhaltungsgebot

1. Biume mit Erhaltungsempfehlung

erhoben am 12.3.2025 7
als Grundlage fur BEPL04.45.0 |

1
Luftbild mit Kataster {schwarz)

:nm- o Malisiab 101,000 a2 N Magistrat Graz, Stadtplanung

-—— o
Erntelier: Drvelber Brigitte (ND'w221.24) A mﬂﬂ

Ersteungsdatm 03032025 FUrsaadi 29, oA

T e e e e

Plandarstellung erhaltenswerther Baumbéstand vom 12.03.2025 (Datum der Erfassung) — ungefdhre Lage.

Pflanzungen, Bdume

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von addquaten, der stadtischen Lage angemessenen
und begriinten Freirdume ist pro 150 m? Freifliche ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Jeder 4. Baum muss ein grofRkroniger sein. Bei Erhalt von
Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdaume
reduziert werden.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Pflanz- bzw. Baumachsabstdnde so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maoglich ist. Die Mindestflache einer
Baumscheibe hat dabei mindestens 9 m? zu betragen.

Neu zu pflanzende Baume (Pflanzgebot) sind in ungefdhrer Lage malistabsgetreu mit der entsprechenden
Baumkategorie (groR- oder mittelkronig bzw. 1. oder 2. Ordnung) darzustellen.
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Fiir neu zu pflanzende Griinstrukturen gelten die freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz. Samtliche
Leitungen und Einbauten sind lagerichtig darzustellen, der Abstand zu unterirdischen Einbauten von
mindestens 2,50 m It. ONORM B2533 idgF ist einzuhalten, eine Unterschreitung dieses MaRes ist nur mit
technischen SchutzmaRBnahmen in Abstimmung mit den Leitungstragern zuldssig.

Der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuBenflachen von unterirdischen Mauerteilen
(UntergeschoRe, Tiefgaragen) betragt 2,50 m.

Die Verwendung von Pflanztrégen und Betonringen bei Baumpflanzungen ist unzulassig.
Entwéasserungsmulden und Graben sind von Baumstandorten, Baumreihen/-gruppen und

sonstigen Geholzpflanzungen nach Maoglichkeit raumlich zu trennen. Baume dirfen nicht an den
Tiefpunkten von Entwasserungsmulden gepflanzt werden.

Baumneupflanzungen sollten mit einem Abstand von mind. 1,50 m zu versiegelten Flachen gepflanzt werden
Versiegelungen im unmittelbaren Umfeld von Baumen sollten vermieden werden (ausgenommen z.B. das
Schwammestadtprinzip).

Es sind stadtklimaresistente und standortgerechte Baumarten zu wahlen. Eine Abstimmung mit

der A10/5 betreffend Baumarten ist erforderlich.

Fassadenbegriinung

Im Falle einer Fassadenbegriinung sollen mindestens 30 % der Wandflachen fensterloser Fassaden oder
Fassenteile flachig (Selbstklimmer) oder linear (Gerlistklimmer) mit einem bodengebundenen System
begriint und dauerhaft erhalten werden. Der dafir erforderliche Pflanzstreifen hat mindestens 0,30 m zu
betragen und ist bis in mindestens 1,00 m Tiefe einbautenfrei zu halten.

Tiefgaragen
Tiefgaragendacher sind intensiv zu begriinen. Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer

Vegetationsschicht von mindestens 1,00 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu
Uberdecken und intensiv zu begriinen (Wiesen, Stauden, Straucher, Bdume).

Fiir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung entsprechend den Freiraumplanerischen Standards zu

erhohen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhéhen fir Baumpflanzungen unter Verwendung

von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als addquater Baumstandort gewertet werden und

ist somit nicht zulassig. Bei Pflanzung von mittel- und groRRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im
Bereich der Bdume auf 1,50 m Hohe zu erhéhen. Ein Wurzelraumvolumen von mindestens 50,0 m® pro Baum
soll berticksichtigt werden. Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer
ausreichenden Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden.

Geldndeveranderungen/Stiitzmauern

Es sind Gelandeveranderungen nur zur geringfligigen Adaption bis max. 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen
Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich
von Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Am Baufeld A und am Grundstiick 1135/2 KG Lend sind Geldndeveranderungen (angleichende MaRnahmen)
im Ausmalf’ von maximal 1,00 m zuldssig. Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden.

Aufgrund der Darstellung in der Neigungskarte sind Stlitzmauern bis zu einer maximalen Hohe von

max. 0,50 m zuldssig. Diese sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen. Ausgenommen davon sind
Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grofSformatigen Steinen.

Grobsteinschlichtungen, die unter anderem aus dem Wasserbau stammen, werden dort verwendet, wo eine
raue Verbauung gewiinscht ist. Diese sind jedoch weithin sichtbar und sind aus der Perspektive des
Landschafts- und Ortsbildschutzes abzulehnen. Auch die Verwendung von Loffelsteinen fihrt aufgrund der
Kleinteiligkeit der Elemente und der Inhomogenitat (zwischen Beton und Erde) zu unbefriedigenden
Ergebnissen. Der Ausschluss von Loffelsteinmauern erfolgt aus gestalterischen Griinden. In der ndheren
Umgebung sind keine derartigen Ausfiihrungen vorhanden, sodass mit der Festlegung eine einheitliche und
ortsbildvertragliche Gestaltung unterstiitzt wird.
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Oberflachenwdsser
Die Entwasserung hat innerhalb der Bauplatzgrenzen zu erfolgen. Fiir die Oberflachenentwasserung sollen
innovative Loésungen angedacht werden, die in einem Freiraumsystem integrierbar sind.
Aullenanlagenplan
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen, um die Inhalte zur Freiflaichengestaltung (§ 41 Abs 2
Zif. 8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen.
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen:
- Abgrenzung des Baufeldes
- Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flachen (z.B. Tiefgaragengrenzen, Wegefiihrung, Zufahrten, Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
und Rader, Miillplatz)
- Darstellung der Feuerwehrzufahrt bzw. FF-Abstellflache
- Héhe der Tiefgarageniiberdeckung
- Art und Umfang der Dachbegriinung
- Art und Umfang der Vertikalbegriinung
- Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen, Kinderspielplatz inkl. der
GroRenangabe
- Darstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen
- Darstellung von Entwéasserungsmulden- und grdaben, Retensionsbecken
- Alle gem. Grazer Baumschutzverordnung zu erhaltenen Baume inkl. Darstellung der
erforderlichen SchutzmaRnahmen bei BaumaRnahmen (ONORM B1121 und L1122)
- Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen in realistischer GroSendarstellung inkl. Angabe
der Art und Pflanzqualitat

Siehe dazu, Infoblatt ,Auenanlagenplan in Graz“:
www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

Fir den AuBenanlagenplan gelten die Mindestvorgaben der freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz.
Freiraum- und Landschaftsplaner:innen sind beizuziehen.

Zu § 9 Bestehende Gebdude und bauliche Anlagen

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und baulichen Anlagen aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten, Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulissig, ferner Anderungen des
Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan, nicht jedoch Zubauten.
Davon ausgenommen ist das Grundstiick 1125/4 KG Lend, hier ist ein Zubau auBerhalb der Baugrenzlinien im
AusmaR von maximal 100 m? zu den Bestandsgebduden (Flachenbilanz zum Zeitpunkt der Beschlussfassung)
zuldssig. Der Zubau hat einen Mindestabstand von 7,00 m zur nérdlichen Nachbargrundgrenze einzuhalten
und ist unter Bericksichtigung der erhaltenswerten Baumbestande zu errichten.

Die Mdglichkeit, auf dem Grundstiick 1125/4 KG Lend auRerhalb der Baugrenzlinien im AusmaR von maximal
100 m? zuzubauen, dient der Bericksichtigung der Bestandssituation. Da das Hauptgeb&ude der
bestehenden Tankstelle (iberwiegend aulRerhalb der festgelegten Baugrenzlinien liegt und dadurch innerhalb
der neu festgelegten bebaubaren Flache nur eingeschrankte Erweiterungsmoglichkeiten bestehen, wird ein
Zubau aulierhalb der Baugrenzlinien ermoglicht flr eine maRvolle betriebliche Weiterentwicklung unter klar
definierten Rahmenbedingungen (Flachenbegrenzung, Mindestabstand, Erhalt des Baumbestandes). Im
Unterschied dazu weist beispielsweise das Grundstiick 1125/3 KG Lend ausreichend Erweiterungspotenzial
innerhalb der Baugrenzlinien Richtung Norden und Westen auf, eine Zubaumaéglichkeit auRerhalb der
Baugrenzlinien kann somit nicht begriindet werden.

Zu § 10 Sonstiges (Einfriedungen, Werbeanlagen, Lairmschutzwande, Millsammelstellen)

Einfriedungen zur Stral3e sollen eine eindeutige, nicht Ubertretbare aber sichtdurchldssige Grenze darstellen.
Eine Hohe im Bereich von 1,0 bis maximal 1,3 m hat sich bewahrt. Bei diesen Hohen wird den
Bewohner:innen ausreichend Schutz geboten und Passant:innen erleben den Stralenraum als nicht
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eingeengt. Das Straflen- und Ortsbild wird nicht durch hohe vertikale Elemente kanalisiert und
monotonisiert. Blickbeziehungen zwischen Gebaude und StraBe missen ermdglicht werden. Dieser Kontakt
stellt Sicherheit im StraBenraum her und erhoht die Attraktivitat der Strae fir langsamere
Fortbewegungsarten.

Vor Einfriedungen, in Richtung siedlungséffentlich nutzbarer Flachen, ist eine durchgehende Laubhecke oder
raumwirksame Bepflanzung vorzusehen.

Flr einen Populationsaustausch und fir einen ausreichend grolRen Lebensraum ist auf die
Wanderbewegungen der Tiere Riicksicht zu nehmen. Die Tierpassage soll dementsprechend auf jedem
Grundstick berticksichtigt werden. Hierfir ist zwischen Einfriedung und Boden ein Abstand von mind. 10 cm
freizuhalten. Auch Zaunsockel oder der Ubergang vom Sockel zur Zaununterkante miissen fiir Kleintiere
zumindest abschnittsweise durchlassig sein. Ab einer Sockelhéhe von 15 cm sind ca. alle 10 m
Querungshilfen fiir Tiere — Durchldsse von 0,8 m — vorzusehen.

Die Bestimmungen im § 10 zu Werbeeinrichtungen (Lage, Grofle und Héhe) dienen einer hohen
gestalterischen Qualitdt im StralRenbild und orientieren sich am menschlichen Mal3stab. Werbeeinrichtungen
sind dabei in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben ohne Grundplatten) an der Fassade zulassig und auf
Gebauden ausschliellich im Erdgeschoss an der Fassade montiert, bis zur Parabethéhe 1. OG bzw. max. bis
zur Oberkante von 5,00 m, zuldssig. Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen und dergleichen tiber 0,50 m? Flache sind unzul3ssig.

Pro Bauplatz ist ausschlieBlich ein Werbepylon mit einer Hohe von maximal 2,50 m und einer Breite von
maximal 0,7 m, im Nahbereich der Gebaude, zulassig.

Die Festlegungen reagieren auf die Bestandssituation. Werbeanlagen sind innerhalb und in unmittelbarer
Nahe des Bebauungsplangebietes eher untergeordnet vorhanden.

Weiters wird im § 28 (6) des 4.0 Stadtentwicklungskonzepts unter ,Sachbereichsbezogene Ziele und
MalRnahmen“ der Ausbau und die Sicherung einer hohen Gestalt- und Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen
Raums durch die ,,Reduktion bzw. verbesserte Integration von Werbeanlagen in das Stadtbild“ gefordert.
Zudem wird im § 28 (7) der Erhalt des Engagements der Stadt Graz fiir eine hochwertige Baukultur verlangt,
die eine , Beurteilung der Einfligung von baulichen MafSnahmen anhand der Gestaltqualitidt sowohl nach
stddtebaulichen als auch architektonischen MafSnahmen“ als erstrebenswert erachtet.

GemaR § 10 Abs 7 sind Larmschutzwande unzulassig. Der Bebauungsplan reagiert demnach nicht mit
Larmschutzwdnden auf die Lirmimmissionen an der Alten PoststralRe, sondern mit der Stellung der kiinftigen
strallenseitigen Gebaude. Die Ausbildung geschlossener bzw. strallenorientierter Baukorper dient der
Sicherstellung des erforderlichen Larmschutzes und ermdglicht zugleich die Ausbildung larmgeschitzter,
qualitatsvoller und groRziigiger Frei- und Griinraumflachen im riickwartigen Bereich, die als Aufenthalts-,
Begegnungs- und Kommunikationsraume genutzt werden kénnen. Eine Larmschutzwand konterkariert daher
sowohl die Charakteristik des Bereichstyps als auch das gebietstypische und angestrebte StralRen- und
Ortsbild.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflaichen entgegenzuwirken, sind die Millsammelstellen in das
Hauptgebaude zu integrieren.

6. ALLGEMEINES
(siehe dazu § 1 der VO)

e Der 04.46.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Malstab
1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe
und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und
Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Michael Mayer)
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Mayer Michael
Organisation Magistrat Graz

ﬂﬂ Zertifikat CN=Stadt Graz,O=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2026-05-04T11:15:01+02:00

. i Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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