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Einwendungsfrist bis

25. Dezember 2025
(verldngert bis
29. Dezember 2025)

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
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E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at
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Freitag 8:00 -12:30
Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI Vanessa Bauer
Tel.: +43 316 872 - 4710
E-Mail: vanessa.bauer@stadt.graz.at

Zur Beantwortung lhrer Einwendung geben Sie bitte lhre
Postadresse bekannt!
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blick in nordliche Richtung. Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet
das Bebauungsplangebiet.
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4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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4.0 Flachenwidmungsplan i.d.g.F

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

4.

Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
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Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
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204/, Eisengasse

262% Bodenfeldgasse

1024/3

Die blau strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhdfen und
Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)



Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Grundstiick hat 1000 m>. 1000

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.

10.00

16

g Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2
Fachbegriff:

Bebauungsgradberechnung:

1000 m?

100 : 1000 = 0,1

BEbGUUf’gSgrad Grundstiick hat 1000 m?,

20.00

,Verhdiltnis der bebauten und Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,

Uberbauten Fldiche zur Bauplatzfldche

Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

10.00

16 16

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m*

Grundstiick hat 1000 m?

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,

und 2 Geschosse (2G), 1000

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>. .

10.00

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blick in nordliche Richtung. Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet
das Bebauungsplangebiet, die gelb punktierte Umrandung das Grundstiick der Antragstellerin (Lindengasse 19).
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Bebauungsplangebiet — Schrdgluftbild (2024)

“f‘.‘““““'-‘@i‘“‘“
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Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, Blick in nérdliche Richtung.
Die gelb punktierte Umrandung markiert das Grundstiick ,Alte PoststraRe 107“ (Antragsteller:in).



04.46.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
“ALTE POSTSTRASSE 87-107"

Au - OuBess/2025

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

0512 Mindest- und Maximslwert der Bebauungssichte

\

—8————#—  Katsstralgemeindegrenze

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: e
TELRAUM 13- berg. Al Pasde
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
—————  Baugrensine
--------- Grenze untersehiedlicher Hahensonen
iR 36 man 56 mindest - maimate GeschoBanzahl
RIS +Penthause | Dachgeschoss
keine Wohnnutzung im EG Bessg
Baufeld
Baufeldbeseichnung
Gehweg fungefihre Lage)
Strafenfluchtinie ket
©) Gemeindestraie fachen
Freifsche
2u erhaltende Biume
14.09.0 Bebauungsplan - Freifachen
R TE 2 erhaltende Baumgruppe
“Bodenfeldgasse - Virnzgasse - Elsengasse - Alte Poststrae” - e
Datim der Rechtswirksamkeit: 21.02 201 & T —
4 (2.Crdnung, ungefahre Standorte)
04.15.0 Bebauungsplan DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE _ (Plamvorage Saswermasmungsamt)
“Waagner-8iro-Strake - Alte Paststratie” . P
Datum der Rechtowirksambelt: 21.0.2012 [ ] oo Maraster. )
[
[ e e

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Plamoriage Sdtvermessungsams)

Cronedurchmeen b, e 3 LuBslcauswerung
Q SO Baum bow. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O = Baum baw. Baumgruppen aullerhalls des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
Filche es Planungsgebletes ca. 14160,24 m?

14.07.1 Bebauungsplan
“Uiberthalgasse - Vinzenzgasse - Bodenfeldgasse - Alte Poststrate, 1 Anderung®
Datum der Rechtswirksambeit: 06.10.2011

T =]

Malistab:  1:1.000

04.27.0 Bebauungsplan

“Seachemberggasse” 04.46.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  |[G|RIEY Z]
Ostum dor Rechtwirisamieit; 5.10.2057
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04.46.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"ALTE POSTSTRASSE 87-107"

Al4 - 008645/2025

| e

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

06-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

‘Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 5- GeschoBbau

TEILRAUM: 13 - Eggenberg - Alte Poststrae

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

o e = = Baugrenzlinie

--------- ‘Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

mind. 3G - max. 5G mindest - maximale GeschoRanzahl

+PH/DG +Penthause / Dachgeschoss
Bebauung
keine im EG
1.09.0 Bebauungsplan F:::::j Baufeld
- Vi - Ei - Alte @

atum der Rechtswirksambeit: 23.02.2012 h Baufeldbezeichnung

00000000000 Gehweg (ungefihre Lage)

= Verkehrs-
& ©) GemeindestraBe fldchen
L s
- s A Freifliche
B 2u erhaltende Baume
04.15.0 Bebauungsplan TREEE 2u erhaltende Baumgruppe Freiflichen
“Waagner-Biro-Strae - Alte Poststrae" o
i3 T Datum der Rechtswirksamkeit: 21.03.2012 C ) Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
. & i (2.0rdnung, ungefihre Standorte)
i2 DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)
- Bebauungsplan 5 (Kataster Sti 2025.04)
algasse - Vi -Alte , 1. Anderung” mit Hausnummer

der Rechtswirksamkeit: 06.10.2011

P Y i tung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

g

Q <=  Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
5 04.27.0 Bebauungsplan
“Starhemberggasse® O <=  Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes
Datum der Rechtswirksamkeit: 05
— = po
STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:1.000
0,612 0614 N
pr Flache des Planungsgebietes ca. 14160,74 m?
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3D Darstellung — Bestandssituation: Der gelbe Pfeil markiert das Grundstiick , Alte Poststrae 107 (Antragsteller:in).
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il o . | L é—‘ s
3D Darstellung Variante 1: Mogliche Bebauung auf dem Grundstiick ,Alte Poststrae 107“ (Antragsteller:in) mit maximal 4 Geschossen mit Penthouse, mit gelbem Pfeil markiert.
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il o . | L é—‘ s
3D Darstellung Variante 2: Mdgliche Bebauung auf dem Grundsttick , Alte Poststrale 107 (Antragsteller:in) mit maximal 4 Geschossen mit Satteldach, mit gelbem Pfeil markiert.
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3D Darstellung Variante 2: Mdgliche Bebauung auf dem Grundsttick , Alte Poststrale 107 (Antragsteller:in) mit maximal 4 Geschossen mit Satteldach, mit gelbem Pfeil markiert.
Mogliche Bebauung auf dem Grundstiick ,Alte PoststraBe 103“ mit maximal 5 Geschossen und straBenseitig mit Satteldach, mit blauen Pfeilen markiert.
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3D Darstellung Variante 2: Mdgliche Bebauung auf dem Grundsttick , Alte PoststraRe 107 (Antragsteller:in) und auf dem Grundsttick ,Alte PoststraBe 103“ mit Bestandsbaumen.

04.46.0 Bebauungsplan-Entwurf

,Alte PoststrafSe 87-107“




b v -.,‘ -

3D Darstellung Variante 2: Mdgliche Bebauung auf dem Grundsttick , Alte PoststraRe 107 (Antragsteller:in) und auf dem Grundsttick ,Alte PoststraBe 103“ mit Bestandsbaumen
und neuen Baumpflanzungen gemaR den Vorgaben des Bebauungsplan-Entwurfs.

04.46.0 Bebauungsplan-Entwurf

,Alte PoststrafSe 87-107“
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BAUPLATZE, BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, MINDESTGROSSEN,
NEBENGEBAUDE

Es wird gemall dem Planwerk ein Bauplatz (Bauplatz A) festgelegt.

Der Bauplatz besteht aus mehreren Grundstlicken.

Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstlicke 1125/9 und 1135/1 KG Lend.
Der Bauplatz A ist folgendermal3en festgelegt:

Bauplatz Nettobauplatzflache
Bauplatz A ca. 634 m?

Flr den Bauplatz A gilt: die offene oder die gekuppelte Bebauungsweise zum
Grundstiick 1135/2 KG Lend.

Fur das Grundstiick 1135/2 KG Lend gilt: die offene, die gekuppelte und die
geschlossene Bebauungsweise.

Fur das Grundstiick 1125/3 KG Lend gilt straRenseitig die offene, die gekuppelte und
die geschlossene Bebauungsweise und hofseitig die offene Bebauungsweise.

Fur das Grundstiick 1125/4 KG Lend gilt die offene Bebauungsweise und die
gekuppelte Bebauungsweise zum Grundstiick 1125/3 KG Lend.

(5)
(6)

In den im Planwerk — gelb schraffiert — eingetragenen Flachen im Erdgeschoss ist keine
Wohnnutzung zulassig.

Fir maximal 1/4 der stralRenseitigen Fassadenlinge im Erdgeschoss sind
Fahrradabstellrdume, Technikraume, Mullrdume und dergleichen —angepasst an die
Fassadengestaltung und als geschlossene Radume ausgefiihrt — zulassig.



©
S
2
+
-y
N
c
S
Q.
(95
(@)
c
S
S
(@]
QO
Q
(aa)]
S
(o)
<
v-
()

N
(@)
N
N
00
S,
(@)
|
+
i)
(%5
o
Q
()
=
<

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

PKW-Abstellplatze sind ausschlieRlich in kompakt organisierten Tiefgaragen zu
errichten. Pro Bauplatz sind maximal 2 PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung,
stralRennah und innerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Pro Bauplatz darf eine Flache von maximal 40 % unterbaut, (berbaut und versiegelt
werden.

3Pk o bitreinfroier Auistel o ikt suldssic

(4)
(5)

(12)

(13)

(14)

Ladezonen flir gewerbliche Nutzungen und dergleichen sind ausschliellich innerhalb
der Baugrenzlinien geb&udeintegriert zulassig.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 64 - 80 m? Wohnnutzfliche ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

Die Zufahrten sind ausschlieBlich lber die Alte Poststrale zulassig.
Tiefgaragenrampen sind Uberwiegend in die Hauptgebiude zu integrieren.
Baumfallungen im 6ffentlichen Gut fur Zufahrten sind unzulassig.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 1.400 m? entfllt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellpldtzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Fir Neu- und Zubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind liberwiegend innerhalb
der Hauptgebdude im Nahbereich der Eingdnge zu errichten und gestalterisch zu
integrieren. Davon sind ca. 15 % flir Besucher:innen frei zugénglich auszufiihren.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu bertcksichtigen.

Die Fahrradabstellplatze sind (iberwiegend innerhalb der Hauptgebaude im
Nahbereich der Eingédnge zu errichten und gestalterisch zu integrieren.

Oberirdische Fahrradabstellplatze auBerhalb der Baugrenzlinien dirfen nicht
Uberdacht werden.



Einwendungsfrist bis

25. Dezember 2025
(verldngert bis
29. Dezember 2025)

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag 8:00 -12:30
Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI Vanessa Bauer
Tel.: +43 316 872 - 4710
E-Mail: vanessa.bauer@stadt.graz.at

Zur Beantwortung lhrer Einwendung geben Sie bitte lhre
Postadresse bekannt!

22



Vielen Dank fiir lhre
Aufmerksamkeit!
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