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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Um einen stadtebaulichen und architektonischen Bebauungsvorschlag fiir die Errichtung von
GeschoBwohnbauten auf der Liegenschaft Schorgelgasse 58, Gst. Nr. 1776/5, EZ 1446, KG 63102 St.
Leonhard zu erlangen, fand im 4. Quartal 2024 ein geladener, 1-stufiger Realisierungswettbewerb nach
dem Grazer Modell statt.

Die MEG Stift Admont — Sacré Coeur, vertreten durch die STIA Immo GmbH ersucht nun als Eigentlimerin
des ostlichen Teiles des Planungsgebietes um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Im Planungsgebiet befinden sich noch folgende Liegenschaften: Gst. Nr. 1775, 1776/2, 1779, 1771/2, 1778,
1771/1, 1773/1, 1774/1, 1777, 1782, 1783, 1784, alle KG 63102 St. Leonhard.

Das Bebauungsplangebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 32.747 m? auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als

»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF liegt das Planungsareal im Bereich
»Wohngebiet hoher Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor.
Preistragerprojekte, hervorgegangen aus dem Ergebnis des geladenen, einstufigen
Realisierungswettbewerbs nach dem Grazer Modell
e 1. Preistrager: ARGE: NIL Architektur, Arch. Mag. arch. Christian Reicher, Graz/

Architekt Rolf Touzimsky, Architektin Daniela Herold, Linz
e 2. Preistrdger: GPL-Architekten, Arch." DI" Barbara Gastgeber-Possert/
Arch. DI BM Christian Leiter, Graz
e 3. Preistrager: Arch DI"™ Karin Kéberl, Altaussee

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.



Entsprechend den Festlegungen in den Ubergeordneten Planungsinstrumenten wird im gegenstandlichen
Planungsbereich die Errichtung einer maximal sechsgeschossigen Bebauung in Form von GeschoRbauten
(Festlegung der geschlossenen, gekuppelten und offenen Bebauungsweise) ermaoglicht.

Im Gebiet sind entlang der Petersgasse Ansatze einer stralenraumbildenden Bebauung vorhanden, an die
in nordwestlicher Richtung der unter Denkmalschutz stehende Gebaudekomplex des Sacré Coeur Graz
anschlieRt. Dabei handelt es sich um die Ordensniederlassung der Gesellschaft vom Heiligen Herzen Jesu
(Sacré-Coeur) mit Kindergarten und Privatschule. Im weiteren Verlauf der Schorgelgasse, im
Kreuzungsbereich mit der RechbauerstraRe finden sich auch ein- bis zweigeschossige, vorstadtische
Bebauungsstrukturen wieder.

Mit der Festlegung der Baugrenz- und Baufluchtlinien wurden die erhaltenswerten Bestandsstrukturen als
auch die mogliche Progression fiir das Gebiet definiert.

Es gibt zudem die Bestimmung wie groR die durchschnittliche GroRRe aller Wohneinheiten auf einem
Bauplatz mindestens sein darf.

Bei bestehenden, bewilligten Gebdauden und Gebadudeteilen aulRerhalb der fiir die Bebauung bestimmten
Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen zulassig, sowie dementsprechende
Umbauten. Ein Ziel des Bebauungsplans ist gleichsam der Erhalt der begriinten Freiflachen des
Bildungscampus Sacré Coeur sowie die Moglichkeit einer kompakten mehrgeschossigen Bebauung in
infrastrukturell sehr gut erschlossener Lage zu bewerkstelligen.

Es ist die langfristige Intention, sowohl die Baumassen weitestgehend entlang den StraRenziigen zu
konzentrieren als auch die hochwertigen, innenliegenden Griinbereiche zu erhalten und noch weiter
aufzuwerten. Des Weiteren wird auch darauf geachtet, dass innerhalb der Baugrenzlinien eine sinnvolle
zukiinftige Bebauung mit wirtschaftlichen Grundrissen sowie addaquatem Freiflachenanteil moglich ist.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der vorliegenden
Gestaltungskonzepte durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 05. November 2025 (iber
die beabsichtigte Auflage des 02.20.0 Bebauungsplan Entwurfes ,Schorgelgasse — Petersgasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemalR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 26. November 2025.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan iber 8 Wochen, in der Zeit vom 27. November 2025 bis zum 22. Janner 2026 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 10. Dezember 2025 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist langten 36 Einwendungen, 1 Stellungnahme und 1 Nullmeldung im
Stadtplanungsamt ein.

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 02.20.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten geandert:



VERORDNUNG: (Textliche Anderungen sind rot unterstrichen bzw. durchgestrichen dargestellt)

§2 BEBAUUNGSWEISEN; NUTZUNGEN

(1) Eswird die offene, die gekuppelte und die geschlossene Bebauungsweise sowie-die-offeneBebauung
an-derGrundgrenze festgelegt.

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(6)  Fur die ausgewiesene bebaubare Fliche I. auf dem Baufeld A (Grundstiicken Nr. 1776/2, 1778, KG St.
Leonhard) ist eine Gesamtflache der GeschoRe (BruttogeschoRfliche) von max—2-200-m2

max. 2.400 m? festgelegt.

§4 BAUFLUCHTLINIEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(2)  Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten (fur
Bestandsgebaude), Frei- und Fluchttreppen, Kellerabgange und deren Einhausungen und
dergleichen.

(4)  Innerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen

Abstande zuldssig.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(2)  Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende natiirliche Gelande gemal Darstellung der
Hohenschichten im Plan. Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten und dergleichen sind
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehohen zulassig.

(6) Melumindése Haustechnikanlagen (z.B. Zentralklimagerate und dgl.) sind bei Steildachern innerhalb
des Dachraumes zu situieren. Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind
Haustechnikanlagen mindestens 3,0 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade
zurtickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall od. dgl.) zu versehen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
(2)  Uber die straRenseitigen Bauflucht- und-Baugrenzlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone
sind nicht zulassig.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE; FAHRRADABSTELLPLATZE

(3) Abweichend von Abs. 2 ist innerhalb der Tiefgaragengrenzen die zuséatzliche Errichtung einer
Tiefgarage mit einer Anzahl von maximal 50 PKW-Abstellplatzen auf dem Grundstiick Nr.1776/2, KG
St. Leonhard (Baufeld A) und dem Grundstiick Nr. 1776/5, KG St. Leonhard (Baufeld C) zul3ssig.

(4) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstéarken. Keller-
und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu
bericksichtigen.

(7)  Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig. Zwischen dem Baufeld A und Baufeld C ist die
Errichtung eines unterirdischen Verbindungsbauwerks mdoglich.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(6)  Je 250 m? Freiflache ist ein stadtklimavertraglicher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Davon ausgenommen sind Spiel-, Pausenhof- und Sportflachen. Bei Erhalt von Bestandsbdumen kann
die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdaume reduziert werden.

(10) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von derfestgelegten
Baumpflanzungen ist unzulassig.




(12)

(14)

§11
(1)

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von mindestens
1,00 m Héhe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem angrenzenden
Geldnde zu Uberdecken und gartnerisch auszugestalten.

Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption der Hofniveaus im AusmaR von max.
0,50 m zulassig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich
anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im Bereich von
Baumpflanzungen sowie fir barrierefreie ErschlieBungen und Tiefgaragenrampen zuldssig.

Diese Verordnung wird im elektronisch gefiihrten Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz unter der
Internetadresse www.graz.at kundgemacht und tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage
im Internet in Kraft.

PLANWERK:

Fur das Baufeld A (Grundstlicke Nr. 1775, 1776/2, 1777, 1778 und 1779, alle KG St. Leonhard)
wurden folgende Punkte gedndert bzw. ergédnzt:

Flr eine mogliche Erweiterung der Volksschule (Petersgasse 11) wurde aufgrund der vorhandenen

GeschoBhohen die maximale Gesamthdhe des hofseitigen Zubaus von 12,00 m auf 13,20 m
angehoben, um eine niveaugleiche Anbindung in allen Geschossen zu ermdoglichen.

Bei dem bestehenden Haupteingang des Bildungscampus Sacré Coeur (Petersgasse 7) wurden die
maximale Gebdude- und Gesamthéhe von 5,50 m auf 8,50 m korrigiert, um die Moglichkeit einer
1-geschossigen Aufstockung zu realisieren (der derzeitige 1-geschossige Bestand weist bereits
eine Geb&dudehohe von rd. 4,50 m auf).

Die bebaubare Flache bei dem bestehenden Kindergarten wurde geringfiligig erweitert, um bei
einer moglichen Aufstockung einen gréReren Planungsspielraum zu gewahrleisten.

Die bebaubare Flache I. in den Abmessungen 30 x 25 m wurde in stidostlicher Richtung

verschoben, damit die notwendigen Manipulationsflachen (Ein-Ausfahrt Garage) fur das nordlich
befindliche, 1-geschossigen Wirtschaftsgebdude gewahrt bleiben. Zuséatzlich besteht somit auch

weiterhin die Moglichkeit, den bestehenden Zugang von der Schorgelgasse zu dem Kindergarten
zu nutzen. Im Hinblick auf mogliche unterschiedliche Nutzungen wurde auf diese Weise auch der

Abstand einer zukiinftigen Bebauung zum bestehenden Kindergarten vergroRRert.

Die Baugrenzlinien fir Tiefgaragen und unterirdische Bauteile wurden adaptiert, um die
Moglichkeit einer Anrainergarage (,,Quartiersgarage”) zu bewerkstelligen. Fiir die mogliche
gemeinsame Nutzung einer Tiefgaragen-Abfahrt auf dem Baufeld C wird die Option eingerdumt,
die beiden Tiefgaragen Uber ein unterirdisches Verbindungsbauwerk miteinander zu erschlieRen.
In den bebaubaren Flachen wurden teils die fehlenden maximalen Gebaude- und Gesamthéhen
erganzt.

Fur das Baufeld C (Grundstiick Nr. 1776/5, KG St. Leonhard) wurden die Baugrenzlinien fir die
Tiefgarage im Bereich der slidlichen Grundstiicksgrenze und entlang der bestehenden Klostermauer
geringfligig adaptiert, um die Moglichkeit von zusatzlichen Anrainerstellplatzen zu schaffen. In den
beiden bebaubaren Flachen wurden die fehlenden maximalen Gebaude- und Gesamthéhen erganzt.

Flr das Grundsttick Nr. 1774/1 (Schorgelgasse 48) und das Baufeld B (Grundstiicke Nr. 1771/1,
1771/2 KG St. Leonhard, Schérgelgasse 50 und 52) wurden straBenseitig die bebaubaren Flachen
vergroRRert und die Hohenfestlegungen adaptiert. Entlang der Schorgelgasse wird damit die
Moglichkeit einer 3-geschossigen, straBenraumbildenden Bebauung mit ausgebauten Steilddchern
oder zurlickspringendem Penthouse-Geschoss eingeraumt.


http://www.graz.at/

ANHORUNG

Aufgrund dieser Anderungen wurden die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet
liegenden Grundstiicke sowie die nérdlich der Schorgelgasse betroffenen Anrainer:innen ein weiteres Mal
angehort und der Bebauungsplan iber 2 Wochen, in der Zeit vom 18. Marz 2026 bis zum 01. April 2026 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemald § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist vom 18. Marz 2026 bis 01. April 2026 langten
4 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein:

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 02.20.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG: (Textliche Anderungen sind rot unterstrichen bzw. durchgestrichen dargestellt)

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen Darstellung
(Plan) samt Planzeichenerklarung. Ein Erlduterungsbericht ist angeschlossen.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
(3)  Zulassige Dachformen: AusschlieRlich Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 15 35 Grad
bis 45 Grad, Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad.

PLANWERK:

Nach erneuter Uberpriifung des Planwerks wurden in der Legende die Bezeichnungen GH.max. und
Ges.H.max sowie die Hohenschichtlinien in der Plandarstellung M 1:1000 erganzt.

Diese Anderungen haben keine Auswirkungen auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt in zentrale Lage von Graz, im Bezirk St. Leonhard. Das Gebiet ist im Norden von
der Schorgelgasse, im Westen von der Petersgasse sowie den Grundstiicken Nr. 1796, 1790/4, 1790/3,
1791/1, 1792/3, alle KG St. Leonhard umgeben.

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 32.747 m? brutto auf.

Luftbild 1 (2024):
Auszug aus den
Geo-Daten-Graz

© Stadtvermessung
Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.




e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF im Funktionsbereich ,,Wohngebiet
hoher Dichte”.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut erschlossenen Lagen
unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevolkerungsstruktur und
-dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe §26 Abs 26).

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhofen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplétze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur ProjektgroRe.

(6) Herstellung einer ausreichend grofRen, allen Bewohner:innen zuganglichen Griinflache bei
Neubauten.

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.

Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm , REPRO” (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO
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Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Altstadtschutzzone lll.

Innerhalb der Altstadtschutzzonen ist die Erstellung eines Gutachtens gemal} Grazer

Altstadterhaltungsgesetz 2008 erforderlich.

Verkehr (Deckplan 3):
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Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.



Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie): griiner Bereich
,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Kategorie 5: beiger Bereich
»geringe Bedienqualitat”
Intervalle tGber 20 Minuten, ganzjahriger Betrieb, eventuell Taktverkehr

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln durch die
StralRenbahnlinie Nr. 3 (23) am Ruckerlberggtirtel und durch die StraRenbahnlinie Nr. 6 (16) in der
MinzgrabenstraRe sowie die Buslinie Nr. 64 (64E) am Waltendorfer Girtel (Innerstadtische
Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
,StraRenrandbebauung” und , GeschofRbau” im Teilraum Nr. 7 (St. Peter Siid — Harmsdorf)

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

StralRenrandbebauung

Charakteristik:

StralRenbegleitende und straRenraumbildenden lineare Bebauung, die Larm- und Emissionsschutz fiir die
strallenabgewandte Seite bildet.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes

e Rahmen der Geschossanzahl: auRer MiinzgrabenstraRe mind. 3G

e Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt

e Lage zur StraRe: straRenraumbildend, straRenbegleitend

e Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen —im
strallenseitigen ErdgescholR.

e Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: —

e Zulissige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall); allenfalls Hochgaragen im Ubergang
zu stark emittierenden Verkehrsbandern und Betrieben; Bei iiberwiegender Wohnnutzung ist die
Errichtung von PKW-Stellpldtzen in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur BauplatzgrofRe
(dh: max. 1 Stellplatz in offener Aufstellung pro 500 m? BauplatzgroBe) zulassig, sofern mit
Gebietscharakter und Topografie vereinbar

e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strallenseitigen offenen ErschlieRungen, Ausschluss von
strallenbegleitenden Larmschutzwadnden



GeschoBbau

Charakteristik:

kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bebauungsweise und mit
siedlungsoffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukorper, sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von
raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes

Rahmen der Geschossanzahl: min. 3G

Bebauungsweise: —

Lage zur StraRe: —

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen —
zumindest im stralenseitigen Erdgeschol’

Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: —

Zul3ssige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls Hochgaragen im Ubergang
zu stark emittierenden Verkehrsbandern und Betrieben; Bei Giberwiegender Wohnnutzung ist die
Errichtung von PKW-Stellplatzen in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur BauplatzgréRe
(dh: max. 1 Stellplatz in offener Aufstellung pro 500 m? BauplatzgroRe) zuldssig, sofern mit
Gebietscharakter und Topografie vereinbar

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straBenseitigen offenen ErschlieRungen

Ergdnzende Festlegungen: Ausschluss von stralRenseitigen offenen ErschlieRungen

Sachbereichskonzept Energie:

Auszug aus dem
Sachbereichs-
konzept Energie.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Fernwdrme-Zone It. StROG KEK 2017
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwdarme und geplantes Erweiterungsgebiet bis 2025
Verdichtungs- und Erweiterungsgebiet It. Warmeatlas Steiermark — Pot. Fernwarmeversorgungsgebiete



Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Allgemeinen Wohngebiet” teilweise Sanierungsgebiet Lirm mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.

h‘& N et el Auszug aus dem 4.0
PET] = i i Flachenwidmungs-
e : ; \ plan (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des Flughafens
Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fur die jeweilige
Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Hinweis:

Ersichtlichmachung von denkmalgeschiitzten Gebduden (Kirche, Schulbauten) sowie von einem
Naturdenkmal.

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Ein Bebauungsplan ist erforderlich.
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Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan)

gem. § 30 (7) StROG idgF LGBI. Nr. 20/2026 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht
ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und
Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw. Abteilung 14 der Stmk.
Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen — Hochwasser
festgelegt, ,dass jene Baulandflédchen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb der Anschlaglinien eines
Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet
- Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwasser.
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

- Verkehrslarmkataster — StraBe/Nacht (Karte 2A):

9; .—lﬂ M e
1 a. — =l 7
"‘ -’ Pl g peliade M

? U

-

N

ﬁ.‘ FET— - ‘f‘ B

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF).
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Stadtklimaanalyse:

A

.

3

Auszug aus der
Karte 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

StraRenverkehrslarm
L Aeq IndB(Nach)

= 30-35
(=] 35.39

39-44
s B
|:| 4554
| 54.59
Tl 59-64
w2 | 6489
= 69-74
 — 74-79
=] 73-80

Beriicksichtigung von klimarelevanten Aspekten in Planungsprozessen, z.B. Ausrichtung von Gebduden

oder Gestaltung von Freiflachen.
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Auszug aus der
Klimaanalysekarte.

Die blaue Um-
randung markiert
das Bebauungsplan-
gebiet.

Klimaanalysekarte:

Klimatop 9¢ — Blockbebauungszone SE

VDI-Klasse — Stadtklima

Thermische Komponente — Moderate Uberwdrmung

Beschreibung — Blockbebauungszone Siid, windschwach, mittelmaRig iberwdrmt, zunehmende
Nebelhaufigkeit

Klimatop 27 — Parkanalgen

VDI-Klasse — Klima innerstadtischer Griinflachen

Thermische Komponente — Misch- und Ubergangsklimate

Beschreibung — Vor allem tagsliber Bedeutung als kiihlende Bereiche speziell bei Hitzeperioden mit
Ausnahme der gréReren Wiesen

Planungshinweiskarte:

Basisflachen

Klasse — 7¢ Blockbebauungszone SE

VDI — Bebautes Gebiet mit geringer Belastung und geringer klimarelevanter Funktion
Planerische Empfehlung — Allgemein entsiegeln, Gebaudeorientierung liberwiegend Nord- Siid
Ausrichtung beachten

Klasse — 27 Parkanlagen

VDI — Ausgleichsraum hoher Bedeutung

Planerische Empfehlung — Nutzung nicht verdandern, eventuell Baumpflanzungen ausweiten, Rasenhéhe
nach Maglichkeit unbedingt beachten (nicht zu kurz - Austrocknungsgefahr)

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Grazer Baumschutzverordnung idgF:
Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.

Grinflachenfaktor Verordnung:
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Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Bereichstypenplan fur
Grunflachenfaktor

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Bereichstyp: GescholRbau
Griunflachenfaktor: 0,6

Bereichstyp: StraRenrandbebauung
Grinflachenfaktor: Bei einer Wohnnutzung von liber 70% der BruttogeschoRflache: 0,6;
Ab einer gewerblichen Nutzung von mindestens 30% der Bruttogeschol¥flache: 0,4

Situierung und Umgebung

GroRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt in zentrale Lage von Graz, im Bezirk St. Leonhard. Das Gebiet ist im Norden von
der Schorgelgasse, im Westen von der Petersgasse sowie den Grundstticken Nr. 1796, 1790/4, 1790/3,
1791/1, 1792/3, alle KG St. Leonhard umgeben.

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird durch die Blockrandbebauung
entlang der nordlichen Strallenseite der Schorgelgasse mit Elementen aus der Griinderzeit sowie
GeschoRwohnbauten aus den 1950 — 1960iger gepragt. Ebenso sind im Umfeld des Planungsgebiete
kompakte und dichte Bebauungstypologien in Form von StraBenrandbebauung und GescholRbauten
vorherrschend und gebietstypisch. Der Bereich westlich der Petersgasse wird von den Gebauden der
Technischen Universitdt Graz — Campus Neue Technik definiert, die aus verschiedenen Stilepochen
stammen und entsprechend vielfdltige Gebdudetypologien aufweisen.

Luftbild 2 (2024):
Schragaufnahme aus
den Geo-Daten-Graz
(Measuree Graz)
©Stadt Graz —
Stadtvermessung

Blick in Richtung
Norden.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.
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Das Planungsgebiet liegt in einem Gebiet, welches durch seine Nahelage zu Infrastruktureinrichtungen
wie Schulen, Universitat, Geschafte flir den taglichen Bedarf sehr gut ausgestattet ist. Die Erschliefung
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Innerstadtische bzw. stadtische Bedienqualitat der Kategorie 1, 3 und
5) ist von sehr gut bis ausreichend anzusehen.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden:

Nordlich der Schorgelgasse — Im Kreuzungsbereich Schorgelgasse/Hohlweg befindet sich ein 4-
geschossiges Wohngebaude mit ausgebautem Satteldach, das sich in seiner Baukorpertiefe in Richtung
Westen hin verjlingt und als Abschluss ein deutlich niedrigeres Walmdach mit stirnseitig Balkonen
aufweist. Im weiteren Verlauf der Schorgelgasse ist eine Natursteinmauer mit Heckbepflanzung
erkennbar, die sich aus dem Niveausprung des hoherliegenden Hohlwegs ergibt. Daran anschlieBend
finden sich drei 3-geschossige, griinderzeitliche Gebaude in gekuppelter bzw. geschlossener
Bebauungsweise wieder, die eine anndahrend durchgehende Trauflinie aufweisen. Bei allen Hausern
erfolgten bereits Dachausbauten mittels Gaupen und Dachflachenfenster.

Im Kreuzungsbereich Schorgelgasse/Krenngasse erstreckt sich eine 6-geschossige Eckbebauung aus den
1950 — 1960iger Jahren mit flachgeneigtem Satteldach und iberhéhtem Sockel, der teils flir Garagen
genutzt wird. Westseitig befindet sich eine 6ffentlich genutzte Durchfahrt (gerahmt von einem
Fassadenmosaik), die an den dahinterliegenden Hohlweg angebunden ist.

Abbildung 1: Abbildung 2:

Kreuzung Schorgelgasse/Naglergasse Kreuzung Schorgelgasse/Naglergasse
Blick Richtung Norden Blick Richtung Siidwesten
| -

Abbildung 3: Abbildung 4:
Kreuzung Schorgelgasse/Hohlweg Blick entlang der Schorgelgasse Hohe Nr. 67
in Richtung Nordwesten in Richtung Osten

15



Abbildung 5: Abbildung 6:
Blick entlang der Schorgelgasse Hohe Nr. 67 Kreuzung Schorgelgasse/Krenngasse
in Richtung Nordwesten in Richtung Nordosten

Der Kreuzungsbereich Schérgelgasse/Krenngasse/RechbauerstralRe ist als Kreisverkehr ausgebildet, an
den 6stlich eine kompakte Griinflache mit einem groRkronigen Bestandsbaum angrenzt. Der nérdliche
Bereich wird von 6- bis 7-geschossigen Wohngebduden aus den 1960iger Jahren gefasst, die sich
beidseits der nach Nordwesten verlaufenden RechbauerstraRRe fortsetzen.

Entlang der Schorgelgasse finden sich ebenfalls zwei 6- bis 7-geschossige Wohnbauten aus der Mitte des
vergangenen Jahrhunderts als Blockrandstruktur wieder, die im stralRenseitigen Fassadenbild Balkone
sowie eine schmale Vorgartenzone mit Strauchbepflanzungen aufweisen. Im weiteren StraRenverlauf
sind mehrere 2- bis 3-geschossige Wohngebadude mit groRtenteils ausgebauten Sattelddachern in Form
von durchgehenden Schleppgauben, einzelnen Giebelgauben, Dachaufklappungen und
Dachflachenfenster erkennbar.

Am Ende der Schorgelgasse bzw. an der stid6stlichen Ecke des Felix-Dahn-Platzes befindet sich ein 2-
geschossiges freistehendes Wohn- und ehemaliges Gasthaus mit Schopfwalmdach, das deutlich in den
StralRenraum hervorspringt und in Richtung 6ffentliche Parkanlage mit einem 3-geschossigen Zubau mit
Satteldach erganzt wurde.

Abbildung 7: Abbildung 8:
Kreuzung Schorgelgasse/Rechbauerstrale Blick entlang der Schoérgelgasse Hohe Nr. 47
in Richtung Nordwesten in Richtung Nordosten

16



s o B =
Abbildung 9: Abbildung 10:

Blick entlang der Schorgelgasse Hohe Nr. 45 Kreuzung Schorgelgasse/Petersgasse

in Richtung Westen in Richtung Nordosten

Im Westen:

Sudwestlich der Petersgasse — Gegenuiber dem Kreuzungsbereich Schorgelgasse/Petersgasse erstreckt
sich der Campus ,,Neue Technik” der Technischen Universitat Graz, der mehrere Gebdaudekomplexe
umfasst. In Verlangerung des Felix-Dahn-Platzes befindet sich der 1991 realisierte Neubau der Institute
fiir Biochemie und Biotechnologie (Architekten Szyszkowitz-Kowalski ZT GmbH), der sich als dreiflligelige
postmoderne Anlage an den Bebauungshdhe der umgebenden Gebaude orientiert. Stidostlich

angrenzend ist eine ausgedehnte Parkierungsflache mit Baumpflanzungen sowie die KFZ-Zufahrt auf das
TU-Areal erkennbar.

Im Kreuzungsbereich Petersgasse/Steyrergasse finden sich weitere 2- bis 5- geschossige universitare
Einrichtungen (Institute, Horsale) wieder, die sich als Gebaudekomplex aus orthogonal angeordneten
Baukdrpern mit Flachdachern zusammensetzen. Gegentiiberliegend sind wiederum Ansdtze einer 3- bis
5-geschossigen Blockrandstruktur gegeben, die von Einschiiben jliingeren Datums unterbrochen wird.

Abbildung 11: Abbildung 12:

Blick auf die Bebauung Petersgasse 10 und 12 Blick entlang der Petersgasse Hohe Nr. 1
Blick Richtung Sliidwesten Blick Richtung Slidosten
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Abbildung 13: Abbildung 14:

Kreuzung Petersgasse/Steyrergasse Kreuzung Petersgasse/Steyrergasse
in Richtung Siidwesten in Richtung Stden
Im Stiden:

Ausgehend von der Petersgasse besteht siidostlich des Planungsgebietes eine private Stichstralle, Gber
die eine mehrgeschossige Wohnanlage aus den 1980iger Jahren erschlossen wird. Die 5- bis 7-
geschossigen Baukorper mit Loggien/Balkonen und flachgeneigten Walmdachern folgen jeweils einer L-
formig Anordnung und werden von siedlungsoffentlichen Griinflichen mit Baumpflanzungen sowie
versiegelten Zufahrts- und Parkierungsflachen mit anschlieRenden Garagengebduden definiert.

Abbildung 15: Abbildung 16:

Blick auf die Bebauung Petersgasse 23, 23a und 23b Blick auf die Bebauung Petersgasse 25 und 25a
Blick Richtung Nordosten in Richtung Osten

Abbildung 17: Abbildung 18:

Blick entlang der Petersgasse (Stichstralle) Hohe Nr. 23 Blick auf die Garagenanlage am Ende der Stichstralle
in Richtung Siidwesten Blick Richtung Slidosten
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Abbildung 19: Abbildung 20:
Blick auf das Grundstiick Nr. 1790/1 Blick auf die Bebauung Schorgelgasse 60
in Richtung Siidwesten in Richtung Nordosten

Sidostlich des Bebauungsplangebietes sind zwei 1-geschossiges Einfamilienwohnhauser mit Satteldach
bzw. ausgebautem Kriippelwalmdach erkennbar, die von ausgedehnten Garten- und Griinflachen
umgeben sind. Daran angrenzend erstrecken sich wiederum 4- bis 5-geschossige Wohnanlagen jlingeren
Datums mit einem zurlickspringendem Penthouse-Geschoss, die liber eine lang gezogene Zufahrt von
der Schorgelgasse aus erschlossen werden. Die Fassaden des langlichen Baukorpers werden vor allem
von den beidseits durchgehenden Balkonbandern definiert.

Im Osten

Nordostlich des Bebauungsplangebietes erstreckt sich das Areal des ehemaligen Gartnereibetriebes
Kohlfiirst, das nordseitig von der Schorgelgasse aus erschlossen wurde. Neben untergeordneten Lager-
und Garagengebauden samt Flugdachern finden sich auch 1-geschossige Wohn- und Stallgebdaude mit
ziegelgedeckten Sattel- und Kriippelwalmdachern wieder, die teils unmittelbar an die nordéstlich
verlaufende Grundstiicksgrenze des Planungsgebietes angrenzen.

Abbildung 21: Abbildung 22:
Blick auf die Bebauung Schorgelgasse 64 Blick auf das Grundstiick Nr. 1792/1
in Richtung Slidosten in Richtung Nordosten
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e Topografie
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung anndhernd eben. Zu den jeweils angrenzenden
StralRenziigen sind entsprechende Hohenspriinge (ehemalige Klostermauer und Stiitzbauwerke)
vorhanden.
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Neigungskarte: Auszug aus den Geo-Daten-Graz. Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

e Baumbestand
Das Planungsgebiet weist eine malige Bestockung mit Laub- und Nadelbaumen auf. In dem sudlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes ist eine Allee mit unterschiedlichen Baumarten vorhanden, die aus
stadtraumlicher und freiraumplanerischer Sicht dulRerst wertvoll ist und gewissermalien das , griine
Riickgrat” innerhalb des Areals bildet. Zuséatzlich sind Giber die Frei- und Sportflachen des
Bildungscampus des Sacré Couer mehrere Baumgruppen und Einzelbdume verteilt.

Innerhalb des Planungsgebietes ist gem. § 11 StNSChG 2017, LGBI. Nr. 68/2025 ein unter Schutz
gestellter Baum (Naturdenkmal Nr. 93) ausgewiesen. Diese unter Naturschutz gestellte Buche befindet
sich laut Bescheid vom 14.11.1990 mit der Geschaftszahl A17-K-6394/1-1990 auf dem Grundstlick Nr.
1777, KG St. Leonhard. Bei diesem Baum, der seit 1990 nunmehr als Naturdenkmal eingetragen ist,
wurden schon notwendige PflegemaRRnahmen durchgefiihrt. Im 4.0 Flachenwidmungsplan idgF ist auf
dem Grundstlick Nr. 1776/2. KG St. Leonhard ein weiterer Baum (Naturdenkmal Nr. 92) mit der
Geschéftszahl A17-K-6395/1-1990 abgebildet. Durch den schlechten Allgemeinzustand des Baumes
(Eiche) entsprach das Erscheinungsbild nicht mehr den Kriterien eines Naturdenkmales und wurde daher
am 22.06.2009 aufgehoben.

Ergdnzend wird auch auf das Gutachten der Abteilung Griinraum und Gewasser (GZ.: A10/5 —
013951/2025-01) verwiesen. Entsprechend dieser Stellungnahme beriicksichtigt der Bebauungsplan die
naturrdumlichen Gegebenheiten und reagiert mit den Festlegungen der hofseitigen Baugrenzlinien flr
die Grundstticke Nr. 1777 und 1776/5, beide KG St. Leonhard auf das ausgewiesene Naturdenkmal Nr.
93 sowie auf die bestehende Baumallee.

Zusatzlich gilt die Grazer Baumschutzverordnung.

GemaR der Beurteilung des Baumbestandes durch die Abteilung flir Griinraum und Gewasser vom

27. Marz 2025 sind folgende Bestandsbdaume schiitzens- und erhaltenswert bzw. wird der Erhalt
empfohlen:
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Luftbild 3 (2024): Auszug aus den Geo-Daten-Graz © Stadtvermessung Graz

Schitzens- und erhaltenswerter Baumbestand (erhoben am 27.03.2025)

Gebdudebestand

Im Planungsgebiet sind sowohl die StraBenrandbebauung entlang der Petersgasse mit 2- bis 5-
geschossigen Wohn- und Geschaftsgebduden und dem bis zu 4,5-geschossigen Gebaudekomplex des
Sacré Couer als auch 1- bis 2-geschossige, vorstadtische Bebauungsstrukturen sowie bis zu 2-
geschossige Wohnbauten in offener Bauweise vorhanden.

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich der heutige Bildungscampus Sacré
Coeur Graz, ein ehemals privates ,,hoheres Madchenpensionat”, das sich an der Gabelung der
Petersgasse zur Schorgelgasse entwickelte. Der monumentale, groRteils 4-geschossige Gebdudekomplex
gliedert sich in zwei Trakte, Hauptgebaude mit Klosterkirche (Petersgasse 1) und einen nérdlich daran
angestellten Quertrakt (Schérgelgasse 38, 40 und 42). Bei dem vormals niedrigeren Gebaudeteil
Schorgelgasse 42 erfolgte in der jlingeren Vergangenheit eine 2-geschossige Aufstockung mit begriintem
Flachdach sowie der Zubau einer 1-geschossigen Turnhalle.

Abbildung 23:
Blick auf die Bebauung Schorgelgasse 38 (Sacré Coeur)
in Richtung Osten
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Abbildung 24:
Blick auf die Bebauung Petersgasse 1 (Sacré Coeur)
in Richtung Stidosten



Abbildung 25: Abbildung 26:
Blick auf die Bebauung Petersgasse 7 (Sacré Coeur) Blick auf die Bebauung Petersgasse 11 (Sacré Coeur)
in Richtung Nordosten in Richtung Stdosten

Der Hauptzugang auf den Bildungscampus erfolgt von der Petersgasse aus Uiber einen 1-geschossigen
Verbindungsbau jlingeren Datums mit Flachdach, der sich zwischen dem Altbestand aufspannt und an
dessen Riickseite ein ebenfalls 1-geschossiger Gebaudeteil mit Turnhalle anschliefSt. Im weiteren Verlauf
der Petersgasse ist eine 3-geschossige, strallenraumbildende Bebauung mit ausgebautem Walmdach
gegeben.

s

Abbildung 27: Abbildung 28:
Blick auf die Bebauung Petersgasse 15 und 19 Blick vom Kreuzungsbereich Petersgasse/
in Richtung Sidosten Steyrergasse in Richtung Norden

Daran angrenzend ist ein 4-geschossiges Wohn- und Geschaftsgebaude mit zurlickspringendem
Penthouse-Geschoss und eine weitere 5-geschossige Wohnbebauung jlingeren Datums in geschlossener
Bauweise erkennbar. In Anschluss daran befindet sich ein 1-geschossiges Garagenobjekt mit
dazugehorigem 2-geschossigen Wohnhaus mit ausgebautem Satteldach, die beiden rd. 2,70 m in den
StraBenraum vorspringen.

Im noérdlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes, direkt angrenzenden an die Kreuzungssituation
Schorgelgasse/RechbauerstraRe/Krenngasse ist ein Konglomerat bestehend aus 1- bis 2-geschosssigen,
vorstadtischen Bebauungsstrukturen vorhanden. Bei dem Bestandsgebadude Schorgelgasse 48 erfolgte
westseitig ein aufgestanderter Zubau, der mittels Verbindungsbaukérper an den Bestand andockt. Im
weiteren Verlauf der Schorgelgasse befindet sich ein 2-geschosssiges Vorstadthaus mit Satteldach, das
als Musiklehranstalt (Internationales Musikkonservatorium (IMUK) Graz) genutzt wird. Ebenfalls zu
diesem Gebaudeensemble zadhlt das 2-geschossige ehemalige Vorstadt-Gasthaus mit ausgebautem
Krappelwalmdach, das mit seiner nérdlichen Gebdudeecke geringfiigig in die ausgewiesene
Verkehrsflache ragt.
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Abbildung 29: Abbildung 30:
Blick auf die Bebauung Schorgelgasse 40 und 42 Blick entlang der Schorgelgasse Hohe Nr. 59
(Sacré Coeur) in Richtung Osten in Richtung Stidwesten

Dahinterliegend, in 2. Reihe befindet sich der Privatkindergarten Sacré Coeur Graz, der in einem
freistehenden, 1-geschossigen Flachbau mit dazugehériger Spielfliche untergebracht ist. Ostlich davon
steht ein 1-geschossiges Wirtschafts- und Lagergebdaude mit Flachdach, das entlang der nérdlichen
Grundgrenze an die vorstadtische Bebauungsstruktur kuppelt.

i £ e ;SN 4 .
Abbildung 31: Abbildung 32:
Blick auf die Bebauung Schorgelgasse 48 Blick vom Kreuzungsbereich Schorgelgasse/
in Richtung Sidosten Rechbauerstrale in Richtung Siden.

Abbildung 33: Abbildung 34:
Blick vom Kreuzungsbereich Schorgelgasse/ Blick auf die Bebauung Schorgelgasse 52
Krenngasse in Richtung Siidosten in Richtung Stidwesten
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Abbildung 35: Abbildung 36:

Blick entlang der Schorgelgasse Hohe Nr. 63 Blick auf die bestehende Klostermauer entlang der
in Richtung Siidosten Schoérgelgasse in Richtung Sidwesten

L

Abbildung 37: Abbildung 38:
Blick auf die Bebauung Schorgelgasse 58 Blick auf die Rickseite der bestehenden Klostermauer
in Richtung Siiden in Richtung Nordwesten

Den 0Ostlichen Abschluss in dem Planungsgebiet bildet das ehemalige Priesterhaus, ein 2-geschossiges
Wohngebaude mit Satteldach (Schorgelgasse 58). Das urspriinglich erdgeschossige Gebaude wurde
Ende der 1970iger Jahren umgebaut und um eine Kapelle an der Siidseite erweitert.

Zudem wird das Bebauungsplangebiet von den ausgedehnten Frei- und Sportflachen des
Bildungscampus des Sacré Coeur gepragt, der weitestgehenden von der alten Klostermauer eingefasst
wird und aus stadtebaulicher als auch freiraumplanerischer Sicht einen wertvollen Griinraum inmitten
des dicht bebauten Stadtgebietes darstellt.

Abbildung 39: Abbildung 40:

Blick auf die Freiflachen des Sacré Coeurs Blick auf die bestehende Baumreihe (Sacré Coeur)
in Richtung Westen in Richtung Nordosten
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Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestande:
(Hinweis: Hohenermittlung laut Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2025, H6henbezug
strallenseitig bzw. das angrenzende natirliche Gelande).

Petersgasse 1
4-gescholliges Gebdaude mit Walmdach

Gebdudehohe: 19,20 m
Gesamthohe: 25,10 m

Petersgasse 7
1-geschoRiges Gebaude mit Flachdach (stralRenseitig)

Gebdudehohe: 4,90 m
Gesamthohe: 4,90 m

1-geschoBiges Gebaude mit Flachdach (hofseitig)
Gebdudehohe: 3,40-6,80 m
Gesamthohe: 3,40 — 6,80 m

Petersgasse 11
3-gescholiges Gebdude mit Walmdach

Gebdudehohe: 13,80 m
Gesamthohe: 18,30 m

Petersgasse 15
4- bis 5-geschoRiges Gebaude mit Flachdach

Geb&dudehohe: 12,40 m
Gesamthohe: 15,30 m

Petersgasse 19
5-geschoRiges Gebaude mit flachgeneigtem Pultdach

Gebdudehohe: 15,00 m
Gesamthohe: 15,40 m

Petersgasse 21
2-gescholiges Gebdude mit Satteldach

Gebdudehohe: 7,50 m
Gesamthohe: 12,50 m

Schoérgelgasse 38

3-gescholiges Gebdaude mit Satteldach
Gebdudehohe: 14,80 m

Gesamthohe: 20,90 m

Schérgelgasse 40

4,5-geschoRiges Gebdaude mit Walmdach
Gebdudehohe: 20,80 m

Gesamthohe: 26,80 m
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Schorgelgasse 42

4-gescholliges Gebdude mit Flachdach
Gebdudehohe: 16,70 m

Gesamthohe: 16,70 m

1-geschoRiges Gebaude mit Flachdach (Neubau Turnhalle)
Gebdudehohe: 4,10 - 6,00 m
Gesamthohe: 4,10 — 6,00 m

1-geschoRiges Gebaude mit Flachdach (Kindergarten)
Gebiudehohe: 3,60 m
Gesamthohe: 3,90 m

1-geschoRiges Gebaude mit Flachdach (Wirtschaftsgebaude)
Gebaudehohe: 3,50 m
Gesamthohe: 3,50 m

Schorgelgasse 48

2-gescholiges Gebaude mit Sattel- bzw. Flachdach
Geb&udehohe: 7,00 m

Gesamthohe: 9,40 m

Schérgelgasse 48a

2-gescholiges Gebdude mit Satteldach
Gebaudehohe: 6,50 m

Gesamthohe: 8,60 m

Schorgelgasse 50

2-gescholiges Gebdude mit Satteldach
Gebdudehohe: 6,80 m

Gesamthohe: 9,60 m

1-geschoBiges Gebdaude mit Pultdach
Gebadudehohe: 3,20 m
Gesamthohe: 8,10 m

Schorgelgasse 52

1,5-gescholRiges Gebdude mit Kriippelwalmdach
Gebdudehohe: 5,20 m

Gesamthohe: 11,00 m

Schoérgelgasse 58

2-gescholiges Gebdaude mit Satteldach
Gebdudehohe: 7,10 m

Gesamthohe: 10,10 m

Umwelteinfliisse, Lirm

Das Planungsareal ist durch die Lairmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden StralRen beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK, Verkehrslarm;
Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).
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Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der ndheren Umgebung sehr gut
erschlossen.

Kinderbetreuungseinrichtungen:
Privatkindergarten Sacré Coeur Graz, Petersgasse 1, Lage im Bebauungsplangebiet
Waldorfkindergarten MandellstralRe, Mandellstrale 39/1, Entfernung ca. 300 m
Kindergarten Regenbogenland — Rettet-das-Kind-Stmk., MandellstralRe 31, Entfernung ca. 380 m
Stadt. Kinderkrippe Kindergarten Pliddemanngasse, Pliddemanngasse 28, Entfernung ca. 490 m
GiP Kindergarten Hafnerriegel, Hafnerriegel 37a, Entfernung ca. 530 m
Evangelischer Kindergarten Moserhofgasse, Moserhofgasse 3a, Entfernung ca. 560 m
GiP Kinderkrippe Pliddemanngasse, Pliddemanngasse 46, Entfernung ca. 610 m
Stadt. Kinderkrippe Petersgasse, Petersgasse 94, Entfernung ca. 640 m
GiP Kinderkrippe Waltendorfer Hauptstralle, Waltendorfer Hauptstralle 1, Entfernung ca. 680 m

Schulen und Horte:
Private Volksschule Sacré Coeur Graz, Petersgasse 1, Lage im Bebauungsplangebiet
Volksschule Graz-Nibelungen, Nibelungengasse 18, Entfernung ca. 340 m
Projektschule Graz, Moserhofgasse 3a, Entfernung ca. 560 m
Volksschule Graz-Krones, Miinzgrabenstralle 18, Entfernung ca. 600 m
Volksschule Graz-Waltendorf, Waltendorfer HauptstraBe 17, Entfernung ca. 860 m
Privates Gymnasium Sacré Coeur, Petersgasse 1, Lage im Bebauungsplangebiet
WIKU BRG Graz, Sandgasse 40, Entfernung ca. 730 m
Bundesrealgymnasium Petersgasse, Petersgasse 110, Entfernung ca. 740 m
Modeschule Graz HBLA, Fachschule und Kolleg fiir Mode, Ortweinplatz 1, Entfernung ca. 910 m
Stadt. Hort Kronesgasse, Kronesgasse 3, Entfernung ca. 570 m

Fachhochschulen/Universitaten:
Technische Universitat Graz — Campus Neue Technik, Stremayrgasse 9, Entfernung ca. 180 m
Technische Universitat Graz, Rechbauerstralle 12, Entfernung ca. 600 m
Bibliothekszentrum Wall, Merangasse 70, Entfernung ca. 600 m
Technische Universitdat Graz — Campus Inffeld, Inffeldgasse 25, Entfernung ca. 780 m

Sozialeinrichtungen:
Eltern-Kind-Zentrum, Petersgasse 44a, Entfernung ca. 260 m
Caritas der Didzese Graz-Seckau, Raimundgasse 16, Entfernung ca. 360 m
GPZ-Geronto Psychiatrisches Zentrum, Pliddemanngasse 33, Entfernung ca. 560 m
Psychosoziales Zentrum Pliddemanngasse, Pliddemanngasse 45, Entfernung ca. 610 m

Dienstleistung und Handel:
BILLA Supermarkt, Waltendorfer Giirtel 10, Entfernung ca. 290
SPAR Markt, RechbauerstraBe 38, Entfernung ca. 310 m
Bioladen Matzer, Sparbersbachgasse 34, Entfernung ca. 450 m
LIDL Markt, KoRgasse 10, Entfernung ca. 470 m
BILLA Supermarkt, Sparbersbachgasse 67a, Entfernung ca. 540 m
SPAR Supermarkt, Dietrichsteinplatz 12, Entfernung ca. 650 m
HOFER KG, Pliddemanngasse 66, Entfernung ca. 780 m
Bauernmarkt Kaiser-Josef-Platz, Entfernung ca. 780 m
Herz-Jesu-Apotheke, Nibelungengasse 26, Entfernung ca. 400 m
Apotheke ,,Zur St. Anna“, Miinzgrabenstralle 3, Entfernung ca. 640 m
Postfiliale, Gleisdorfer Gasse 4, Entfernung ca. 900 m

27



ErschlieBung/Verkehr
Das Planungsgebiet wird im Norden von der Schorgelgasse und im Westen von der Petersgasse
begrenzt.

Offentlicher Verkehr:
Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Kategorie 1: (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
Kategorie 3: (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Stadtische Bedienqualitat”
Intervalle von 10-20 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Kategorie 5: (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»,Geringe Bedienqualitat”
Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betrieb, eventuell Taktverkehr

StralRenbahnlinie Nr. 3 (23), Haltestelle Krenngasse am Ruckerlberggiirtel, ca. 10 Minuten Takt,

inkl. Abend- und Wochenendverkehr

StralRenbahnlinie Nr. 6 (16), Haltestelle Neue Technik in der MinzgrabenstraRe, ca. 10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

Buslinie Nr. 64 (64E), Haltestelle KoRgasse am Waltendorfer Girtel, ca. 15 Minuten Takt,

inkl. Abend- und Wochenendverkehr

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das libergeordnete StraBennetz erfolgt Gber die angrenzenden StraRenziige.
(Schorgelgasse, Petersgasse).

Radverkehr / FuBwege

Gehsteige sind auRer einem Teilabschnitt in der Schorgelgasse entlang der Bebauung vorhanden.

Uber die Schorgelgasse (Radfahrstreifen) und die Petersgasse (,Radroute in Tempo 50-StraRe”) besteht
ein sehr guter Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind
Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 7 verschiedene Fraktionen
(Restmill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen gemeinsam
mit Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind
fur die anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens ausreichend grole Sammelstellen
(Millraume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.
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Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen der
Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse sind mit der von
der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet innerhalb des aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristigen Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025) sowie teils
innerhalb des kurz- bis mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025).

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweisen, Nutzungen
Das Planungsgebiet gliedert sich in drei wesentliche Bebauungsstrukturen:

Bildungscampus Sacré Coeur als denkmalgeschiitztes Gebdudeensemble samt umgebender
historischer Klostermauer entlang der Petersgasse und der Schorgelgasse, dessen 6stlichen Abschluss
das sogenannte Schwesternhaus der Gemeinschaft der Ordensfrauen des Sacré Coeur bildet.

Das Konglomerat aus 1- bis 2-geschosssigen, vorstadtischen Bebauungsstrukturen sidlich des
Kreuzungsbereiches RechbauerstralRe/Krenngasse/Schorgelgasse

Die Strallenrandbebauung bestehend aus 2- bis 5-geschossigen Gebduden norddstlich des
Kreuzungsbereiches Petersgasse/Steyrergasse

Neben den Festlegungen einer weitestgehend geschlossenen und gekuppelten Bebauungsweise entlang
der Petersgasse und dem westlichen StraBenabschnitt der Schorgelgasse stellt die Moglichkeit der offenen
Bebauungsweise entlang bestimmter Grundgrenzen ein stadtebauliches Instrument dar, das im Rahmen
des Bebauungsplans auf Grundlage des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG) sowie des
Steiermarkischen Baugesetzes (Stmk. BauG) erfolgt. Ziel dieser Regelung ist es, durch eine préazise bauliche
Gestaltung eine klare raumliche Trennung zwischen den straRenraumbildenden Bebauungsstrukturen
entlang der angrenzenden StralRenziige und dem Innenhofbereich des Bildungscampus des Sacré Coeurs zu
schaffen. Diese MaRnahme dient sowohl der stadtebaulichen Gliederung als auch dem Schutz der
Aufenthaltsqualitdt in den riickwartigen Bereichen. Ohne diese Festlegung ware eine sinnvolle Bebauung
und raumliche Trennung unter Einhaltung der baugesetzmaRigen Abstdnde nicht moglich.

Ausgehend vom Kreuzungsbereich Petersgasse/Steyrergasse ist im stdlichen Teil des
Bebauungsplangebietes ein 2-geschossiges Wohngebaude mit ausgebautem Satteldach und ndérdlich
anschlieRender Garage (Gst. Nr. 1784, KG St. Leonhard) gegeben, die straRenseitig teilweise auf einer It. 4.0
Flachenwidmungsplan idgF. ausgewiesenen Verkehrsflache stehen. Stattdessen sieht der Bebauungsplan
fiir diese Liegenschaft ein 4-geschossiges Endglied als Fortsetzung der geschlossenen Bauweise und als
baulichen Abschluss der vorherrschenden Stralenrandbebauung vor. Dieses zukiinftige Kopfgebaude
kuppelt nordseitig an die bestehende Brandwand der Liegenschaft Petersgasse 19 (Gst. Nr. 1783, KG St.
Leonhard) und orientiert sich in seiner Lage (StraRenfluchtlinie) und Hohenentwicklung an den nérdlich
anschlieRenden GeschoRRbauten.

Im weiteren Verlauf der Petersgasse sind auf den Liegenschaften Petersgasse 19 (Gst. Nr. 1783, KG St.
Leonhard) und Petersgasse 15 (Gst. Nr. 1782, KG St. Leonhard) zwei 4- bis 5-geschossige Gebiude jlingeren
Datums mit Flachdachern bzw. flachgeneigten Pultdach gegeben, die in ihren bestehenden Abmessungen
und Hohen eingefroren werden.

29


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Daran anschlieRend erstreckt sich das Gebdudeensemble des Bildungscampus Sacré Coeur, bestehend aus
unterschiedlichen Gebaudestrukturen samt dazugehdorigen Freibereichen, die flichenmaRig den Grofteil
des Planungsgebietes einnehmen. Beginnend in der Petersgasse 11 (Gst. Nr. 1777, KG St. Leonhard) ist ein
langgestreckter 3-geschossiger Baukorper mit ausgebautem Walmdach gegeben, der als Volksschule
genutzt und seinen bestehenden Abmessungen und Hohen eingefroren wird. In Richtung Innenhof wird
eine 3-geschossige bebaubare Fliche definiert, die sowohl eine Uberbauung der bestehenden Turnhalle als
auch eine mogliche Erweiterung der straRenseitigen Volksschule bewerkstelligt.

Der nordwestliche Teil des Bebauungsplanes entlang der Petersgasse wird von dem 4- bis 5-geschossigen
Hauptgebaude der Ordensniederlassung eingenommen, in dem sich neben einer Kirche auch die
Raumlichkeiten des Privat-Gymnasiums befinden. Der méachtige Baukérper mit Walmdach steht unter
Denkmalschutz und wird in seinem AuBendimension und Héhenentwicklung mit Bauflucht- und
Baugrenzlinien umschrieben.

Zwischen den beiden Schulgebduden vermittelt ein 1-geschossiger, von der StraBe zurlickversetzter
Flachbau, der als Haupteingang des Bildungscampus fungiert und in nordostlicher Richtung an die
bestehende Turnhalle im Innenhof anschlief3t. Fiir diesen 1-geschossigen Gebaudeteil besteht die
Moglichkeit einer 1-geschossigen Aufstockung, um eine funktionale Verbindungsmoglichkeit zwischen den
Schulgebauden zu ermdoglichen.

Im Kreuzungsbereich Petersgasse/Schorgelgasse ist eine 3- bis 4-geschossiges, ldngliche Kopfbebauung mit
ausgebautem Walmdach erkennbar, die ebenfalls unter Denkmalschutz steht und 6stlich an den Haupttrakt
mit der Klosterkirche (Petersgasse 1) anschlieRt. Bedingt durch die Ortlichkeit (Topografie) weist der
Baukorper teils einen tGberhdhten Sockelbereich auf und hebt sich deutlich vom angrenzenden
StraBenraum ab. Auch dieser Geb&udeteil (Quertrakt) wird in seinen bestehenden Abmessungen und Hohe
mit Bauflucht- und Baugrenzlinien umschrieben.

Im weiteren Verlauf der Schorgelgasse erstreckt sich ein vormals 2-geschossiger Gebdudeteil, der in der
jungeren Vergangenheit durch eine 2-geschossige Aufstockung mit Flachdach erganzt wurde. Den
Abschluss dieses Gebdudeensembles bildet ostseitig der Turnhallenneubau mit ebenfalls begriintem
Flachdach. Die Festlegung der straBenseitigen Bauflucht- und der hofseitigen Baugrenzlinien erfolgt in
Abstimmung mit den bestehenden Baumassen.

Innerhalb des Bildungscampus findet sich als freistehende, 1-geschossige Bebauung mit Flachdach der
Privatkindergarten des Sacré Coeur wieder, flir den der Bebauungsplan die Moglichkeit einer 2-
geschossigen Aufstockung vorsieht. Stidostlich anschlieBend wird eine zusatzliche bebaubare Flache im
Innenhofbereich definiert, die in Zusammenschau mit dem bestehenden 1-geschossigen
Wirtschaftsgebaude und unter Beriicksichtigung der vorhandenen innenliegenden Griinflache eine neue bis
zu 4-geschossige Bebauung ermoglichen soll. Der gesamte Bildungscampus des Sacré Coeur wird von einer
historischen Klostermauer umfasst, die als schiitzenswert zu sehen ist und als baulicher Rahmen des
beschriebenen Gebdudeensemble fungiert.

Als stadtebaulicher Kontrapunkt sind die bestehenden Gebaude Schorgelgasse 48, 48a, 50 und 52 (Gst. Nr.
1774/1,1773/1,1771/1, 1771,2 alle KG St. Leonhard) zu verstehen, die aus einer vorstddtischen
Bebauungsstruktur hervorgegangen sind. Bezugnehmend auf die kleinteilige Parzellierung dieser
Grundstiicke orientieren sich die bebaubaren Flachen weitestgehend an den Abmessungen der
Bestandsgebadude, wobei in der Hohenentwicklung ein entsprechender Gestaltungsspielraum ermoglicht
werden soll.

In Hinblick auf den hohen Bebauungs- und Versiegelungsgrad werden fiir das Baufeld B entsprechende
bebaubare Flachen festgelegt, die sowohl den erhaltenswerten Bestand beriicksichtigen als auch
entsprechende Freibereiche innerhalb der Gebaudestruktur ermoglichen sollen.
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Als schutzwirdig im Sinne des GAEG 2008 ist das 2-geschossige Gebdude Schorgelgasse 52 (ehemalige
Gastwirtschaft) anzusehen, welches ein ziegelgedecktes Krippelwalmdach aufweist und als letzter
Vertreter einer vorstadtischen Bebauung aus dem 18. Jahrhundert bezeichnet werden kann. Hofseitig
wurde der Baukorper bereits durch Anbauten erweitert sowie in Teilbereichen des Daches durch Gaupen
und Dachflachenfenster erganzt.

Im stidostlichen Teil des Bebauungsplangebietes sieht das Wettbewerbs-Ergebnis fiir die Liegenschaft
Schorgelgasse 58 (Gst. Nr. 1776/5, KG St. Leonhard) zwei 6-geschossige Geb&dude in offener Bauweise vor,
die als kompakte Punktbauten (,,Stadtvillen“) innerhalb einer gut durchgriinten ,,Parkanlage” konzipiert
sind. Die ErschlieBung (Ein- und Ausfahrt Tiefgarage) erfolgt nordseitig von der Schorgelgasse.

Die durchschnittliche WohnungsgroRe im GeschoBwohnbau betragt in Graz ca. 68 — 69 m2. Zumindest rund
% dieses Wertes missen im ggst. Planungsgebiet neu errichtete oder durch Nutzungsanderung
entstehende Wohnbauten erreichen. GroRRere Projekte dirfen nicht nur einen einzigen Wohnungstyp
anbieten. Dies tragt der gesunkenen durchschnittlichen HaushaltsgroBRe und gebotenen
Ressourcenschonung ebenso Rechnung wie dem Ziel der sozialen Nachhaltigkeit und einer Eindammung
der Bewohner:innenfluktuation.

Daher wurde festgelegt, dass die durchschnittliche GroRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz mind.
50 m?2 betragen muss. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime und dgl.

Das Bebauungsplangebiet liegt gemalR GAEG 2008 zur Ganze in der Altstadtschutzzone Ill -
dementsprechend wurden im Planungsgebiet bereits Ausbauvorhaben durch die Altstadt-
Sachverstandigenkommission beurteilt. Neben der Festlegung der schutzwiirdigen Geb&dude durch die
Grazer-Altstadtsachverstandigenkommission (ASVK) wurde der vorliegende Bebauungsplan unter
Bedachtnahme der Gebietsvertraglichkeit im Sinne des Erhalts des bestehenden StraRen-, Orts- und
Landschaftsbildes erstellt.

Die zuklnftig mogliche Baumassenverteilung und die Méglichkeit von Baumassenerweiterungen bei
geschitzten baulichen Bestanden wurde mit der Grazer-Altstadtsachverstandigenkommission abgestimmt.

Hinweis zur Altstadtschutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz:

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Bewilligung von Neu-, Zu- und Umbauten von bzw. an Gebauden,
die in der Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz liegen, ein positives Gutachten der
Altstadt-Sachverstandigenkommission vorliegen muss.

Zu § 3 Baufelder, Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbauten Flache zur Bauplatzflache definiert, wobei die
Uberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene tber
Erdgleiche befinden. Die oberirdischen Gebaude und Bauteile sowie gegebenenfalls auch Teile baulicher
Anlagen wie, tGiberdachte KFZ-Abstellflichen/Schutzdacher, miissen zu dessen Berechnung herangezogen
werden.

Bei Grundstiicken, die eine Bestandsbebauung auBerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien aufweisen,
wird ein Bebauungsgrad festgelegt, um bei Ausschépfung des Bebauungsgrades im Rahmen von
zuklnftigen Baumalnahmen einen Riickbau von Gebauden aullerhalb der festgelegten bebaubaren
Flachen zu erwirken. Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist daher Giberwiegend der Erhalt der
historischen, stadtebaulichen Bebauungsstruktur; demnach wurden die straRenseitigen Baufluchtlinien und
die hofseitigen Baugrenzlinien GroRteils an den bestehenden Gebaudefassaden festgelegt. Die im Plan
eingetragenen Gebaudehohen (Traufhohe) und Gesamthohen (Firsthéhe) entsprechen (unter
Bericksichtigung geringfligiger Spielrdaume fir moégliche Dachgeschossausbauten) den Bestandshohen.
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Bei den Baufeldern B und C, die eine Bestandsbebauung auRRerhalb von Baugrenzlinien aufweisen, werden
entsprechende Bebauungsgrade festgelegt, um bei Ausschopfung des Bebauungsgrades im Rahmen von
zuklinftigen BaumalRnahmen einen Abbruch der bestehenden Einbauten zu erwirken. Es ist die langfristige
Intention, sowohl die Baumassen weitestgehend im Nahbereich der Straen zu konzentrieren als auch die
hochwertigen, innenliegenden Griinbereiche samt Bestandsbdume zu erhalten und noch weiter
aufzuwerten.

Im vorliegenden 02.20.0 Bebauungsplan wurden die stadtebaulichen Rahmenbedingungen (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Dachform, Gebidude- und Gesamthdhen) eng an dem gewiinschten Erhalt der bestehenden
Bebauungsstrukturen angelehnt.

Fur einzelne, flaichenmaRig kleinere Liegenschaften (z.B. Gst. Nr. 1771/1, 1771/2,1773/1, 1774/1, 1782,
1783, 1784, KG St. Leonhard) wird im Rahmen der im Bebauungsplan festgelegten, bebaubaren Flachen
eine Uberschreitung der Bebauungsdichte erméglicht. Entlang der Petersgasse soll damit eine
gleichmaRige, urbane StraBenrandbebauung mit anndhrend einheitlichen Trauflinien ermdéglicht werden.
Bei den kleineren Liegenschaften im Kreuzungsbereich Schorgelgasse/RechbauerstraRe ist die max.
Bebauungsdichte teils schon im Bestand tberschritten und weist vor allem auf den kleinparzellierten
Grundstiicken Bebauungsdichten héher als 1,2 auf. Begriindet kann der erhdhte Bebauungsdichtewert
durch den sparsamen Umgang mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der
offentlichen Verkehrsanbindung und der guten infrastrukturellen ErschlieRung in fuBlaufiger Entfernung
werden.

Zusitzlich soll die Uberschreitungsméglichkeit des Bebauungsdichtehdchstwerts nachtrégliche Ausbauten,
bei rechtmaRig bestehenden baulichen Bestanden zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes,
innerhalb der verordneten Bauflucht- und Baugrenzlinien ermdoglichen. Diese Festlegung bildet, analog zur
Bebauungsdichteverordnung, innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien die Moglichkeit ab,
Bestandsgebdude mit nicht ausgebauten Dachraumen nachzuverdichten.

In Bereichen von Neubebauungen sind die zuklinftigen Baumassen derart festgelegt, dass der im
Flachenwidmungsplan angegebene Hochstwert nicht Gberschritten wird. Eine Ausnahme stellt die
bebaubare Flache I. auf dem Baufeld A dar, bei der ein gréRerer Handlungsspielraum hinsichtlich der
Situierung der zukinftigen Baumasse ermoglicht werden soll. In Zusammenschau mit einer malRvollen
Nachverdichtung und Héhenentwicklung wird flr diesen Bereich allerdings auch die Bruttogeschossflache
mit max. 2.400 m? gedeckelt.

Zu § 4 Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Héhenzonierungslinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt. Die violetten
Baufluchtlinien sowie die roten Baugrenz- und Héhenzonierungslinien dienen den oberirdischen Gebauden
nebst unterirdischen baulichen Anlagen, die blau strichlierten Linien stellen das maximal mégliche Ausmal’
fiir Tiefgaragen dar.

Es wird auch darauf geachtet, dass innerhalb der Baugrenzlinien eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit
wirtschaftlichen Grundrissen sowie addaquatem Freiflachenanteil moglich ist. Bereits im Bestand werden die
Grenz- bzw. Geb3dudeabstdnde teilweise unterschritten.

Im Hinblick auf die historische Bedeutung stellt gerade das Ensemble des Bildungscampus Sacré Coeur samt
der umgebenden Klostermauer eine erhaltenswerte und weitestgehend denkmalgeschiitzte
Bestandsbebauung dar, die im Bebauungsplan gesichert und durch Bauflucht- und Baugrenzlinien
beschrieben wird. Fiir Abstandsunterschreitungen ist eine entsprechende projektbezogene Begriindung im
nachgereihten Bauverfahren nach den Bestimmungen des Steiermarkischen Baugesetzes, § 13 Abstande
auszufihren. Dafiir ist ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich.
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Tiefgaragenrampen und —abgdnge und deren Einhausungen, Liftzubauten sowie Frei- und Fluchttreppen bei
Bestandsgebauden, Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher, Flugdacher, Einfriedungen und
dergleichen kdnnen auBerhalb der Baugrenzlinien liegen.

Tiefgaragenentliftungsschachte kdnnen ebenso auBerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien am Bauplatz
angeordnet werden.

Ziel der Festlegung zur Auskragung von Balkonen ist die Sicherung der typischen architektonischen und
raumlichen Qualitidten im vorliegenden Bereich. Uberbordende Balkontiefen oder durchgehende
Balkonbander konnten die klare Struktur der Baukorper konterkarieren und zu einer unruhigen, wenig
harmonischen Fassadengestaltung fiihren. Im Sinne der Begriinung und Aufenthaltsqualitat helfen
begrenzte Balkontiefen und -langen, dass wertvolle Frei- und Griinflichen nicht zu stark verschattet oder
Uberbaut werden.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthéhen, Dacher
Der Bestand wird durch Gebdudehdhen und Gesamthéhen sowie Geschossanzahlen beschrieben.

Als Hohenbezug gilt fiir die freistehenden Baukorper das natiirliche Gelande gemal Darstellung der
Hohenschichten im Planwerk. Fiir die straBenraumbildende Bebauung entlang der Schorgelgasse und der
Petersgasse bildet das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau eine eindeutig definierte Grundlage fiir die
Hohenfestlegung der Bebauung. Niveauunterschiede im StraRenverlauf wurden bei den Festlegungen der
Gebdude- u. Gesamthdhen beriicksichtigt.

Fiir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehohen zuldssig. Eine konkrete Definition von , kleinere Dachaufbauten” und ,geringfligige
Uberschreitungen” wurde nicht direkt in der Verordnung ergénzt, sondern es wird auf die Méglichkeit
verwiesen, im Rahmen von Beratungsgesprachen im Stadtplanungsamt Klarheit zu schaffen.

Moglich sind klassische Sattel- und Walmdacher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 15 Grad bis
maximal 45 Grad in Ziegeldeckung und begriinte Flachdacher, begriinte flach geneigte Dacher bis 10 Grad.
Die Definition Penthouse-Geschoss (PH) im Planwerk gilt sinngemaR fir die festgelegten Dachformen
Flachdacher und flachgeneigte Dacher.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher gem.

§ 5 (5) zu begriinen. Ausgenommen sind befestigte Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie Flachdacher, bei denen eine technisch erforderliche Ausbildung von Griindachern nicht maoglich ist.

Ziele dieser Begrenzung sind - in Ubereinstimmung mit dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF, die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres
AbflieRen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstutzt.

Mit dem Riickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei Flachdachern und flach

geneigten Dachern, sowie der Integration von Haustechnikanlagen bei Steilddchern im Dachraum gem.
§ 5 (6), wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.
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Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdaumlichen Qualitdaten im vorliegenden Bereich. Als charakteristisch kdnnen
Wohngebaude mit innenliegenden ErschlieBungssystemen bezeichnet werden. Strallenseitige
Laubengange, Balkone oder Erker sind im betreffenden Gebietsbereich nicht gegeben (eine Ausnahme
stellen die Wohngeb&ude aus den 1960er Jahren im Kreuzungsbereich Schorgelgasse/Rechbauerstralle
dar).

Im Hinblick auf das bestehende und geplante StraRen- und Ortsbild ist die Errichtung von stralRenseitigen,
offenen Laubengdngen und Uber die Bauflucht vortretende Erker, Loggien und Balkone daher nicht zuldssig.
Gleichzeitig werden damit Sichtbeziehungen und Verkehrsflachen nicht beeintrachtigt, die Belichtung und
Belliftung des Stralenraums bleibt erhalten, und die gestalterische Klarheit ungestort.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden Gebietsbereich:

dirfen Balkone maximal 2,00 m lber die Baugrenzlinie vortreten.

sind auskragenden Balkone und Terrassen (iber Dachtraufen und in der Ho6he von Dachtraufen nicht
zulassig.

werden Mindestabstdande von eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgauben zu Traufe, First und
Ortgang sowie Maximalldngen von Gauben festgelegt.

werden bei zurlickspringenden Obergeschossen im Dachbereich Mindestabstandsregelungen fir
Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden Gebietsbereich
sind diese Geschosse gem. § 6 (6) mit Mindestabstdnden zur jeweiligen darunterliegenden Hauptfassade
auszufiihren.

Aus Griinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekte von dunklen Fassaden,
wurde in die Verordnung der Hellbezugswert Gibernommen. Der Hellbezugswert (HBW) ist ein MaR fiir die
Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der Helligkeit einer absolut weilRen Oberflache.
Dem entsprechend steht die Null fiir eine absolut schwarze Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt den
Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden sichtbaren Lichts, der von dieser Oberflache zuriickgeworfen
(reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad einer bestimmten Farbe setzt man in das Verhaltnis zwischen dem
Schwarzpunkt (Null) und Weipunkt (100).

Der Hellbezugswert gilt fiir Zu- und Neubauten sowie fiir Fassadenneugestaltungen (z.B. thermische
Sanierungen, Farbelungen usw.).

Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebaudes. Der
Hellbezugswert gilt fir alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile
abweichen diirfen. Belichtungsflachen (Fenster, Tiren, ...) und verglaste Bereiche sind davon
ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen maligeblichen
Fassadenbauteilen einzuhalten. Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien,
und dgl.) missen den festgelegten Hellbezugswert ebenso einhalten.

Des Weiteren werden zur Verminderung von negativen Auswirkungen (bspw. stérende Lichtreflexionen
oder liberhohte Oberflachenabstrahlung) auf die umgebenden Geb&dude bzw. der Gebaude untereinander,
Glasflachenanteile und reflektierende Metallfassaden, bezogen auf die jeweilige Ansichtsflache eines
Gebdudes beschrankt. Die gesetzlichen Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen flr Innenrdaume
(Lichteintrittsflache) sind hiervon dezidiert ausgenommen, jedoch sollen insbesondere in Wohngeschossen
Lochfassaden mit einem adaquaten Anteil an opaken Fassadenflachen zur Ausfiihrung kommen. Diese
Fassadengestaltungen sind auf das Ortsbild abzustimmen und werden in den nachfolgenden Verfahren auf
Ubereinstimmung mit § 43 (4) Stmk BauG gepriift.
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Bezogen auf die Materialitat der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe ebenso
klimaschadlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten Bauens wird an die
Verantwortung aller appelliert, 6kologisch einwandfreie Losungen zu realisieren. Compositbaustoffe und
erdolgenerierte Produkte sollen vermieden werden.

Zu § 9 Sonstiges

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen hinsichtlich Lage und GrofR3e dient einer hohen gestalterischen
Qualitat im StralBenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlieflich an der Fassade der Erdgeschosse bis
zu einer maximalen Oberkante von 5,00 m zuldssig.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den Ausblick
einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit der raumlichen
Wirkung sichern. Davon ausgenommen ist die erhaltenswerte Klostermauer des Bildungscampus Sacré
Coeur, die im Sinne des Altstadtschutzes obligatorisch ist.

Miillsammelstellen sind, falls moéglich in das Hauptgebaude zu integrieren, um einer kleinteiligen und
unkontrollierten Verbauung des Innenhofbereiches entgegenzuwirken.

Unterflur-Millsysteme sind auf Grund des groRen Flachenbedarfs und den damit einhergehenden
versiegelten Flachen nicht zuldssig.

Zu § 10 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebdauden und Gebadudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung bestimmten
Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulassig, ferner Anderungen des
Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende
Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter Zubau ist jegliche Art von baulicher Anlage zu verstehen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Das Planungsgebiet wird von den GemeindestralRen Petersgasse und Schorgelgasse begrenzt. Die Zufahrt zu
den Bauplatzen erfolgt von diesen angrenzenden StralBen aus und wird in den nachfolgenden
Individualverfahren geregelt.

In folgenden Bereichen sind Abtretungsflachen erforderlich:
Kreuzungsbereich Petersgasse 21: Eckabschrdagung von 3,0 x 3,0 m

Zu § 7 (1-7) PKW-Abstellplitze

GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage der Abstellflachen im
Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat in Tiefgaragen, im Gebaude
integriert oder auf Abstellflaichen im Freien zu erfolgen. Abstellpldtze in den Hofen sind nicht zulassig. Der
Stellplatzschlissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt.

Er wurde von vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich rechnerisch aus
den Faktoren OV-ErschlieBung, Nahversorgung, und Kinderbetreuungseinrichtungen.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitit und der Aquidistanz zwischen PKW-Abstellplatzen und OV-
Haltestelle wird die Situierung der PKW-Abstellplatze in Sammelgaragen begriiSt. PKW-Abstellpldtze im
angrenzenden offentlichen Gut kdnnen nicht fiir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.
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Bei der Errichtung von Neubauten mit Wohnnutzung sind die erforderlichen PKW-Abstellplatze (1 Stellplatz
je 65 - 75 m? Wohnnutzflache) herzustellen. Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die ndchste ganze
Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschliissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die
Behindertenparkplatze und ist als Mindestwert aber auch als Hochstgrenze anzusehen.

Kénnen die notwendigen Pflichtabstellplatze gem. § 7 (2) auf Grund der BauplatzgréBe, des Zuschnitts des
Bauplatzes oder der Baumbestande nicht am Bauplatz hergestellt werden sind Ausnahmen nach § 89 (4)
Stmk. Baugesetz zulassig. Eine Reduktion bzw. ein Entfall der Abstellplatze ist somit in begriindeten Fallen
moglich.

Im Hinblick auf die Option einer Quartiersgarage auf den Grundstticken Nr. 1776/2, KG St. Leonhard
(Baufeld A) und 1776/5, KG St. Leonhard (Baufeld C) bzw. als Ersatz fir PKW-Abstellflichen im 6ffentlichen
Gut wird die Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage mit einer zusatzlichen Anzahl von maximal 50 PKW-
Stellplatzen ermoglicht. Des Weiteren wird gem. § 7 (7) die Moglichkeit eines unterirdischen
Verbindungsbauwerks eingeraumt, um bei einem eventuellen Zusammenschluss der beiden Tiefgaragen die
Nutzung einer gemeinsamen Tiefgaragen-Zufahrt zu bewerkstelligen.

Hinweis:

Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstarken
definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu beriicksichtigen.

Zu § 7 (8-9) Fahrradabstellpldtze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m? Wohnnutzflache fir Wohnen entspricht
der anzustrebenden Fahrraddichte, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderer Nutzung
als Wohnnutzung gem. Stmk. ROG § 30 (1) Z 2 ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind 15% fiir
Besucherinnen und Besucher frei zuganglich auszufiihren.

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte oberirdische
Abstellflachen fir Fahrrader im Nahbereich der Eingange zu errichten. Werden mehrere Baukorper geplant,
so sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzer:innern den kiirzest moglichen Weg
zu den Abstellanlagen zu bieten.

Stellplatze fur Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen (Werkzeug,
Druckluft, etc.) sind wiinschenswert bzw. gegebenenfalls Teil des Mobilitatsvertrages.

Die festgelegte, liberwiegend gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt aufgrund
des stadtebaulichen Gestaltungsanspruches. Ziel ist es, die , Verhittelung” der Freiflachen durch
Flugdacher und Nebengebaude auRerhalb des Gebdudeverbandes zu reduzieren.

Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem

Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 (siehe Abbildung 1 nachstehend), zu
entnehmen.
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Abbildung 1: Mindestmalie fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugédnge, Vgl.: RVS 03.02.13, S. 81

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs 1 folgend definiert:

- ,Abstellanlagen fiir Fahrrider: Fahrrad-Abstellplétze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrdder und der Mdéglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan idgF. ist fiir die Liegenschaft Petersgasse Hausnummer 21 (Grundstick
Nr. 1784, KG St. Leonhard) ein Teilbereich als Verkehrsflache ausgewiesen. Flr eine mogliche Verlegung des
bestehenden Gehsteiges im Kreuzungsbereich Petersgasse/Steyrergasse ist diese Flache an die Stadt Graz
abzutreten.

Im norddstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ist fiir den FuBverkehr nur entlang der nordlichen
StralRenseite der Schorgelgasse ein Gehsteig vorhanden, wahrend der siidseitige StralRenabschnitt zwischen
der Hausnummer 52 und 58 lediglich Uber ein geschottertes Bankett teils mit PKW-Abstellplatzen verfiigt.
Die Schorgelgasse weist in diesem Teilbereich eine Verkehrsflache in der Breite von rd. 9,50 m auf. Es wird
daher angestrebt, in diesem Abschnitt einen Gehsteig mit einer Mindestbreite von 2,00 m zu errichten.
Hierflr sollen die bestehenden PKW-Schragstellplatze auf Langsparker gedreht und neu angeordnet
werden.

Der Radverkehr wird ebenfalls Giber die Schorgelgasse erschlossen, die laut Radoffensive Graz 2030 eine
Nebenroute im Radverkehrsnetz bildet.

Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung einer ,,Stadt der kurzen Wege” wurde im
vorliegenden Bebauungsplan (in logischer Ergdnzung zu den bestehenden, teilweise privaten
Verkehrsflachen) auch eine Gehwegverbindung von der Schérgelgasse bis zum 6stlichen Ende der
Petersgasse (Sackgasse) eingezeichnet (vgl. punktierte Darstellung im Plan). Die Umsetzung dieser
Gehwegverbindung erfordert - Gber das Bebauungsplanverfahren hinaus - die Erstellung privatrechtlicher
Vereinbarungen.
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In Kreuzungs- und Knotenbereichen sind Eckabschragungen fir Verkehrsflichen mit 3,0 x 3,0 m
vorzusehen. Das gilt auch fir Einmiindungen von gemischten Geh- und Radwegen bzw. Radwegen. Davon
ausgenommen sind Kreuzungsbereiche, wo denkmalgeschiitzte Bestandsbauten oder die historische
Klostermauer des Bildungscampus Sacré Coeur gegeben sind.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von addquaten, der stadtischen Lage angemessenen
und begriinten Freirdaume ist bei Neubauten je 250 m? Hofflache ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Davon ausgenommen sind Spiel-, Pausenhof- und Sportflachen, die bereits im Bestand weitestgehend
versiegelt sind und wo aufgrund der Nutzung keine Baumpflanzungen umsetzbar waren.

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung und des
Erhalts einer moglichst groflen Flache an gewachsenem Boden. Im Bauverfahren muss der Nachweis der
Bodenversiegelung in Anwendung und Erflillung der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz
erbracht werden. Die Innenbereiche der Anlage sollen als allgemeine Griinanlagen und fir
Kleinkinderspielflachen genutzt werden.

Zu § 8 (2) Erhaltenswerter Baumbestand

Grundsatzlich stellen Bdume einen hohen Wert fiir ein Wohnumfeld dar. Sie sorgen fiir ein angenehmes
Stadtklima und bieten dariiber hinaus einen visuellen Filter z.B. zu larmbelasteten StraRen. Bei der
Realisierung von Bauvorhaben sind Bestandsbdume daher zu schiitzen und zu erhalten.

Im Bereich des Bildungscampus Sacré Coeur ist eine bestehende Baumreihe gegeben, die das ,,Griine
Riickgrat” dieses Areals bildet und dementsprechend eine sehr hohe Bedeutung einnimmt. Diese Struktur
muss unbedingt, unabhangig vom Gesundheitszustand der einzelnen Baume, erhalten bleiben. Sollten in
dieser Allee Bdume ausfallen bzw. entnommen werden missen, sind diese durch klimafitte
Ersatzpflanzungen am selben Standort (Allee) zu ersetzen.

Samtliche Bestandsbaume im Bebauungsplangebiet sind mit der wahren Kronentraufe lagerichtig
einzutragen.

Laut ONORM B1121 ist der Schutzbereich der Bestandsbaume der Kronenradius + 1,50 m — dieser ist im
Einreichplan als Puffer miteinzutragen. Die geplanten BaumaRBnahmen inkl. dem dazugehorigen
Arbeitsraum miissen aulRerhalb dieses Schutzbereiches liegen. Dem Erhaltungsgebot entsprechend ist
dieser Schutzbereich ebenso einbauten- und leitungsfrei zu halten. Eine Unterschreitung des
Schutzbereiches ist nur in Abstimmung mit der A10/5 moglich.

Fiir Grabungsarbeiten im Kronentraufbereich oder Baumfallungen ist entsprechend der Grazer
Baumschutzverordnung beim Referat fiir Baumschutz ein Baumschutzansuchen zu stellen. Fir
Bestandsbdaume sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen, siehe auch Informationsblatt ,Umgang mit
Baumen bei Bauverfahren”

Zu § 8 (4-11) Baumpflanzungen

Um eine intensive Begrinung der Liegenschaften zu erzielen, sind im Zuge der nachgereihten
Bauverfahrenen Baumpflanzungen (1 Laubbaum je 250 m? unbebauter Bauplatzfliche) umzusetzen. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstiande gem. § 8 (9) so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei saimtlichen
Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.
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Zu § 8 (12) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 1,00 m Hohe
(ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen
Gelande zu Gberdecken und gartnerisch auszugestalten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen und punktuell zu erhéhen. Das Erreichen der geforderten
Aufbauhdhen fiir Baumpflanzungen unter Verwendung von Betonkdrben oder -ringen kann nicht als
addquater Baumstandort gewertet werden und ist somit nicht zuldssig. Laubgehdlze in Kugelform sind
unzulassig.

Bei offenen PKW-Abstellpldtzen ist ein grofSkroniger Laubbaum je flinf Stellplatze zu pflanzen; hierbei ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstellflachen moglichst tiberdecken sollen. Zudem ist bei den
jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Geldndeveranderungen wurden unter Berlcksichtigung des natirlichen Gelandeverlaufs mit max. 0,50 m
begrenzt. Elemente wie Grobsteinschlichtungen und Loffelsteinmauern stammen (insbesondere aufgrund
statischer Eigenschaften) aus dem Wasser- bzw. StraRenbau und sind aufgrund des daraus resultierenden
grobformatigen Erscheinungsbildes sowie im Hinblick auf die geringe Eignung als Untergrund fur
Begriinungsmalnahmen als Elemente der Landschafts- bzw. Gartengestaltung nicht geeignet.

Fir die Gestaltung von Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen sowie fiir barrierefreie
ErschlieRungen und das Einbetten von Tiefgaragenrampen wurden punktuelle Uberschreitungen der max.
Gelandeveranderungen zur Modellierung/Gestaltung der Freiflichen ermdglicht.

Zu § 8 (16) Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§ 41 Abs. 2
Zif. 8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im
AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung darzustellen: Abgrenzung des
Baufeldes, bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache,
Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen, Kinderspielplatz inkl. der GréRenangabe,
Darstellung von Entwasserungsmulden und —graben und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung (Ver- und
Entsorgungsleitungen).

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist
im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AufRenanlagenplan moglich. Fiir den AuRenanlagenplan gelten
die Mindestvorgaben der freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz.

Siehe dazu, Infoblatt ,AulRenanlagenplan in Graz“:
www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

Bei samtlichen Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zustdndigen Fachabteilung Griinraum und
Gewadsser immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.
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7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 02.20.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab
1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Planist als mehrfarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in violetter,
roter und blauer Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.

Fur den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard
Organisation Magistrat Graz

ﬂﬂ Zertifikat CN=Stadt Graz,0=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2026-09-03T14:06:55+02:00

X X Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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