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¢ [GIRINZ]

VERORDNUNG

GZ.: A14-166664/2024/0054

02.20.0 Bebauungsplan

,Schorgelgasse - Petersgasse”
II.Bez., KG 63102 St. Leonhard

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 24. September 2026, mit
der in Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 02.20.0 Bebauungsplan
»Schorgelgasse - Petersgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI. Nr. 20/2026 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflichen und Bepflanzungen), 11
(Einfriedung und lebende Zaune) und 89 Abs. 4 (Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl
der Abstellplatze abweichend von § 89 Abs. 3 Stmk. BauG) des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI. Nr. 68/2025 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung
1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldarung. Ein Erlduterungsbericht
ist angeschlossen.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
(1) Eswird die offene, die gekuppelte und die geschlossene Bebauungsweise festgelegt.
(2) Die durchschnittliche GroRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz muss mind.
50 m? betragen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und
Pflegeheime und dgl.

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Eswerden gemald der Plandarstellung 3 Baufelder (Baufeld A, B und C) festgelegt.

(2) Das,Baufeld A“ umfasst die Grundsticke Nr. 1775, 1776/2, 1777, 1778 und 1779,
KG St. Leonhard mit einer Gesamtflache von ca. 27.994 m?.

(3) Das,Baufeld B“ umfasst die Grundstiicke Nr. 1771/1 und 1771/2, KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 956 m?.

(4) Das,Baufeld C* umfasst das Grundstick Nr. 1776/5, KG St. Leonhard mit einer
Gesamtfliche von ca. 4.656 m?.
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Fur die Grundsticke Nr. 1771/1, 1771/2,1773/1, 1774/1, 1782, 1783, 1784, KG St.
Leonhard ist eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebaudehohen, Dachformen etc.) zuldssig.

Fur die ausgewiesene bebaubare Flache 1. auf dem Baufeld A (Grundstiicke Nr. 1776/2,
1778, KG St. Leonhard) ist eine Gesamtflache der GeschoRe (Bruttogeschol¥flache) von
max. 2.400 m? festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der bebauten und tberbauten Flache zur
Bauplatzflache definiert.

Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Bauplatz max. zuldssiger Bebauungsgrad
,Baufeld A“ 0,30
Gst. Nr. 1776/2, 1777, 1778, 1779,

KG 63102

,Baufeld B 0,55
Gst. Nr. 1771/1, 1771/2, KG 63102

,Baufeld C* 0,25
Gst. Nr. 1776/5, KG 63102

Gst. Nr. 1774/1, KG 63102 0,60
Gst. Nr. 1773/1, KG 63102 0,70
Gst. Nr. 1782, KG 63102 0,95
Gst. Nr. 1783, KG 63102 0,50
Gst. Nr. 1784, KG 63102 1,00

BAUFLUCHTLINEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien und die Baufluchtlinien sowie Hohenzonierungslinien
flir Hauptgebaude festgelegt. Mit Ausnahme der Tiefgaragengrenzen (blau strichlierte
Linie gemaR Darstellung im Plan) gelten Baugrenzlinien auch unterirdisch.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten (fiir Bestandsgebaude), Frei- und Fluchttreppen, Kellerabginge und deren
Einhausungen und dergleichen.

Balkone diirfen maximal 2,00 m lber die Baugrenzlinie vortreten.

Innerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Absténde zulassig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige Geschofl3anzahl, die jeweils maximal
zuldssige Gebaudehdhe = Traufhohe (GH. max.) und die maximal zuladssige
Gesamthohe (GesH. max.) festgelegt.



Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende natirliche Gelande gemald
Darstellung der Hohenschichten im Plan. Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere
Dachaufbauten und dergleichen sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehohen zulassig.

Zulassige Dachformen: AusschlieRlich Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung
von 15 Grad bis 45 Grad, Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad.
Dachflachen Uiber dem letzten Geschoss diirfen nicht als Dachterrasse genutzt
werden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&duser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflache
pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen (z.B. Zentralklimagerate und dgl.) sind bei Steildachern
innerhalb des Dachraumes zu situieren. Bei Flachdachern und flach geneigten
Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens 3,0 m von der jeweils
darunterliegenden zugeordneten Fassade zurlickzuversetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall od. dgl.) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StralRenseitige Laubengange sind nicht zulassig.

Uber die straBenseitigen Baufluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone
sind nicht zul3ssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen liber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe
oder darliber sind nicht zul3dssig.

Bei Sattel- und Walmdachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben
von der Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang jeweils mindestens
1,50 m Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als
die halbe Gebdudeldnge zu betragen.

Bei Gebauden mit zurlickspringenden Geschossen im Dachbereich ist das
zuriickspringende Geschoss mit einem Mindestabstand von 2,00 m zur jeweiligen
Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.
Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zurlickspringenden
Geschossen sind strallenseitig mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante
der Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht tGberschritten werden.
GroRflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb
des Erdgeschosses sind unzuldssig.



(3)

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebadude integriert oder auf
Abstellflachen im Freien zu errichten.

Bei Neubauten ist je 65 - 75 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Abweichend von Abs. 2 ist innerhalb der Tiefgaragengrenzen die zusatzliche Errichtung
einer Tiefgarage mit einer Anzahl von maximal 50 PKW-Abstellpldtzen auf dem
Grundstiick Nr.1776/2, KG St. Leonhard (Baufeld A) und dem Grundstiick Nr. 1776/5,
KG St. Leonhard (Baufeld C) zuldssig.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.
Tiefgaragenrampen sind in das Gebaude zu integrieren oder einzuhausen.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig. Zwischen dem Baufeld A und Baufeld
Cist die Errichtung eines unterirdischen Verbindungsbauwerks mdoglich.

Fir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz
herzustellen, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderer Nutzung
als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die Fahrradabstellplatze
sind Uiberwiegend innerhalb der Hauptgebaude zu errichten. Davon sind 15% fir
Besucher:innen frei zuganglich auszufihren.

Oberirdische Fahrradstellpldtze auBerhalb der Baugrenzlinien diirfen nicht Giberdacht
werden.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten. Davon ausgenommen sind
die Sportanlagen fir die schulische Nutzung.

Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen diirfen Baume,
die der Grazer Baumschutzverordnung unterliegen, in ihrer zukinftigen Entwicklung
nicht beeintrachtigt oder gerodet werden.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pflanzungen, Baume

(4)

(5)

Die im Planwerk dargestellten Griinflachen, Baumpflanzungen und Baumbestande sind
fachgerecht anzulegen und/oder zu erhalten.

Geringfligige Abweichungen der Lage sind im Zuge der Bauplanung zulassig.

Die Herstellung von befestigten Flachen innerhalb der dargestellten Grinflachen ist in

geringfligigem Ausmal zur fuBlaufigen ErschlieRung und zur Einrichtung von Sitz- bzw.
Spielflachen zulassig.



(10)

(11)

Je 250 m? Freiflache ist ein stadtklimavertraglicher Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Spiel-, Pausenhof- und Sportflachen.
Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl
der erhaltenen Bestandsbdaume reduziert werden.

Bdaume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,00 m? zu betragen. Baumscheiben sind
durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
BelUftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,00 m
bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
bei Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,00 m

zu betragen.

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf
mind. 4,50 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Baumpflanzungen ist unzulassig.

Nachtragliche Versiegelungen im Umfeld von Badumen sind unzulassig.

PKW-Abstellflachen

(12)

(13)

Die Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 1,00 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Gelande zu Gberdecken und gartnerisch auszugestalten. Bei grol3-
u. mittelkronigen Laubbdumen 1. oder 2. Ordnung ist eine Vegetationstragschicht von
mind. 1,50 m Hohe im Bereich des Wurzelraumes vorzusehen.

Bei PKW-Abstellplatzen im Freien ist je 5 PKW-Abstellplatze, ein stadtklimaver-
traglicher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geldndeverdnderungen

(14)

(15)

Geldandeveranderungen sind nur zur geringfiigigen Adaption der Hofniveaus im
Ausmald von max. 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden
Grundstlicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen sowie fiir barrierefreie
ErschlieBungen und Tiefgaragenrampen zuldssig.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.

Sonstiges

(16)

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshdhen von
Tiefgaragen und Flachdachern, Kinderspielplatze.



§9 SONSTIGES

(1) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zulassig. Ausgenommen davon ist die historische Klostermauer des
Bildungscampus Sacré Coeur.

(2) Millsammelstellen sind in das Hauptgeb3dude oder Nebengebadude zu integrieren.

(3) Unterflur-Miillsysteme sind unzulassig.

(4) Larmschutzwdnde sind unzuldssig.

(5) Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieBlich im Erdgeschoss an der Fassade

montiert, mit einer maximalen Oberkante von 5,00 m zulassig.

(6) Freistehende Werbepylone und dergleichen sind unzulassig.

(7)  Flachige Werbe- Ankiindigungseinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen und dgl. Gber 0,50 m? Fliche sind unzulassig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Beibestehenden, bewilligten Gebdauden und Gebadudeteilen auBerhalb der fiir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen zulissig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten.
Zubauten sind unzulassig.

§11 INKRAFTTRETEN

(1) Diese Verordnung wird im elektronisch gefiihrten Amtsblatt der Landeshauptstadt
Graz unter der Internetadresse www.graz.at kundgemacht und tritt mit Ablauf des
Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,

6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Kahr Elke

. CN=Kahr Elke,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂ Datum/Zeit 2026-09-29T15:49:55+02:00
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