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Einwendungsfrist bis

22. Janner 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Zur Beantwortung lhrer Einwendungen geben Sie bitte lhre
Postadresse bekannt!




A14 - STADTPLANUNGSAMT
BESPRECHUNGSTERMINE

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiter: DI Thomas Wagner-Bornik
Tel.: +43 316 872 — 4715

E-Mail: thomas.wagner-bornik@stadt.graz.at




Bebauungsplangebiet - Luftbild
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.




Bebauungsplangebiet - Schragluftbild
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.




4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F
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Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 02.20.0 Bebauungsplan-Entwurfes,

die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

Stadtzentrum /
Bezirks- u. Stadtteilzentrum

[ wonngebiet honer Dichte
Wohngebiet mittlerer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte

- Einkaufszentrum

Il /+custrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen

Innerstadtisches
- Wohn- und Mischgebiet
- Industrie- und Gewerbe / Zentrum

Industrie- und Gewerbe /
Wohnen hoher Dichte

Industrie- und Gewerbe /
// Wohnen mittlerer Dichte

Gri]nﬂéchen
V7 Frazen Sport, Gkologie/
im Bereich Reininghaus in ungefihrer Lage
1 Grinverbindung
Verkehr
[N samn
=+—t— Stralenbahn
& % == Straenbahn-Projekt




1.0 Rdumliches Leitbild

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 02.20.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

[ R —
- 2Blockrandbebauung
- 3 Stralenrandbebauung

- 4 Vororte mit Zentrumisnktion
B :cescroces

I & Wonnaniagen und verdicheter Rachbau

- 7 Villen viertel und ofene Bebauung maRiger Hohe
& Kleinieilig strukturierte Gebiste sulerhalb Gring lrtel
- 9 Baugebiets im Gringire!
- 10Be riebsgebiste
- 11 Offentliche Einrichtungen
12 Entwicklungsbereiche
[

13. Dorgebie




4.0 Flachenwidmungsplan
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Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 02.20.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsflache mit
Baulanduiberlagerung
Verkehrsfiache mit
Baulanduberlagerung
Nutzungstberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungsiberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet




Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 200 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26

10
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vy Bebauungsplan (B):

BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer| )

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
i iche mit hofen und
Vorgérten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
ied| iche mit dfen und
Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessu
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Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 02.20.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auflage

,Schérgelgasse — Petersgasse”

Pelersgasse (G)

02.20.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
“SCHORGELGASSE - PETERSGASSE™

O )

WA

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Adgemenes Wohngebiet
WAZ | Mndet-und Masimavertde BebauungsSchue
Grenoe lschen untersciedichen Bauandhategoricn
® Notudenkml
- & |

s

Astadeschutzzone 3

Denimalgeschitztes Gebude/Bauwerk

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREIOSTYPEN:

TELRAUM:

3 stateerrcdetning
- Geaettos

7-5 et St saemadet

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

e Saulluchtfinie

| DARSTELLUNG DER TE (Pasvorage

= 5.04)
BN eymea—

= Geb3udebestand (Luftbidauswertung)

Crerandorchmansar bom. Ut 3us Ltbidasmerting

") Baum brw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

) Bsum biw. Bsumgruppen suerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN Malistab: 1:500 »
Fiicho des Planungsgebietes . 32.747 m’

02.20.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  [G/RIN Z

“SCHORGELGASSE - PETERSGASSE™

‘November 2075

iche Searbetung. O Thoma: WAGNER. BORNI
Digtale Bewbeitung. _ Armn LANG
AUFAGE VON-__ 85

'BESCRLUSS DES GEMEINDERATES VOME
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

02.20.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"SCHORGELGASSE - PETERSGASSE"

Al4 - 1666664/2024

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

S — Baufluchtlinie
o Baugrenzlinie
-------------- Tiefgaragengrenze und unterirdische Bauteile|
6G max. GeschoRanzahl Bebauung
;;;;;;; _, Baufeld
Baufeldbezeichnung

®
@ Bebaubare Flache

©00000000000000  Gehweg (ungefdhre Lage)

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet
Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Naturdenkmal
Altstadtschutzzone 3

Denkmalgeschiitztes Gebdude/Bauwerk

StraRenfluchtlinie
Verkehrsflachen
(G) GemeindestraRe

Freiflache

% zu erhaltende Baume

Freiflachen

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 3 - StraRenrandbebauung
5 - GeschoBbau

Gebdudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.04)
mit Hausnummer

25a Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

TEILRAUM: 7 - St. Peter Siid - Harmsdorf

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

O Q:D Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes




Fachbegriffe:

Baufluchtlinie

14
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

02.20.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"SCHORGELGASSE - PETERSGASSE"

Al4 - 1666664/2024

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

S — Baufluchtlinie
o Baugrenzlinie
-------------- Tiefgaragengrenze und unterirdische Bauteile|
6G max. GeschoRanzahl Bebauung
;;;;;;; _, Baufeld
Baufeldbezeichnung

®
@ Bebaubare Flache

©00000000000000  Gehweg (ungefdhre Lage)

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet
Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Naturdenkmal
Altstadtschutzzone 3

Denkmalgeschiitztes Gebdude/Bauwerk

StraRenfluchtlinie
Verkehrsflachen
(G) GemeindestraRe

Freiflache

% zu erhaltende Baume

Freiflachen

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 3 - StraRenrandbebauung
5 - GeschoBbau

Gebdudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.04)
mit Hausnummer

25a Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

TEILRAUM: 7 - St. Peter Siid - Harmsdorf

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

O Q:D Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:
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§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
(1) Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige GeschoRanzahl, die jeweils maximal zuldssige Gebdudehéhe = Traufhéhe (GH.
max.) und die maximal zulassige Gesamthdhe (GesH. max.) festgelegt.

(2)  Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende natliirliche Geldande.
Fiir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten und dergleichen sind Uberschreitungen der maximalen
Gebaudehoéhen zulassig.

(3) Zuldssige Dachformen: AusschlieBlich Sattel- und Walmd&cher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 45 Grad, Flachdicher
und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitige Laubengdnge sind nicht zuldssig.

(2)  Uber die straRenseitigen Bauflucht- und Baugrenzlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zul&ssig.

(3) Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.
(4) Balkone und auskragende Terrassen lber Dachflachen in der Héhe der Dachtraufe oder dariber sind nicht zulassig.

(5) BeiSattel- und Walmdachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der Traufe mindestens 1,00 m
und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen
weniger als die halbe Gebdudeldange zu betragen.

(6) Bei Gebduden mit zurtickspringenden Geschossen im Dachbereich ist das zuriickspringende Geschoss mit einem
Mindestabstand von 2,00 m zur jeweiligen Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufihren.
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,Schérgelgasse — Petersgasse”
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,Schérgelgasse — Petersgasse”

§7

(1)
(2)

(3)

(5)

(7)

§8
(1)

()

(3)

(6)

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert oder auf Abstellflichen im Freien zu errichten.

Bei Neubauten ist je 65 - 75 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober-
oder Untergrenze.

Abweichend von Abs. 2 ist innerhalb der Tiefgaragengrenzen die zusatzliche Errichtung einer Tiefgarage mit einer Anzahl
von maximal 50 PKW-Abstellplatzen auf dem Grundstiick Nr. 1776/5, KG St. Leonhard (Baufeld C) zuldssig.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellpldtzen gem. §
89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflichen auszugestalten. Davon ausgenommen sind die Sportanlagen fir die
schulische Nutzung.

Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen diirfen Baume, die der Grazer
Baumschutzverordnung unterliegen, in ihrer zukiinftigen Entwicklung nicht beeintrachtigt oder gerodet werden.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfiillung der Verordnung des
Griunflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Je 250 m? Freiflache ist ein stadtklimavertraglicher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von
Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdume reduziert werden.
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3D — Modell

,Bestand”
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Einwendungsfrist bis
22. Janner 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: + 43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiter: DI Thomas Wagner-Bornik
Tel.: +43 316 872 — 4715

E-Mail: thomas.wagner-bornik@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!
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