VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14 - 070724/2017/0020

06.24.0 Bebauungsplan
,Brockmanngasse — Miinzgrabenstral3e - Stremayrgasse”
VI. Bez., KG 63106 Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 23. April 2026, mit der in Vollziehung

der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 06.24.0 Bebauungsplan ,, Brockmanngasse —
Miinzgrabenstralle - Stremayrgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI Nr.

20/2026 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI
Nr. 20/2026 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI Nr. 51/2023 wird verordnet:
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ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung. Ein Erlauterungsbericht ist angeschlossen.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

Es gilt die gekuppelte und geschlossene Bebauungsweise.

Fiir das Grundstilick Nr. 1607, Katastralgemeinde 63107 Jakomini, gilt zusatzlich:

1. die offene Bebauungsweise an der westlichen Grundgrenze zum Grundstiick Nr. 1606/2
und zum Grundstiick Nr. 1606/1

2. die offene Bebauungsweise zwischen der hofseitigen Baugrenzlinie und der nordlichen
Grundgrenze Uber eine Ldnge von ca. 5,0 m

3. die offene Bebauungsweise an der nordlichen Grundgrenze zum Grundstiick Nr. 2766

In den im Bebauungsplan gelb schraffiert dargestellten Flachen des Erdgeschosses ist eine

Wohnnutzung unzulassig. Innerhalb dieser Flachen sind Fahrradabstellrdume,

Fahrradabstellbereiche, Miillrdume sowie Technikrdume im Ausmafd von max. 40% der

schraffierten Flache pro Bauplatz zulassig.

BEBAUUNGSGRAD, ABSTANDE
Der Bebauungsgrad wird fiir die Grundstiicke wie folgt festgelegt:

Grundstiick Nr. maximaler Bebauungsgrad
1607 0,75
1606/1 0,70
1602/1 0,85
1603 0,80
2766 0,85
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Der Versiegelungsgrad flir das gesamte Bebauungsplangebiet wird wie folgt festgelegt:
maximaler Versiegelungsgrad: max. 0,20 (Bezugsflache ist die unbebaute Hofflache)

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Innerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen
Abstande zuldssig.

BAUFLUCHTLINIEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, BEBAUUNGSDICHTE

Im Plan sind die Baugrenzlinien, Baufluchtlinien und Héhenzonierungslinien fiir Hauptgebaude
und Nebengebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und —abgange und deren
Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher, Flugdacher,
Trafogebaude, Einfriedungen und dergleichen.

Innerhalb der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Bebauungsgrad, Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Geschossanzahl, Héhen, Dachformen, etc.), der stadtebaulichen Zielsetzungen
(Entkernung des Hofbereiches) und fiir Dachraumausbauten ist eine Uberschreitung des im 4.0
Flachenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte zulassig.

Bei Erhalt des Hofgebaudes ist eine Dichteliberschreitung des strallenseitigen Gebaudes
unzulassig.

Uber die StraRenfluchtlinie hervortretende Gebiude- oder Fassadenteile (z.B.
Verschattungssysteme, Rank-Hilfen und -Geriiste, Erker, Loggien, Balkone) sowie
Nebengebaude, Vordacher und Werbung sind nicht zulassig.

Balkone und Vordacher diirfen maximal 2,0 m Gber Baugrenzlinien und H6henzonierungslinien
vortreten und die Summe ihrer Lange hat maximal die Halfte der Geb&dudeldnge je Geschold zu
betragen.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHLEN, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen straBenseitigen und hofseitigen
Gebdudehohen = Traufhdhen (GHstragenseitig: Max., GHhofseitig. Max.) und Gesamthdhen (GesH.
max.) festgelegt. Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind geringfiigige Uberschreitungen der
maximalen Gesamthohe zulassig.

Zulassige Dachformen sind ausschlieBlich Sattelddcher von 33° bis 45°, flach geneigte Dacher
bis 10° und Flachdacher. StraRenseitig sind ausschlieRlich Satteldacher zulassig.

Auf den Grundstlicken 2766 und 1607 sind auch straBenseitig Flachddcher und flach geneigte
Dacher von 0° bis 10° zulassig.

Die Hauptfirstrichtungen haben parallel zu den jeweils angrenzenden StraRenziigen und zur
festgelegten Baufluchtlinie zu verlaufen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe
von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Vordacher,
Glasdachkonstruktionen, technisch erforderliche Ausbildungen wie

z.B. Stiegenhauser und Lifte sowie Terrassen bis zu 1/3 der Flachdachflache.

Dachflachen liber dem letzten Geschol} des jeweiligen Bauplatzes diirfen nicht als
Dachterrassen genutzt werden.

Haustechnikanlagen (ausgenommen Photovoltaik- u. Solarthermieanlagen) sind bei
Satteldachern innerhalb der Gebdudehdille zu situieren.

Haustechnikanlagen und deren Einhausungen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu
10 ° mindestens 2,0 m (ausgehend von der DachauRRenkante, dem aufgehenden Mauerwerk
oder der Attika) zurlickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall
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und dergleichen) zu versehen. Davon ausgenommen sind Photovoltaik- u.
Solarthermieanlagen.

Die GeschoBhohe der stralRenseitigen ErdgeschoRzonen hat im Neubaufall bei einer Nicht-
Wohnnutzung mindestens 4,0 m zu betragen. Davon ausgenommen sind Fahrradabstellrdaume,
Technikrdume, Millrdaume und dergleichen. Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschol} ist die
Hohe der jeweiligen Fulbodenoberkante 1,0 m vom jeweils stralRenseitig angrenzenden
Gehsteigniveau anzuheben.

Die GeschofRanzahl bei Neu- und Zubauten hat mind. 2 Geschosse zu betragen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StralRenseitige Laubengdnge und Balkone sind unzulassig.

Bei der Errichtung von hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu
den seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten. Ausgenommen davon sind Erweiterungen
an bestehenden Balkonen.

Balkone und auskragende Terrassen in der Hohe der Dachtraufe sowie dariber sind nicht
zulassig.

In den Dachkérper eingeschnittene Dachterrassen und Dachgaupen haben von der Traufe
mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m Abstand einzuhalten.
Die Summe der Langen von Dachterrassen und Dachgaupen hat weniger als die halbe
Gebaudeldnge zu betragen.

Terrasseneinschnitte in Satteldachern sind nur hofseitig zulassig.

Dauerhafte Uberdachungen von Terrasseneinschnitten sind nur innerhalb der Dachebene
zulassig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht unterschritten, und
ein Hellbezugswert von 80 nicht Uberschritten werden.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Pkw-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 850 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von
Pkw-Stellpldtzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Bei Neu- und Zubauten mit Wohnnutzung ist je 70 — 85 m? Wohnnutzflache ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Bei Neu- und Zubauten mit Bironutzung sind je Dienstnehmer
zwischen 0,2 und 0,5 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache abziiglich der Wandstarken. Keller- und
Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Wohnnutzflache nicht
zu bericksichtigen.

Tiefgaragenrampen sind tiberwiegend im Gebaude zu integrieren bzw. einzuhausen.
Pkw-Abstellplatze konnen auch auRerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch innerhalb des
Gultigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche sowie je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen
Nutzungen als Wohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Mind. 15% der Fahrradabstellpldtze sind fiir Besucherlnnen auszufiihren.
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FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten.

Pflanzungen, Baume
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Die im Planwerk vorgesehene Lage der erforderlichen Baumpflanzungen darf geringfiigig
abweichen.

Bei Erhalt von Bestandsbdaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der
erhaltenen Bestandsbdume reduziert werden.

Bei Neu- und Zubauten ist je angefangener Freifliche von 150 m? ein Laubbaum zu pflanzen.
Es gilt der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem

Boden von 10% pro Bauplatz.

Baumpflanzungen in Pflanztrégen und Betonringen sind unzuldssig.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Bei versiegeltem und teilversiegeltem Umfeld ist eine offene Baumscheibe von netto
mindestens 9,0 m? herzustellen.

Fiir die Pflanzungen von Baumen sind nur stadtklimaresistente und standortgerechte
Baumarten zulassig.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m

bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m

zu betragen.

Der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuBenflachen von unterirdischen Mauerteilen
(Untergeschosse, Tiefgaragen) hat 2,5 m zu betragen.

Bestandsbdaume, auch von angrenzenden Nachbargrundstiicken, sind lagerichtig und
malstabsgetreu mit deren Kronentraufen in den Einreichplanen darzustellen.

Fiir Bestandsbdume sind vor Beginn der Bautétigkeit geeignete Schutzvorkehrungen wie
standfeste Abgrenzungen (Zaun, Bretterwand) um den Kronentraufbereich der Baume zu
errichten.

PKW-Abstellflichen, unterbaute Freibereiche

(15)

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen und unterbauten Freibereichen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,0 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen)
niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu iberdecken. Bei grof3- und mittelkronigen
Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,5 m Hohe vorzusehen.

Geldndeveranderungen

(16) Stutzmauern dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Gberschreiten.

(17) Stutzmauern aus Loffelsteinen oder aus groRRformatigen Steinen sind unzulassig.

(18) Geléandeveranderungen sind bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m zulassig. Zum gewachsenen
Geldnde der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen
sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Sonstiges

(19) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen: oberirdische

und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen, Ausmal’ der
Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshéhen von Tiefgaragen und
Flachdachern, Kinderspielplatze.
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BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebdauden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zulassig, nicht jedoch Zubauten.
Bei bestehenden, bewilligten Gebauden/Geb&udeteilen auRerhalb der zur Bebauung
bestimmten Flachen sind Nutzungsdanderungen nicht zulassig.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieRlich im Erdgeschol an der Fassade montiert und
in Form von Schriftziigen bzw. Einzelbuchstaben zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen (Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen und
dergleichen) sind unzulassig.

Werbepylone sind unzuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,5 m
zulassig. Bei besonderem Verwendungszweck (z.B. Kindergarten, Schulen oder vergleichbaren
Nutzungen) sind Einfriedungen bis 1,8 m zulassig. Zwischen den Grundstilicken Nr. 1607 und
Nr. 2766 ist keine Einfriedung zulassig.

Larmschutzwande sind nicht zulassig.

Millsammelstellen sind im Hauptgebaude unterzubringen.

& 11 INKRAFTTRETEN
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Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz

mit 7. Mai 2026 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr



