Blrger:innen-
information
1. Dezember 2025

Entwurfsauflage:

06.24.0 Bebauungsplan-Entwurf
,Brockmanngasse —
MiinzgrabenstrafSe - Stremayrgasse”

DI Bernhard Inninger, Leiter des Stadtplanungsamtes

DDI'" Martina Weinzettl, Referentin Bebauungsplanung

www.graz.at/stadtplanung
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Einwendungsfrist bis
22. Janner 2026

EINWENDUNGEN

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

A14 - STADTPLANUNGSAMT
Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 -4709
stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00 Uhr
Freitag, 8:00 — 12:30 Uhr

Bitte geben Sie fiir die Beantwortung lhrer Einwendungen
lhre Postadresse bekannt.




BESPRECHUNGSTERMINE

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00 Uhr

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DDI'" Martina Weinzettl
Tel.: + 43 316 872 - 4714

martina.weinzettl@stadt.graz.at
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.




Stadtzentrum /
Bezirks- u. Stadtteilzentrum

Wohngebiet hoher Dichte
Wohngebiet mittlerer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte
Einkaufszentrum

I naustrie- und Gewerbegebiet
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Bereiche mit 2 Funktionen
Innerstadtisches

’//A Wohn- und Mischgebiet

- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
Industrie- und Gewerbe /

’//A Wohnen hoher Dichte

/ Industrie- und Gewerbe /
// 4 Wohnen mittlerer Dichte
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Griinflachen
Eignungszone

/77, Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungeféhrer Lage
Griinverbindung

Verkehr

0 A = \ \ | ; § 7 & .- o .
e @ : Y, e e Stralenbahn
" “fﬁ an o % ' ¥ ./2.?‘; e ﬁ m@ StraBenbah

= i N . e & + == Stralenbahn-Projekt
Der blaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet. Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im
Bereich einer iberértlich bedeutsamen Einrichtung (Hochschule, Universitdt) und im ZENTRUM gem. § 12 STEK 4.0.
Ein Teilbereich ist als Eignungszone Freizeit, Sport, Okologie ausgewiesen.
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1.0 Rdumliches Leitbild i.d.g.F.
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- 1 Altstadtund Vorseadt
- 2 Blockrandbebauung
- 3 StaRenrandbebauung
- 4 Vororte mit Zentrumisnktion
B :cescroees.
I o wotnaniagen und verdicheter Rachbau
| 7Vilenuensl und ofins Bebsuung maiger Hone
8 Kigintilig stukturients Gebiste aulierhalb Gringirtl
- 9Baugebiets im Gringirel
B oseviebsqetiere

nessungsamt [ Kein Rechtsanspruch aus,
Der blaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet. Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Bereichstyp
§ 4 Abs. ,Blockrandbebauung” im Teilraum Nr. 2 Griinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard - Jakomini.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

EH

THTTTILE

3

VERK+GG

G

BaRNsGe

7 4 |

Der blaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet. Das Planungsgebiet liegt gem&R dem rechtswirksamen
Flachenwidmungsplan 4.0 der Landeshauptstadt Graz (seit 22.03.2018) in einer Nutzungsiiberlagerung aus ,Kerngebiet mit
allgemeinem Wohngebiet und Einkaufszentrenausschluss”, teilweise im ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss®,
teilweise im Bereich einer ,6ffentlichen Parkanlage” sowie in Teilen im ,Sanierungsgebiet Larm*.

Die zulassige Bebauungsdichte betrégt 0,8 bis 2,5.

BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss

Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet

Nutzungstuberlagerung Kerngeb
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungstuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung
Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung

Nutzungsiberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungsiberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet




Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26




bunjiaisiog as ,,bamipfofiy“

Jinmiuz-upjdsbunnnqag 0'v<°/0 :2bbp|fny



— < ] =0 [ [ e 06.24.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
06.30.0 Bebauungsplan STREMAYRGASSE"

“Kopernikusgasse - Schorgelgasse - Brockmanngasse® A1e-aro7ae0n7

Datum der Rechtswirksambit; 12.05.2022

[ e

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ
) Nutaungssberiagerung Kergebict mit
KGAWA (EA) Aligemeines Wohngebiet

0g.25 Mindest- und Maximalwert der 8ebauungsdichte

92 effentiche Parkaniage

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien
Denkmalgeschitztes Gebaude/Bauwerk

T ] Altstadtschutzzone 3

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN. - tigruneseane STIX 40
2 socdrdbebaung,

TEILRAUM. 2 Grimderseiserta Gedot -5t oo - Iikomini

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 64

—ee——  Baufluchtlinie

————=—  Baugrenzlinie
--------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

GH.max:25,00m  max. GeschoRanzah! Bebauung

max:30,00m  max, Gesamthohe
[ ] keine Wohnnutzung im EG

| e

StraBenfluchtiinie

Verkehrs
G) Gemeindestrafle flschen
Freiflache
Grinfiache
2u erhaltende Baume
Freiflichen
2u erhaltende Biume (im &ffentlichen Gut)
Neue Laubbaumpfianzung, mittelkronig
{ 2.0rdnung, ungefihre Standorte)
DARSTELLUNG DER € o
(Kataster 202500
mit Hausnummer
Gebaudebestand {Luftbildauswertung)
DARSTELLUNG DER
. Wonendurchmesses bew, Umrise us Lutbidauswertung
) = ' ? O SO  Baum baw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
06.13.0 Bebauungsplan R 4 5 £ 3 O =D Baum baw, Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes
“Brockmanngasse - MunzgrabenstraBe N 3
SchieAstattgasse - Kastelfeldgasse™ < = (| [ stApTesauuicHE kenngrossen | [ MaBstab: 1:1.000 &
Datum der Rechtswirksambeit: 08.10.2009 2 %
- [ Fiache des Planungsgebietes ca. 43759 me

06.24.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF Gl RE
"BROC -
STREMAYRGASSE™
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Auflage
~Alfafarweg”

3
BESCHLUSS 05 GEMEINDERATES VOW.
RECHTSWIRKSAM AB:

| signiert von Inninger Bermhard
| GRE || ostum/zeit 2025-10-27717:52:16+01:00
N hitps.
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Baugrenzlinie




Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:

13
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Auflage

06.24.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"BROCKM SE ~ MUNZGRABENSTRASSE
STREMAYRGASSE"
Al4 -070724/2017

" g des he:

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit
KoEn o
Nlgameines Wohngsbie

08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

opa sffentliche Parkanlage
S—  Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien
I -

s Altstadtschutzzone 3

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN 0- Eignungszone STEK 4.0
2- Blockrandbebauung

TEILRAUM 2- Grunderzeitviertel Geidorf - St. Leonhard - Jakomini

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

——— ===  Baufluchtlinie
= = = = = Baugrenzlinie
--------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
GH. max.: 25,00m max. GeschoBanzah! Bebauung
GesH. max.:30,00m  max. Gesamthohe
FZesss keine Wohnnutzung im EG
EEErEEE] e
htlinie Verkehrs-
(G) GemeindestraBe fiachen
Freifliche
Grinfliche
5)?’ 2u erhaltende Baume
Freiflachen
2u erhaltende Baume (im offentlichen Gut)
rey Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
o (2.0rdnung, ungefihre Standorte)




Einwendungsfrist bis
22. Janner 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00 Uhr
Freitag, 8:00 — 12:30 Uhr

Bitte geben Sie fiir die Beantwortung lhrer Einwendungen
lhre Postadresse bekannt.

15



Vielen Dank und
auf Wiedersehen!
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