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Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: Dlin Angelika Kohlbach
Tel.: +43 316 872 — 4728
E-Mail: angelika.kohlbach@stadt.graz.at




Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Bebauungsplangebiet - Luftbild

Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszu

Bebauungsplangebiet - Schragluftbild
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g as den Geo-Daten der Stadt razStadtvermessung. Blic

krichtung Norden:

Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.




L
S
-
Q
QL
N
S
~
7
@)
Cc
=
~
9
2
[ )
C
Q
L )
o
(@)
[ )
v
Q
w.

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 02.21.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

tsanspruch’aus:

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 02.21.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

- 1 Altsadtund Vorstadt

- 2 Blockrandbebavung

- 3 Stalenrandbebauung

I ¢ vorore mizentumtnicion

- 5 GeschoBbau

- 8 Wohnanlagen und verdich Rachbau

- 7 Villen viertel und ofene Bebauung maRiger Hohe

8 Kieinily stukturiane Gabiete subarhalb Gring el
B ccocetics o Grangirel
- 10Beviebsgebiste
- 11 Offentiche Einrichtungen
D 12 Entwicklungsbereiche
- 12. Dorgetier




<
S
Q
1Y)
)
S
S
S
e
2
=
G
<
S
B
o
=
w—

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

3

1960
Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 02.20.0 Bebauungsplan-Entwurfes,

die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Darfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfidche mit
Baulandiberlagerung
Verkehrsfidche mit
Baulandiberlagerung
Nutzungsiberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschiuss

Nutzungsiiberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet



Fachbegriff:

Bebauungsdichte

,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung
der Fliche je Geschoss durch
die zugehdrige Bauplatzfiiiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m?.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flidche von 100 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flidche von 200 m?.
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m?.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Flidche von 200 m?.
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

—0.00

10.00

1G

20.00

10.00

1G

1G

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfliche”

Grundstiick hat 1000 m?

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.

Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m?2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,

Die bebaute Fliche betrdgt somit 200 m?2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m?.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Fldche betrdgt 200 m>

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

1000 m?

10.00

10.00

1G

20,00

10.00

1G

1G

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

26

10
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

hiljerstyaBe

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 02.21.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

Bebauungsplan (B):

BEBAULUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
{Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
{Crdnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAULNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
‘Vorgdrten (gemal 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgirten (gemal 4.0 STEK, §26 Abs.26)

11



02.21.0 Bebauungsplan-Entwurf

Auflage
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02.21.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"SCHUTZENHOFGASSE — SCHILLERPLATZ - HERRANDGASSE —
NAGLERGASSE"

A14-000709/2025

[ e

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

05-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 2-Blockrandbebauung

TEILRAUM: 2- Grunderzeitviertel Geldor -St. Leonhard - Jakomini

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

——emrmm—-— Baufluchtlinie
Baugrenzlinie

Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

Bebauung
GH. max.: 15,30m max. Gebdudehéhe
GesH. max.:10,00m  max. Gesamthhe
1 Bauplatz
Bauplatzbezeichnung
StraRenfluchtlinie
Verkehrsflachen
(©)
Freifliche Freiflichen

e 2u erhaltende Biume

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

25 3 (Kataster) mit
> ] (v

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

 Umrisse aus

Baum bzw. innerhalb des

0D

O O{JO Baum bzw. auBerhalb des

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500 N
Fliche des Planungsgebietes ca. 9920 m? A

02.21.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF GIRIAZ

C HILLERPLATZ -
NAGLERGASSE"

A1 -000709/2025

Datum: November 2025

Inhaltliche Bearbeitung: DI" Angelika KOHLBACH

Digitale Jiirgen DOLINSCHEK, Armin LANG
AUFLAGE VON: _BIS
BESCHLUSS OM:

RECHTSWIRKSAM AB:

12
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02.21.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"SCHUTZENHOFGASSE — SCHILLERPLATZ - HERRANDGASSE —
NAGLERGASSE"
Al14 - 000709/2025

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

25a Gebdudebestand (Kataster) mit Hausnummer

’ TS Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUN GSPLANES DER LHST GRAZ

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

Allgemeines Wohngebiet

06-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

O C@ Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 2- Blockrandbebauung

TEILRAUM: 2- Grinderzeitviertel Geidorf - St. Leonhard - Jakomini

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500 N

Flache des Planungsgebietes ca. 9920 m?

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

02.21.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF @

"SCHUTZENHOFGASSE — SCHILLERPLATZ - HERRANDGASSE —
NAGLERGASSE"

Al4-000709/2025

Datum: November 2025

Inhaltliche Bearbeitung: DI" Angelika KOHLBACH

Digitale Bearbeitung:  lirgen DOLINSCHEK, Armin LANG

AUFLAGE VON: BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

——eie—mei—ii= Bautluchitlinie
e i e e Baugrenzlinie
****************** Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
Bebauung
GH. max.: 15,30m max. Gebdudehthe
GesH. max.: 10,00m max. Gesamthodhe
{1 Bauplatz
(A Bauplatzbezeichnun,
|\ﬁ‘\/ p 2
StraRenfluchtlinie
Verkehrsflachen
(G) GemeindestralRe
Freiflache Freiflichen
% zu erhaltende Biume




Fachbegriffe:

Baufluchtlinie

14
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02.21.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"SCHUTZENHOFGASSE — SCHILLERPLATZ - HERRANDGASSE —
NAGLERGASSE"
Al14 - 000709/2025

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

25a Gebdudebestand (Kataster) mit Hausnummer

’ TS Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUN GSPLANES DER LHST GRAZ

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

Allgemeines Wohngebiet

06-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

O C@ Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 2- Blockrandbebauung

TEILRAUM: 2- Grinderzeitviertel Geidorf - St. Leonhard - Jakomini

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500 N

Flache des Planungsgebietes ca. 9920 m?

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

02.21.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF @

"SCHUTZENHOFGASSE — SCHILLERPLATZ - HERRANDGASSE —
NAGLERGASSE"

Al4-000709/2025

Datum: November 2025

Inhaltliche Bearbeitung: DI" Angelika KOHLBACH

Digitale Bearbeitung:  lirgen DOLINSCHEK, Armin LANG

AUFLAGE VON: BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

——eie—mei—ii= Bautluchitlinie
e i e e Baugrenzlinie
****************** Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
Bebauung
GH. max.: 15,30m max. Gebdudehthe
GesH. max.: 10,00m max. Gesamthodhe
{1 Bauplatz
(A Bauplatzbezeichnun,
|\ﬁ‘\/ p 2
StraRenfluchtlinie
Verkehrsflachen
(G) GemeindestralRe
Freiflache Freiflichen
% zu erhaltende Biume
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Baugrenzlinie
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:

Haus 1

Haus 2

Haus 3

17
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Orange Flache zeigen ,nicht schutzwiirdige” Gebaude nach § 4 GAEG 2008 sind (It. Stellungnahme ASVK)
Dunkelgriine Flache zeigt die Liegenschaft der Antragstellerin
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,Schiitzenhofgasse - Schillerplatz - Herrandgasse — Naglergasse”
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Rote Flache zeigen Neubau-Potentiale It. 02.21.0 Bebauungsplan, hellrote Flachen zeigen Potentiale fiir Aufstockungen von 2 auf 3 Geschosse
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,Schiitzenhofgasse - Schillerplatz - Herrandgasse — Naglergasse”
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02.21.0 Bebauungsplan-Entwurf

Auflage
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GIRIAZI

VERORDNUNG

Entwurf

§3

02.21.0 Bebauungsplan (4)
.Schiitzenhofgasse-Schillerplatz-Herrand, Nagl “
Il. Bez., KG: 63102 St. Leonhard

GZ.: A 14- 000709/2025/0005

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom xx .00 20.xx, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 02.21.0 Bebauungsplan (5 )
LSchiitzenhofgasse-Schillerplatz-Herrandgasse-Naglergasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 68/2025 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen
und lebende Ziune) und 89 Abs. 4 (Abstellflichen und Garagen) des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 68/2025 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
(1) Geschlossene Bebauungsweise

Cok Mo Boh

BS
Offene Bebauungsweise

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BESTANDE

(1) Eswerden gemaR der Plandarstellung 2 Bauplatze (Bauplitze A, B,) festgelegt.

(2) Das ,Bauplatz A” umfasst die Grundstiicke 1620, 1619/2 und 1618/2 der KG St.
Leonhard mit einer Gesamtfliche von ca. 936 m™.

(3) Der ,Bauplatz B* umfasst die Grundstiicke 1614 und 1615 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtfliche von ca. 886 m’.

(4) Das maximale AusmaR des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien, sowie durch Balkone und Vorddcher gemaR § 4 (4) und Flugddchern
und Nebengebdude gemaR § 4 (3) Tiefgaragenrampen, Liftzubauten und Kellerabginge
gemaR § 4 (2) festgelegt.

(5) Eine Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebdudehdhe, Gesamthéhe etc.) entsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen (Ordnung des Hofbereiches) fiir Dachraumausbauten zulassig.

BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BESTANDE

Das maximale Ausmal® des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien, sowie durch Balkone und Vordacher gemaR § 4 (4) und Flugdachern

und Nebengebaude gemal § 4 (3) Tiefgaragenrampen, Liftzubauten und Kellerabgange

gemal § 4 (2) festgelegt.

Eine Uberschreitung des im 4.0 Flachenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebaudehohe, Gesamthohe etc.) entsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen (Ordnung des Hofbereiches) flir Dachraumausbauten zulassig.

22



(6) Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Grenz- und Gebaudeabstinde zulassig.

(7) Der Anteil an unterbauter Flache pro Bauplatz darf max. 60% betragen. § 4 BAUGRENZL'N'EN BAUFLUCHTL'N'EN
Erhaltenswerte Biume diirfen dabei nicht unterbaut werden. ’

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN (3) Pro Bauplatz ist maximal ein 1 Flugdach und 1 Nebengebaude im maximalen

(1) Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien fir Gesamtausma[; von 20 mZ ZU'éSSig.
Hauptgebaude festgelegt. - e < - . .

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen, Liftzubauten, Kellerabginge (4) Balkone und Vordacher durfen maximal 2,00 m uber die Baugrenzllnle vortreten.

dd Einh d dergleichen. ' . o . . . . ¥ - .

AT i i o o N kil e s (5) Erker und Zierglieder liber der Baufluchtlinie sind orientiert zu den Vorgérten bis zu

EWSROSARSINR Jox nnE ey einer maximalen Tiefe von 0,5 m ZU]éSSig.

(4) Balkone und Vordicher diirfen maximal 2,00 m {ber die Baugrenzlinie vortreten.
(5) Erker und Zierglieder Gber der Baufluchtlinie sind orientiert zu den Vorgarten bis zu
einer maximalen Tiefe von 0,5 m zuldssig.

§5 GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHL, DACHER
(1) Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige GeschoR hl, die j

S R S R §5 GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHL, DACHER

zulassigen Gebdudehdh
Gesamthdhen (GesH. max.) festgelegt.
(2) Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau. (4) Zuléssige Dachformen: Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°.
(3) For Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR . B ) i B - B )
Uberschreitungen der maximalen Gebaudehéhen zulssig. Bei untergeordneten Gebdudeteilen sind ebenso Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis

(4) Zulassige Dachformen: Satteldicher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°.
Bei untergeordneten Gebaudeteilen sind ebenso Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis
10° zuldssig.

(5) Die Hauptfirstrichtung hat parallel zu den jeweils angrenzenden StraRenziigen zu verlaufen.

(6) Haustechnikanlagen sind innerhalb des Dachraumes zu situieren,

10° zulassig.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN §6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Laubengdnge sind nicht

{2)  Bei hofseitigen Balkonen st die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den (2) Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten. = .

(3) Balkone und auskragende Terrassen iiber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe seitlichen Nachba rgru ndgrenzen einzuhalten.
oder dariiber sind nicht zulassig. - & s -

T T R ST R ) ey e e s+ g (3) Balkone und auskragende Terrasskn Gber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe
Dachgauben von der Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang jeweils . H : Seel
mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die S der Ode 2 da rUber Slnd nICht ZUIaSSIg'

Lingen weniger als die halbe Gebdudeldnge zu betragen.
(5) Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
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.. unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht (berschritten werden. § 7 PKW-ABSTE LLPLATZE, FAHRRADABSTE LLPLATZE
§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE (1) Die Neuerrichtung von PKW-Abstellplatzen ist ausschlieRlich in Tiefgaragen zulassig.
= Qi g i (2) Offene PKW-Abstellplatze sind nicht zuldssig.
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(3)

(4)

(s)

(6)

(7)
8)

(9)

§8
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

7

(8)
(9)

Tiefgaragenrampen sind Gberwiegend im Gebaude bzw. innerhalb der Baugrenzlinien
zu integrieren.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 70-80 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der
Wandstérken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Bei einer BauplatzgréBe von weniger als 1.000 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 7 (4).

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig. 6)
Fir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefang
50 m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherinnen frei zuganglich auszufiihren.

Die Fahrradabstellpldtze sind Gberwiegend innerhalb der Hauptgebdude zu errichten
beziehungsweise entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. § 8

Pflanzungen, Biume (1)
Pro 150 m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu

pflanzen und zu erhalten. Pro 250 m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein

groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von

Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen (2)
Bestandsbaume reduziert werden.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitit, mit einem Mindeststammumfang

von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Fur breitkronige, hochstaimmige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem

Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei

versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei

versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?,

beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.

9,00 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,00 m
bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
bei Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,00m

zu betragen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Stutzmauern dirfen eine Hhe von 0,5 m nicht Gberschreiten.

Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 1.000 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 7 (4).

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Nicht bebaute Flichen sind zu begriinen|

Pflanzungen, Bdume

Pro 150 m? unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Pro 250 m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von
Bestandsbaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen
Bestandsbaume reduziert werden.
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PKW-Abstellflichen

(10) Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu iberdecken.
Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,50 m Hohe zu liberdecken.

Geldndeverinderungen

(11) Geldndeveranderungen sind nur zur geringflgigen Adaption im AusmaR von max. 0,50 m
2ulassig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich
anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im
Bereich von Baumpflanzungen zuldssig.

Sonstiges

(12) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflichen, AusmaR
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE
(1) Beibestehenden, bewilligten Gebauden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten, Instandhaltungsarbeiten und Umnutzungen zuldssig.

§ 10 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss an der Fassade montiert zuldssig.

(2) Einfriedungen sind ausschlielich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig. Diese Hohenbeschrankung gilt nicht fiir den Austausch bestehender
schmiedeeiserner Einfriedungen und ihrer Stitzen durch dhnliche Ausfihrungen. Sofern
dies der besondere Verwendungszweck eines Gebidudes oder Gebdudeteils gebietet (z.B.
Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m zuldssig.

(3) Larmschutzwidnde sind unzulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
x00.3xx.20.5x in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur aligemeinen Einsicht auf.

Hinweis zu Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz:

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Bewilligung von Neu-, Zu- und Umbauten von bzw.
an Gebauden, die in der Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz liegen, ein
positives Gutachten der Altstadt-Sachverstandigenkommission vorliegen muss.

Fir den Gemeinderat,
die Birgermeisterin:

Elke Kahr

PKW-Abstellflichen

(10) Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu Gberdecken.
Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,50 m Hohe zu {iberdecken.

§9
(1)

§10
(1)
(2)

BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden, bewilligten Gebduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten, Instandhaltungsarbeiten und Umnutzungen zuléssig.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss an der Fassade montiert zuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig. Diese Hohenbeschrankung gilt nicht fur den Austausch bestehender
schmiedeeiserner Einfriedungen und ihrer Stlitzen durch dhnliche Ausfuhrungen. Sofern
dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder Gebaudeteils gebietet (z.B.
Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m zuldssig.

25






S
o
S
S
|
Q
™




,pupisag”

[[PPOWN — dE




,hogsny”“

[[PPOWN — dE




,pupisag”

[IPPON — dE




,hogsny “

[[PPOWN — dE




Einwendungsfrist bis
24. Februar 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: Dlin Angelika Kohlbach
Tel.: +43 316 872 — 4728
E-Mail: angelika.kohlbach@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!
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