STADT

VERORDNUNG

Entwurf

GZ.: A 14- 000709/2025/0005

02.21.0 Bebauungsplan
»Schitzenhofgasse-Schillerplatz-Herrandgasse-Naglergasse”
Il. Bez., KG: 63102 St. Leonhard

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 02.21.0 Bebauungsplan
»Schitzenhofgasse-Schillerplatz-Herrandgasse-Naglergasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 68/2025 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen
und lebende Zdune) und 89 Abs. 4 (Abstellflachen und Garagen) des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 68/2025 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Geschlossene Bebauungsweise
Gekuppelte Bebauungsweise
Offene Bebauungsweise

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BESTANDE

(1) Es werden gemal der Plandarstellung 2 Bauplatze (Bauplatze A, B,) festgelegt.

(2) Das ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstiicke 1620, 1619/2 und 1618/2 der KG St.
Leonhard mit einer Gesamtflache von ca. 936 m?.

(3) Der ,Bauplatz B“ umfasst die Grundstlicke 1614 und 1615 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 886 m?.

(4) Das maximale Ausmal des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien, sowie durch Balkone und Vordacher gemaR § 4 (4) und Flugdachern
und Nebengebaude gemalR § 4 (3) Tiefgaragenrampen, Liftzubauten und Kellerabgédnge
gemaR § 4 (2) festgelegt.

(5) Eine Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebdudehohe, Gesamthdhe etc.) entsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen (Ordnung des Hofbereiches) fiir Dachraumausbauten zuldssig.
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Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstande zulassig.

Der Anteil an unterbauter Flache pro Bauplatz darf max. 60% betragen.
Erhaltenswerte Baume diirfen dabei nicht unterbaut werden.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien fir

Hauptgebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen, Liftzubauten, Kellerabgange
und deren Einhausungen und dergleichen.

Pro Bauplatz ist maximal ein 1 Flugdach und 1 Nebengebdude im maximalen
Gesamtausmal von 20 m? zuléssig.

Balkone und Vordacher diirfen maximal 2,00 m Uber die Baugrenzlinie vortreten.
Erker und Zierglieder tber der Baufluchtlinie sind orientiert zu den Vorgarten bis zu
einer maximalen Tiefe von 0,5 m zuldssig.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHL, DACHER

Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige GeschofRanzahl, die jeweils maximal
zuldssigen Gebdudehohen = Traufenhohen (GH. max.) und die maximal zulassigen
Gesamthohen (GesH. max.) festgelegt.

Als H6henbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Fiir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten Ausmaf

Uberschreitungen der maximalen Gebidudehdhen zul3ssig.

Zulassige Dachformen: Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°.
Bei untergeordneten Gebaudeteilen sind ebenso Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis
10° zulassig.

Die Hauptfirstrichtung hat parallel zu den jeweils angrenzenden StraBenziigen zu verlaufen.
Haustechnikanlagen sind innerhalb des Dachraumes zu situieren.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengange sind nicht zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen tiber Dachflachen in der Héhe der Dachtraufe
oder dariiber sind nicht zulassig.

Bei Satteldachern und Walmdachern haben eingeschnittene Dachterrassen und
Dachgauben von der Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang jeweils
mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der
Langen weniger als die halbe Gebdudeldnge zu betragen.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht liberschritten werden.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die Neuerrichtung von PKW-Abstellplatzen ist ausschlieRlich in Tiefgaragen zulassig.
Offene PKW-Abstellplatze sind nicht zuldssig.
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Tiefgaragenrampen sind Uberwiegend im Gebdude bzw. innerhalb der Baugrenzlinien
zu integrieren.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 70-80 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 1.000 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 7 (4).

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

Fir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene
50 m? Nutzfldche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherlnnen frei zugéanglich auszufiihren.

Die Fahrradabstellpldtze sind (iberwiegend innerhalb der Hauptgebdude zu errichten
beziehungsweise entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

Pro 150 m? unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Pro 250 m? unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von
Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen
Bestandsbdume reduziert werden.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Fir breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.
Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.
9,00 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbaume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,00 m
bei Laubbdaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
bei Laubbdaume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,00 m

zu betragen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Stlitzmauern diirfen eine H6he von 0,5 m nicht Giberschreiten.

Stitzmauern sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.



PKW-Abstellflachen

(10) Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iberdecken.
Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,50 m Hohe zu liberdecken.

Gelandeveranderungen

(11) Geldandeveranderungen sind nur zur geringfiigigen Adaption im Ausmaf von max. 0,50 m
zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundstlcke ist niveaugleich
anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im
Bereich von Baumpflanzungen zul3ssig.

Sonstiges

(12) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflichen, Ausmal
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE
(1) Bei bestehenden, bewilligten Gebduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten, Instandhaltungsarbeiten und Umnutzungen zulassig.

§ 10 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss an der Fassade montiert zulassig.

(2) Einfriedungen sind ausschlielRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig. Diese Hohenbeschrdankung gilt nicht fir den Austausch bestehender
schmiedeeiserner Einfriedungen und ihrer Stiitzen durch dhnliche Ausfiihrungen. Sofern
dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder Gebdudeteils gebietet (z.B.
Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m zulassig.

(3) Larmschutzwénde sind unzulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
in Kraft.
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Hinweis zu Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz:

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Bewilligung von Neu-, Zu- und Umbauten von bzw.
an Gebduden, die in der Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz liegen, ein
positives Gutachten der Altstadt-Sachverstandigenkommission vorliegen muss.

Fir den Gemeinderat,
die Burgermeisterin:

Elke Kahr



