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Schragaufnahme (Blick Richtung Westen). Die Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Bebauungsplangebiet - Luftbild
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Der punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Stadtzentrum /
- Bezirks- u. Stadtteilzentrum

Wohngebiet hoher Dichte

Wohngebiet mittlerer Dichte

Wohngebiet geringer Dichte
- Einkaufszentrum

Bl ncustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen

: Innerstadtisches
| ,/// Wohn- und Mischgebiet

- Industrie- und Gewerbe / Zentrum

Industrie- und Gewerbe /
,//4 Wohnen hoher Dichte

/ Industrie- u_nd Gewr-._‘rbe /
// , Wohnen mittlerer Dichte
Griinflachen

Eignungszone

/77, Freizett, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefahrer Lage
Griinverbindung
Verkehr

IIIII] Bahn

==t Strallenbahn

& 4 == Straenbahn-Projekt



BAULAND §30

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet
Kerngebiet

Kerngebiet mit
Ei p

I a1 1fe

b
Wuss

Einkaufszentrum 1

BERREE:

Einkaufszentrum 2
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Kurgebiet

Erholungsgebiet

Nutzungsuberlagerung Kerng
mit allgemeinen Wohngebiet
Nutz iuberlagerung Kerng

mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung
Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung
Nutzungsiberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

. O Nutzungstberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Die Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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SOLL

1:5.000

Legende

Bebauungsplan (B):

BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

IS T Hinweis
D-D Anderungsbereick
BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgdrten (gemdR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgdrten (gemdR 4.0 STEK, §26 Abs.26)
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Die Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 200 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26




Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

gekuppelte Bauweise:

Haus 1 [Haus 2.

geschlossene Bauweise:

‘ Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Wettbewerb

1. Preis: AD Architekten ZT GmbH
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16.36.0 Bebauungsplan-Entwurf

Auflage
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16.36.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

STRABE .

X34 - coaman s

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Kergbiet it Evtauteotrenausschss

e Mecest. o Masimabwert dor Bebauargsdichte
= Vorbehatstliche fir “Spietzwecks”

[ R,
F @ ] sstaducmones

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMUCHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICKSTYEN. 4-vorarn o

[T e |

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

—————— Baugenainie

Hoheoergsprrkt
. Geschoganzsh

. Gebicehhe Bedaueg

. Gesanghihe

Geblude Abbruch
= KFZ - Absteltfiiche {ungefitve Grite)
- 2u- / Abtabet [urgetihre Lage)
StraBenfluchtiinie
Gemeincestrae e i
previ
w Lndessatie
Fmifticre
B uerhatesde Bleme
RIS ehatende Bamgruppe —
N Neue Laubbaureflanzung. groBlron
- [ 1.Onnung, ungetihre Staecorte)
DARSTELLUNG DER
2008.04)
— mit Hautnummer
e ——
=]

O ST saum bew. Baumgruppen inneshald des Plasengsgebietes
O ST saum tow. Baumgruppen aulerhald des Manuegsgebietes

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Plaroriage Stastvermessempuars]
Fronwe e tow Lmiie vt it rmartare

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN Mallstab:  1:500
Fiiche des Panungsgedietes . 19103,96 b

16.36.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF GREAZ
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INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss

05-10 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
;mpni| Vorbehaltsflache fur "Spielzwecke"

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

_ Denkmalgeschiitztes Gebiude/Bauwerk

Altstadtschutzzone 4

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 4 - Vororte mit Zentrumfunktion

DARSTELLUMG DER BESTANDSOBIEKTE  (Planverlage Stadtvermessungsamt)

TEILRAUM: 27 - Strafigang Sad

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

52 GebZudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.04)
g mit Hausnummer
Gebdudebestand {Luftbildauswertung)

—_————— Baugrenzlinie

********* Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

5 +349,00 Héhenbezugspunkt
4G max. GeschoBanzahl
GH.max: 125 m max. Gebdudehdhe Bebauung
GesH. max: 20,5m max. Gesamthohe
Gebaude Abbruch
E KFZ - Abstellflache (ungefahre GroRe)
= Zu- / Abfahrt (ungefdhre Lage)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME [Planvarlage Stadivermessungsamt)
Ercnendurchmesser bew. Umirisse aus Lufthildauswertung

O =" Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

O ‘:}'\:,::) Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab: 1:1.000 =_
-

Flache des Planungsgebietes ca. 19103,96 m*

StraBenfluchtlinie

16.36.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  |G/RIN Z]
"KARNTMER STRARE - GRADNERSTRARE - ARIBONENSTRARE"

AL4 . DE5585,/2005

Datum: November 2035

Inhaltiche B g DI Markus DROSCHER-MENTIL

Digitale Bearbeitung: Ulrike WILFLING

(G) GemeindestraRe Vgrkehrs—
flachen
(L) Landesstrale
Freiflache
zu erhaltende Baume
Freiflichen

zu erhaltende Baumgruppe

Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
( 1.0rdnung, ungefihre Standorte)

AUFLAGE VON: BIS

BESCHLUISS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

Signiert von Inninger Bernhard

| A | | patum/zeit 2025-11-25T10:52:51+01:00

Prifinformation | https://sign.app.graz.at/signature-verification
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16.36.0 Bebauungsplan-Entwurf
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| /| 16.26.0 Bebauungsplan
"AribonenstraBe”
| Datum der Rechtswirksamkeit: 31.01.2019

16.36.0 Bebauungsplan-Entwurf

,Kdrntner Strasse — Gradnerstrasse — Aribonenstrasse*“
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Einwendungsfrist bis
24. Februar 2026

Zur Beantwortung lhrer
Einwendung geben Sie
bitte lhre Postadresse
bekannt!

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Bearbeiter: DI Markus Droscher-Mentil
Tel.: + 43 316 872 — 4723

E-Mail: markus.droescher-mentil@stadt.graz.at

17



Danke und
auf Wiedersehen!
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