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Entwurf

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Nach Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens fiir den Ausbau der MS Strallgang auf der
Liegenschaft Nr. 400/3; KG StraRgang erfolgt die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich
zwischen der Karntner StraRRe und der Aribonenstral3e siidlich der Gradnerstralle.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von rd. 19.100 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich Giberwiegend als
»,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 1,0 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.08 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Derzeit liegen folgende Vorplanungen vor:
o Wettbewerbsergebnis des Realisierungswettbewerbs fiir die Erweiterung der MS StraRgang —
Siegerprojekt: Architekturbiiro AD Architekten ZT GmbH

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt. Weiters liegt eine schriftliche Stellungnahme der Altstadt-
Sachverstandigenkommission vom September 2025 vor.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren
Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung

am 03.12.2025 Uber die beabsichtigte Auflage des 16.36.0 Bebauungsplan-Entwurfes , Karntner Stral3e —
Gradnerstralle — Aribonenstralle” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgt gemaflt § 40 Abs. 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29.12.2025.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen, der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden
angehort und der Bebauungsplan-Entwurf tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 30.12.2025 bis zum
24.02.2026 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung ist innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen.



3. Planungsgebiet

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
o 4.0 Stadtentwicklungskonzept (Rechtskraft: 30.05.2013):

Der Planungsbereich ist im nordlichen Teil der Nutzung ,,Bezirks- und Stadtteilzentrum*
(8§ 11, 4.0 STEK) zugeordnet. Der siidliche Abschnitt ist als Bereich mit zwei Funktionen
»Wohngebiet hoher Dichte / Zentrum* (§ 18, 4.0 STEK) ausgewiesen.

Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Stdrkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks-
und Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des éffentlichen Raumes, Erhaltung bzw.
Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

(3) Stdrkung der vorhandenen Infrastruktur und der Nachbarschaften durch eine lebendige
Bezirksdemokratie sowie die Errichtung bzw. den Erhalt von Stadtteilbiiros und Stadtteilarbeit
in Abstimmung mit sozialréiumlichen Notwendigkeiten sowie Stérkung der Bezirksvertretungen

(4) Sicherung der Nutzungsdurchmischung und Gewdéhrleistung eines lebendigen Stadtparterres
durch Vermeidung von monofunktionalen Wohngebduden.

§18 ZENTRUM/WOHNEN: Innerstédtisches Wohn- und Mischgebiet

(1) Durchmischung der Wohnnutzung- mit vertrdglicher Biiro-, Betriebs-, und Geschdftsnutzung.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Nutzung rechtlicher Mdéglichkeiten (z. B. Lirmschutzverordnung, MafSnahmen der
Gewerbeordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von Betrieben auf das
Wohnumfeld.

(4) Sicherung der Qualitdt von Innenhéfen. (siehe § 26 Abs. 26)

(5) Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.

(6) Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgdirten.

(7) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur
Projektgréfie.

(8) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinfliche bei
Neubauten.

(9) Beschrdnkung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.



§ 26 BAULANDDURCHGRUNUNG (Auszug)
(1a) Erhalt des schiitzenswerten Baumbestandes

Beriicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestdnden bei der Situierung von baulichen
Anlagen auf allen Baupliitzen.

(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:

Begriinung von Ldrmschutzwdénden und Stiitzmauern

Intensive Begriinung von Tiefgaragen

Die oberste Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen und anderen nicht liberbauten
unterirdischen Rdumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Gelédnde mit einer
Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu (iberdecken |(...)

Forcierung von Fassadenbegriinungen; bevorzugt in erdgebundener Ausfiihrung

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro
Bauplatz (...)

(22a) Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberfldchenwdsser zur Grundwasseranreicherung, zur

Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmafinahme.

(24) Forcierung von begriinten Déchern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch

Begriinung von neu errichteten Flachddchern und Ddchern bis zu einer Neigung von 10°.
Davon ausgenommen sind zusammenhéngende Dachfléchen einer baulichen Anlage mit
einem Dachflichenausmaf unter 60 m?{...)

Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer Vegetationsschicht von min. 15 cm
auszufiihren. (...) Innerhalb der Grazer Altstadtschutzzonen sind Ausnahmen auf Basis
eines Gutachtens der Altstadterhaltungskommission zuldssig. Ebenso sind Ausnahmen im
Bereich von denkmalgeschiitzten Objekten zuldssig.

(25) Einfiigung von Parkpldtzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung

der negativen Auswirkung auf das Stadtklima durch:
— Gliederung grofier Fldchen durch Bdume und Bepflanzungen.
— Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW-Parkpléitzen ist pro 5

Stellpldtze 1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten {(...)

— Beschrdnkung des Versiegelungsgrades.

(27) Erhalt und Fortfiihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

O

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,,REPRO“ (Deckplan 1):
- Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung gem. REPRO
- Kernstadt gem. REPRO

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

- Altstadtschutzzone IV (nordlicher Teilbereich)
- Wasserschongebiet (vollflachig)

- Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3 — Aktualisierung 2022):
Der Planungsbereich liegt innerhalb der Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitat” (Intervalle
bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende).



Ausschnitt aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Bushaltestellen der Buslinien 32 und 62 sind an der Karntner Strafle nordlich der Kreuzung mit
der GradnerstraRe (innerhalb des 300 m-Radius) gegeben.

o Einkaufszentren (Deckplan 5):
Der Planungsbereich liegt innerhalb der Kategorie D: Keine Einkaufszentren zulassig.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam):
Bereichstyp , Vororte mit Zentrumsfunktion“ innerhalb des Teilraums Nr. 27.

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

_ Karntner Strage

Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt, tlw. offen

Lage zur Strafle: strafSenraumbildend, strafsenbegleitend

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen
— im strafenseitigen Erdgeschofs

Zuldissige Parkierungsformen: Tiefgarage (im Neubaufall), bei Zubau auch andere Formen der

Parkierung zuldssig, sofern mit Ortsbild vertréglich



Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafienseitigen Laubengangerschliefsungen,
Fortfiihrung des kleinteiligen Charakters, Ausschluss von
strafienseitigen Ldrmschutzwdnden.

Gliederung der strafienseitigen Fassade und Adressbildung durch
in gebietstypischen Abstdnden angeordnete Hauseingdnge

Festlegungen fiir Werbeanlagen gem. § 6a, 1.0 RLB (4. ,Vororte mit Zentrumsfunktion”):

Gréfe: max. Kleinformat (0,50 — 4,99 m?)

Héhe: max. Oberkante 2,50 m (bei freistehenden Werbeanlagen); Parapethéhe
1. OG bzw. max. Oberkante 5,00 m (bei Werbeanlagen am Gebdude
montiert)

Abstand zur Strafle: Am Gebdude montiert bzw. im Abstand 0,00 — 2,00 m (bei Gebduden mit

Abstand von der Strafsenflucht)

Hinweis zur Verordnung des Stadtsenates der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023 iber die
Festlegung des Grinflachenfaktors:
Fiir den Bereichstyp , Vororte mit Zentrumsfunktion” ist ein Grinflachenfaktor von 0,4 einzuhalten.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Mittel-, und langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwadrme (ab ca. 2025)

o 4.0 Flaichenwidmungsplan (Rechtskraft: 22.03.2018):
Der Planungsbereich ist gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan tiberwiegend als ,,Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 1,0 ausgewiesen.
Fiir die Liegenschaften AribonenstraRe Nr. 10 und 12a ist eine Vorbehaltsflache ,Freiland —
Sondernutzung Spielzwecke” festgelegt.

Die Liegenschaften im nérdlichen Teil des Planungsgebietes im Nahebereich des Kirchberges
sind als Teil der Altstadtschutzzone IV ersichtlich gemacht.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.




O

Die iberwiegenden Bereiche sind als Sanierungsgebiet-Larm gekennzeichnet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen im Einflussbereich des
Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)
Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldissige Energieéiquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wdhrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
Strafsenverkehr bzw. wéihrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergédnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30
StROG 2010 folgende Planungsrichtwerte:
Gebietsbezeichnung (It. StROG 2010) Planungsrichtwert (dB LA, eq)
Tag Abend Nacht
Kerngebiete 60 55 50

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):
Fiir die gegenstandlichen Baulandflachen wurde die Pflicht zur Erstellung eines
Bebauungsplanes mit der 4.08 Flichenwidmungsplan-Anderung festgelegt.

Hinweis: GemaR § 4 Abs. 5 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan tritt die in der
Bebauungsplanzonierung festgelegte Bebauungsplanpflicht fiir Vorbehaltsflichen erst mit
Einsetzen der zeitlich nachfolgenden Nutzung in Kraft. Die Liegenschaften mit den Adressen
AribonenstralRe Nr. 10, 12 und 12a (Gst. Nr. .15, .16, 21 und 22/2; KG StralRgang) sind als
Vorbehaltsflache (Nr. XVI.D) fiir Spielzwecke ausgewiesen und daher vom aktuellen
Bebauungsplan-Entwurf nicht umfasst.

SOLL

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

1:5.000

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

=0 Hinweis
Bl A Anderungsbereick

A

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt Giberwiegend innerhalb des Geltungsbereiches.




Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der Gefahrenzonen.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Karten zum 4.0 Flaichenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt vollstandig im kommunalen Entsorgungsbereich.

Auszug aus der
Karte 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (GAP —
Gemeindeabwasser
plan der
Landeshauptstadt
Graz).

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):



StraBenverkehrslarm
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Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Fléchenwidmungsplan. Die Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Stadtklimaanalyse:

e Klimatopkarte:
Ostlich der Karntner StraRe (8) ,,Stadtrandgiirtel, zumeist nur geringe Uberwdrmung, allerdings
eingelagerte Industrie- und Gewerbeflachen; Zone mit sehr geringer Durchliftung und hoher
Nebelhadufigkeit.”

Auszug aus der
Klimatopkarte der
Stadtklimaanalyse.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

e Planerische Empfehlungen gem. Stadtklimaanalyse:
(24) ,,Emissionsarme Betriebe, Anschluss an Fernwarme (oder FG), lockere Wohnbebauung
moglich.”

e Sijtuierung und Umgebung

Das Planungsgebiet des 16.36.0 Bebauungsplans erstreckt sich zwischen der Karntner Stral3e und
der AribonenstraRe von der Gradnerstrale in siidliche Richtung und wird vom siidlich folgenden
Sportplatz begrenzt.



Westlich des Bebauungsplangebietes bzw. der Karntner Stralle liegt der Florianiberg, als Auslaufer
der westlichen Grazer Hiigelkette; die Pfarrkirche Straflgang liegt auf einer Kuppe Uiber der
Kreuzung Karntner Stralle — GradnerstralRe. Die Bebauung im Nahbereich der Kirche (inklusive
einiger Gebaude innerhalb des Bebauungsplanbereiches) sind von der Altstadtschutzzone umfasst.
An der ostlichen StraRenseite der Aribonenstralie ist eine kleinteilige Bebauungsstruktur in Form
von Einfamilienhdusern und (ehemals) landwirtschaftlichen Bebauungen gegeben, welche im
nordlichen Teilbereich ebenfalls innerhalb der Altstadtschutzzone liegen.

© Stadt Graz — Stadtvermessung; CaptureCat Befliegung 2024 # BW_54_5136

Topografie/ Gebdudebestand / Baumbestand
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Neigungskarte (GeoDaten-Graz): Auszug aus dem sldlichen Teil des Planungsgebietes im Bereich ,,Am
Katzelbach” bzw. Florianibergstralle.
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Der Planungsbereich weist zwischen der Karntner StraBe im Westen und der AribonenstraRe einen
Hohenunterschied von rd. 2-3 m auf, welcher sich vor allem durch Stitzmauern bzw.
Boschungsbereichen entlang der Karntner StralSe abzeichnet.

Im gesamten Planungsgebiet sind bis zu viergeschossige Gebaudebestinde gegeben (vergleiche
Ausfiihrungen unter Pkt. 4 ,Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG"); im siidlichen Teil des
Planungsbereiches liegt das Schulareal der Volkschule und der Mittelschule StraRgang mit
begrinten Freiflachen am siidlichen Rand der Liegenschaft.

Auf mehreren Liegenschaften wurden erhaltenswerte Baumbestdnde festgestellt und sind im Plan
entsprechend dargestellt. Insbesondere im Bereich des siidlichen Schulareals wurde darauf
geachtet, dass neue Gebaude(-teile) unter groRitmoglicher Riicksichtnahme auf erhaltenswerte
Bestandsbdaume situiert werden.

Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb des Giiltigkeitsbereiches der Grazer Baumschutz-
Verordnung.

e ErschlieBung/ Verkehr

Das Planungsgebiet ist dreiseitig von offentlichen StraRen begrenzt: am westlichen Rand verlauft
die Karntner StralRe (in leicht erhéhter Lage zum Planungsgebiet), ostlich die Aribonenstralle,
nordlich wird der Bereich von der GradnerstralRe begrenzt.

Im zentralen Bereich wird das Planungsgebiet durch eine schmale Stralle getrennt, welche
Uberwiegend als fuBldufige Anbindung an die Karntner Stral3e dient.

Wenige Meter sudlich befindet sich die KreBgasse, welche eine Verbindung bis zum Bahnhof
StraRgang im Osten ermdoglicht.

e Ver-und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat (iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Anschlussmaoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich in den angrenzenden StralRen.

Die Dach- und Oberflaichenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Gber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet Gberwiegend in einem
,kurz- bis mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme”.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 7 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfille, Altpapier/ Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoff- und
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind entsprechend dem Aufkommen ausreichend grofe Sammelstellen fiir die anfallenden Abfalle
(Mllraume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen
der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse sind mit
der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.
Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9-10 der VO)

Grundsatzlich wird festgehalten, dass mit dem Beschluss von Bebauungsplanen keine direkten
Auswirkungen auf rechtmaRige Bestande verbunden sind. Auf der (raumordnungsrechtlichen)
Ebene der Bebauungsplanung werden ausschlieRlich stadtebauliche Festlegungen (in den
Themenbereichen Bebauung, Verkehr und Frei- und Griinraum) fiir das zukinftige Erscheinungsbild
eines Gebietsbereiches definiert, welche ihre Wirkung ab Rechtskraft des jeweiligen
Bebauungsplanes entfalten und somit in nachfolgenden (Bau-)Verfahren umzusetzen sind. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des 16.36.0 Bebauungsplanes ausschlieBlich innerhalb
des festgelegten Giiltigkeitsbereiches zur Anwendung kommen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, aufbauend auf der bestehenden
Bebauungsstruktur im Planungsbereich, mogliche stadtebauliche Erweiterungspotentiale
(insbesondere fiir das stidliche Schulareal) darzustellen.

Das MaR der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan im Wesentlichen durch die
festgelegten Baugrenz- und Hohenzonierungslinien und die Festlegungen zur maximalen
Hohenentwicklung von Gebduden bestimmt.

Fiir den Umbau bzw. die geplante Erweiterung der Mittelschule StraRgang wurde ein EU-weit
offener, anonymer, einstufiger Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Hierbei wurde das
Entwurfskonzept des Architekturbliros AD Architekten ZT GmbH mit dem 1. Preisrang pramiert.
Der pramierte Wettbewerbsentwurf wurde hinsichtlich der stadtebaulichen Ziele und der
Juryauflagen geprift, weiterentwickelt und als Grundlage flir den Bebauungsplan (in diesem
Teilbereich) herangezogen.

Auszug auf der Entwurfsbeschreibung des Siegerbeitrages des Wettbewerbes:

Die stddtebauliche Konzeption — ein dreigeschossiger Baukérper - wird mit seiner Léngsseite an die
stidliche Grundgrenze gesetzt und eingeschofSig mit dem Bestandsbau verbunden. Diese Setzung
ermdglicht einen gut proportionierten Abstand zum Bestand, respektiert diesen und ergénzt auf
selbstverstdndliche Art und Weise durch Setzung und Volumetrie das Schulensemble.

Es entsteht ein grofSziigiger zusammenhdngender, gut nutzbarer Innenbereich sowie ein addquates
Vorfeld, welches dem neuen Haupteingang vorgelagert ist. Der Eingangsbereich bildet das Gelenk
zwischen Bestand und Neubau, ist rdumlich differenziert mit einer Blickbeziehung in den Freibereich,
grofSziigigen Sitzstufen, die einen zweigeschofligen Luftraum generieren. (...) Die Verbindung zum
EG- Bestand, erstem Obergeschofs sowie zum abgesenkten Geschof$ wird (iber eine Split Level
Treppenanlage bewiiltigt, die intelligent die GeschofSe miteinander verbindet. (...) Die
Klassenzimmer orientieren sich nach Siiden Osten und Westen — die Beschattung erfolgt siidseitig
iiber vorgelagerte AufSenréume. (...) Das Projekt fiigt sich selbstverstdndlich in den Kontext, bietet
Innenrdumliche sowie aufSenrdumliche Qualitéten. Das dufSere Erscheinungsbild ist geprégt von
einer Horizontalitdt die die Ablesbarkeit der GeschofSe thematisiert — die Materialitit einer
Holzfassade kann grundsdtzlich nachvollzogen werden muss jedoch im weiteren
Entwicklungsprozess konkretisiert und abgestimmt werden. (...) Insgesamt I6st der Entwurf gekonnt
die komplexen Themenstellungen und besticht durch eine prézise Umsetzung in Bezug auf den
Bestand, Kontextualitdt sowie den geforderten Funktionen.



e
e

(T

https://www. graz.at/cms/beitrag/10446397/8145023/Lerntraeume_in_Holz_fuer_die_MS.html|
© AD Architekten ZT GmbH, janusch.co

Basis fur die Festlegungen innerhalb der Altstadt-Schutzzone IV (im nordlichen Bereich des
Planungsgebietes) ist die Begutachtung der Bestandsgebaude durch die Altstadt-
Sachverstandigenkommission: Gemald dieser Befundung stellt der mehrheitlich aus der zweiten
Hédilfte des 19. bzw. Anfang des 20. Jahrhundert stammende Ortskern mit vorwiegend
traufstdndigen Bauten {(...) ein fiir diesen Bereich der Stadt charakteristisches und nach § 4 GAEG
2008 schutzwiirdiges Ensemble dar.

Zudem soll die Baumdurchgriinung zwischen den historischen Gebauden im gegenstandlichen
geschiitzten Altstadtbereich erhalten bzw. verbessert werden.

Bebauungsweise, Nutzungen

Im 1.0 Rdumlichen Leitbild sind fir den gegenstandlichen Bereich alle Bebauungsweisen
(geschlossen, gekuppelt, tlw. offen) vorgesehen.

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Bebauung auf den betreffenden Liegenschaften und der
Stellungnahme der Altstadt-Sachverstandigenkommission erfolgt durch die, im vorliegenden
Bebauungsplan getroffenen Festlegungen zur Bebauungsweise, eine Beschreibung der
Bestandssituation.

Die Liegenschaft Nr. 400/3 wird derzeit als Schulareal (Volksschule und Mittelschule) genutzt; eine
entsprechende Ersichtlichmachung ist auch im 4.0 Flachenwidmungsplan erkennbar. Unter
Beriicksichtigung dieser 6ffentlichen Nutzung wurde das zuldssige Ausmalf’ der Wohnnutzung fir
das Grundstiick auf maximal zwei Wohneinheiten (je eine Schulwart-Wohnung je Schulgeb&ude)
beschrankt. Zudem wurden groRere Raum- bzw. Gebdudehohen fiir die Errichtung des
Schulgebdudes bzw. die Erweiterung des Bestandsgebaudes ermdglicht.

Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Der Bebauungsgrad wurde fiir den Planungsbereich mit max. 0,5 festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert, wobei
die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage sind, die sich bei
Projektion auf eine horizontale Ebene liber Erdgleiche befinden.
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Die Bebauungsdichte bleibt grundsatzlich entsprechend den Festlegungen im 4.0
Flachenwidmungsplan aufrecht. Im vorliegenden 16.36.0 Bebauungsplan wurde jedoch eine
Bebauungsdichte-Uberschreitung fiir Bestandsgebaude innerhalb der Altstadtschutzzone
insbesondere zur Umsetzung von Dachgeschossausbauten bzw. kleineren Zubauten ermaglicht.

Bei diesen Bestandsgebauden handelt es sich liberwiegend um historische Gebdude mit
unterschiedlichen Steildachformen, welche aufgrund der Bebauungsweisen und der zugehérigen
GrundstiicksgroRen im Bestand bereits Bebauungsdichte-Uberschreitungen aufweisen bzw.
entsprechende Dachausbauten zu einer Bebauungsdichte-Uberschreitung fiihren.

Es handelt es sich (unter Einhaltung der Rahmenbedingungen des Bebauungsplanes) um duflerst
kleinteilige Moglichkeiten zur Ergdnzung der Bestandsbebauung, welche zudem gestalterisch
seitens der Altstadt-Sachverstandigenkommission zu beurteilen sind; eine Ubereinstimmung mit
den Bestimmungen der Bebauungsdichte-Verordnung (gem. § 3 Abs 1) ist jedenfalls zu erwarten.

Baugrenzlinien, Hohenzonierungslinien
Im Plan sind die Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

GemaR Stellungnahme der Altstadt-Sachverstandigenkommission stellt insbesondere die
Bestandsbebauung im Kreuzungsbereich Karntner StraRe — Gradnerstralie ein fiir diesen Bereich der
Stadt charakteristisches und (...) schutzwiirdiges Ensemble dar. Das bestehende Erscheinungsbild
der Bebauungsstruktur im Bereich der Altstadt-Schutzzone soll dementsprechend erhalten werden.
Die Baugrenzlinien im nordlichen Abschnitt des Planungsbereiches beschreiben demnach die Lage
der bestehenden, stralenraumbildenden Bebauung.

Zudem wurde die bestehende Bebauung auf der Liegenschaft Aribonenstralle Nr. 6 in ihrer Lage
und Grundflache dargestellt.

Sowohl fir die Volksschule in ihrer aktuellen Form als auch fiir die geplante Erweiterung der
Mittelschule auf dem Schulareal wurden Architektur-Wettbewerbe durchgefiihrt. Auf dem
Schulareal (Gst. Nr. 400/3) im stdlichen Teil des Planungsbereiches wird daher einerseits das
bestehende Gebaude der Volksschule in der aktuellen Ausdehnung (bzw. mit einem geringfligigen
Erweiterungspotential zur 6stlichen Grundgrenze) dargestellt, andererseits wird das
Wettbewerbsergebnis zur Erweiterung der Mittelschule durch die Baugrenz- und
Hohenzonierungslinien abgebildet.

Gebdudehdéhen, Dacher

Samtliche Liegenschaften innerhalb des gegenstandlichen Planungsbereiches sind mit
Bestandsgebauden bebaut. Die Festlegung der Gebdaudehdhen und Dachformen erfolgt daher vor
allem unter Berlicksichtigung der Stellungnahme der Altstadt-Sachverstandigenkommission zu den
Gebauden innerhalb der Altstadtschutzzone sowie unter Bezugnahme auf die Ergebnisse der
Architektur-Wettbewerbe, welche fir das Schulareal durchgefihrt wurden.

Fiir Gebdude innerhalb der Altstadt-Schutzzone wurden - jeweils abgeleitet vom Bestandsgebaude -
maximale Gebaudehohen (Traufhohe) und Gesamthéhen (Firsthohe) festgelegt, welche auch die
bestehende Dachform bzw. Dachneigung beschreiben. In diesen Bereichen ist der Erhalt der
Steildacher (gem. Stellungnahme der ASVK) zur gestalterischen Einfligung erforderlich.

Die gleiche Form der Festlegung der bestehenden Gebdudehdhe, Gesamthdhe und Dachform
wurde fiir das denkmalgeschiitzte Schulgebadude (Aribonenstralle Nr. 14) gewahilt.

Bei allen weiteren Gebauden ist ausschlielRlich die Errichtung von Flachdachern bzw. flach
geneigten Dachern bis 10° mit Griindachaufbau zulassig.

Bei Griindachern ist die Hohe der Vegetationsschicht mit mind. 15 cm (Vegetationsschicht mit
Drainfunktion) herzustellen; unter Berlicksichtigung der maximalen Gebdudehéhen kénnen auch



14

intensive Griindacher (mit hoheren Vegetationsschichten) umgesetzt werden. Dachbegriinungen
verringern Aufheizungseffekte, verbessern das Kleinklima und verzogern den Abfluss von
Niederschlagswassern. Insbesondere sind Dachbegriinungen auch zur Dampfung von
Warmeinseleffekten in Bereichen mit groRflachigen und verdichteten Bebauungsstrukturen von
grolRer Bedeutung.

Technische Aufbauten auf flach geneigten Dachern (mit bis zu 10° Neigung) sind im Hinblick auf
gestalterische Aspekte um 3,0 m vom Dachsaum abzuriicken und mit einem Sichtschutz zu
verkleiden. Bei Steilddchern sind technische Anlagen - im Hinblick auf die gestalterische Zielsetzung
einer Reduktion von technischen Aufbauten - innerhalb des Dachraumes unterzubringen.
Photovoltaikanlagen (und dergleichen) sind auf flach geneigten Dachern (mit bis zu 10° Neigung)
mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und moglichst dachbiindig oder flach aufliegend mit
geniigend Abstand zur Dachkante zu errichten.

Formale Gestaltung

Aus Griinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekte von dunklen
Fassaden, wurde die aktuell gliltige Festlegung zum Hellbezugswert (gem. § 7c, 4.08 STEK) in die
Verordnung Gbernommen. Der Hellbezugswert (HBW) ist ein MaR fiir die Helligkeit von
Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der Helligkeit einer absolut weifen Oberflache. Dem
entsprechend steht die Null fiir eine absolut schwarze Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt
den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden sichtbaren Lichts, der von dieser Oberflache
zurickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad einer bestimmten Farbe setzt man in das
Verhaltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und Weipunkt (100).

Der Hellbezugswert gilt fiir Zu- und Neubauten sowie flr Fassadenneugestaltungen (z.B. thermische
Sanierungen, Farbelungen usw.).

Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebaudes. Der
Hellbezugswert gilt fur alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile
abweichen diirfen. Belichtungsflachen (Fenster, Tlren, ...) und verglaste Bereiche sind davon
ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen mafRgeblichen
Fassadenbauteilen einzuhalten. Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos,
Jalousien, ...) missen den festgelegten Hellbezugswert ebenso einhalten.

Zu diesen Festlegungen (Hellbezugswert und Glasflachenanteil) wurden fiir Gebaude innerhalb der
Altstadtschutzzone IV Ausnahmen (auf Basis jeweiliger Gutachten der Altstadt-
Sachverstandigenkommission im Bauverfahren) festgelegt.

Bezogen auf die Materialitat der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe ebenso
klimaschadlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten Bauens wird
an die Verantwortung aller appelliert, 6kologisch einwandfreie Losungen zu realisieren.
Compositbaustoffe und erddlgenerierte Produkte sollen vermieden werden.

Bestehende Gebdude
Bei Bestandsgebauden bzw. Gebaudeteilen auBerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind
ausschlieBlich Umbauten und Umnutzungen zuldssig.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Anbindungen der (bereits bebauten) Liegenschaften
innerhalb des Planungsbereiches des 16.36.0 Bebauungsplanes an die angrenzenden StraRenziige
(Karntner StraRe, GradnerstraRBe und AribonenstraRe) ist eine Anderung des ErschlieBungssystems
nicht erforderlich.
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Lediglich im Bereich der Gradnerstralie und der AribonenstraRe sind geringfligige Anpassungen der
Strallenfluchtlinie - zur Errichtung von Gehsteigen fiir eine Verbesserung der fuRRlaufigen
Erreichbarkeit des Schulareals - notwendig.

Die hierfir erforderlichen Abtretungsflachen entlang der siidlichen StralRenseite der GradnerstraRe
(Ausbau der Haltestelle und des Gehsteigs im Bereich Haus Nr. 199) und im zentralen Abschnitt der
AribonenstralRe wurden im Plan eingetragen (vgl. Darstellung der StraRenfluchtlinie).

Zufahrten sind grundsatzlich in Abhangigkeit von den geplanten BaumalRinahmen (und daraus
resultierender Anderungen der Bestandszufahrten) in den nachgeordneten Verfahren zu
beurteilen. Diesbeziglich wird auf die Zustandigkeit des Landes Steiermark flr Zufahrten an der
Karntner StralRe hingewiesen.

Ruhender Verkehr:

Seitens der Abteilung fir Verkehrsplanung wurden fiir den gegenstandlichen Planungsbereich unter
Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen fiir den betreffenden Gebietsbereich (insbesondere OV-
Anbindung, Ausstattung mit Nahversorgungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen) differenzierte
Vorgaben zum PKW-Stellplatzschliissel fiir Wohnnutzung und sonstige Nutzungen festgelegt.

Die festgelegten Werte stellen jeweils die Ober- bzw. Untergrenze dar:

Fur neu errichtete Wohngebiude ist je 80 — 90 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz
erforderlich.

Beim Neubau von Blirogebauden sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,22 und 0,49 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Beim Neubau von Gewerbe- und Handelsbetrieben sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,17 und 0,32
PKW-Abstellplatze herzustellen.

Entsprechend den Festlegungen im 1.0 Rdumlichen Leitbild sind die PKW-Abstellpldtze in
Tiefgaragen, im Geb&dude integriert oder im untergeordneten AusmaR auch auf Abstellflachen im
Freien (gemaR Darstellung im Plan auf das Schulareal beschrankt) zu errichten.
Dementsprechende PKW-Abstellplatze sind mit Baumpflanzungen gemaf den Vorgaben im 4.0
Stadtentwicklungskonzept (mindestens ein Laubbaum je 5 Stellplatze) zu begriinen.

Bei Bauplatzen mit einer GréRe unter 800 m? kann unter Beriicksichtigung der
Grundstickskonfiguration und bestehender Baumpflanzungen — insbesondere bei erhaltenswerten
Bestandsbdaumen gemald Plandarstellung — sowie der ZweckmaRigkeit und Machbarkeit einer
Garagierung auf den einzelnen Bauplatzen aufgrund der sehr guten Anbindung des
Planungsbereiches an den 6ffentlichen Verkehr von einer Verpflichtung zur Herstellung von PKW-
Abstellplatzen abgesehen werden.

Fahrradabstellplatze

Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgdngen (oberirdische Abstellflachen), ebenerdig
(fahrend erreichbar), diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Werden
mehrere Baukoérper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzer:innen den kirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Radservicestellen (Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Fur Fahrradfahrer:innen ist daher je angefangene 50 m? Nutzfldche ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % fir Besucher:innen frei zuganglich auszufihren.

Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 (siehe Abbildung 1 nachstehend), zu
entnehmen.
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Abstellanlagen fir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:
»Abstellanlagen fiir Fahrréder: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrréder und der Mdglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmenes,

“

Senkrechtparken Fahrgasse mit Vorderradlberiappung  Fahrgasse Lastenrider
20m . 20m 32m . 20m 2,5m

25m

LR = filr Lastenrader geeignet

Abbildung 1: Mindestmalie fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange,
Vgl.: RVS 03.02.13, S.81

Der Bezugswert ,Wohnnutzflache” ist in § 7 Abs. 4 der Verordnung nadher definiert; mit dem
Bezugswert ,,Nutzflache” ist die Begriffsbestimmung gemal StROG § 2 Abs. 24 bzw. eine analoge
Anwendung fir sonstige Nutzungen (wie beispielsweise Biuroflachen) gemeint.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Bestandsbdume und Baumpflanzungen

Seitens der Abteilung Griinraum und Gewasser wurde vor der Erstellung des Bebauungsplan-
Entwurfs eine Sichtkontrolle und Baumbewertung durchgefiihrt. Unter Berlicksichtigung der im
Bebauungsplan dargestellten Entwicklungspotentiale wurden Bestandsbdaume, welche als dulSerst
erhaltenswert eingestuft wurden, entsprechend im Plan (vgl. Symbol ,,zu erhaltende Baume*)
dargestellt und sind bei einer zukiinftigen Bebauung zu berlicksichtigen. Versteckte Schaden unter
der Borke konnten nicht geprift werden. Im Einzelfall ist von einem zertifizierten
Baumsachverstandigen ein Gutachten einzuholen und vorzulegen.

Aufgrund der bestehenden, intensiven Begriinung des gegenstandlichen Planungsgebietes mit
Bestandsbdumen wurde das Mindestmal’ der zuséatzlich erforderlichen Baumpflanzungen
ausschlieBlich im Plan dargestellt.
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Die GradnerstraRe ist eine Landesstrae, die im Abschnitt des Bebauungsplangebietes liber keine
Begriinung verfiigt. Eine straBenraumwirksame Begriinung ist aufgrund des Platzmangels nur auf
den sudlichen Privatgrundstiicken moglich. Eine straBenraumwirksame Baumbepflanzung ist daher
durch Abrlicken der Baugrenzlinien auf Privatgrund umzusetzen.

Bei der AribonenstralRe handelt sich um eine untergeordnete StralRe mit unterschiedlichen Breiten.
In diesem StralRenabschnitt erfolgt eine Begriinung durch Baumreihen in den straRenbegleitenden
Griinflachen an der westlichen StraBenseite.

Entlang der Karntner StraRe ist beidseitig eine intensive straBenbegleitende Begriinung mit
Laubbdumen auf den angrenzenden Privatflaichen gegeben. Vor allem der griine Saum an der
Ostlichen StraBenseite der Karntner StraRRe (im Bereich Caritas-Pflegewohnheim und im Schulareal)
erfullt wichtige Funktionen: Diesbezlglich sind vor allem die Wirkung auf das Kleinklima (Kihlung
durch Transpiration der Blatter und Beschattung des Untergrundes bzw. der Rdume, die Produktion
von Sauerstoff bei gleichzeitiger Bindung von Kohlenstoff, die luftreinigenden Eigenschaften (z.B.
Feinstaub-Filterfunktion), die gesteigerte Aufenthaltsqualitdt im Nahbereich der Bestandsbdaume,
Abschirmung der Stralle sowie deren hohe gestalterische und 6kologische Bedeutung am Areal zu
erwahnen. Diese stralRenbegleitende Bestandsbegriinung ist daher im Plan als ,,zu erhaltende
Baumgruppe” dargestellt; Ausfdlle von Bestandsbaumen innerhalb dieser Zone sind unter
Beriicksichtigung des Erscheinungsbildes im StraBenabschnitt zu ersetzen.

Baume sind als Laubbdaume Solitarhochstamm in Baumschulqualitat mit einem Mindeststamm-
Umfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Generell
sind standortangepasste, robuste Pflanzenarten, die eine gute Uberschirmung sicherstellen
(groRkronige Laubbdume), zu wahlen.

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstande zum aufgehenden Mauerwerk (bzw. auch zu
Auskragungen wie z.B. Erker oder Balkone) zu beachten. Daher gelten in Abhangigkeit von den
jeweiligen Baumgrofen folgende Mindestabstande entsprechend den Freiraumplanerischen
Standards:

- GroBkronige Baume (1. Ordnung): mind. 9,0 m

- Mittelkronige Baume (2. Ordnung): mind. 6,0 m

- Kleinkronige Baume und sdulenférmige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m

Im Falle von stralenraumwirksamen mittel- bis groRkronigen Baumen (z.B. Allee) kénnen die
Abstande auf mind. 4,5 m reduziert werden.

Bei der Planung und Errichtung von Tiefgaragen sind die erforderlichen Schutzabstande (gem. den
Freiraumplanerischen Standards) zu bestehenden oder geplanten Baumpflanzungen zu
beriicksichtigen.

Innerhalb der stralRenbegleitenden Griinstreifen diirfen keine parallel gefiihrten Leitungen
(ausschlieBlich Querungen und Zuleitungen) im Wurzelraum der Baumstandorte verlegt werden.
Baumstandorte sind frei von Entwasserungsmulden und -graben zu halten. Sind stralRenseitig
Entwasserungseinrichtungen notwendig, so sind diese so zu planen, dass sie die Baumstandorte
nicht beeintrachtigen. Werden Baume in Entwasserungsmulden und -graben errichtet, sind diese
auf dammartigen Strukturen zu pflanzen, die ein ebenerdiges Niveau (Dammkrone) von min 6 m?
aufweisen.

Tiefgaragenbegriinung

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m
Hoéhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu tGberdecken.

Fiir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung entsprechend den Freiraumplanerischen Standards zu
erhohen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhéhen fiir Baumpflanzungen unter Verwendung von
Beton-Korben oder -Ringen kann nicht als adaquater Baumstandort gewertet werden und ist somit
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nicht zulassig. Bei Pflanzung von Baumen erster oder zweiter Ordnung ist die Vegetationsschicht im
Bereich der Bdume auf 1,5 m Héhe zu erhdhen. Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m? pro
Baum muss beriicksichtigt werden.

PKW-Abstellpldtze im Freien sind mit Baumpflanzungen gemaR den Vorgaben im 4.0
Stadtentwicklungskonzept (mindestens ein Laubbaum je 5 Stellplatze) zu begriinen.

Elemente wie Grobsteinschlichtungen und Loffelsteinmauern stammen (insbesondere aufgrund
statischer Eigenschaften) aus dem Wasser- bzw. StraRenbau und sind aufgrund des daraus
resultierenden grobformatigen Erscheinungsbildes sowie im Hinblick auf die geringe Eignung als
Untergrund fiir BegriinungsmaRnahmen als Elemente der Landschafts- bzw. Gartengestaltung nicht
geeignet.

Stitzmauern sind jedenfalls zur Einfligung in das Landschaftsbild an den (talseitigen)
Ansichtsflachen zu begriinen.

Oberflachenentwasserung

Im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet befindet sich kein bekanntes Oberflachengewasser und
es sind auch keine Hochwasser-Uberflutungsflichen ausgewiesen.

Aus der stadtischen FlieRpfadkarte ist ableitbar, dass sich die gegenstandlichen Flachen im
HangfuRbereich von zu erwartbaren starken Oberflachen- bzw. Hangabflissen (Florianiberg,
FlorianibergstralRe) befinden. Daher sind bei der Planung die Hangwasserabfliisse, ausgeldst durch
Starkregenereignissen zu beachten.

Generell sind im Zuge von Baumalinahmen folgende Rahmenbedingungen bzw.

Planungsgrundsatze hinsichtlich der Oberflachenentwasserung zu bericksichtigen:

- Die Projektierung, Bemessung sowie technische Ausfiihrung von MalRnahmen der
Oberflachenwasserbewirtschaftung hat entsprechend den aktuell giiltigen einschlagigen
Normen und Richtlinien zu erfolgen.

- Die durch die Bebauung und ErschlieRung versiegelten Flachen sind moglichst gering zu halten.
Grinflachen, Griindachern sowie versickerungsfahigen bzw. offenen Bodenbeldgen ist
gegenlber befestigen Flachen, sonstigen Dachausbildungen und Asphalt/Betonoberflachen
der Vorzug einzurdaumen.

- Samtliche MaRnahmen der Oberflaichenwasserbewirtschaftung sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes zu organisieren.

- Der Versickerung von unbelasteten Wassern ist gegenliber der Retention und gedrosselten
Ableitung der Vorzug einzurdumen.

- Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberflachlich und in Kombination mit Grinflachen zu
organisieren. Unterirdische Becken sowie Speicherkanale sollen vermieden werden.

- Bei der Planung der AuBenanlagen ist der regelmiRig zu erwartende Uberlastfall der
stadtischen Entsorgungseinrichtungen (StraRenentwasserung, Kanalanlagen, etc.) zu
bericksichtigen (Riickstauebenen!). D.h. das Gebauded6ffnungen, Tiefgaragenzufahrten, etc.
immer ausreichend hoch lber den angrenzenden StraRenziigen, inneren ErschlieBungswegen
sowie Freiflachen zu liegen kommen missen.

- Die friihzeitige Einbindung einer hydrologischen Fachplanung (Simulation von
Starkregenereignissen im Planungsgebiet) wird empfohlen.

- Fiir die Bemessung der Oberflichenentwasserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles wird
die hydraulische Simulation eines 100-jahrlichen Starkregenereignisses im
Bebauungsplangebiet empfohlen.

Die Errichtung von Larmschutzwéanden ist ausschlieBlich mit beidseitiger Begriinung durch Rank-
oder Kletterpflanzen zulassig.
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Aullenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung
(§ 41 Abs. 2 Zif. 8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflichen) nachvollziehbar
zu machen. Im Auflenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache (z.B. Tiefgaragen), Feuerwehrzufahrten bzw. -Abstellflichen, Hohe der
Tiefgarageniberdeckung, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der
Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen Kinderspielplatze,
Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrungen und Entwasserungseinrichtungen und Neu- und
Ersatzpflanzungen von Geholzen in realistischer GroBendarstellung inkl. Angabe der Art und
Pflanzqualitat.

Die Bestandsbdaume und Neupflanzungen sind mit der wahren Kronentraufe darzustellen.
Die vom Bauvorhaben betroffenen Baume, welche gefallt werden missen, sind ersichtlich zu
machen (rot) und geplante Ersatzpflanzungen (griin) darzustellen.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 & 11 der VO)

e Der 16.36.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes
der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begrindung.

Fiir den Gemeinderat:
DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard
Organisation Magistrat Graz

ﬂ Zertifikat CN=Stadt Graz,0=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2025-11-25T10:49:49+01:00

X X Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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