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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 26. Juli 2023 ersuchen die grundbuicherlichen Eigentiimer:innen der Liegenschaft 206/2 in
der KG 63122 Strallgang um die Erstellung eines Bebauungsplanes. Das Planungsgebiet weist gesamt eine
GroRe von ca. 14.071 m? auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als AufschlieBungsgebiet
Allgemeines Wohngebiet (XVII.13) mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
AufschlieRungsgebietes unter anderem die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den gegenstandlichen
Bereich: ,Wohnen mittlerer Dichte” gem. § 14 STEK 4.0. Ein Teil des AufschlieRungsgebietes liegt in einem
Bereich mit zwei Funktionen: , Industrie, Gewerbe / Wohnen” — Gewerbe und Mischgebiet gem. § 19 STEK.

Es liegen fir die Bearbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen vor:
Stellungnahme der A17 - Bau und Anlagenbehdrde, Referats fiir Wasser-, Umwelt- und Gesundheitsrecht
vom 04.08.2025.
Stellungnahme der A10/8 - Abteilung fur Verkehrsplanung vom 13.11.2025 und ergédnzende Stellungnahme
vom 21.11.2025.
Stellungnahme der A10/5 - Abteilung fir Grinraum und Gewdsser, Referat Griin und Freiraumplanung
vom 24.11.2025.

In Abstimmung mit den betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das Stadtplanungsamt
erstellt.

Zusammenfassung des stadtebaulichen Konzeptes:

Das gegenstandliche Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, fiir den in den letzten Jahren eine
stadtebauliche Studie zum ,,Rahmenplan Gradnerstrale” entwickelt wurde. Gemeinsam mit einem
interdisziplinaren Team aus Stadt-, Verkehrs- und Freiraumplanern wurden die stadtraumlichen
Potenzialflachen im Umfeld der GradnerstralRe und des Spitzackerweges analysiert und als Studie
ausgearbeitet.

Die Studie zum Rahmenplan zeigt auf, wie samtliche AufschlieBungsgebiete im Umfeld dieses
Bebauungsplanes zukiinftig aufgeschlossen und entwickelt werden kénnen. Sie enthalt Vorgaben zur
Baumassenverteilung, zur Festlegung der StraBenfluchtlinien und Verkehrsflachen sowie zur Anordnung und
Dimensionierung von Freiflachen. Damit bildet er die Grundlage fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im betrachteten Planungsgebiet.



Das stadtebauliche Konzept dieses Bebauungsplanes beriicksichtigt dementsprechend eine mehrgeschossige
Baumassenverteilung mit einem flachenschonenden Bebauungsgrad, eine Gberwiegende Verbringung der
PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, eine Schaffung von Parkflachen, begriinten Freirdumen fir die Wohnnutzung,
grine Rander mit begleitenden Baumreihen, der Strukturierung der inneren ErschlieBung, die Regulierung der
StralRenfluchtlinien und der Festlegung von zukiinftigen Durchwegungen fir Geh- und Radwege.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 03. Dezember 2025 iber die
beabsichtigte Auflage des 17.27.0 Bebauungsplan ,,GradnerstralRe — AufschlieBungsgebiet XVII.13“ Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29. Dezember 2025.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort und
der Bebauungsplan tGber 8 Wochen, in der Zeit von Dienstag, dem 30. Dezember 2025 bis Dienstag, dem 24.
Februar 2026 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 03. Februar 2026 in der Volksschule Puntigam,
GradnerstralSe 24, 8055 Graz stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist langten 28 Einwendungen und 2 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein:

Bezlglich der Einwendungserledigung hat sich der 17.27.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:
Die nennenswerten Anderungen wurden rot markiert, durchgestrichen bedeutet Entfall.
Ansonsten wurden nur redaktionelle Anderungen vorgenommen.

§7 (7) wurde wie folgt ergénzt und §7 (8) wie folgt adaptiert:

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, GEH- UND RADWEGINFRASTRUKTUR

(7)  Zusatzlich ist am ,Baufeld B“ die Errichtung von 20 PKW-Stellplatzen in einer Tiefgarage innerhalb der
dafiir festgelegten Grenzen ausschlief3lich fiir die stadtischen Einrichtungen (Kindergarten, Schilerhort
und Schulen) auf den Grundstiicken .781, 215/1 .617 und 213/2 jeweils in der KG 63122 zul3ssig. Diese
PKW-Stellplatze sind als solche zu kennzeichnen.

(8)  Bei Neubauten, Zu- und Umbauten ist fiir sonstige Nutzungen je angefangene 50 m?
Netton Nutzflache ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

§8 (2) und (3) wurden wie folgt adaptiert:

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(2)  Ostlich vom Am ,,Baufeld A“ wird eine Griin- und Freifliche in Form eines Parks mit einer GréRe von
1.309,73 m? festgelegt.

(3) Nordwestlich vom Am ,Baufeld B“ wird eine Griin- und Freiflache in Form eines Parks mit einer GroR3e
von 210 m? festgelegt.

PLANWERK:
Im Planwerk wurde in der Planzeichenerklarung die Bezeichnung ,,Gehweg” durch , Geh- und Radweg“ ersetzt.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Es wurden lediglich redaktionelle Anderungen bzw. erklarende Ergdnzungen und Klarstellungen
vorgenommen. Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



ANHORUNG

Aufgrund der Anderungen in der Verordnung und im Planwerk wurde eine Anhérung der betroffenen
Grundeigentliimer:innen durchgefihrt.

Innerhalb der Anhorungsfrist langten 2 Einwendungen und 2 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Bezlglich der Einwendungserledigung hat sich der 17.27.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:
Die nennenswerten Anderungen wurden rot markiert, durchgestrichen bedeutet Entfall.

§7 (7) wurde wie folgt adaptiert:

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, GEH- UND RADWEGINFRASTRUKTUR

(7)  Zuséatzlich ist am ,,Baufeld B“ die Errlchtung von 20 PKW Stellplatzen in einer Tlefgarage mnerhalb der
dafiir festgelegten Grenzen g
und-Schulen)auf-denGrundstiicken—781,215/1 617 und-213/2 jeweilsinder kG 63122 zuIaSS|g Diese
PIOALStellplatze sind-alssolche zu-kennzeichnen:

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Es wurden lediglich erklarende Erganzungen bzw. Klarstellungen vorgenommen.
Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Sliden von Graz und ist nordlich der GradnerstralRe verortet. Das Areal weist eine
GroRe von ca. 14.071 m? auf. Das Planungsgebiet ist zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes
unbebaut und wird grofStenteils landwirtschaftlich genutzt. Im 6stlichen Teil des Planungsgebietes finden sich in
Natura eine ausgebaute Verkehrsflache in Form einer AufschlieBungsstraBe und PKW-Abstellflaichen zu ebener
Erde.

Luftbild (2024) Auszug aus dem Geo-Daten-Graz. © Stadtvermessung Graz.
Die rote Umrandung markiert die Lage des Planungsgebietes.



Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

e Stadtentwicklungskonzept

GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept (STEK) liegt das Bebauungsplangebiet (iberwiegend im
Funktionsbereich ,Wohnen mittlerer Dichte” gem. § 14 STEK 4.0. Ein Teil des AufschlieRungsgebietes
liegt in einem Bereich mit zwei Funktionen: , Industrie, Gewerbe / Wohnen” — Gewerbe und Mischgebiet
gem. § 19 STEK.
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WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte

Vorrangige Wohnnutzung.

Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstraRen.
Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zuganglichen Freiflachen.
Die Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.

Herstellung einer ausreichend groRRen, allen Bewohnerlnnen zuganglichen Griinflaiche bei Neubauten.
Beschrdankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.

Sicherung der Qualitat von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26).

INDUSTRIE, GEWERBE / WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen Gewerbenutzungen,
wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich der Immissionen (Ldrm, Luft und
Erschiitterungen) auch Wohngebiete zuldssig sind.

Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von Hauptverkehrsadern als
LarmschutzmaBnahme fiir dahinter liegende Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplanen
unter Bedachtnahme auf bestehende Gebaude und Nutzungen.

Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

Verbesserung des Kleinklimas durch entsprechende BegriinungsmalRnahmen.



§ 26 BAULANDDURCHGRUNUNG

(1a) Erhalt des schiitzenswerten Baumbestandes.
Bericksichtigung von erhaltenswerten Baumbestanden bei der Situierung von baulichen Anlagen auf allen
Bauplatzen

(7c) Verbesserung/Reduktion von stadtischen Hitzeinseln:

e Einsatz von hellen Oberflaichenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit, angestrebt wird ein
Hellbezugswert zwischen 30 — 85.

e Vorgabe von entsprechender Farb- und Materialgestaltung von Gebauden in Bebauungsplanen

e Sparsamer Einsatz von grol¥flachigen Glasfassaden und groRflachigen reflektierenden Metallfassaden durch
entsprechende Festlegungen in Bebauungsplanen und Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum
Zwecke solarer Energiegewinnung sind im Einzelfall zu priifen.

e Vorschreibung von BegriinungsmaBnahmen wie Baumpflanzungen, Griinflachen, Dach- und
Fassadenbegriinungen.

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen.

(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:

e Intensive Begriinung von Tiefgaragen. Die oberste Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen und anderen
nicht Gberbauten unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande mit einer
Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu Gberdecken und gartnerisch zu gestalten. Abminderungen
sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zuladssig.

e Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfiihrung.

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10 % pro Bauplatz.
Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens zuldssig.

(22a) Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberflachenwiésser zur Grundwasseranreicherung, zur
Schadensminimierung bei Starkregen sowie als KlimawandelanpassungsmafRnahme

e Erhohung des zu erhaltenden Mindestanteiles an gewachsenen Boden in den stark betroffenen Bereichen;
dabei ist mindestens ein Wert von 20 % festzulegen

e Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewdsserung des StraBenbegleitgriins, sofern im
offentlichen Interesse

e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen.

(23) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhohung des Grinanteils.
(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch:

e Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10 Grad.

Davon ausgenommen sind zusammenhadngende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
DachfldchenausmaR unter 60 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfigung ins StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild erforderlich ist.
Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von mind. 15 cm auszufihren.
In Bereichen mit schlecht sickerfahigem Boden und entsprechender Hang- bzw. Oberflachen-
wasserproblematik ist die Dachbegriinung liberwiegend als intensive Dachbegriinung auszufiihren.
Fur maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme beispielsweise fir die Errichtung von technischen
Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind
hierbei als begriintes Dach zu werten. Dariliber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten
Nutzung von Solarenergie nach MaRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zulassig.
Fotovoltaikanlagen sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten.
[...]

(25) Einfigung von Parkplatzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung der negativen Auswirkung auf
das Stadtklima durch:

e Gliederung grolRer Flachen durch Baume und Bepflanzungen.

e Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW-Parkplatzen ist pro 5 Stellplatze
1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, ausgenommen im Bereich der Prasentations- und
Lagerflachen der Automobilindustrie und dem Autohandel.

e Beschrankung des Versiegelungsgrades.



Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Lage innerhalb der Kernstadt.

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO” (Deckplan 1):

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung.

Lage innerhalb der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.

Mehrere Hochspannungsleitungen kreuzt das Planungsgebiet.
Lage im Wasserschongebiet 1.

Auszug aus dem Deckplan 2

zum 4.0 Stadtentwicklungs-
{ konzept (idgF).

Die blaue Umrandung
markiert das Planungsgebiet

Die roten Pfeile markieren
den Verlauf der

Hochspannungsleitungen.
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auf Seite 20 ersichtlich.

Die aktuelle Leitungserhebung zu Stromleitungen im Planungsgebiet ist in diesem Erlauterungsbericht

Verkehr (Deckplan 3):

Das Planungsgebiet liegt gem. verordneter OV-Kategorisierungskarte (2018) in der Kategorie 5:

»,Geringe Bedienqualitat” Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betrieb, eventuell Taktverkehr.
Das Planungsgebiet liegt Giberwiegend im 1000 m Einzugsbereich des S-Bahn Bahnhofs Puntigam.
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GemaiR 4.08 Stadtentwicklungskonzept Entwurf-1. Auflage Anderungspunkt 8 (GR-Beschluss vom
06.07.2023) und gemaR der OV-ErschlieBungskarte aus dem Jahr 2022 (Verkehrsplanung Stadt Graz), liegt
das Planungsgebiet in der OV-Kategorie Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitdt” Intervalle bis 10

Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
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VERKEHR
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Einzugsbereich Bahnhote 1000 m u. 500 m

OV - ErschlieRung: Einzugsbereich 300 m

Kategorie 1 - Innerstidtische Bedienqualitit
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von
Betriebsbeginn bis Betriebsende

Kategorie 2 - Innerstidtische Bedienqualitit mit
zeitlichen Einschrankungen Intervalle bis 10 Minuten,
Bedienung mit zeitichen Mangeln
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eventuell Taktverkehr
Kategorie 6 - geringe Bedienqualitit mit zeitiichen
Finschrankungen Intervalle Gbar 20 Minuten,
kein Taktverkehr, zeitliche Mangel

Auszug aus dem Deckplan 3 zum 4.08 Stadtentwicklungskonzept Entwurf-1. Auflage Anderungspunkt 8.

Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.

1.0 Rdumliches Leitbild (Beschluss):
Teilraum: 26 - Puntigam Siid West

Bereichstypen: Uberwiegende Lage im GeschoRbau, am westlichen Teil des Planungsgebietes sind zwei

Bereichstypen festgelegt: Wohnanlagen u. verdichteter Flachbau/Betriebsgebiete

Auszug aus dem 1.0 Raumlichen
Leitbild — Bereichstypenplan.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Der rote Pfeil markiert den
Bereichstyp GeschoRbau.

Der blaue Pfeil markiert die
Festlegung von zwei

| Bereichstypen (Wohnanlagen u.

verdichteter Flachbau/ Betriebs-
gebiete.

| Die rote Linie markiert die

ungefdhre Lage der zuklnftigen
StraBenfluchtlinie.

GemaR § 5 Abs.1 des RLB sind Abweichungen zur Abgrenzung der Bereichstypen gemald § 4 in der
GroRenordnung einer ortsiiblichen Einfamilienhausbauplatztiefe zuldssig, sofern die Abgrenzung nicht
nachvollziehbaren Strukturlinien wie StraBen und Gewassern, etc. folgt bzw. in Form von

Widmungsgrenzen im Flachenwidmungsplan bereits konkretisiert worden ist.



Im Erlduterungsbericht wird zur Gebietsabgrenzung (§ 5) folgendes ausgefiihrt: ,, Die im Rédumlichen
Leitbild abgegrenzten Bereichstypen beinhalten einen Abweichungsspielraum in der Gréfenordnung einer
ortsiiblichen Bauplatztiefe (das sind ca. 30m), sofern die Abgrenzung nicht klar nachvollziehbaren
Strukturlinien wie Strafien, Gewdissern u. dgl. folgt. Dies entspricht dem Interpretationsspielraum, der auch
bei den Funktionsfestlegungen im Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF. vorgesehen
ist und erlaubt somit in klar definiertem Ausmaf ein Reagieren im Einzelfall. [...]”

Auf Grund des Grundstiickszuschnitts und der zukiinftigen Verkehrsflachenfestlegung im westlichen Teil
des Grundstiickes wird im Sinne des Interpretationsspielraumes fiir die Restflache der Festlegung
»Wohnanlagen u. verdichteter Flachbau/Betriebsgebiete” gem. § 5 Abs.1 der VO des RLB in diesem
Einzelfall der Bereichstyp ,,GeschoRbau“ Gibernommen.

§ 4 Abs.5 GescholRbau:

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bebauungsweise und mit
siedlungsoffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukorper, sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von
raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes:

e Rahmen der Geschossanzahl: Mind. 3G

e Bebauungsweise: keine verbindliche Festlegung

e Lage zur StraRe: keine verbindliche Festlegung

e Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldanen verbindliche Festlegungen treffen -
zumindest im stralRenseitigen Erdgeschol}

e Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: keine verbindliche Festlegung

e Zuldssige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls Hochgaragen im Ubergang zu
stark emittierenden Verkehrsbandern und Betrieben; Bei Gberwiegender Wohnnutzung ist die
Errichtung von PKW-Stellplatze in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur BauplatzgrofRe
(dh: max. 1 Stellplatz in offener Aufstellung pro 500m?).

e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strallenseitigen offenen ErschlieRungen

e Ergdnzende Festlegungen: Ausschluss von strallenseitigen offenen ErschlieRungen, Schaffung von
emissionsgeschiitzten Freirdumen

Festlegungen fiir Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen gem. § 6a des 1.0 RLB (5. ,,GescholRbau”):
e GrolRe: Schriftziige, Kleinstformat und Kleinformat moglich.

e Hohe: Parapethohe 1. OG bzw. Max. Oberkante 5,00 m

e Abstand zur StraRe: Am Gebdude montiert bzw. Abstand It. Hohenprofil **

GemaR der VO zum 1.0 Raumlichen Leitbild wird das Hohenprofil wie folgt definiert:

Freistehende Werbeanlagen miissen in der Regel einen Abstand von mindestens 2,0 m zur éffentlichen
Verkehrsfldche einhalten. Die maximal zuldssige Héhe betrdgt hierbei 6,0 m. (...)

Héhere Werbeanlagen (...) sind ausschliefdlich bei einem erh6hten Abstand zur éffentlichen Verkehrsfidiche
zuldssig; dabei ist ab einer Héhe von 6,0 m ein gedachter Neigungswinkel von 60 Grad zu beriicksichtigen
und als Hiillkurve zu betrachten. (siehe Erlduterungsbericht zum 1.0 RLB)

GemaR § 3 Abs.6 ist eine , Ins Gebaude integrierte Parkierung” wie folgt definiert: Abstellplatze fir
Kraftfahrzeuge und Kraftrader sind derart anzuordnen, dass zumindest zwei Nutzungsfunktionen Uberlagert
werden, wobei keine Ebene zur Ganze der Funktion der Abstellplatze zugeordnet werden darf. Zumindest
ein Drittel des Erdgeschosses muss einer anderen Nutzung dienen und geschlossen ausgefiihrt sein sowie
strallenseitig liber eine Fassade verfiigen, die der Adressbildung dient. Dieser geschlossene Gebadudeteil
muss zudem mindestens 1/3 der straRenseitigen Fassade bilden.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025).



e Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»AufschlieBungsgebiet Allgemeines Wohngebiet (XVII.13)“ mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6.

GemaR § 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan sind folgende AufschlieBungserfordernisse
definiert:

1. Anbindung an das éffentliche Strafsen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdfSigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duferen Erschliefung fiir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rad- und FufSverkehr)

Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr mit stédtischer Bedienqualitdt

Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr

Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafsen- und /oder Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmdfig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild

o N

N

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die blaue Umrandung
markiert das Planungsgebiet.

Der rote Pfeil markiert eine
1 festgelegte Geh- und
Radwegverbindung in
ungefdhrer Lage.

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1): Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich.

Bebauungsplan (B):
BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
{Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
{Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhafen und
Vorgrten (gema 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungshereiche mit Innenhafen und
Vorgirten (gema 4.0 STEK, §26 Abs.26)

Al
>

-
5 //Aﬁ

Auszug aus dem Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.
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Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem. § 30(7)
StROG 2010 idF LGBI Nr. 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich besteht
ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn der Grenzwert fiir die Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro
Jahr eingehalten wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und
Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw. Abteilung 14 der Stmk.
Landesregierung (2D-Untersuchung): Im 4.0 Flaichenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete —
Gefahrenzonen — Hochwasser festgelegt, ,, dass jene Baulandfidchen, die gemdf8 dem Deckplan 3 innerhalb
der Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben Gefahrenzone
liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.

Auszug aus dem Deckplan 3
zum 4.0 Flachenwidmungsplan.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Baulandmobilisierungsplan Deckplan 4:
Das Planungsgebiet ist mit einer Bebauungsfrist belegt.

Auszug aus dem Deckplan 4
| zum 4.0 Flachenwidmungsplan.

| Die blaue Umrandung markiert
| das Planungsgebiet.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
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- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.
Im Planungsgebiet sind mehrere Kanalleitungen verortet.

- Verkehrslarmkataster — StraBe/Nacht (Karte 2A):

StraBenverkehrslarm
indB (Nacht)

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.

- Verkehrslarmkataster — Flug/Bahn (Karte 2B):

L Aeq

=

= 35
— 39-
:| 49-
E= 54
[ 59-
== 62
=1 89-
T 74-
= 79-
Bahn/Fluglirm

LAeq indB (Nacht)

[ |
=
=1
]
[ |
]
/i
=
—

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Flaichenwidmungsplan. Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.

- Nutzungsbeschrdankungen (Karte 6):
- Bereichsweise Lage innerhalb der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.

- Mehrere Hochspannungsleitungen kreuzt das Planungsgebiet (Vgl. STEK DP2, Seite 5 und

Leitungskataster Seite 20).

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Baumschutzverordnung:
Lage innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.

- Grunflachenfaktor GFF (Rechtswirksam seit 20.7.2023):

30-35

-39
44
a9
54
.59
&4
.69
74
7%

80

50
55
60
65
70
75
80
a5
30
60

Fluglarm
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5. GeschoBbau (MindestmaR): 0,6

Die Verordnung des Griinflaichenfaktors (GFF) ist ein Instrumentarium zur Gestaltung des bebauten
Umfeldes. Unbebaute und mit Vegetation bedeckte Flachen, insbesondere im dicht verbauten und
gewerblichen Umfeld, leisten einen Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitit. Uberdies férdert die
Vegetation den natiirlichen Kiihlungsprozess, ihr kommt auch eine besondere Bedeutung fiir das
Regenwassermanagement zu.

Die Berechnung des Griinflachenfaktors ermdglicht, dass auch Bestandsbdume und neugepflanzte Baume
sowie bodengebundene Fassadenbegriinungen miteinbezogen werden kénnen.

Im Bauverfahren ist zwingend ein GFF von 0,6 nachzuweisen. (www.graz.at/gruenflaechenfaktor)

FIieEpadkarte:

Auszug aus den GeoDaten Graz-
FlieBpfadkarte.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Neigungskarte:

X ] o 781
o \!‘ P | Auszug aus den GeoDaten Graz-
| Neigungskarte.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Situierung und Umgebung


http://www.graz.at/gruenflaechenfaktor
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fom . . i ’ 4
Luftbild (2024). Auszug aus dem Geo-Daten-Graz. © Stadtvermessung Graz.
Die rote Umrandung markiert die Lage des Planungsgebietes.

L\

Schragluftbild 1 (2024): Auszug aus dem Geo-Daten-Graz. (LE_56_5379) © Stadtvermessung Graz. Blick Richtung Norden.
Die rote Umrandung markiert die ungefahre Lage des Planungsgebietes.
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Schragluftbild 2 (2024): Auszug aus dem Geo-Daten-Graz. (FW_53_5017) © Stadtvermessung Graz. Blick Richtung Westen.
Die rote Umrandung markiert die ungefdhre Lage des Planungsgebietes.

Das Planungsgebiet liegt im Siden von Graz und ist ndrdlich der GradnerstralRe verortet. Das Areal weist eine
GroRe von ca. 14.071 m? auf. Das Planungsgebiet ist zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes
unbebaut und wird groRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Im 6stlichen Teil des Planungsgebietes finden sich in
Natura eine ausgebaute Verkehrsflache in Form einer AufschlieRungsstraRe und PKW-Abstellflachen zu ebener
Erde.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet, von West nach Ost verlaufend, an eine im 4.0 Flachenwidmungsplan
ausgewiesene Gewerbeflache, des Weiteren an eine Wohnanlage mit Wohngebauden mit bis zu vier
Geschossen und an kleinteiligere Wohnstrukturen in Form von Einfamilienhdusern und Mehrparteienhausern.

Im Osten grenzt das Planungsgebiet an die Stadtpfarrkirche zum Heiligen Leopold in Graz-Puntigam.

Im Stiden grenzt das Planungsgebiet an die LandesstraRBe L321 GradnerstraRe, die im Ubergang zum
Planungsgebiet einen ausgebauten Geh- und Radweg aufweist. Auf der gegentliberliegenden StralRenseite sind
gewerblich genutzte Liegenschaften (die ehemaligen Samitzgriinde) verortet.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an eine private AufschlieBungsstrale fiir mehrere dahinterliegende
Liegenschaften. Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite sind gewerblich genutzte Liegenschaften mit
flachigen Verbauungen verortet.
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Blick in die GradnerstralRe auf Hohe GradnerstraRe 24 - Blick in die Nippelgasse im Kreuzungsbereich Nippelgasse -
Schulcampus Puntigam. Blick Richtung: Stidwesten. Gradnerstrale. Blick Richtung: Norden.

Blick in die Nippelgasse auf Hohe Nippelgasse 11. Blick Blick in die GradnerstraBe auf Hohe Gradnerstralle 28. Blick
Richtung: Stiden. Richtung: Nordosten. Der rote Pfeil markiert den Ostlichsten Teil des
Planungsgebietes im Ubergang zu den Griinden der Stadtpfarrkirche.

Blick in die GradnerstralRe auf Héhe GradnerstralRe 28. Blick auf das Planungsgebiet im Kreuzungsbereich Gradnerstrafe und
Blick Richtung: Stidwesten. Die roten Pfeile markieren das der StraBe ,,Am Leopoldsgrund”. Blick Richtung: Norden. Der rote Pfeil
Planungsgebiet, dieses liegt nordlich der GradnerstraRe. markiert eine bestehende AufschlieBungsstralle im Planungsgebiet.

Der blaue Pfeil bezeichnet eine dahinterliegende Wohnsiedlung.

Blick auf das Planungsgebiet im Kreuzungsbereich Gradner- Blick in die GradnerstraRRe auf Hohe GradnerstralRe 43.
straRe und der Stralle ,Am Leopoldsgrund®. Blick Richtung: Sidosten.
Blick Richtung: Nordwesten.



Blick auf gewerblich genutzte Liegenschaften (ehemalige Blick auf gewerblich genutzte Liegenschaften (ehemalige

Samitzgriinde) sdlich der Gradnerstralle auf Hohe Samitzgriinde) stidlich der GradnerstraRe auf Hohe

GradnerstralRe 45. Blick Richtung Siiden. GradnerstraRe 51. Blick Richtung Stden.

Blick in eine Stichstralle der GradnerstralRe westlich des Blick in die GradnerstraRe auf Hohe GradnerstraRe 54.

Planungsgebietes, auf Héhe GradnerstraRe 54, Blick Richtung Nordosten. Die roten Pfeile markieren das Planungs-

Blick Richtung Norden gebiet. Der blaue Pfeil bezeichnet eine dahinterliegende Wohnsiedlung.

o

Blick in die GradnerstraRe auf Hohe Gradnerstrae 54. Blick in die GradnerstraRe auf Hohe GradnerstraRe 60.
Blick Richtung Stidwesten. Blick Richtung Stidwesten.

Blick in eine StichstraRRe der GradnerstralRe westlich des Blick in die GradnerstraRBe auf Hohe GradnerstraRe 40k.
Planungsgebietes, auf Hohe GradnerstraRe 54. Blick Richtung Blick Richtung Osten.
Norden. Der rote Pfeil markiert das Planungsgebiet.
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Blick in eine StichstraRe der GradnerstraRe westlich des
Planungsgebietes, auf Hohe GradnerstraRe 40I. Blick
Richtung Suden.

Blick Richtung Westen.

Blick in eine StichstraRBe der GradnerstraRBe westlich des
Planungsgebietes, auf Héhe GradnerstraBe 54. Blick Richtung
Stden. Die blauen Pfeile markieren vollwertiges Bauland mit der
Ausweisung ,,Gewerbegebiet” gem. 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die roten Pfeile markieren das dahinterliegende Planungsgebiet.

Giltigkeitsbereich — Eigentumsverhaltnisse:

Blick in die GradnerstraRe auf Hohe GradnerstraRe 40I.

Blick in die GradnerstraRe auf Hohe GradnerstraRe 54.

Blick Richtung Nordosten. Die roten Pfeile markieren das
Planungsgebiet. Der blaue Pfeil markiert einen bestehenden
Geh-Radweg sudlich des Planungsgebietes.

Das Bebauungsplangebiet weist eine Gesamtflache von 14.071 m? auf und beinhaltet folgende Grundstiicke:

Teile der Grundstiicke 206/2, 206/3, 206/4, jeweils in der KG 63122 - StraRgang.

Auf allen Grundstiicken sind auRerhalb des Giiltigkeitsbereiches im Ubergang zur GradnerstraRe gem.

4.0 Flachenwidmungsplan Verkehrsflachen ausgewiesen.
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Auszug aus den GeoDaten-Graz:
Kataster.

Die blaue Umrandung markiert das
Planungsgebiet.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:
innen sind in unterschiedlichen
Farben dargestellt.

Der blaue Pfeil markiert das
Grundstiick der Antragsteller:in.

Der rote Pfeil bezeichnet die Lage
einer ausgebauten Verkehrsflache
auf dem Grundstiick 206/4.
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e Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung anndahernd eben.

Gemals der Stellungnahme der Abteilung fir Griinraum und Gewasser gibt es keinen erhaltenswerten
Baumbestand.

Das Planungsgebiet weist keine Bestandsgebdude auf.

¢ Umwelteinfliisse
Larm:
Das Planungsareal ist durch die Lairmentwicklung des Verkehrsaufkommens der angrenzenden Stral3en,
vor allem der Gradnerstralle, beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (4.0 Flachen-
widmungsplan — AufschlieBungserfordernis 6 Larmfreistellung; Verkehrslarmkataster StrafRe).
Die Larmkarten zum 4.0 Flichenwidmungsplan weisen entlang der GradnerstraRe im Ubergang zum
Planungsgebiet einen Maximalwert bis zu 59 dB (LAeq, Nacht) auf.
Die stadtebauliche Baustruktur wird parallel zum Larmemitter verortet, um fir die straRenabgewandten
Grundstiicksflachen eine Larmfreistellung zu erwirken. Speziell im Bereich der gebdudeintegrierten PKW-
Stellplatze ist hier auf einen entsprechenden Raumabschluss im Sinne der Larmfreistellung der
straBenabgewandten Bereiche zu achten.

In den nachgereihten Verfahren sind diesbeziiglich die Nachweise zur Larmfreistellung beizubringen.

Entwdsserung:

Das Planungsgebiet liegt laut Baugrundkarte — Versickerungskarte in einem Bereich, der eine Versickerung
wahrscheinlich problemlos erméglicht. Samtliche anfallenden Oberflachen- und Niederschlagswaésser sind
auf den Grundstiicken im Planungsgebiet fachgerecht zu verbringen.

Auszug aus dem Web Gis Graz:
2 Baugrundkarte — Versickerungs-
g karte.
"
=] | Die blaue Umrandung markiert
e 2 .
o A 1 das Planungsgebiet.
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GemaR einer Stellungnahme des wasserbautechnischen Amtssachverstdandigen der Bau- und
Anlagenbehorde, Referats flir Wasser-, Umwelt- und Gesundheitsrecht, gibt es ,,aus wasserbautechnischer
Sicht kein erhéhtes Gefdhrdungspotential. Hinsichtlich der Oberfldichenentwdsserung sollte unterhalb einer
feinkérnigen Deckschicht gut durchldssiger Kies vorhanden sein. Der Grundwasserspiegel liegt mind.

ca. 11,5 m unter GOK. Der Bebauungsplanbereich liegt in keinem Hochwassergeféihrdungsbereich eines
Oberflichengewdissers. Mit einem nennenswerten Zustrom von Oberfléichenwdissern ist nicht zu rechnen.”

Der Bebauungsplan Entwurf ,,17.27.0 ,,GradnerstralSe — AufschlieBungsgebiet XVII.13“ wurde gemaR der
Stellungnahme der Abteilung fiir Griinraum und Gewadsser auch vom Referat Gewasser und Hochwasser-
angelegenheiten geprift. Dementsprechend wird festgehalten: ,,Im gegenstdndlichen Bebauungsplangebiet
befindet sich kein bekanntes Oberfléchengewdsser und es sind auch keine Hochwasser-Uberflutungsfléchen
ausgewiesen. Die stddtische FliefSpfadkarte liefert keinen Hinweis auf eine besondere Dichte an zu
erwartenden Oberflidchen- bzw. Hangabfliissen. Generell sind Uberlastfélle von stédtischen
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Entsorgungseinrichtungen (StrafSenentwdsserung, Kanalanlagen, etc.) aufgrund der Topologie méglich. Es
sind daher bauliche Vorkehrungen zu treffen, um das Schadenspotential so gering wie méglich zu halten.”

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der ndaheren Umgebung gut erschlossen.
Die Angabe der Entfernungen bezieht sich auf den graphischen Mittelpunkt des Planungsgebietes.

Kinderbetreuungseinrichtungen:

Stadtischer Hort Nippelgasse, Nippelgasse 14, Entfernung ca. 240 m
Stadtischer Kindergarten Nippelgasse, Nippelgasse 14, Entfernung ca. 240 m
Schulen:

VS Graz-Puntigam, Gradnerstral3e 24, Entfernung ca. 250 m

MS Graz-Puntigam, GradnerstralRe 24, Entfernung ca. 250 m

Dienstleistung und Handel:

Lebensmittelmarkt, GradnerstraRe 9, Entfernung ca. 480 m

ErschlieBung/Verkehr

MIV (motorisierter Individualverkehr)

Im Planwerk sind fur das Planungsgebiet drei mogliche Positionen fiir die Zu- und Abfahrten in ungefahrer
Lage festgelegt. Weitere Zufahrten sind nicht zuldssig. Das Planungsgebiet weist eine geringe Tiefe auf und
verlauft Gber die gesamte Grundstiickslange parallel zur GradnerstraRe. Daher ist das Planungsgebiet
idealerweise (iber die GradnerstraBe an das 6ffentliche Gut anzubinden.

Auszug aus der Stellungnahme der Verkehrsplanung:

,Das gegenstdndliche Bebauungsplangebiet gehért zu jenem Bereich zwischen Hafnerstrafse und
GradnerstrafSe, fiir den in den letzten Jahren eine Studie zu einem stédtebaulicher Rahmenplan
(Stddtebaulicher Rahmenplan GradnerstrafSe) entwickelt wurde. Ein umfassendes Mobilitdtskonzept fiir die
gesamtheitlichen Betrachtung der verkehrlichen Entwicklung dieses Gebietes, sowie den daraus resultieren
Erfordernissen und Rahmenbedingungen war Bestandteil der Studie zum Rahmenplan.

Es erfolgten darin Abschdtzungen der zukiinftigen Nutzungen, das daraus generierte Verkehrsaufkommen
und die erforderlichen verkehrlichen MafSnahmen, wie VerkehrserschliefSung, Parkierung und begleitende
Mobilitdtsmanagement-Mafsnahmen.

Die Prognose fiir das KFZ-Verkehrsaufkommen darin hat gezeigt, dass die starken Erhéhungen der
Nutzungsintensitdt des dieser stddtebaulichen Gesamtbetrachtung nur dann verkehrstechnisch
funktionsféhig sind, wenn eine stark eingeschréinkte MIV-Mobilitit entsprechend den verkehrspolitischen
Zielen mit Push-and-Pull MafSnahmen realisiert werden. Es wird eine Verringerung des Weganteils der
zusdtzlichen Nutzungen auf max. 30% Weganteil des MIV-L angestrebt. Dies erfordert an diesem Standort
an der Stadtgrenze starke Beschrénkungen fiir den KFZ-Verkehr und starke Férdermafinahmen fiir den
Fufverkehr, Fahrradverkehr und Offentlichen Verkehr.

Dementsprechend soll das Areal soll fiir den Fuf3verkehr, Fahrradverkehr und Offentlichen Verkehr optimal
er schlossen werden — insbesondere nach dem Prinzip der kurzen Wege und der Durchwegung fiir den
FufSsverkehr und Fahrradverkehr.

Fiir den in seiner Menge reduzierten KFZ-Verkehr soll eine Parkgarage als Sammelgarage vorgesehen
werden. Die Verkehrserschliefung zu dieser Parkgarage erfolgt durch Anbindung von der 6ffentlichen StrafSe
auf kurzem Weg.

Durch Mobilitétsmanagement, Parkraummanagement und Verhaltensénderungen der zusdtzlichen
Wohnbevélkerung, Beschdftigten usw. soll der Anteil des MIV méglichst geringgehalten werden. Es soll nur
so viel KFZ-Verkehr zufahren bzw. erzeugt werden, wie in einem vertrdglich ausgebauten Strafsen- und
Wegenetz bewdltigt werden kann.

Anbindung an das 6ffentliche StrafSennetz
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Die HaupterschliefSung fiir den Kfz-Verkehr fiir das gesamte Gebiet soll aus Sicht der Abteilung fiir
Verkehrsplanung lber die Gradnerstrafie (auf H6he Grunddckergasse) erfolgen, sowohl fiir die
Sammelgarage, die oberirdischen Besucherstellpldtze, fiir Anlieferung, Ver- und Entsorgung
(Abfallentsorgung), als auch fiir die interne Quartierserschliefsung.

Ergéinzung: Fiir diese Zufahrt ist nachzuweisen, ob ein Linksabbiegestreifen von der Gradnerstrafie in das
BPL-Gebiet notwendig ist. Die bereits fiir die zuklinftig vorgesehene Verbreiterung von 2,30 m fiir die
Verkehrsflidche der GradnerstrafSe kénnte fiir den allfdlligen Linksabbiegestreifen verwendet werden. Ein
allfdlliger Kreuzungsumbau hat nach dem Verursacherprinzip durch den Projektentwickler zu erfolgen.

Die GradnerstrafSe ist eine LandesstrafSe. Seitens der zusténdigen LandesstrafSenverwaltung wird die Lage
der Zu-Ausfahrt von der bestehenden westlichen ErschliefSungsstrafSe aus vorgegeben. Daher ist im BPL eine
weitere Zu-Ausfahrt von der westlichen ErschlieSungsstrafSe aus vorzusehen.

Diese soll so weit wie méglich vom Knotenpunkt mit der Gradnerstrafe in Richtung Norden abriicken, um
eine reibungslose Abwicklung der Verkehrsstréme am Knotenpunkt sicherzustellen. Weiters sieht die Studie
zum ,Rahmenplan STE Gradnerstrafie” in diesem Bereich eine neue Bushaltestelle vor. Fiir diese soll
ausreichend Platz vorhanden sein.

ErschliefSung mit dem Fuf3- und Radverkehr:

Das Gebiet ist mit dem bestehenden Geh-Radweg entlang der GradnerstrafSe an einer Quartiersseite an das
Fufs- und Radwegenetz bereits angeschlossen. Zusditzlich soll eine neue durchgriinte fuf8 und radléufige
Aufsenanbindung an der Nordseite Richtung Campus Puntigam und Spielplatz Nippelgasse und eine Nord-
Sid-Verbindung zwischen Gradnerstrafse und Grunddckergasse sichergestellt werden. Ebenso konnte bisher
auf Grund der Grundstiicksverfiigbarkeiten nur ein gemischter Geh-Radweg an der GradnerstrafSe errichtet
werden. Langfristig soll dieser zu einem getrennten Geh-Radweg ausgebaut werden. Folgende Geh-
Radweginfrastrukturen sind daher im BPL zu beriicksichtigen:

e Ausbau des Geh-Radweges an der GradnerstrafSe zu einem getrennt gefiihrten Geh-Radweg.

e Offentlicher Geh- und Radweg im nérdlichen Quartiersbereich (OW-Richtung) frei vom MIV als
Verbindung zum Bildungscampus Puntigam und dem &ffentlichen Spielplatz Nippelgasse.

e Fuf3- und radlédufige Verbindung in Nord-Siid-Richtung von der GradnerstrafSe zur Grunddckergasse

e Offentliche fuf3- und radléufige Erschliefung zwischen Gradnerstrafle zum Anschluss der Siedlung
GradnerstrafSe 34a-c (bestehende ErschliefSungsstrafSe).

Offentlicher Verkehr

Die ErschlieRung des Planungsgebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut anzusehen -
Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1 mit der Buslinien 62.

Haltestelle ,,Schule Puntigam®: 6stlich des Planungsgebiets, Entfernung ca. 180 m.

Haltestelle ,,Wohnpark GradnerstralRe”: im Sidwesten direkt an das Planungsgebiet angrenzend.
Das Planungsgebiet liegt liberwiegend innerhalb des 1000 m Einzugsbereichs des S-Bahn Bahnhofs
Puntigam.

Radweginfrastruktur, Fulganger

Direkt an das Planungsgebiet angrenzend ist im Siiden an der Landesstralle L321 GradnerstralSe ein
ausgebauter Geh- und Radweg vorhanden.

Zur Sicherung der Netzfunktion sind im Planwerk zwei Geh- und Radwege in ungefdhrer Lage verortet.
Die Geh- und Radinfrastruktur ist mit einer Breite von 5,0 m in den nachgereihten Planungen zu
bericksichtigen. Die anfallenden StralRenwasser dieser Durchwegungen sind von den angrenzenden
Flachen aufzunehmen. Zusatzlich dazu ist eine Beleuchtung zu errichten.

Die Mindestbreite fiir Geh- und Radwege wurde in den Verordnungstext aufgenommen.
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Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwasser hat (iber das 6ffentliche
Kanalnetz zu erfolgen. Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich gem. 4.0
Flachenwidmungsplan — Karte 1 (Abwasserplan) im Anschluss an samtliche StraBenziige des
Bebauungsplangebietes.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind iber
ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Kanal:
Das Planungsgebiet wird auf Hoéhe der Grundackergasse von einer Abwasserleitung (DN 300) durchkreuzt.
Die Lage der Leitung ist im Planwerk ersichtlich gemacht.

Stromleitungen:

Auf Basis einer Leitungserhebung bei der Energie Steiermark kann festgestellt werden, dass es sich bei den
Hochspannungsleitungen im Planungsgebiet um Erdleitungen handelt. Eine Leitungsabfrage vom 11.
November 2025 zeigt Folgendes:

Auszug aus der
Leitungsabfrage Strom.
Quelle: Energie Steiermark.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

“| Soweit ermittelbar finden sich

im Planungsgebiet

.| ausschlieRlich Stromleitungen
in Form von Erdkabeln.

|| Legende:

rassenstreifen mit
geringer

Trassenstreifen mit

Es wird nur EIN Trassenstreifen fur
D

und Niederspannungsleitungen verwendet,
die sich in derselben Trasse befinden

i i mitT
) (bei Darstellung ohne Grabungsabsicht)

, N 7 Kabeltrassenstreifen mit Trassenachse (bei
; b Darstellung ohne Grabungsabsicht)

Sperrfliche {Leitungslage unbekannt oder
unvollstandig)

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 7 verschiedene Fraktionen (Restmdill,
Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoff-/Metallverpackungen und Alttextilien)
getrennt gesammelt. Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fur die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend groRRe
Sammelstellen (Millraume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen der
Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen.

Die detaillierten ortlichen Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung
beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html



https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Griinde fir die Ausweisung als XVII.13 AufschlieBungsgebiet (Zitat gemaR Anhang 1 zu § 3 der Verordnung zum
4.0 Flachenwidmungsplan):

1. Anbindung an das offentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaligen Verkehrsanbindung

und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung fiir alle Verkehrsarten (Motorisierter

Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FulRverkehr)

Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr mit stadtischer Bedienqualitat

Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr

Larmfreistellung gegentiber emittierendem Straen- und /oder Schienenverkehr sowie gegen - Gber

emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig gestalteter
Grundstiicke, Einfligung in das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild

o wvwnN

Die Erfiillung der AufschlieBungserfordernisse (ausgenommen AufschlieBungserfordernis Nr. 2 ,,Anschluss an
den o6ffentlichen Verkehr mit stadtischer Bedienqualitdt” und Nr. 7 ,Bebauungsplanpflicht“) erfordert tber das
Bebauungsplanverfahren hinausgehende MalRnahmen.

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet vorerst aufrecht.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieBungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der notwendigen
AusbaumaRnahmen ist denkbar.

5. Zivilrechtliche Vereinbarungen

Stadtebauliche Vertrage:

Die Flachen des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes sind im Entwicklungsgebiet der Studie zum
»Rahmenplan GradnerstraRe” verortet. Die im Bebauungsplan festgelegten Verkehrsflachen sind Teil des
GesamterschlieBungskonzeptes dieser Studie. Die Flachen sind strategisch zur Erfiillung von
AufschlieBungserfordernissen weiterer Liegenschaften, mit unterschiedlichen Eigentiimern, im Umfeld dieses
Bebauungsplanes notwendig. Die AufschlieBungserfordernisse sind gem. 4.0 Flachenwidmungsplan verordnet.
Im Sinne einer gemeinsamen und zukunftsorientierten Quartiersentwicklung wird angestrebt, zur
Flachensicherung und im Sinne des § 43 Abs.3 des Stmk. ROG stadtebauliche Vertrdge zu erstellen. Bei den im
Bebauungsplan festgelegten Parkflachen besteht seitens der Stadt Graz das Angebot, diese zukiinftig ins
stadtische Eigentum zu Glbernehmen.

Mobilitdtsvertrag:

Im Zuge der Erstellung der Studie zum ,,Rahmenplan GradnerstralRe” wurde ein umfassendes Mobilitdtskonzept
fiir die gesamtheitlichen Betrachtung der verkehrlichen Entwicklung dieses Gebietes erstellt. Es erfolgten darin
Abschatzungen der zukiinftigen Nutzungen, das daraus generierte Verkehrsaufkommen und die erforderlichen
verkehrlichen MalRnahmen, wie VerkehrserschlieRung, Parkierung und begleitende Mobilitdtsmanagement-
MaRnahmen.

Die Gesamtentwicklung des Gebietes ist laut dem erstellten Verkehrskonzept nur mit einem reduzierten Anteil
des motorisierten Individualverkehrs moglich und sieht fiir den MIV einen Stellplatzschlissel von 1 PKW-Stellplatz
je angefangene 130 m? BGF vor. Ein derart niedriger PKW-Stellplatzschliissel fir den motorisierten
Individualverkehrs bendtigt parallel eine Vielzahl an Angeboten zur Férderung der sanften Mobilitat.

Die Stadt Graz bietet an dies unter Abschluss eines Mobilitatsvertrages fachlich zu begleiten.

https://www.graz.at/cms/beitrag/10265468/7760054/Mobilitaetsvertraege.html



https://www.graz.at/cms/beitrag/10265468/7760054/Mobilitaetsvertraege.html
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Zu § 2 Bebauungsweisen, Nutzungen, Wohnungsgréf3en

Des Planungsgebiet des Bebauungsplans 17.27.0 ist stadtebaulich als unbebaut zu bewerten.

Die zukinftige stadtebauliche Intention besteht darin, entlang der Gradnerstralie eine stralRenbegleitende
Bebauung vorzusehen, die fiir die stralenabgewandten Flachen einen Larm- und Emissionsschutz bilden.
Als Bebauungsweise wird auf Grund der bestehenden und zukiinftigen Durchwegungen sowie der Verortung
einer Parkflache die offene Bebauung festgelegt.

Im Bereich des ,Baufeldes A“ wird beim westlichen Baukdrper im ErdgeschoR die Wohnnutzung
ausgeschlossen. Zusatzlich sind hier im Erdgeschol’ gebdudeintegrierte PKW-Stellpldatze gem. der Definition
des 1.0 Raumlichen Leitbildes, fiir Handelsbetriebe sowie fiir Car-Sharing-Angebote im Sinne der sanften
Mobilitat, die im Nutzungsverbund mit diesem Bebauungsplanes stehen, zulassig. Fir alle weiteren Baukorper
ist im Erdgeschoss die Wohnnutzung zulassig, jedoch nur im straflenabgewandten Bereich.

Dies bedeutet, dass Belichtungs- und BellUftungsoéffnungen sowie Wohnungseingange im Erdgeschoss nicht
direkt zur GradnerstralRe orientiert sein diirfen. Eine ErschlieBung Uber ein zentrales abgeschlossenes
Stiegenhaus wird nahegelegt. Es gilt gemall dem 1.0 Raumlichen Leitbild der ,,Ausschluss von stralRenseitigen
offenen Erschlieungen”.

Die durchschnittliche WohnungsgroRe im GeschoRwohnbau betrégt in Graz ca. 68 — 69 m?. Zumindest rund 3/4
dieses Wertes missen im ggst. Planungsgebiet neu errichtete oder durch Nutzungsdanderung entstehende
Wohnbauten erreichen. GréRere Projekte diirfen nicht nur einen einzigen Wohnungstyp anbieten. Dies tragt der
gesunkenen durchschnittlichen HaushaltsgrofRe und gebotenen Ressourcenschonung ebenso Rechnung wie dem
Ziel der sozialen Nachhaltigkeit und einer Eindammung der Bewohner:innenfluktuation.

Daher wurde festgelegt, dass die durchschnittliche GroRRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz mind.

50 m? betragen muss. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime und dgl.

Ungeachtet dessen wird fiir alle Wohneinheiten eine MindestwohnungsgréRe mit 30 m? Wohnnutzflache
festgelegt.

Dariber hinaus wird in Bauverfahren darauf zu achten sein, dass die Gestaltung der Gebdaude dem Duktus
der Umgebung gerecht wird. Dies gilt insbesondre fiir die ErdgeschoRzone, der fiir den Erlebniswert des
offentlichen Raums eine besondere Bedeutung zukommt. Es gilt das Verbesserungsgebot.
Fahrradabstellflachen, Technikrdaume, Millrdume, Stiegenhauser, Eingdnge und Durchgange sind, angepasst
an die Fassadengestaltung zu gestalten und im Sinne einer Larmfreistellung der straRenabgewandten
Bereiche, straRenzugewandt mit geschlossenen Fassaden auszufiihren. Es wird hier auf das
AufschlieBungserfordernis 6: , Larmfreistellung gegeniiber emittierenden Strallen” hingewiesen.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Baufelder, Bebauungsdichte, Bodenversiegelung

Der Bebauungsgrad betragt hochstens 0,40.

Der Bebauungsgrad wird als Verhiltnis der (iberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert, wobei die
Uberbauten Flachen jene Teile eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage sind, die sich bei Projektion
auf eine horizontale Ebene Uber Erdgleiche befinden.

Es werden auf Grund der Eigentumsverhaltnisse, der bestehenden Widmungsgrenzen, zur leichteren Lesbarkeit
der Verordnung und zur Umsetzung der stadtebaulichen Intentionen 2 Baufelder (Baufeld A
und Baufeld B) festgelegt.

Bebauungsdichte, Flachensicherung:

Das gegenstandliche Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, fiir den in den letzten Jahren eine
stadtebauliche Studie zum ,,Rahmenplan GradnerstralSe” entwickelt wurde. Die Studie zeigt auf, wie samtliche
Aufschliefungsgebiete im stadtischen Umfeld dieses Bebauungsplanes zukiinftig aufgeschlossen und
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entwickelt werden kdnnen. Die Baumassenverteilung, die Festlegung der StralBenfluchtlinien und der
Verkehrsflachen sowie die Verteilung der Freiflachen erfolgt auf Basis dieser vorab entwickelten
Rahmenplanstudie. Im Zuge der Erstellung der Studie zum Rahmenplan wurden grundsatzlich zwei
Dichtevarianten bei gleichbleibendem FuBabdruck ausgearbeitet.

Eine Variante mit einer Dichte von 0,6 und eine mit einer Dichte von 0,8. Beide Varianten beruhen auf
derselben Bebauungsstruktur und der gleichen Anordnung der Freirdume. Festzuhalten ist, dass die Freirdume
und die Infrastruktur flir eine Bewohnerschaft mit der Dichte 0,8 ausgelegt sind.

Die Gegenliberstellung der beiden Planungsvarianten zeigt deutlich, dass die vorgeschlagene stadtebauliche
Konfiguration prinzipiell geeignet ist, eine hohere Dichte aufzunehmen — ohne die stadtraumlichen Qualitdten
der o6ffentlichen Raume zu beeintrachtigen.

Unter Bedacht der begrenzten Moglichkeiten eines Baulandzuwachses in der Stadt Graz und im Sinne eines
ressourcenschonenden, nachhaltigen und zukunftsorientierten Stadtebaus, ist die Variante mit dem
Bebauungsdichtewert von 0,8 aus stadtebaulicher Sicht eine tragfahige Grundlage fiir die weitere Entwicklung
des Quartiers.

Ungeachtet der stadtebaulichen Faktoren sind bei der Dichtefestlegung auch die verkehrlichen Parameter zu
berlicksichtigen. Als Ergebnis der Prognose des KFZ-Verkehrsaufkommens wird festgehalten, dass die starken
Erhohungen der Nutzungsintensitat des aktuellen stadtebaulichen Konzeptes nur dann verkehrstechnisch
funktionsfahig sind, wenn eine stark eingeschrankte MIV-Mobilitat entsprechend den verkehrspolitischen
Zielen mit Push-and-Pull MaRnahmen realisiert werden.

Es wird eine Verringerung des Weganteils der zusatzlichen Nutzungen auf max. 30% Weganteil des MIV
angestrebt. Dies erfordert an diesem Standort an der Stadtgrenze starke Beschrankungen fir den KFZ-Verkehr
und starke FérdermaRnahmen fiir den FuRverkehr, Fahrradverkehr und Offentlichen Verkehr.

Ein wesentliches Element dieser Push-and-Pull Strategie ist die Beschriankung der Stellplatzanzahl fir die
zusatzlichen Wohn-, Biro- und Gewerbenutzungen: in diesem Sinn wird ein Richtwert von 1 Stellplatz pro 130m?
BGF festgelegt.

An den betrachteten Gibergeordneten Knoten kann die Leistungsfahigkeit fir den MIV unter Annahme des
Dichteszenarios 0,6 als hinreichend bezeichnet werden. Die aus dem Dichteszenario 0,8 folgende erhdhte
Verkehrsbelastung lasst sich hingegen aus verkehrstechnischer Sicht im verwendeten Modell nicht vertraglich
abwickeln. Eine Dichteerhéhung im Planungsgebiet ist aus heutiger Sicht nur moglich, wenn sich das
Mobilitatsverhalten im Planungsgebiet entsprechend der festgelegten Zielwerte der bereits erwdahnten Studie
zum Rahmenplan entwickelt und das KFZ-Verkehrsaufkommen aulSerhalb des Planungsgebiets im
Ubergeordneten StraRennetz maRgeblich riicklaufig ist (entsprechend den Zielen des Mobilitdtsplanes 2040
der Stadt Graz).

Anzumerken ist, dass das Modell auf Annahmen aufbaut, die sich mittel- und langerfristig &ndern kénnen —
beispielsweise durch einen Wandel im Verkehrsverhalten im Planungsgebiet und in der Region, 6konomische
Entwicklungen oder Verdnderungen in der Verkehrsinfrastruktur. Nicht zuletzt konnen verkehrspolitische
Weichenstellungen auf Bundes-, Landes- und Gemeindeebene erheblichen Einfluss auf das Verkehrsgeschehen
haben. In diesem Sinn wurden die Verkehrs- und Griinflichen derart vorgesehen, dass eine Ausschépfung einer
Bebauungsdichte von 0,8 ohne zusatzliche Anpassung dieser Parameter erfolgen kann.

Die Baumassenverteilung ist gemalk den vorangegangenen Studien derart konfiguriert, dass eine
Bebauungsdichte mit 0,8 bezogen auf die Bruttobaulandflachen, abgebildet ist. Die nachfolgende BGF-
Ermittlung berticksichtigt jedoch auf Grund der verkehrlichen Parameter die Variante mit 0,6.



25

Ermittlung der NettobaufeldgrofRen der Dichte und der max. zuldssigen BGF

Baufeld A GréRe (m?) Dichte max. BGF
Bruttofldche AufschlieBungsgebiet 11889,07 m? 0,6 7133,44 m?
Abtretung Verkehrsflache 990,45 m?

Abtretung Parkfldche 1309,73 m?

NettobaufeldgroRe 9588,89 m? 0,74 7133,44 m?
Gesamt BGF fiir Baufeld A 9588,89 m? 0,74 7133,44 m?
Baufeld B GréRe (m?) Dichte max. BGF
Bruttoflache AufschlieBungsgebiet 1942,43 m? 0,6 1165,46 m?
Abtretung Verkehrsflache 17,16 m?

Abtretung Parkflache 210 m?

NettobaufeldgroRe 1715,27 m? 0,68 1165,46 m?
Gesamt BGF fiir Baufeld B 1715,27 m? 0,68 1165,46 m?

Das Baufeld A wird auf Grund der im Bebauungsplan festgelegten Verkehrs- und Parkflachen
mit ca. 9.588,89 m? definiert. Die maximal zuldssige BGF im Baufeld A betragt 7.133,44 m?2.

Das Baufeld B wird auf Grund der im Bebauungsplan festgelegten Verkehrs- und Parkflachen
mit ca. 1.715,27 m? definiert. Die maximal zulédssige BGF im Baufeld B betragt 1.165,46 m?.

Zusatzlich ist im Rahmen einer schrittweisen Entwicklung des Planungsgebietes eine Unterschreitung der im
Flachenwidmungsplan festgesetzten Bebauungsdichteuntergrenze zulassig.

Bodenversiegelung:

Der Grad der Bodenversiegelung wird in der Stadt Graz durch die ,Verordnung des Stadtsenates der
Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023 Uber die Festlegung des Griinflachenfaktors” sublimiert. Die
Verordnung zum Griinflachenfaktor inkludiert unter §3 77 lit.a-d samtliche erwdhnten Abdeckungsarten des
Bodens gem. § 18a Stmk. BauG. und fiihrt zusatzlich ein einheitliches Bewertungssystem an, welches sich
grundsatzlich an den Abflusskennwerten des urspriinglichen Versiegelungsgrades orientiert.
Dementsprechend ist im Grazer Stadtgebiet im Sinne des eigenen Wirkungsbereiches der Versiegelungsgrad
im Grunflachenfaktor inkludiert. Der Griinflachenfaktor wird mit mind. 0,60 festgelegt.

Die Verordnung inkl. der dazugehérigen Anlagen und Link zur Berechnung sind unter folgendem Link
abrufbar: Grinflachenfaktor Verordnung

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht,- Baugrenz-, und Héhenzonierungslinien und den max.
Gebdude-, bzw. Gesamthohen festgelegt. Die Baugrenz- und Baufluchtlinien wurden so festgelegt, dass
innerhalb der Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freiflaichenanteil moglich ist.

Die Baugrenzlinien gelten nicht flr Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten fur
Bestandsgebdude, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

Balkone, Loggien und Flugdacher diirfen in einem untergeordneten Ausmalf® maximal 1,50 m tber die
Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien vortreten.

Balkone, Loggien und Flugdacher diirfen in einem untergeordneten Ausmalf und unter Beriicksichtigung der
Baumpflanzungen maximal 1,0 m Gber die Baufluchtlinien vortreten.

Als untergeordnetes AusmaR ist bei Bauteilen mit (Loggia) und ohne Gebdudeeigenschaft (Balkon) die
Ansichtsflache des vorspringenden Bauteils im Verhaltnis zur jeweils dahinterliegenden AuBenwandflache
eingehalten, wenn diese in Summe je Geschoss héchstens 30% betragt.


https://www.graz.at/cms/beitrag/10412985/9229427/
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Im Bereich von vorspringenden Bauteilen bei StraRenfluchtlinien ist die Lage der Balkone und Loggien und
Flugdacher je Geschoss derart zu wahlen, dass diese der Entwicklung der zu pflanzenden Baume nicht
entgegenstehen.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenzuwirken, ist pro Baufeld nur ein
Nebengebiude mit einer Bruttogeschossfliche von max. 16,0 m? zuldssig. Zur Sicherung der
Grinraumausstattung in der Vorgartenzone ist die Anordnung von Nebengeb&uden bis zu einer
Grundstickstiefe von 5,0 m ausgeschlossen.

Bei den folgenden Schaubildern handelt es sich um 3D-Darstellungen der Baumassen und der schematischen
Abbildung der bestehenden Bdume innerhalb des Bebauungsplangebietes. Die weiRen Volumina stellen die
Bestandsgebdude dar, die hellgrauen Volumina zeigen die moglichen Bauvolumina im Planungsgebiet auf.

| Schaubild 01:
Luftbild mit 3D Darstellung der

4 Schaubild 02:

Bebauungsplan mit 3D Darstellung
. der umliegenden baulichen

' _ Bestiande und Bestandsbiume.




4 Schaubild 03:
Mogliche Variante einer
. Baumassenverteilung unter
. Bezug auf die in der Verordnung
in § 3 festgelegten zuldssigen
BruttogeschoRflachen.

4 Schaubild 04:

Szenario aus der Studie zum

. Rahmenplan: Studie zum Dichte-
. potential 0,8 (nicht verordnet).

i Mogliche Baumassenverteilung
~ unter Bezug auf das im

- mogliche Dichteszenario mit einer

4
-

~ Bebauungsdichte von 0,8.

Siehe auch Erlduterungsbericht,
~ Seite 23 und 24.

2u § 5 Gebdudehdhen, Gesamthéhen, Diacher

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Geschosszahlen eingetragen.

In der Verordnung sind die maximal zuldssigen Gebaude- und Gesamthohen definiert.

Die Méglichkeit zur ,,untergeordneten Uberschreitung” der maximal zuldssigen Gesamthdéhen gem. § 5 Abs.2
ist fiir technische Anlagen bzw. kleinere zwingend notwendige Aufbauten festgelegt, um keine Widerspriiche
in den nachfolgenden Verfahren zu generieren.

Als Hohenbezugspunkt fir die Gebaude- und Gesamthéhen gilt das jeweils natiirlich angrenzende Gelande
zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes. Das vermessene natiirlichen Gelande ist Giber eine
Luftbildauswertung des Stadtvermessungsamtes aus dem Jahr 2024 aktenkundig.

Im Sinne einer Larmfreistellung der straRenabgewandten Gartenflachen und Freibereiche, wird entlang der
GradnerstraRe eine MindestgeschoRanzahl von drei oberirdischen GescholRen festgelegt. Die stadtebauliche
Baustruktur wird parallel zum Larmemitter verortet, um fir die straBenabgewandten Grundstiicksflachen eine
Larmfreistellung zu erwirken. Speziell im Bereich der gebdudeintegrierten PKW-Stellpldtze ist hier auf einen
entsprechenden Raumabschluss im Sinne der Larmfreistellung der stralenabgewandten Bereiche zu achten. In
den nachgereihten Verfahren sind diesbeziiglich die Nachweise zur Larmfreistellung beizubringen.

Décher sind als Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis 10 Grad herzustellen und zu begriinen.
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Die Substrathdhe hat mindestens 15 cm zu betragen. Das gilt auch bei einem Einschichtaufbau
(Vegetationstragschicht mit Drainfunktion). Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, verbessern
das Kleinklima und verzégern den Abfluss von Niederschlagswassern. Insbesondere sind Dachbegriinungen
auch zur Dampfung von Warmeinseleffekten in Bereichen mit grof¥flachigen und verdichteten
Bebauungsstrukturen von grofRer Bedeutung.

Photovoltaikanlagen und dergleichen sind demnach mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und moglichst
dachbiindig oder flach aufliegend mit geniigend Abstand von der Dachkante der Fassade zu errichten. Von
diesen Festlegungen ausgenommen sind Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen, wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.

Diese formale Festlegung folgt den Festlegungen der libergeordneten Planungsinstrumente, welche fiir

den Giltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes das stadtebauliche Entwicklungspotential der im 4.0
Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsdichte abbildet. Griinddcher sorgen fiir eine Verringerung der
Aufheizungseffekte, eine Erhohung der Luftfeuchtigkeit und ein Reduzieren der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Die Vegetationsschicht unterstitzt ein langsameres AbflieBen der Niederschlags-
wasser und erhoht somit die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens.

Mit dem Riickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei Flachdachern und flach
geneigten Dachern wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Der Ausschluss von straBenseitig offen ErschlieBungen ist im 1.0 Raumlichen Leitbild, dem Sachprogramm zum
4.0 STEK verordnet. Zusatzlich wird in der Verordnung der Ausschluss von offen ErschlieBungen zu
angrenzenden Wohngebieten festgelegt. Dies ist eine formale Festlegung, die sich bereits in der gebauten
Umgebung abbildet und basiert auf der vorangegangenen Grundlagenforschung. Zusatzlich ist dieser Passus
ein Emissionsschutz (Licht- und Larmemissionen) fir die bereits bestehenden Baustrukturen und deren
Freiraume.

Aus Griinden des Klimaschutzes und um den sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen Fassaden
entgegenzuwirken, ist in die Verordnung des Hellbezugswertes fiir Fassaden vorgegeben.

Der Hellbezugswert (HBW) ist ein Maf flr die Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der
Helligkeit einer absolut weien Oberflache. Dem entsprechend steht die Null fur eine absolut schwarze
Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden sichtbaren Lichts,
der von dieser Oberflache zurlickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad einer bestimmten Farbe
setzt man in das Verhaltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und WeiBpunkt (100). Die Fassade ist ein
gestalteter, oft reprasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebdudes. Der Hellbezugswert gilt fir alle opake
Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile abweichen diirfen. Belichtungsflachen (Fenster,
Tiren, ...) und verglaste Bereiche sind davon ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der
Hellbezugswert von allen malRgeblichen Fassadenbauteile einzuhalten. Additive bzw. bewegliche Fassadenteile
(Sonnenschutz, Rollos, Jalousien und dergleichen) missen den festgelegten Hellbezugswert ebenso einhalten.

Zusatzlich zum Klimaschutz wurden auch aufgrund maoglicher Blendwirkungen groRflachige Glasfassaden und
reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen.

Zu § 6 Abs.3: ,Der Begriff der groRRflachigen Glasfassade und reflektierenden Metallfassade in den
Obergeschossen kann grundsatzlich als Verhaltniszahl der opaken nicht reflektierenden und der Summe der
transparenten bzw. reflektierenden Fassadenanteile je Ansichtsseite einer Fassade gesehen werden.
Uberwiegt im Flachenanteil die opake Fassade, so ist die Festlegung eingehalten.

Zur Uberpriifung des Verordnungswortlautes sind die entsprechenden Nachweise in Form von
nachvollziehbaren Fassadenabwicklungen zur Verfligung zu stellen. Dies gilt auch fiir gerundete Fassaden, und
polygone Baukérper. Es gilt der tatsachliche abgewickelte Hiillflichenanteil. Die Uberpriifung erfolgt im
nachgereihten Bauverfahren.”
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Zu § 9 Sonstiges

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen im §9 hinsichtlich Lage und GréRe dient einer hohen gestalterischen
Qualitat im StralBenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlieflich an der Fassade der Erdgeschosse in
Form von Einzelbuchstaben und Symbolen zuldssig. Zuséatzlich ist pro Baufeld je ein Werbepylon mit einer
Gesamthohe von max. 5,00 m zuldssig. Die Werbepylone haben gem. 1.0 Raumlichen Leitbild einen
Mindestabstand von 2,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufzuweisen.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, stérend einengende
Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit den raumlichen Qualitdten
eines begriinten Innenhofs sichern.

Die erforderlichen LarmschutzmaBnahmen zur Larmfreistellung und zur Einhaltung der Emissionsgrenzen an
den Grundgrenzen sind Uiber eine qualitative Planung im baulichen Verbund mit den Gebdudestrukturen
abzubilden. Freistehende Larmschutzwande werden gestalterisch nicht als addquates Mittel gesehen und
werden daher ausgeschlossen.

Millsammelstellen sind im Sinne des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs innerhalb der Baufluchtlinien und
Baugrenzlinien innerhalb der Hauptgebdude anzuordnen. Das Millunterflursystem ist im Planungsgebiet
unzulassig. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflaichen aulRerhalb des Gebdudeverbandes zu reduzieren.

Zu § 10 Schmutzwasserkanal

Das Planungsgebiet wird auf Hohe der Grundackergasse von einer Abwasserleitung (DN 300) durchkreuzt.
Die Lage der Leitung ist im Planwerk ersichtlich gemacht. Eine Uberbauung oder Verlegung des
Schmutzwasserkanals durch die Errichtung einer Tiefgarage wird durch diesen Bebauungsplan, vorbehaltlich
der Zustimmung der Holding Graz als Kanalnetzbetreiber, grundsatzlich ermdglicht. Dementsprechend ist in
den nachgereihten Verfahren die Planung mit dem Kanalnetzbetreiber abzustimmen.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Auszug aus der Stellungnahme der Verkehrsplanung:

,Im Sinne eines autoarmen Stadtquartiers soll der ruhende Verkehr in Quartiersgaragen konzentriert
untergebracht werden (Sammelgaragen). Diese Garagen iibernehmen eine wesentliche Rolle in der
Gesamtorganisation der Mobilitéit und stellen die Pkw-Stellplatzversorgung fiir das gesamte Quartiere sicher.
Neben den Pkw-Stellpldtzen soll in diesen Sammelgaragen in den ErdgeschofSzonen eine méglichst hohe
Nutzungsvielfalt erzielt werden, die Sharing-Angebote (Car-, Bike- und E-Scooter-Sharing) sowie
Ladeinfrastruktur biindeln und damit einen wichtigen Beitrag zur Férderung der sanften Mobilitét leisten.

Ein wesentliches Element der Push-and-Pull Strategie ist die Beschrdnkung der Pkw-Stellplatzanzahl fiir die
zusdtzlichen Wohn-, Biiro- und Gewerbenutzungen: in diesem Sinn wird ein Richtwert von 1 Stellplatz pro
130m? BGF festgelegt (fiir alle Nutzungen).

Die Sammelgaragen bzw. die Anzahl der Pkw-Stellpléitze inkludieren auch die Besucher:innenstellpldtze. 10%
der vorgesehenen PKW-Stellplétze sind fiir Besucher:innen zu beriicksichtigen. Auch kann durch cleveres
Parkraummanagement (Mehrfachnutzung der Stellpldtze) seitens der Quartierentwickler eine ausreichende
Stellplatzverfiigbarkeit fiir alle Nutzerinnen und Nutzer bereitgestellt werden. Pkw-Abstellplitze im
angrenzenden Offentlichen Gut bzw. auf LandesstrafSengrund kénnen nicht fiir die Stellplatzvorgaben
angerechnet werden.

Verkehrsfléichen, Fldchenvorsorge

Oberflichenwdsser von bestehenden Verkehrsflidchen, die derzeit (iber die Ficichen des Bauvorhabens verbracht
werden, miissen auch weiterhin auf den Griinfléichen dieser Fléichen verbracht werden kénnen. Der Anteil an
versiegelten Fldchen ist so gering wie méglich zu halten. Auf den innerhalb des Grundstiickes liegenden
Verkehrsflidchen sind anfallende Oberfléchenwdsser auf eigenem Grund zu versickern. An der Westseite des BPL-
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Areals ist zukiinftig eine 21,5 Meter breite ErschlieSungsstrafSe (Quartiersstrafse) vorgesehen, die notwendig ist
zur AufschliefSung der AufschlieSungsgebiete zwischen Hafnerstraf3e und Gradnerstrafle, sowohl mit dem OV, als
auch Fuf3- und Radverkehr, sowie teilweise auch mit dem Kfz. Im Bereich des BPL-Areals ist fiir die zukiinftige OV-
Linie die Situierung einer Haltestelle geplant. Die Flcchen fiir diese ErschliefSungsstrafSe sind im Zuge des
Bebauungsplan-Verfahrens zu sichern. Ebenso sind die erforderlichen Fldchen fiir die 6ffentlichen Fuf3- und
Raddurchwegungen sicher zu stellen, sowie eine Verbreiterung des bestehenden Geh-Radweges in der
Gradnerstrafse im Ausmaf3 von 2,30 m fiir eine getrennte Fiihrung des Fuf3- und Radverkehrs.

Die Breite der dffentlichen Geh-Radwege hat mindestens 5,0 Meter zu betragen (ohne Kfz-Verkehrs-
erschliefSung und eventuellem Griinstreifen).“

Die StraRenfluchtlinien wurden im Planwerk ibernommen, der Stellplatzschliissel wurde in den
Verordnungstext aufgenommen. Durchwegungen fiir Geh- und Radwege in ungefdhrer Lage wurden im
Planwerk beriicksichtigt. Die geplante Geh- und Radweginfrastruktur soll das Angebot der sanften Mobilitat
starken und langfristig eine Netzfunktion gewahrleisten. Die Mindestbreite fiir Geh- und Radwege gem.
verkehrsplanerischem Gutachten wurde in den Verordnungstext aufgenommen.

Ruhender Verkehr, PKW-Abstellpldtze:

GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage der Abstellflachen im
Bebauungsplan festgelegt.

Fiir Anlieferungen, Paketzusteller, Rettungsdienste, udgl. sind je Baufeld im Erdgeschoss maximal zwei PKW-
Abstellplatze gebaudeintegriert, innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zul3ssig.

Zusatzlich sind am ,Baufeld A“ im Erdgeschol’ gebdudeintegrierte PKW-Stellplatze gem. der Definition des 1.0
Raumlichen Leitbildes, fir Handelsbetriebe sowie fiir Car-Sharing-Angebote im Sinne der sanften Mobilitat, die
im Nutzungsverbund mit diesem Bebauungsplanes stehen, zulassig. Alle weiteren PKW-Abstellplatze sind in
Tiefgaragen zu verorten.

Der PKW-Stellplatzschliissel gemaR § 7 Abs.6 (1 PKW je angefangene 130 m? dichterelevanter BruttogeschoR-
flache) gilt somit fiir alle PKW-Stellplatze gem. § 7 Abs.2 bis § 7 Abs.4.

Zusatzlich ist am ,,Baufeld B“ die Errichtung von 20 PKW-Stellplatzen gemaR § 7 Ab.7 der VO dieses
Bebauungsplanes in einer Tiefgarage innerhalb der dafiir festgelegten Grenzen zulassig.

Diese Festlegung erfolgte unter Bedacht der im Auflagezeitraum vorgebrachten Einwendungen von
Biirger:innen im Umfeld des , Baufeldes B“.

Seitens der Verkehrsplanung wurde die Sachlage gepriift und folgende Stellungnahme abgegeben:

,Die Mdglichkeit, fiir die Volksschule und die Mittelschule Nippelgasse zusdtzliche Stellplétze vorzusehen,
wurde gepriift. Aufgrund der besonderen Bedeutung des Schulstandortes und der nachvollziehbaren
Mobilitéits-bediirfnisse eines Teils des Lehr- und Betreuungspersonals wird im Bebauungsplan eine
entsprechende Option zur Errichtung von Stellpldtzen vorgesehen.

Diese Méglichkeit wird unabhdngig vom allgemeinen Stellplatzschliissel (1 Stellplatz pro 130 m? BGF)
geschaffen, da es sich um einen standortbezogenen Sonderbedarf handelt, der nicht mit den
Stellplatzanforderungen der iibrigen Nutzungen im Quartier vergleichbar ist.

Die Beriicksichtigung zusdtzlicher Stellpldtze fiir den Schulstandort steht nicht im Widerspruch zu den Zielen
der Studie zum , stddtebaulichen Rahmenplan Gradnerstrafse”,

e da es sich um einen klar abgegrenzten Bedarf handelt,

die Stellpléitze nicht im éffentlichen StrafSenraum, sondern auf geeigneten Fldchen vorgesehen werden,
die libergeordneten Ziele der Reduktion des MIV-Anteils im Quartier weiterhin gewdihrleistet bleiben,
der Schulstandort aufgrund seiner regionalen Bedeutung eine besondere Mobilitdtsstruktur aufweist.

Im Bebauungsplan wird daher die rechtliche Méglichkeit geschaffen, die bestehenden PKW-Stellplatze fir
das padagogische Personal weiterhin als PKW-Stellplatze in einer Tiefgarage bereitzustellen und somit
entsprechende Ersatzflachen zu schaffen. Der Entfall der Konkretisierung, dass die PKW-Stellplatze
ausschlieBlich fir ,,die stadtischen Einrichtungen (Kindergarten, Schiilerhort und Schulen) auf den
Grundstlicken .781, 215/1 .617 und 213/2 jeweils in der KG 63122 zulassig” ist, ist auf Grund rechtlicher
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Bedenken entfallen. Dementsprechend wurde der § 7 Abs.7 der Verordnung zu diesem Bebauungsplan
allgemeiner gehalten. Eine mogliche zivilrechtliche Vereinbarung zu § 7 Abs.7 der VO zwischen den
stadtischen Einrichtungen und der Eigentimer:in am ,,Baufeld B“ wird empfohlen.

Die Gesamtentwicklung des Gebietes ist laut dem erstellten Verkehrskonzept der Studie zum ,Rahmenplan
GradnerstralSe” und der Stellungnahme der Verkehrsplanung nur mit einem reduzierten Anteil des
motorisierten Individualverkehrs moglich und sieht fiir den MIV einen Stellplatzschliissel von 1 PKW-Stellplatz
je angefangene 130 m? dichterelevanter BruttogeschoRflache vor. Dieser Wert gilt als Ober- als auch als
Untergrenze. Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden. Der
Stellplatzschlissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze.

Es ergeht diesbezliglich der Hinweis, dass ein derart niedriger PKW-Stellplatzschliissel fiir den motorisierten
Individualverkehrs parallel eine Vielzahl an Angeboten zur Forderung der sanften Mobilitat benotigt.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitdt und der Aquidistanz zwischen PKW-Abstellpldtzen und OV-
Haltestelle, wird die Situierung der PKW-Abstellplatze in Sammelgaragen begriiSt. PKW-Abstellplatze im
angrenzenden offentlichen Gut bzw. auf LandesstraBengrund konnen nicht fir die Stellplatzvorgaben
angerechnet werden.

Fahrradabstellplatze:

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte oberirdische
Abstellflachen flr Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden mehrere Baukorper geplant, so
sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzer:innen den kiirzest moéglichen Weg zu den
Abstellanlagen zu bieten.

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung,
ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren.
Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem Steiermarkischen
Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Zusatzlich sind an wichtigen Platzen und 6ffentlichen Funktionen Radabstellpldtze und E-Tankstellen sowie
Radservicestationen zu errichten (Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen, wichtige Platze). bzw. sind diese
gegebenenfalls Teil des Mobilitatsvertrages.

Abstellanlagen fir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:
»Abstellanlagen fiir Fahrrédder: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum standsicheren
Abstellen der Fahrréder und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...“

Abbildung 1:
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8. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

GemaR der Stellungnahme der Abteilung fiir Griinraum und Gewadsser gibt es im Planungsgebiet

keinen erhaltenswerten Baumbestand. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Bestandsbdaume entlang
der GradnerstraRe (L 321) 2019 vom Land Steiermark als Pilotprojekt im Stockholmsystem gebaut wurden,
d.h. dass unterhalb des Geh- und Radweges ein spezielles Baumsubstrat eingebaut worden ist.

Begriinung der Freiflachen:

Im Sinne des Erhalts von Griinflaichen und natiirlich gewachsenem Boden sind samtliche nicht bebaute
Flachen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Insbesondere der Bereich der Vorgarten, zwischen der
StraBenflucht und der Gebaudefassade, ist im Sinne des Ortsbildes und der Verringerung der Aufheizung und
Hitzeabstrahlung durch BepflanzungsmaRnahmen mit Strauchern, Baumen oder Hecken zu gestalten und zu
begriinen.

Zufahrten, Gehwege und Terrassen sind in einem stimmigen Verhaltnis zum Hauptgebdude zuldssig. Der
Griinraum sollte aber im Vordergrund stehen und nicht durch unnétige und untibliche Verbauungen oder
Uberdachungen bedringt werden.

Festlegung von Griin- und Freiflachen:
Zusatzlich zu den gesetzlich geforderten Kinderspielplatzen gem. Stmk. BauG werden am ,,Baufeld A“
und am ,Baufeld B“ jeweils Griin- und Freiflachen in Form von Parkanlagen festgelegt.

Ostlich vom Baufeld A wird eine Parkflache mit 1309,73 m? festgelegt.
Nordwestlich vom Baufeld B wird eine Parkfliche mit 210 m? festgelegt.

In den Parkflachen kann gem. der Festlegungen im Planwerk ein Geh- und Radweg errichtet werden.

Baumpflanzungen

Alle ErschlieBungsstraBen sind mit begleitenden Baumreihen zu bepflanzen.

Dementsprechend wird auf die Festlegungen der Baupflanzungen im Planwerk verwiesen.

Die Geh- und Radwege in ungefdhrer Lage sind mit begleitenden Baumreihen zu bepflanzen.

Innerhalb der straBenbegleitenden Griinstreifen diirfen keine parallel geflihrten Leitungen (ausschlieRlich
Querungen und Zuleitungen) im Wurzelraum der Baumstandorte verlegt werden.

Eventuell notwendige Retentions- und Sickerbecken und Baumpflanzungen schlieBen einander

nicht aus! Sollte eine Kombination aus Baumpflanzungen und Entwasserungsanlagen unumganglich sein, so
sind Bdume so zu situieren, dass sie vom eingeleiteten Wasser profitieren, z.B. Pflanzung auf die
Hangneigung oder an den Tiefpunkt mit kleiner Anhiigelung.

Zusatzlich zu den im Planwerk verordneten Baumpflanzungen in ungefahrer Lage, ist je 250 m?
strallenabgewandter Freiflache zumindest ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit
einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen.

Definition der straBenabgewandten Freifldche: Als straBenabgewandten Freiflaiche wird speziell fiir diesen
Bebauungsplan, jene Flache definiert, die sich am jeweils antragsgegenstandlichen Bauplatz hinter den
strallenzugewandten Bauflucht- und Baugrenzlinien befindet und welche nicht be- oder liberbaut sind. Diese
Festlegung beinhaltet auch die privaten Verkehrsflachen (StichstralRen).

Bdaume sind als Laubbdume Solitarhochstamm in Baumschulqualitat mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Generell sind
standortangepasste, robuste Pflanzenarten, die eine gute Uberschirmung sicherstellen (groRkronige
Laubbdume), zu wéhlen.
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Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstande zum aufgehenden Mauerwerk (bzw. auch zu
Auskragungen wie z.B. Erker oder Balkone) zu beachten. Daher gelten in Abhangigkeit von den jeweiligen
BaumgrofRen folgende Mindestabstande entsprechend der Freiraumplanerischen Standards:

- GroRkronige Baume (1. Ordnung): mind. 9,0 m
- Mittelkronige Badume (2.0rdnung): mind. 6,0 m
- Kleinkronige Baume und saulenférmige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m

Im Falle von straBenraumwirksamen mittel- bis grofkronigen Baumen (z.B. Allee) kénnen die Abstdande auf
mind. 4,5 m reduziert werden.

Baumpflanzungen in Pflanztrégen und Betonringen sind unzuldssig.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten klimaresistente Sorten bevorzugt werden.

Tiefgaragenbegriinung

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m Hoéhe
niveaugleich mit dem angrenzenden Gelinde zu iiberdecken. Fiir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung
entsprechend der Freiraumplanerischen Standards zu erh6hen. Das Erreichen der geforderten Aufbauh6hen
fiir Baumpflanzungen unter Verwendung von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als adaquater
Baumstandort gewertet werden und ist somit nicht zuldssig. Bei Pflanzung von mittel- und groBkronigen
Bdumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der Bdume auf 1,5 m Héhe zu erhéhen. Ein
Wourzelraumvolumen von 50,0 m? pro Baum ist nachzuweisen.

Geldndeveranderungen:

Die Hohenbegrenzung von 0,5 m regelt im Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes einen behutsamen
Umgang mit dem natiirlichen Gelande. Das natliirliche Geldnde ergibt sich aus der Grundlagenforschung zu
diesem Bebauungsplan und ist Gber die Aufnahme von Naturdaten dokumentiert.

Die Regelung zu den Hohenbegrenzungen inkludiert auch Geldandeverdanderungen fiir Retentionskdrper wie
z.B. Retentionsbecken und Versickerungsmulden.

Ausnahmen zur Héhenbegrenzung bei Gelandeveranderungen sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im
Bereich von Baumpflanzungen zul3ssig.

AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflaichengestaltung

(§ 41 Abs. 2 2.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen.
Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflachengestaltung darzustellen: Bebaute
Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache (z.B. Tiefgaragen),
Hohe der Tiefgarageniberdeckung, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der
Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsflihrungen und Entwasserungseinrichtungen.

Bestandsbdume und Neupflanzungen sind mit der wahren Kronentraufe darzustellen. Die vom Bauvorhaben
betroffenen Bdume, welche gefillt werden missen, sind ersichtlich zu machen (rot) und geplante
Ersatzpflanzungen (griin) darzustellen. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten
Grin- und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan moglich.
www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

9. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 17.27.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Mal3stab
1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.


http://www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan
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e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe und
die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und
Begriindung.
Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard
Organisation Magistrat Graz

ﬂﬂ Zertifikat CN=Stadt Graz,O=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2026-04-07T12:29:42+02:00

. Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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