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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der rot strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
Der blaue Pfeil kennzeichnet die Liegenschaft der Antragsteller:in.
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Der rot strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Stadtzentrum /
- Bezirks- u. Stadtteilzentrum

WOhngeDIef hoher Dichte
Wohngebiet mittlerer Dichte <
WOhngeDiet gerl'nge! Dichte

: Einkaufszentrum

Il ncustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen
Innerstadtisches

’//A Wohn- und Mischgebiet
ge.
- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
Industrie- und Gewerbe /

,//A Wohnen hoher Dichte
Industrie- und Gewerbe /
/7 D

Wohnen mittlerer Dichte

Griinflachen
Eignungszone

/4, Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefahrer Lage
Griinverbindung
Verkehr

AL sae

==t StraBenbahn

&+ == Stralenbahn-Projekt



- 1 Altstadt und Vorstadt
B —
- 3 StraRenrandbebauung

- 4 Vororte mit Zentrumisn ktion

B cesooces: Gumm
B o wohnanizgen und verdicheer Rachbau

| 7Vilnensl und ofns Bebauung maliger Hone

8Kleinteilig stukturierte Gebiste auRerhalb Griing rtel

- 9Baugebiete im Gringirel
B rosevissocte

50 GeschoBbau ignungszone STEK

- 510 GeschoBbau/Betriebsgebiete

- 5/11 GeschoRbaw/Offentiiche Einrichtungen

80 Eignungszone STEK/Wohnanisgen und erdichteter Flachbau
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80 Kleineilig strukturierte Gebiete auBerhalb Griing iirteVEignungzone STEK
A 8o Keineiig i ingir

30 Baugebies im GriinglrelEignungszone STEK
"/ 10/Ei Betiebsgebiete/Eignungszonen STEK4.0

Der blau strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
Das Planungsgebiet befindet sich im Bereichstyp ,,GeschoRbau“ und ,Wohnanlagen u. verdichteter Flachbau/Betriebsgebiete”
im Teilraum Nr. 26 ,,Puntigam Siid West”
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Der blau strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
AufschlieBungsgebiet XVII.13 , Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3-0,6
AufschlieBungserfordernisse 1, 2, 3,5, 6, 7.

BAULAND §30

EY R RECHNRNER
% 3
s 7

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet —<ammm
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentre hluss

Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfidche mit
Baulandiiberlagerung

Verkehrsfidche mit
Baulandiiberlagerung

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet



Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26




BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

st ‘
? BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE _
2133

{Ordnungsnummer)

_ m BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
T

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
e Sadhraiberkh wi Noerhibion ol
=) Vorgirten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)
BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

D Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhdfen und

Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

LE

Der blau strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Auflage

»Gradnerstrafse —AufschlieSungsgebiet XVIl.13 “

17.27.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
- AUFSCHLIESSL TXVIL.13"

AL - 059558/2025

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ
[ W] AufschlieBungsgebiet

03.08 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: PR —
/10 Woreaniagen u verdichteter Fothbau/Betriebsgeticte

TEIRAUM: 26 - Pntigarm s0d e
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
Baufluchtlinie
Baugrenzlinie
(Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
" max. GeschoBanzahl
777 ] keine Wohnnutzung im €6
ANSNSNNNY  Gebaudeintegrierte PRW-Stellplitze
Baufeld Sy
A Baufeldbezeichnung
Gehweg ungefihre Lage)
Abwasserkanal
- 2u- / Abfahrt (ungefahre Lage)
StraBenfluchtiinie
© LandesstraBe Verkehrs-
©) Gemeindestrae e
) Verkehrsfliche
Freiflache
Granflache
& Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig Freiflichen
iy (10rdnung, ungefshre Standorte)
) Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
{2.0rdnung, ungefahre Standorte)
DARSTELLUNG DER BJEKTE
(Kataster 2025.04)

mit Hausnummer
Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER IME ”
o ».

onendurchmesser bra. Umisse aus Lultbidauswertung

O SSZTD 8aum baw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O SR saumbaw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN ‘ Mafistab: 1:500 N

Flache des Planungsgebietes ca. 14071,93 m* l

17.27.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF |G RIENZ]

SCHL XviL13"

A oasrzeas

i iche Bearbef O Andreas ROSCHITZ.
Degtab Bearbering. | Uibe WAFLNG
AUFUGE VO 65

[ BESCHLLSS DES GEMENDERATES VoW
RECHTSWISAM 8-

11
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17.27.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"GRADNERSTRASSE - AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVII.13"

A14 - 059558/2025

Abg g des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

|I] AufschlieBungsgebiet

03-06 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Freifliche
’ Griinflache
,;71’ r é? Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig Freiflichen
s ( 1.0rdnung, ungefahre Standorte)
s Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
4 ( 2.0rdnung, ungefahre Standorte)

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

BEREICHSTYPEN: 5 - GeschoRbau
6/10 - Wohnanlagen u. verdichteter Flachbau/Betriebsgebiete

TEILRAUM: 26 - Puntigam Sid West

IE] Gebaudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.04)
mit Hausnummer

‘})ZS-A ooy ; Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

—_——- _ Baufluchtlinie

—_———————— Baugrenzlinie

............ Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
.............. Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile

6G max. GeschoRanzahl
keine Wohnnutzung im EG
m Gebaudeintegrierte PKW-Stellplatze

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbild, tung

O <=  Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O <=7  Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500 N

Fliche des Planungsgebietes ca. 14071,93 m* A

17.27.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  |G|R|INZ]
"GRADNERSTRASSE - AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVI1.13"

Al4 - 059558/2025

Datum: November 2025

rbeif DI Andreas ROSCHITZ

Digitale Bearbeitung: Ulrike WILFLING

AUFLAGE VON: BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

—— 1 Baufeld Bebauung

A) Baufeldbezeichnung

Gehweg (ungefahre Lage)

Abwasserkanal
= Zu- / Abfahrt (ungefahre Lage)

StraBenfluchtlinie
L) LandesstraRe Veriiahis-
G) GemeindestraRe fléchen
V) Verkehrsflache

Signiert von nnger Berntard
| BN ) | oaunyzen 2025-11-25T11:19:14401:00
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Baugrenzlinie
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17.27.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"GRADNERSTRASSE - AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVII.13"

A14 - 059558/2025

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

\I] AufschlieRungsgebiet

03-06 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Freifliche
’ Griinflache
,;71’ r é? Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig Freiflichen
s ( 1.0rdnung, ungefahre Standorte)
5&‘ Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
& ( 2.0rdnung, ungefahre Standorte)

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

BEREICHSTYPEN: 5 - GeschoBbau
6/10 - Wohnanlagen u. verdichteter Flachbau/Betriebsgebiete

TEILRAUM: 26 - Puntigam Siid West

IE] Gebaudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.04)
mit Hausnummer

‘})ZS-A e Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbild, tung

——— —_ Baufluchtlinie

—————— Baugrenzlinie

............ Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
.............. Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile

6G max. GeschoRanzahl

keine Wohnnutzung im EG
ANSNNNNNY  Gebiudeintegrierte PKW-Stellplitze

O <=  Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O <=7  Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500 N

Fliche des Planungsgebietes ca. 14071,93 m* A

17.27.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  |G|R|INZ]
"GRADNERSTRASSE - AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVI1.13"

Al4 - 059558/2025

Datum: November 2025

DI Andreas ROSCHITZ

Digitale Bearbeitung: Ulrike WILFLING

AUFLAGE VON: BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

|_ _____________ _1 Baufeld Bebauung

(A) Baufeldbezeichnung

Gehweg (ungefahre Lage)

Abwasserkanal
35 Zu- / Abfahrt (ungefahre Lage)

StraBenfluchtlinie
L) LandesstraRe Veriahis-
G) GemeindestraRe fléchen
) Verkehrsfliche

Signiert von nnger Berntard
| BN ) | oaunyzen 2025-11-25T11:19:14401:00
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§ 2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, WOHNUNGSGROSSEN
(1) Firdas Planungsgebiet gilt die offene Bebauungsweise.

(2) Die MindestwohnungsgroRe hat 30 m? Wohnnutzflache zu betragen.

(3) Die durchschnittliche GroRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz muss mind. 50 m?
betragen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime und dgl.

(4) Im ErdgeschoR sind stralRenseitig orientierte Fahrradabstellflachen, Technikrdaume, Millraume,
Stiegenhduser, Eingdnge und Durchgange, angepasst an die Fassadengestaltung mit
geschlossenen Fassaden auszufiihren.

(5) Entlang der GradnerstraRe ist strallenseitig im Erdgeschoss eine Ausrichtung von

Wohnnutzflachen zur GradnerstralSe unzulassig.

(6) Die gelb schraffierten Flichen im Planwerk weisen Bereiche aus, in denen im Erdgeschoss eine

Wohnnutzung unzulassig ist. Auf diesen Flachen sind Fahrradabstellrdume,

Fahrradabstellflachen, Millraume und Technikrdume in einem AusmafR von max. 20% der
schraffierten Flache zuldssig.
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offene Bauweise:

Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:

18



§ 3 BEBAUUNGSGRAD, BAUFELDER, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG

(1) Bebauungsgrad: hochstens 0,40

(2) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Gberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert.

(3) Eswerden gemaR der Plandarstellung 2 Baufelder (Baufeld A und B) festgelegt.

(4) Das ,Baufeld A”ist zum Zeitpunkt der Auflage des Bebauungsplanes ein Teil des Grundstiickes
206/2 in der KG 63122 mit einer Gesamtfldche von ca. 9.588,89 m2.

(5) Das ,Baufeld B” ist zum Zeitpunkt der Auflage des Bebauungsplanes ein Teil des Grundstiickes
206/3 in der KG 63122 mit einer Gesamtflache von ca. 1.715,27 m?.

(6) Am ,Baufeld A” ist eine maximale dichterelevante BGF von max. 7.133,44 m? zulassig.

(7) Am ,Baufeld B“ ist eine maximale dichterelevante BGF von max. 1.165,46 m? zul&ssig.

(8) Bebauungsdichteunterschreitungen sind bezogen auf die Festlegungen des
Flachenwidmungsplanes zulassig.

(9) Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erflllung der
Verordnung des Griinflaichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.
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§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien fir
Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen und
Tiefgaragenausgange mit Gebaudecharakter.

(3) Balkone, Loggien und Flugdacher diirfen in einem untergeordneten AusmaR maximal 1,50 m

Uber die Baugrenzlinien und H6henzonierungslinien vortreten.

(4) Balkone, Loggien und Flugdacher diirfen in einem untergeordneten Ausmal’ und unter

Bericksichtigung der Baumpflanzungen maximal 1,0 m tber die Baufluchtlinien vortreten.

(5) Im Plan sind zusatzliche Grenzlinien fiir Tiefgaragen festgelegt.

(6) Esdarf pro Baufeld nur ein Nebengeb&ude bis zu einem AusmaR von 16 m?
Bruttogeschossflache errichtet werden.

(7) Die Anordnung von Nebengebaduden in der Vorgartenzone bis zu einer Grundstiickstiefe von
5,00 m ist ausgeschlossen.
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§5 GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoBanzahlen eingetragen. Es gelten folgende maximale
Gebdude- bzw. Gesamthdhen:

Geschof3anzahl: Gebdudehodhe: Gesamthéhe:
1G max. 5,50 m max. 5,50 m
2G max. 8,50 m max. 8,50 m
3G max. 11,50 m max. 11,50 m
4G max. 14,50 m max. 14,50 m
5G max. 17,50 m max. 17,50 m
6G max. 20,50 m max. 20,50 m

(2)  Fir Stiegenh&user, Lifte und technische Anlagen sind Uberschreitungen der maximal zuldssigen
Gesamthohen zulassig.

(3) Als Hohenbezugspunkt fiir die Gebdude- und Gesamthohen gilt das jeweils natiirlich angrenzende
Gelande zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes.

(4) Fur die Bebauung entlang der GradnerstraBe wird eine MindestgeschoRanzahl von drei oberirdischen
GeschoRen festgelegt.

(5) Essind ausschlieBlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad zuldssig.

(6)  Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathdhe von
mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen bei z.B. Stiegenhausern und Liften.

(7) Technische Anlagen sind mindestens 3,0 m von dem jeweils zugeordneten Dachrandabschluss
zuriickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall, Z-Lamellen) zu versehen.
Photovoltaikanlagen mit einer Konstruktionshéhe von max. 0,5 m sind von dieser Festlegung
ausgenommen.
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§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Offene ErschlieBungen zu angrenzenden Wohngebieten sind nicht zulassig.

(2) Bei Neubauten, Zu- und Umbauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein
Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten und ein Hellbezugswert von 85 nicht
Uberschritten werden.

(3) Bei Neubauten, Zu- und Umbauten sind groRflachige Glasfassaden und grof¥flachige
reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzulassig.
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§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, GEH- UND RADWEGINFRASTRUKTUR

(1) Die Lage der Zu- und Abfahrten zu den Baufeldern ist in ungeféhrer Lage im Planwerk eingetragen.

(2) Je Baufeld sind im Erdgeschoss maximal zwei PKW-Abstellpldtze gebdudeintegriert, innerhalb der
Baugrenz- und Baufluchtlinien zulassig.

(3) Am Baufeld A sind zusatzlich fir die Nutzung Handelsbetriebe und fiir Car-Sharing-Angebote im
Sinne der sanften Mobilitat, PKW-Abstellflaichen und dazugehorige Fahrgassen gebdudeintegriert, in
der im Planwerk festgelegten Flache, innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zuldssig.

(4) Alle weiteren PKW-Abstellplatze sind ausschlielRlich in Tiefgaragen zu errichten.

(5) Die fertige Oberkante der Flache der gebdudeintegrierten PKW-Abstellplatze und der dazugehdrigen
Fahrgassen darf nicht (iber dem Niveau des dazugehorigen Erdgescholles sowie nicht Gber dem
Niveau des angrenzenden Geh- und Radweges an der Gradnerstralle liegen.

(6) Bei Neubauten, Zu- und Umbauten ist fiir alle Nutzungen je angefangene 130 m? dichterelevante
BruttogeschoRflache 1 PKW-Stellplatz herzustellen.

(7) Bei Neubauten, Zu- und Umbauten ist fiir die Wohnnutzung je angefangene 35 m? Wohnnutzflache

ein Fahrradabstellplatz herzustellen, davon sind 15% fiir Besucherlnnen auszufiihren.

(8) Bei Neubauten, Zu- und Umbauten ist fiir sonstige Nutzungen je angefangene 50 m? Nettonutzfliche
ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(9) Die Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zu errichten.

(10) Die im Bebauungsplangebiet festgelegten Geh- und Radinfrastrukturen in ungefahrer Lage sind mit
einer Mindestbreite von 5,0 m in den nachgereihten Verfahren umzusetzen.
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§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
(1) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.
(2) Am ,Baufeld A wird eine Griin- und Freiflache in Form eines Parks mit einer Gr6Re von 1.309,73 m? festgelegt.

(3) Am ,Baufeld B“ wird eine Griin- und Freifldche in Form eines Parks mit einer GréRe von 210 m? festgelegt. Je

250 m? straBenabgewandter Freiflache ist ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.
(4) Dieim Bebauungsplangebiet festgelegten Geh- und Radinfrastrukturen in ungefahrer Lage sind jeweils mit

begleitenden Baureihen mit Baumen 2. Ordnung auszufiihren.

(5) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(6) Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,0 m? zu betragen. Baumscheiben sind durch entsprechende
Malnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen. Der Standraum der Baume ist in den befestigten
Bereichen durch Bewasserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(7) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat
bei Laubbdaume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m
bei Laubbdaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbdaume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenféormig) mind. 3,0 m
zu betragen.

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf
mind. 4,5 m reduziert werden.

(8) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten Baumpflanzungen ist
unzulassig.
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PKW-Abstellflichen, unterbaute Freibereiche
(9) Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen und unterbauten Freibereichen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu Gberdecken.

(10) Bei grof3- und mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Hohe vorzusehen.

Ein Wurzelraumvolumen von min. 50,0 m3 pro Baum ist vorzusehen.

Geldndeveranderungen

(11) Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption der Hofniveaus im Ausmald von max. 0,50 m
zulassig. Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden Grundstlicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle
Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Sonstiges

(12) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, Ausmald der Dachbegriinung,
Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshéhen von Tiefgaragen und Flachdichern, Kinderspielplatze.
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§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind ausschlieflich auf Gebauden im Erdgeschoss an der Fassade montiert, in Form von
Einzelbuchstaben und Symbolen, mit einer maximalen Oberkante von 5,00 m zulassig.

(2) Flachige Werbeeinrichtungen in Form von Symbolen iber 1,0 m? Flache sind unzulassig.

(3) Am,Baufeld A“und am ,Baufeld B“ ist je ein freistehende Werbepylon mit einer Gesamthdhe von max.
5,00 m zuldssig. Weitere freistehende Werbeeinrichtungen sind unzulassig.

(4) Einfriedungen sind ausschliefRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.

(5) Freistehende Larmschutzwande sind unzulassig.

(6) Millsammelstellen sind in das Hauptgebaude zu integrieren.

§ 10 SCHMUTZWASSERKANAL
Eine Uberbauung oder Verlegung des Schmutzwasserkanals durch die Errichtung einer Tiefgarage ist
vorbehaltlich der Zustimmung der Holding Graz als Kanalnetzbetreiber zuldssig.
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Einwendungsfrist bis
24. Februar 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00 Uhr
Freitag, 8:00 — 12:30 Uhr

Bitte geben Sie fiir die Beantwortung lhrer Einwendungen
lhre Postadresse bekannt.
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Einwendungsfrist bis
24. Februar 2026

QR-Code - Auflageentwurf
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Vielen Dank und
auf Wiedersehen!
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