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Stadtteilleitbild Lend Mitte
Einleitung

1. Einleitung

Ein gemeinsames Zukunftshild von Lend Mitte:
Das ist das Ziel des vorliegenden Stadtteilleitbilds.

CCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCC(

Die Stadt Graz legt einen hohen Wert auf eine enge Verknipfung der hoheitlichen Stadtplanung mit
der lokalen Bevdlkerung und Stakeholder:innen in den Stadtteilen. Aus diesem Grund wurde mit dem
Stadtteilleitbildein neues Planungsinstrument entwickelt. Das Leitbild zeigt die grundséatzliche
Entwicklungsrichtung in den Themen soziale Infrastruletigtive Mobilitat, Griin und Freiraum

sowie offentlicher Raum.

Auf zu neuen Ufern in einem besonderen Stadtteil
| O Y (Y (Y (N (S G G Y Y Y e

Die Auswahl des PlanungsgebietsdigsesStadtteilleitbild basiert auf einer umfangreichen
Grundlagenerhebung und Befragungen von Stakeholder:innen. Bestehende stadtplanerische
Zielsetzungen und bereits anvisierte mlagsprojekte innerhalb der Grazer Stadtverwaltung wurden
zusammengetragen und analysiert. Der Stadtteil Lend Mitte wurde als Gebiet mit dem grof3ten
stadtplanerischen Handlungsbedarf identifiziert und folglich fur die Bearbeitung ausgewahlt.
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Abbildungl: Verortung Projektgebiet Lend Mit@ di*mann, OpenStreetMap Contributors
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Stadtteilleitbild Lend Mitte
Einleitung

Das Projektgg A S o[ SYR aAltdSa dzyflhraad SAyS CtNOKS g2y
Kalvariengurtel im Norden, die angelagerten Freiriume am Muhlgang im Westen, die Bienengasse /
Neue Bienengasse im Suden sowie die Mur im Osten begrenzt. Die Rahmuniidolgang und

Mur und der zentral durch das Gebiet laufende Schleifbach pragen den besonderen Charakter des
Stadstteils. Die hohe Bevolkerungsdichte und bauliche Struktur des Stadtfieitderndaher einen

besonderen Schwerpunkt auf den 6ffentlichen Ra@rijnraume und die Freiraumvernetzung. Als

Ergebnis beinhaltet das Stadtteilleitbild daher viele Ideen zur Verbesserung der Freiraumversorgung

der Qualitaten im o6ffentlichen Rauond der Erlebbarkeit der Gewésser im Stadtteil.

Ein Stadtteilleitbild erfullt vielfaltige Aufgaben
S S S S e A O S S O Y Y Y e Y Y Y s

Stadtentwicklung ist ein Prozess. In der Regel brauchen Projekte viele Jahre von der ersten Idee bis

zur Fertigstellung. Bewohner:innen eines Stadtteils nehmen Projekte oft erst dann weaim wor

AKNBY |l dzA 2RSNJAY AKNBNI {GNIGS 3ISoldzi gANRD | A S
Bevdlkerung wirdvon Beginnan in denPlanungsprozesses einbezogen und eingeladen, sich an einer
gemeinsamen Weichenstellung fir den Stadtteil zwelligfen. Das Stadtteilleitbild wird Sttick far

Stiick umgesetzt und erfillt dabei zahlreiche Anspriiche:

1. DasStadtteilleitbild liefert Ideen fir Planungen in defukunft.

Es ist im Gegensatz ziBtadtentwicklungskonzept (STE#KM Raumlicha Leitbild (RLB)der
dem Flachenwidmungsplan nicht rechtlich verbindlich.

2. Das Stadatteilleitbild brichtdie stadtweiten Planungsstrategien auf den Stadtteil hinunter.
Dokumente wie das Stadtentwicklungskonzept (STEK), das Raumliche LeitbjldgiRLB)
Flachenwidmungsplannd der Bebauungsplan bilden die Grundlage.

3. Das Stadatteilleitbild fordert den Austausch tUber die Vorstellungen von Bewohner:innen und
der Stadt Graz.

Bei zahlreichen 6ffentlichen Veranstaltungen und Aktivitaten werdenddien und Anregungen
fur den Stadttd eingeholt und diskutiert.

4. Der Schwerpunkt des Stadtteilleitbilds liegiuf deméffentlichen Raumdem Griinraum und
der aktiven Mobilitat im Stadtteil.

Es setzt somit dort an, wo die Stadt Graz selbst etwas umsetzen kann. Private Grundstiicke und
Gebaudewnerden bei Bedarf im Kontext mitbetrachtet

5. Das Stadatteilleitbild schafft ein gemeinsames Zukunftshild.

Es entwickelt sich aus den vielen Blickwinkeln im Stadtteil. Bewohner:innen, Unternehmer:innen
und Nutzer:innen bringen sich ebenso ein, wie Vereina diichbarschaftsangebote aus dem
Stadtteil.

Ein looperativer Planungsprozess fur Lend Mitte
S O O G Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y s

Das Stadtteilleitbild Lend Mitte ist d&odukteines einjahrigen kooperativen Planungsprozesses.
Das bedeutet, dassvschiedenste Akteur:innen wiederholt in den Prozess eingebunden und
Zwischenergebnisse gemeinsam diskuteund Uberarbeitet; wurden.Kooperationen wurden auf
zahlreicherEbenen ins Leben gerufen:
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Stadtteilleitbild Lend Mitte
Einleitung

Innerhalb der Grazer Stadtverwaltung wurden Expert:maerschiedenster Fachabteilungen
eingebunden. Dazu zahlen neben der Stadtbaudirektion und dem Stadtplanungsamt auch die

Abteilung fur Grinraum und Gewasser sowie die Abteilung fur Verkehrsplanung. Zur fachlichen

Begleitung und inhaltlich vertiefteBrarbetung des Stadtteilleitbildeg/urde mit dem
Raumplanungsbtiro di*mann (DI Andrea Magir) externes Fachplanungsbiiro beauftraBgi einer
Vielzahl an 6ffentlichen Veranstaltungen wurden Bigger:innen und Stakeholder:innen im
Stadstteil zur Teilnahme amdhungsprozess eingeladddazu fanden im Frihjahr 2088 gende
Beteiligungsformate statt: Eine 6ffentliche Auftaktveranstaltung, zahlreiche Kaffeetreffpunkte und
Spaziergange im Stadtteil, Workshops fiir JugendlielmeFokusgesprach mi¥irtschaftstreitenden,
Infopoints und einesigeneKinderbeteiligungBei einer MitmackAusstellung wurden das

Ydzl dzy FiaoAf R

a+xASEFLIEAG Y
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dy R RA S

Birger:innen diskutiert. Mit dieser Herangehensweise winthdglicht, dasdasStadstteilleitbild
seinem eigenen Anspruch gerecht widin gemeinsames Zukunftsbild von Lend Mitte.

Der untenstehende Zeitstralieranschaulichtlen Ablauf des kooperativen Planungsprozeeses

Ablauf des Planungsprozesses

Kick Off &

1. Planungsworkshop g

Vorstellen erster
Eindriicke'aus dem

Analyse Stadtteil

2. Planungsworkshop g
3. Planungsworkshop g

Entwicklung von

Anfang 2025

3. Marz 2025
Avuftakiveranstaltung

Einholen von Starken, Schwdchen und
,Ide’én aus Sicht der Birger:innen

“

Mérz bis Mai 2025
Aufsuchende
Beteiligungsformate

ZUkunHSbiId Und Vorstellen der Beteiligungsergebnisse und
andlungsfeldern daraus abgeleiteten Handlungsfeldern

4. Planungsworkshop g

Erarbeitung und
Abstimmung der
Handlungs-
empfehlungen

Erstellung des Endberichts & Vorstellung im politischen Ausschuss

13. Oktober 2025
Abschlussveranstaltung

anschlieffend

Abbildung2: Ablauf des Planungsprozessesii*mann
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14. Mai1 2025
Mitmach-Ausstellung

Rickmeldungen einarbeiten und
Ergebnisse zusammenfihren

Stadtteilleitbild mit
Empfehlungen und
Karten erstellen

Ende 2025
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Stadtteilleitbild Lend Mitte
Einleitung

1.1. Gliederung des Stadstteilleitbilds

5Ia @2NI AS3ISYRS {GFRGOGSATtESAGOAT R AdsgafgBagnli a A OK
Stadtteit. LINNaA Sy dASNI RAS ol Def patakeldazeRlSukehde y 1 f 84S RSa
Beteiligungsprozessird im darauffolgendemritten Kapitel im Detail beschrieben. Die Anregungen

und Ideen der Biirger:innen sind Grundlage des gemeinsafaz{ dzy ¥ @ukunfisbiliRaelfatt

am Wassai(Kapitel 4) und der abgeleiteten Handlungsfeldéaitel5). Im abschlieRenden Kapitel

werden dieHandlungsempfehlungen im Detatillautert.

Staditeilleitbild Lend Mitte

& Analyse Beteiligungs-
prozess

Kapitel 2

Kapitel 3

Thematische SWOT-Analysen

Besonderheiten

Sta[i)iqs:ies':he und Qualitaten Grin- und Freiraum Mobilitdt
dEssin Soziale & kulturelle Stddiebau und Auftakiveranstaltung
Infrastrukiur, Nahvers. offentlicher Raum /-N hd Gur DN
Syntheseplan ,Unser Blick auf den Staditeil” &-/ Beteiligungsformate
« [N » . Y
| LY Zukunftsbild: Vielfalt am Wasser 7]
2 [\ Mitmach-Ausstellung
Wasser\erlebbar Vielfaltiges Bildungsgratzl Soziale Vielfalt
mdchen Stadtbild Frobelpark im Stadtteil leben
il & Handlungsfelder
3 A
3 blaue Bénder Griner Bogen Grine Oasen
Grine Reserve Belebte Zentren Meod. Bildungsstandorte )
L
Rihiges Wohngebiet Komfortables Radfahren Sichere -v =
und zu Fufl Gehen Kreuzungsbereiche
Abschlussveranstaltung
i di fehl i
3 Handlungsempfehlungen
< &J

Abbildung3: Gliederung des Stadtteilleitbild® di*mann
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Stadtteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Stadttell

2. Ausgangslagem Stadtteil

Das Stadtteilleitbild Lend Mitte wurde im Wechsel aus Planungsphaserainh@icherdffentlichen
Beteiligungsformaten erarbeiteDieses Kgaitel widmet sich der Ausgangslageseiner¢ mit dem
Input von Fachplaner:innen, Bewohner:innen und den verschiedenen Akteur.gquemeinsam
entwickelten Perspektive von Lend Mitte.

2.1. Daten zum Stadytteil

Das Projektgebiet Lend Mitte ist @9 ha grof3 und umfasst rund 8 % der Gesamtflache deskBezir
Lend (3,7 km2, vgl. Graz gesamt: 127,6 km?2). Lend Mitte wird nodilicih denKalvariengdrtel
begrenzt stdlich endet das Gebiet bei der Bienengasse. Die Mur begrenzt das Planungsgebiet im
Osten, wahrend es im Westen bis zur Wiener Stral3e bzw. de@ddiresn am Mihlgang reicht.

Abbildung4: Ubersichtsplan Projektgebiet Lend Mi@edi*mann

Im Projektgebiet Lend Mitte wohnen mit Stand 1. Jadnner 2024 insgesamt 4.091 Personen. Davon
haben 3.791 Personen ihren Hauptwohnsitz im Projektgebiet. Die Wohnbevdlkerung im Stadtteil
besteht zu rund 46 % aus niebisterreichisben Staatsbirger:innerbas liegtleutlichliber dem
stadtweiten Durchschnitt vorund 28 %. Die Mehrheit der auslandischen Staatsbirger:innen kommt
aus Drittstaaten (58 %), eine auslandischeSEahtsbirgerschaft haben rund 42 %. Das
Planungsgebiet kennzginet sich somit durch eine groRe kurktlle und sprachliche Vielfalt
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Stadstteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Stadltteil

STATISTISCHE DATEN Projektgebiet Lend Mitte

Haupt, Neben und Ohne Wohnsitze 4091

Hauptwohnsitze 3791 92,7 %
Nebenwohnsitze 299 7,3%
OsterreichischeStaatsbiirger:innen 2219 54,1 %
Nicht-Osterreichische Staatsbuirger:ien 1872 45,8 %
davon EUStaatsbiirger:innen (exkl. AT) 789 42,1 %
davon NichtEU-Staatsbirger:innen 1083 57,9 %
Weiblich 1998 48,8 %
Mannlich 2093 51,2 %

Tabellel: Auszug Bevélkerungssstik (Stand: 1.1.24)

Die Altersstruktur von Lend Mitte unterscheidet sich ebenfalls vom gesamtstadtischen Mittel. Der
Anteil an Menschen im Alter ab 60 Jahren liegt in Lend Mitte bei 19 %, wahrend der Grazer
Mittelwert 22 % betragt. Somit gibt es eineargleichsweise geringen Anteil an alteren
Bewohner:innen. Besonders viele Personen tiber 60 Jahren leben aber im Bereich zwischen
Zeillergasse und Mur in den geschlossenen Wohnblécken und Gemeindebauten. Hier sind 86gar 32
bis 39% der Bewohner:innen Ub&O0 Jahre alt. Umgekehrt lieder Anteil junger Menschen im
Projektgebieimit einem Anteil von rund 15 % an Einwohner:innen bis 19 Jahre geringftigig tiber dem
gesamtstadtischen Durchschnitt. Junge und altere Menschen teilen ein Bedurfnis nach
wohnungsnaherkreirdumen und Erholungsangeboten, die im Stadtteilleitbild adressiert wird.

Das Gesamteinkommen pro Kopf/Jahr im Gebiet liegt in den meisten Teilen des Projektgebiets
zwischen 19.000 und 27.000 Euro. Dieser Wert liegt deutlich unter dem gesamtstadtischen
Durchschnitt von 30.190 Euro pro Jahr. Der Anteil an Arbeitslosen ist in Lend Mitte ebenfalls
Uberdurchschnittlich hoch (Stand 2018). Der Bereich zwischen Hackhergasse und
KalvarienbergstralRe ist mit Uber 13 % an Arbeitslosengeldbezieher:innen besorttefteh.

Sudlich der Kalvarienbergstral3e bis zur Bienengasse liegt der Anteil lediglich zwischen 6,6 und 10 %
und in den Ubrigen Gebieten dstlich der Zeillergasse und westlich der Hackhergasse zwischen 10 und
13 %. Der Grazer Durchschnitt li¢gtand 208) bei 8 % Der Betrachtung liegen die aktuellsten
Datensatze, die sich rdumlich trennscharf fur das Projektgebiet abgrenzen lassen, zugrunde.

2.2. Besonderheiten und Qualitatesties Stadtteils

Ein wertschatzendes Verstandnis fliir die BesonderheitehQualitden eines Stadtteils bildet die
Grundlage fir eine zum Ort passende Plangngd das Stadtteilleitbild Lend Mitte. Aus den

zahlreichen 6ffentlichen Veranstaltungen, Workshops und informellen Gespréachen hat sich ein
umfassender Blick auf die Charakteristiles Stadtteils ergeben. Identitatsstiftende Besonderheiten
finden sich in ganz unterschiedlichen Ebenen: Von spezifischen Einrichtungen, besonderen Gebéuden
und den Gewassern Uber Ausstattungselemente und Kunst im 6ffentlichen Raum bis hin zu erlebten
Gefihlen und der ruhigen Wohnumgebung
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Stadltteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Stadltteil

Die Besonderheiten und Qualitaten des Stadtteils wurden im Rahmen des kooperativen
Planungsprozesses vertiefend anhand dreier Leitfragen diskutiert: Was macht den Stadtteil Lend
Mitte aus? Was soll unbedingt erhalten iidlen? Und was soll unbedingt verbessert werd&me
gualitativen Eindricke daraus werden untenstehend in Wordclouds und Fotos veranschaulicht.

Wasmacht den Stadtteil Lend Mitte aus?
(G O Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y YN Y e s

-
O
(%2}
2]
O

kanlagen

3

()]

, @)
Gute Busverbindungen= Kunst im &ffentlichen Raum
ruhige Wohnumgebung a~ Jugendzentrum ECHO

5 Was macht

e

s den Stadtteil dUS?éBrUcken

o Bademeisterhaus ¢ unterschiedliche Geb&udeformen
Nachbarschaftszentrum NANET & Béckerei Drava
qCJ Kulturelle Vielfalt

ariengurtel

Schul
Schleichw
Kleingarten

Abbildung5: Wordcloud Was macht den Stadtteilakisét 6 RAF YI Yy Y

Der Stadtteil Lend Mitte ist gepragt von den Gewassern Mur, Mihlgang und Schleifbach und den
anschlielenden Parkanlagen und Briicken. Das Bademeisterhaus vom ehemaligen Schwimmbad am
Muhlgang einnert an die Geschichte des Stadtteils. Die Schulen und das Jugendzentrum ECHO sind
wichtige Orte fiur die junge BevolkerurigieBackerei Drava und das Nachbarschaftszentrum NaNet
sindebenfalls beliebtdreffpunkte im Stadtteil. Die kulturelle Vielfaibhd der spontane Charakter

des Stadtteils werden hier spurbar.

Der Stadtteil ist gut an den 6ffentlichen Verkehr angebunden und verfugt Uber zahlreiche
Busstationen. AuRerdem ist der Grof3teil von Lend Mitte eine ruhige Wohnumgebung, die im
Kontrast zum stk befahrenen Kalvariengurtel steht. Der Stadtteil beherbergt vielfaltige
GebaudetypologierEinfamilienhduser und mehrgeschof3ige Wohnbauten stehen haufig in der
gleichen Gassedazwischen gibt es Schleichwege, die zwischen den verschiedenen Bebauungen
entstandensind Eine Vielfalt an Kunst im 6ffentlichen Raum pragt zudem das Stadtbild in Lend
Mitte.
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Stadltteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslagim Stadltteil

Was macht den Stadtteil aus?

© Fronzis Schrammel

Bademeisterhaus am Mihlgang

Kulturelle Vielfalt

© Tarek Diebacker
© Tarek Diebdcker

Schulen

-~

® Torek Diebadker

Jugendzentrum ECHO
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Stadltteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Stadttell

Was soll unbedingt erhalten bleiben?
L S S S S S e e S S S e S S S e S S O S S S S S S

Kunst im &ffentlichen Raum
Blumenbeet im Frébelpark £ Bankkreis im Frobelpark L

Was soll unbedlngi =

erhalten bleiben? ¢

Erholung am Wasser < Hundewiese am Mihlgang
Bluhwiesen in der Zeillergasse +

Insel im MUhlgang

eich im Friedenspark

Vorgd

Abbildung6: Wordcloud "Was soll unbedin§tNK I £ 4§ Sy o0f SA6SYyKda 6 RAFYlIYY

Fur viele Bewohner:innen ist derdbelpark ein wichtiger Treffpunkt. Insbesondere der Bankkreis mit
Blumenbeet im vorderen Teil pragt den Charakter des PBx&s bunt bepflanzte Blumenbeet trat
einst an die Stelle eines Sgyhrunnens Uber dessen Rickkehr sich ebenfalls viele Menschen im
Stadstteil freuen wirden. Erhalten werden soll aul3erdem Teich im Friedenspaiknd die neue

Griune MeileZeillergassedie Erholungsmaoglichkeiten agcthleifbactbietet. Dielnsel im Muhlgang

im Stidwesten des Stadttekénntein Zukunft eine &hnliche Funktion bekommend sollte daher
erhaltenbleiben. Auch die Hundewiese am Mihlgang wird von B®mohner:innen besonders
geschatztViele Gebaude haben charakteristische Vorgarten, die dertt8ilgurédgen und erhalten
werden sollen.
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Stadtteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Stadtteil

Was soll unbedingt erhalten bleiben?

]
£
£
4
©
w
.8
g
iE

Insel im Mihlgang

© Frorzis Schrammel

Bankkreis im Frébelpark Vorgdrten
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Stadltteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Stadttell

Was soll unbedingt verbessert werdén
S S S S e S e S S S S N S Y Y N

Dringliche Verbesserungsbedarfe finden sich besonders beim Thema Mobilitat: Urivlatisohen

im Stadtteil ein sicheres Vorankommign Stral3enraum zu ermdglichen, sollen Gefahrenstellen
identifiziert und verkehrssicher ausgestaltet werden, zum Beispiel entlang der Hackhergasse im
Bereich Frobelpark oden derKalvarienbergstral3e. Eine Verkehrsberuhigung bei den Schulen, mehr
Schatteran heif3en Orten sowie barrierefreie Gestaltung wiirden die Nutzbarkeit des 6ffentlichen
Raumes fir alle verbessern. Auch die Beleuchtung soll im Stadtteil an bestimmten Orten verbessert
und dunkle Bereiche einsichtig gestaltet werden.

gstraume

Mehrfachnutzung Schulfreirdume
Erlebbares Wasser ¢ Hackhergasse beleben
Naturerlebnis erweitern <C Spiel- und Sportangebote

Was soll unbedingi

verbessert werden? 2

Offenﬂl(:hes WC GCJ Mehr Schatten an heif3en Orten
Ubergénge gestalten & Gefahrenstellen

Barrierefreiheit S5 Ufergestaltung

Sauberkei

erkehrssifuofion bei den Schulen

Grunflachen fur alle

Trinkbru

Abbildung7Y 2 2 NROf 2dzR b2l a az2ff dzyoSRAy3Ilil OSNDPSaaSNI 6SNRSYyKda 6
Ein grol3es Anliegen ist es, die vorhandenen Gewasser erlebbarer zu machen und durch die
Gestaltung der Ufer das Naturerlebnis zu erweitern. Ebenso wird der Ausbau deuSgiel

Sportangebote gewiinscht und Grunflachen sollen fir mdglichst viele Menschen nutzbar sein. Einen
Beitrag hierzu wiirde eine Offnung und Mehrfachnutzung der Schulfreiraume leisten.

Eine offentliche W&nlage und mehr Trinkbrunnen sind eine wichtige Bafsastruktur, die so wie
die Verbesserung der Mullsituation fir mehr Lebensqualitét in Lend Mitte sorgen wirden. Auch die
Belebung der Verkehrsachse Haekgasse ist vielen Menschen im Stadtteil wichtig
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Stadltteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Stadtteil

Was soll unbedingt verbessert werden?

Ufergestaltung

® Farzis Schrammel

Spiel- und Sportangebote

@ Torek Diebdcker

)
® Tarek Disbacker

Gefahrenstellen und Barrierefreihert

Mehr Schatten an heiflen Orten

3
é
5
o
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Stadltteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage int&ltteil

2.3. ThematischesWO7TAnalysen

Die AusgangslagmiStadtteil lasst sich auRerdem tber thematische Starken, Schwachen, @hance

dzy R WA &A1 Sy 0061 6 t 2-Andlysé).Zli deBhémerGruNEnd Bdirdu®y o6 a{ 2 h¢
Mobilitat, Funktionsund Nutzungsverteilun{soziale und kulturelle Infrastruktur, Nedérsorgung)

sowie Stadtebau und 6ffentlicher Raum wurden jeweils die zentralen Rahmenbedingungen fur das
Stadatteilleitbild aufgearbeitet. Die Zusammenfassung erfolgt zunachst textbchyffolgendsind die
thematischenSWO7TAnalyselarten abgebildet

Grin und Freiraum
(G G Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y e

+ STARKEN - SCHWACHEN

Mur, Schleifbach und Muhlgang als Freiraumdefizitm Stadtteil

Gewasser mit Kuihlungsfunktion Mangel an (6ffentlichen) Spielplatzen
Neue Parkanlage am Schleifbach Fehlende WCGAnlagen in den Parks
Baumbestand in den bestehenden Parks Teilweise fehlende Barrierefreiheit
Murufer als Erholungsraum und Teilweise Alkbol-/Drogenkonsumation in
Spazierweg den Parkanlagen

Natur.Werk.Stadt am Muhlgang Fuf® und Radweg an der Mur:

Offnung des Schulhoféeim groRen Fehlende Beleuchtung, eingeschrankte
Schulbauam Frébelparkin den Nutzbarkeit bei Regen & Einengung durc

Sommerferien Holding-Gebaude
Teils verschmutzte Gewasser und Ufer

- CHANCEN ®RISIKEN

Erhohter Freiraumbedarf wegen hoher
Bevolkerungsdichte und klimatischer
Veranderungen

Aneignung von Freiraumen durch
dominante Gruppe
Verdrangungseffekte durch

Neugestaltung und VergroRerungon
bestehenderParkanlagen

Schaffung neuer Grunflachen im
Nahbereich der Gewésseu.a. durch
Nutzung von Potenzialflachen
Starkung des offentliche@haraktersvon

Polizeikontrollen in Parkanlagen
Harte Verbauung der Ufer

bestehenderGriinflachen, z.B. der
Natur.Werk.Stadt am Muihlgang
Attraktivierung des Murufers

Starkere Durchgriinung der Stra3enraum|
Etablierung zusatzlicher Sportangebote
Zusatzliches Angebot fir altere Mensche

Tabelle2: SWO7TAnalyse Griwvund Freiraum

Lend Mitte beherbergt mehreréffentliche Parkanlagemer Frobelpark, der Friedenspark am
Muhlgangmit denFreiraume des Jugendzentrums ECHO und der Natur.Werk.Stadt (mit
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Stadstteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Stadltteil

eingeschrankten Offnungszeiten und Zuganglichkeitsorgen den Nordwesten mit

wohnungsnahen FreirdumeAuch am Schleifbach gibt es mehrere 6ffentliche Freiraume, wie den
FloRlendpatz und die neu errichtete Griinanlage in der Zeillergasse. Zusammen mit dem Griinzug an
der Mur, dereine 6kologische Vernetzung entlang der Mumoéglichtund Uferbegleitwege fir Ful3

und Radverkehbeherbergt bilden die Parkanlagen das grine Rickgrebiadtteil. Der vorhandene
Baumbestand in deRarkanlageist ebenfalls positiv hervorzuheben

Bei einer Detailanalyse hinsichtlich der Erreichbarkeit von Parkanlagen zeigt sich, dass aus dem
Grol3teil des Planungsgebiets eine Parkanlage in einer Entfexmmignax. 250 m erreicht werden
kann. Im Sudwesten von Lend Mittevom stdlichen Teil der Hackhergasse, der Wiener Stral3e und
der KalvarienbergstraRe sowie vom westlichen Teil der Bienengagisd diese Distanz aber
Uberschritten. Hinsichtlich der flaenhaften Versorgung mit Parkanlagen ist sogar ein deutliches
Freiraumdefizit im Stadtteil zu erkennen. Der FlachenbeaiaGffentlichen Grinflachen betragt in
Graz po Einwohner:inl0 m2 (siehe STEK 4.Dje rund 6.000 m? 6ffentliche Parkanlagen teiléchs

in Lend Mitte abeinsgesamB.791 PersonenHauptwohnsitzezum1.1.24). Dies entspricht einer
Versorgung von ~1,5 m2 p&inwohner:inund liegt damit unter dem vorgesehenen Wert von 10 mz2,
Das ist allerdings auch in Bezug zu den groReoliihgsgebieen am Standrand sowie im Umland zu
sehen dieteilsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmittelaus innerstadtischen Gebiegigut erreichbar
sind

Die Unterversorgung mit offentlichen Griund Freiflachen erklart sich zum Teil auch durch die
eingeschrankte Zunglichkeit von Freirdumemler Schulbau am Frobelpark (bestehend ¥8s
Hirten, MS Frébel, Expositur der VS&MS Ellen Key und Schiler:infjenitbdie Modellschule
verfligen zwar Uber grof3e, griine Freiraume, jedoch sind diese nicht mit anderen Grinraumen
vernetzt und nur zu gewissen Tagédahreszeiten flbestimmteNutzer:innengruppen zuganglich.
Die zeitweise Offnung des Schulhb&m groRen Schulbau am Frobelparkden Sommerferien tragt
positiv zum Freiraumangebot im Stadtteil bBie Nahe zum Muref und den vielfaltigen Angeboten
auf der Ostseite sind ebenfalls positiv zu nennen.

Mit Blick auf die Grirund Freiraumversorgung ist auBerdem festzuhalten, dass es wenige
offentliche Spielplatze und offentliche Sportanlagen im Stadtteil gibt. DermpBdizlm Frébelpark ist
der einzige offentlich&indergpielplatz in Lend MitteDazu gibt es teils privat nutzbare Angebdei

den Wohnhausanlageillgemein nutzbare Sportflachen gibt es nur am Flo3lendplatz und beim
Jugendzentrum ECHO. Die anderen Spiel Sportangebote sind privat bzw. nur stark
eingeschrankt offentlich nutzbabie Gestaltung der 6ffentlichen Freiraumangebote bertcksichtigt
auRerdemmanche Zielgruppenur untergeordnet. So fehlen zum Beispiel 6ffentliche Orte, die
besonders auf diedlurfnisse von Madchen und jungen Frauen Ricksicht nehmen. Zudem gibt es
keinefest installiertetffentlichen WCGAnlagen im Gebigiz.B. nur eine tempor&mobile Lésung im
Frobelpark)Hier Verbesserungen vorzuschlagen, zéhlt zu den Aufgaben des Steitlitkeik.

Weitere Defizite im Themenfeld Gréand Freiraum betreffen die teilweise fehlende Barrierefreiheit
und Schaden an den Wegeoberflachen in den Parkanlagen sowie die vielerorts wahrgenommene
Verschmutzung von Freiraumen. Von Bewohner:innen im Ratder Beteiligungsangebote wunde
auRRerdem der AlkoheDrogenkonsum in den Parkanlagen, fehlende Beleuchtung und einige
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Stadltteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Stadltteil

uneinsichtige Bereiche im Gebiet thematisiert. Letztere konnen irbdeikelheit zu Angstrdumen
werden wie beispielsweise dieuRwegerbindung vom Jugendzentrum zur Busstation
Hackhergassan der Mur hinter denHoldingGebé&udeunter der Kalvarienbriickendin der
Unterfuhrung von Hirtengasse zum Hirtenkloster. Der Spielplatzbereich im Frobelpark ist durch die
Hecke vom restlichen Pagetrennt und dadurch ebenfalls schlecht einsehbar.

Ein grol3es Zukunftspotenzial zur Verbesserung der Freiraumversorgung stellen die im Stadtteil
befindlichen Vorbehaltsflachen und Potenzialflachen Yarbehaltsflachen werden vom Grazer
Gemeinderat fur nbebaute Grundstiicke ausgewiesen, umisider Zukunffir eine Nutzung im
offentlichem Interesse zu sicherine Aktivierung und Ausgestaltung dieser Fladtiamte das
Freiraumangebot in Lend Mitte fir die Offentlichkeit wesentlich verbessern.

Vorbehdtsflachen befinden sich vor allem siidlich der Leuzenhofgasse entlang des Muhlgangs. Hier
gibt es grof3es Potenzial zur Aufwertung, auch um die Uferbereiche des Muhlgangs als
zusammenhangendes blayriines Band zu starken. Dartber hinaus bieten die Beredohéan
Stadtentwicklungskonzept STEK 4.0 als Eignungszone Freizeit, Sport, Okologie ausgewiesen sind, das
Potenzial einer Entwicklung als 6ffentliche Freirdume. Hier ist insbesondere das Grundstiick der
Holding Graz zu nennen, auf dem aktuell die Straf3aigeng ihre Gerate abstellt. Dieses liegt

einerseits im Freihaltebereich der Mur und bildet derzeit eine Barriere zwischen Lend Mitte und der
Mur. Hier besteht die perspektivische Mdglichkeit zur Starkung von Aufenthaltsqualitaten und der
Zuganglichkeitwr Mur.

Die im Stadtteil vorhandenen FlieRgewasser Mihlgang, Schleifbach und Mur sind ebenfalls als
wertvolles Charakteristikum und Ubergeordnetes Potenzial zu sehen. Freirdume an den Gewassern
koénnten in Zukunft zusatzliche Erholungsorte bieten und dimgn Bander entlang der Gewasser
wiederherstellen bzw. starken. Die Freihaltung der Uferbereiche ist auch im
Stadtentwicklungskonzept verankert und soll das Landschaftsbild stéarken. Zugéange zur blauen
Infrastruktur zu schaffen, ermdglicht auch an heiRemBe@rtagen eine schattige
AbkUhlungsmdglichkeit fir Bewohner:innen des dicht bebauten Stadtteils.

Bei denvorhandenerFreirdumen bestehen Moéglichkeiten zur Erweiterung. Ein Beispiel hierfir ist die
Wohnstralle Am Frébelpark, die in den Park integriert warkann. Auch die kleine Grinflacheim
Kalvarienwegbildstocin der Ecke Grimmgasse / KalvarienbergstralRe / Zeillergasse konnte in den
umliegenden StralRenraum erweitert werden. AuRerdem bieten einige Freiflachen im Stadtteil das
Potenzial zur Umnutzungelspielsweise die Kleingartenanlagen an der KalvarienbergstraRe oder

diverse private Parkplatze, die direkt an den StralRenraum angrenzen. Derartige Flachen eignen sich
FNN) 1 £ SAYS g2Kydzy3ayrKS tFEN]JFyfF3aSys &a23aSylyyas
Quialitat von bestehenden Freirdumen, allen voran des Frobelparks, des Friedensparks und des
FloRlendplatzeswvirde zur Starkung des Freiraumangebotes beitragen.
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SWOT-ANALYSE: GRUN- UND FREIRAUM
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Stadtteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Staditte

Mobilitat
CCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCC(

+ STARKEN - SCHWACHEN

Offentliche Verkehrsanbindung mit Viele Gefahrenstellen im Stra3enverkehr
verschiedenen Buslinien Héaufige Missachtang von Tempolimits
Geringer KfzVerkehr in den Nebengasse Fehlende H adestationen
Radverbindung zum Bahnhof Ampelschaltung oft nachteilig fir Fuffind

FuBganger:innerBriicken und FuBwege Radverkehr
zum Murufer Schmale bzw. fehlende Gehsteige

Schilerlots:in bei der Hackhergasse Fehlende Fahrradverbindungen
Unterfiihrungen

- CHANCEN ® RISIKEN

Ambivalente Sichtweisen zu einer
moglichen Stellplatzreduktion
Ambivalente Sichtweisen zur
StralRenbahnlinie 8

Maflnahmen zur Verkehrsberuhigung
Errichtung hochwertigeBushaltestellen
Errichtung Stralenbahnlinie 8
Nutzung von Flachenreserven bei

Konflikte beim Weg an der Mur zwischen
Fufs und schnellem Radverkehr

Stellplatzreduktionm 6ffentlichen Raum
Errichtung von TIMStationen
Murquerung fur FuBund Radverkehr in
Verlangerung Bienengasse

Tabelle3: SWO7TAnalyse Mobilitat

Lend Mitte kennzeichnet sich durseine Nahe zuMur undzurKalvarienbricke. Der Stadtteil
profitiert von der direkten Moglichkeit daviur-Querungdie auchdie Gebiete 6stlich der Mur fur
die Bewohnetinnenerschliel3t Vorteilhaft ist auch die hochrangige Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr durch die zahlrehen Buslinien, die durch und um das Gelbmkehren Die Buslinien 40,
52, 53, 62ind 67 bieten eine Anbindung in alle umliegenden Stadtteile und sorgen flr ein
engmaschiges Netz an BushaltestellarStadtteil Einige Bushaltestellen verfligen bereits i
Bestand lber eine gute Ausstattung mit Witterungsschutz durch eine Uberdachung und
SitzmdglichkeitenZur Verbesserung der 6ffentlichen Verkehrsanbindung ist im
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Graz (STEKiADIem Flachenwidmungsplan ein
StraRenbah-Projekt (Linie 8) entlang der Hackhergasse zum kiinftigenNBBerkehrsknoten
Gosting vorgesehen.

Der Blick auf den motorisierten Verkehr zeigt, dass weite Teile des Planungsgebietes bereits
verkehrsberuhigte Gebiete mit einer héchstzulassigen Gescligkei von 30 km/h sind.
Ausgenommen davon sind die VorrangstraBen FloRlendstral3e, Hackhergasse und Kalvariengtirtel
(Tempo max. 50 km/hAuf Basis der Verkehrsunfallskarte der Statistik Austria wuggeade in den
genannten Stralenabschnitten mehreBédlen identifiziert, an denen es in den letzten Jahren
gehauft zu Unfallen mit Personenschaden gekommerKistkret zu nennen ist die Kreuzung
Hackhergasse/Bienengasse bzw. Kalvarienbergstrale sowie der Bereich Besd&tionerin der
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Hackhergasse atifohe des Frobelpark&udem ist der Kalvariengirtel dlandesstral3e mit
mindestens vier Fahrspuren und einer Vielzahl an Abbiegerelationen fur Unfalle im Kreuzungsbereich
anfallig.

Die bestehende Radinfrastruktlgst im Stadtteil gemischte Geflihle alrs.Teilenwird sie von
Planer:innen und Birger:innen berefissitiv beurteilt: Degemischte Gehund Radweg entlang der
Mur erfreut sich grofRer Beliebtheitlie Radverbindung zum Bahnhof ist zweckmafig und dartber
hinaus gibt es im Stadtteihehrere FuBund Radwege, die Abkiirzungen abseits der vorViéfkehr
befahrenen StraRen erméglichebas Radwegenetz entlang der Hauptverkstreg3enam
Kalvariengirtel, der FloRlendstraBad der Hackhergassst jedoch als liickenhaft zu beschreiben.
Teilweise endeRadverkehrsanlagen im StraRenverlauf, wodurch im Mischvemkethergefahren
werden muss. Konkret sind der westliche Teil des Kalvariengurtels, die Hackhergasse sudlich der
Frobelgasse und der nérdliche Teil der FloRlendstral3e aktuell nicht mit Radwesgrstattet.
Hierbei handelt es sich um Vorrargzw.LandestraRen, auf denen ein Tempolimit von 50 km/h gilt
und Fahrrader nicht sicher auf der Fahrbahn fahren kénnen.

Die FuRRverkehrsinfrastruktur im Gebiet ist ebenfalls lickenhaft. Teilweise sinde@ehstr auf

einer Stral3enseite vorhanden oder fehlen ganzlich, wie etwa in der Kalvarienbergstral3e, in der
Wiener Stral3e, auf einem groRen Teil der Zeillergasse sowie am FloRRlendplatz. Von Personengruppen
mit eingeschrankter Mobilitdt wurden fehlende Gédigabsenkungen in den Kreuzungsbereichen
erkannt. Auf Kritik der Bewohner:innen stof3en auf3erdem die beiden Unterfihrungen im

Projektgebiet, die nicht gestalterisch attraktiv sind und als Angstraum wahrgenommen werden. Die
Unterfihrung an der Kreuzung WienStral3e / Kalvariengurtel / PetdunnerGasse / Bahnhofgurtel

wird aktuell bereits durch einen oberirdischen Schutzweg ersetzt.

Als weitere Schwache anzufihren ist, dass es keineCHidharingStation und keine offentlichenE
Tankstellen in Lend Mittgibt. Zudem gibt es mehrere Bushaltestellen, die aktuell nicht zeitgeman
mit WitterungsschutzSitzmdoglichkeitemnd Echtzeitinformationen ausgestattet sind. Das sind die
Haltestellen am Kalvariengirtel, Bahnhofgurtel, in der Hackhergasse und der Bajpenshafle.

Besondere Zukunftspotenziale in Lend Mitte ergeben sich durch die geplante StraRenbahnlinie 8, die
langfristig Uber die Hackhergasse in Richtung Norden zum kiinftigesN@BR:rkehrsknoten Gosting
fahren soll. Drch dieStralRenbahhnie 8 wird de Lend Mittenoch besser durch den 6éffentlichen

Verkehr erschlossezur Starkung der aktiven Mobilitat ware (mit Blick auf den groBen Abstand der
Briicken Uber die Mur) eine zuséatzliche Murquerung fir-kEm@ Radverkehr im Stiden des Gebiets

ein langfristges Zukunftspotenzial. Weiteres Entwicklungspotenzial liegt zudem in den vielen
oberirdischen Stellplatzflichen und Parkgaragen. Hier bestehen nicht nur Begriinungsmdglichkeiten,
sondern auch Chancen fir die aktive Mobilitat, Mobility Points und als diftaetFreiraume mit
Aufenthaltsqualitat.
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Soziale und kulturelle Infrastruktur, Nahversorgung

CCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCC(

+ STARKEN

Zahlreiche Bildungseinrichtungen

Gute Versorgung mit Lebensmittelméarkte
Aktive Erdgeschafbnen (in Teilbereichen
Backerei Drava

Jugendzentrum ECHO
Nachbarschaftszentrum NaNet

- CHANCEN

Forderung von nachbarschaftlichen
Aktivitéten (z.B. offene Blicherschrénke,
Gratzlfeste, Nutzung der NaNet-
Raumlichkeiten

Bewusstseinshildung fur ein gutes
Miteinander im Stadtteil

Kooperation von Bidungs- und sozialen
Einrichtungen im Stadtteil

- SCHWACHEN

Fehlende Basisinfrastruktur im Stadtteil:
Drogeriemarkt, Postfiliale sowie
medizinische Infrastruktur mit Apotheke,
Allgemeinmediziner:in und Facharzt:inne
Mangel an @nem kleinteiligen,
differenzierten Lebensmittelangebot:
Obst, Gemiise Backwaren

Mangel an gemischtem Einzelhandel
(z.B. Schreibware in Schulndhe)
Abwanderung von Gastronomie: Fehlen
eines Kaffeehauses mit Gastgarten
Fehlende Raume fur Fegtéeranstaltungn
Mangel an kulturellem Angebot

®RISIKEN

Entwicklung vom durchmischten Stadtteil
ein monofunktionales Wohngebiet
Fehlende soziale Durchmischung in den
Bildungseinrichtungen

Tabelled: SWO7Analyse soziale und kultdie Infrastruktur, Nahversorgung

Eine Besonderheit des Gebietes ist seine Versorgung mit Bildungsinfrastruktur und sozialer
Infrastruktur. Unmittelbar in Lend Mitte gibt es eine Kinderbetreuungseinrichtung im Bereich
Hackhergasse / Kreuzung Kalvarienbeafst, zusatzlich gibt es drei weitere Einrichtungen im
unmittelbaren Umfeld. Das Schulangebot umfassthrere Standorte:dengrof3en Schulbaam
Frobelpark(VVS Hirten, MS Frobel, Expositur der VS&MS Ellen Key und Schiler:inpeatidort
Modellschule und di@angrenzende Landessonderschule HirtenklodieeModellschulest ein
privates (Rea)Gymnasium mit Offentlichkeitsrechivahrend dagirtenkloster eine Sonderschule,

eine Volksschule und einen Haornfasst

Darlber hinaus gibt es mehrere soziale Ehttingen im Stadtteil. Besonders hervorzuheben ist das
Jugendzentrum ECHO auf der Westseite des Mihlgangs. Im Bademeisterhduschens des ehemaligen
Schwimmbads am Mihlgang befindet sitdsWertschatzungszentrum Lemter Natur.Werk Stadt,

die im Bereich Umw#ildung und Naturschutz tatig ist. Das Nachbarschaftszentrum NaNet liegt

direkt am Kalvariengtrtel im dortigen Gemeindebau und bildet einen weiteren wichtigen sozialen
Treffpunkt im StadtteilEine Chance besteht darin, die Nutzung der NaRBaimlichkeite durch die
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Bewohner:innen noch bekannter zu mach&ie Wohnbevdlkerungon Lend Mittekennzeichnet
sich durch eine groR3e kulturelle und sprachliche Vielfaltlen Beteiligungsformaten bezeichnen
viele Teilnehmer:innen das Gebiet Lend Mitte wertschaienl f & o Ydzf GA { dzf (G dzNBt f Sy

Eine weitere Starke des Gebiets sind die aktiven Erdgeschol3nutzungen, die sich am Frobelpark, im
Kreuzungsbereich Hackhergasse / Bienengasse sowie am Kalvariengtirtel konzentrieren. Die
Nahversorgung mit Lebensmittelméaekt wird durch eine grof3e Filiale der Handelskette Spar an der
FloRlendstralRe und einen kleinen armenischen Supermarkt beim Frobelpark (mit eingeschranktem
Sortiment) abgedeckt. Positiv zu nennen ist auch die Versorgung mit zwei Trafiken und zwei
Bankfiliaén, die direkt an das Projektgebiet angrenzen. Die einzige Backerei in Lend Mitte, die
Backerei Drava an der Kreuzung Hackhergasse / Bienengasse, erfreut sich gro3er Beliebtheit bei den
Bewohner:innen. Das gastronomische Angebot im Stadtteil ist hingeg&igvielfaltig Bestehende
Lokalespezialisieren sich zunehmend ai@keAwayAngebote, wahrend in den letzten Jahren

zudem eine Abwanderung von Gastronomiebetrieben zu erkennensvarS aa A f OKLI dzA Sa X ¢
Imbisstand im Frobelpark, ist derzeit ebenfallshtiin Betrieb. Aus Bewohner:inndterspektive gibt

es Potenzial fur ein klassiscKaffeel@user mit Schanigarteoder Restaurantsit gehobenerKiiche

im Stadtteil

Ein weiteres Defizit hinsichtlich derfrastruktur und Nahversorgung im Stadttiééigt im Mangel an
Kultureinrichtungen: Sudlich der Bienengasse liegt das Theater am Lend, dies ist jedoch die einzige
Kultureinrichtung im gesamtedmfeld Fur Feste und Veranstaltung gibt es im Stadtteil keine
geeigneten Raume. Zudem fehltesotz der Vielzal an Schulstandorteg an einem
Schreibwarengeschafiitgliche Flachenreserven befinden sich entlang der Hackhergasse und den
Seitengassen auf Héhe des Frobelparks, wo es vereinzelt leerstehende Erdgescholilokale gibt.

Eine grol3e Schwache des Gebietsistidhterversorgung mit Gesundheitsinfrastruktur. Im
Planungsgebiet befindet sich nur eine allgemeinmedizinische Praxis in der Grimmgasse. Dartber
hinaus gibt es derzeit nur eine facharztliche Praxis, eine Zahnarztin an der Ecke Wiener Stral3e /
Kalvariengitel. Erschwert wird der Mangel an medizinischer Infrastruktur dadurch, dass es selbst im
erweiterten Umfeld von Lend Mitte keine einzige Apotheke gibt. Die nachstgelegene Apotheke ist
mehrerehundert Meter sudlich des Projektgebietsgrenze an der Wienef3gtgelegen. Zudem ist

ein Mangel an Drogeriemérkten in Lend Mitte erkennbar. Der nachstgelegene Drogeriemarkt liegt
Uber einen Kilometer sidlich des Planungsgebietes am Lendplatz. Noch weiter miissen die
Bewohrer:innen zur nachsten Postfiliale gehen: Déelmste Post befindet sich am Hauptbahnhof (ca.
1,3 km).

Zukunftspotenziale liegen vor allem in der Ansiedlung jener Funktionen und Nutzungen, die derzeit
nicht bzw. nicht ausreichend in Lend Mitte aufzufinden sind. In diesem Zusammenhang kénnen
Zentrumsfunktionen vor allem in den Bereichen Frébelpark, Hackhergasse / Bienengasse sowie im
Bereich Spar und FloBlendplatz verdichtet werdeabei kann sich die Stadt Graz innerhalb ihrer
Kompetenzen flr eine Verbesserung der Nahversorgung und Erhéhung derhfalifsaualitat
einsetzenPotenziale finden sich auRerdem in der Bewusstseinsbildung flr ein gutes Miteinander im
Stadstteil, der Starkung von nachbarschaftlichen Aktivitaten und der verbesserten Kooperation von
Bildungs und sozialen Einrichtungen.
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Stadltteilleitbild Lend Mitte
Ausgangslage im Stadtteil

Stadtebau und o6ffentlicher Raum
O O

+ STARKEN - SCHWACHEN

Vielfaltige Bebauungsstrukturen Sommerliche Hitzeinseln durch hohen
Durchgriinte Siedlungsstrukturen Versiegelungsgrad und wenige Baume im
Teils geschlossene Hofe mit Begriinung offentlichen Straenraum

Kunst im 6ffentlichen Raum Larmbelastung durch motorisierten Verke
(z.B. Fassaden, Skulpturen) Teik enge Stra3enquerschnitte mit hohe

Nutzungsdruck

Fehlende o6ffentliche WeAnlagen
Angstraume (z.B. Unterfiihrungen,
Durchgénge)

Vandalismus und Verschmutzung im
offentlichen Raum (z.B. Sperrmuill, Hunde
Recyclingstationen)

Gestaltung neuer Blihwiesen im
Strallenraum (z.BGriine Meile
Zeillergasse) und Abgrenzung mit
Staketendunen

- CHANCEN ®RISIKEN

Verlust von Freiraumen durch
Nachverdichtung
Verdrangungseffekte durch dominante
Gruppen im 6ffentlichen Raum

Vorhandensein von Orten mit hohem
Umnutzungs/ Gestaltungspotenzial
Entsiegelung von StralRenrdumen
Mehr Baumpflanzungen & Beschattung
Veranstaltungen im 6ffentlichen Raum

GratisWLAN im offentlichen Raum
Schaffung von (halbo6ffentlichen Raumen
bei Bauprojekten

Nachverdichtung als Potenzial fir neue
infrastrukturelle Nutzungen

Tabelles: SWO7Analyse Stadtebau und offentlicheruRa

Beim Stadtteil Lend Mitte handelt es sich um ein heterogenes Wohnmischgebiet mit einer grof3en
Vielfalt an stadtebaulichen Typologien. Im sidlichen Teil des Gebiets finden sich kleinteilige
Wohngebaude und Einfamilienhauser eingebettet zwischen mittethdWohngebauden mit bis zu
sechs Geschof3en. Anderenorts zeigt sich eine grof3teils geschlossene Blockrandbebauung aus
Wohngebauden mit vorwiegender bissechsGeschoRenZuriickgesetzt in deHofbereichen von
Wohnbauten befinden sich teils Nebengebaudayaeingeschollige Parkgaragen und Werkstatten.

Im Nordosten des Projektgebiets ist der Gemeindebau am Kalvariengurtel als besonders markantes
Wohngebaude mit geschlossenem Innenhof zu nennen.

Uber das Projektgebiet verteilt, finden sich mehrere Gewetbnel Industriebautenin einem
Gewerbebau an der Hackhergasse befindet sich eine Kinderbetreuungseinriditaleg.
Austeingasse gibt es in zweiter Reihe ein mehrstockiges Parkbau2011 neu errichtete Spar
Supermarkt an defFlof3lendstralie ist als Flacghbausgefihrt und verfugt tber einen grof3flachig
versiegelten ParkplatDer gultige Bebauungsplan fur diesen Ber@iohoglicht weitere
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Ausgangslage im Stadltteil

Baufuhrungen bzw. eine Aufstockung in diesem Berdialkerdem heben sich die Schulstandorte
am Frobelparkaus der stdtebaulichen Struktur ab

Zu den Starken der stadtebaulichen Struktur z&hlt die vorhandene urbane Dichte und die
bestehenden groRen Wohnbldcke midrhandenerGrinrauminfrastrukturzum Beispieim

Nordostenvon Lend Mitteander FloRRlendstrale. Auch dielbaffenen Siedlungsstrukturen im

Zentrum des Gebiets sind dicht durchgriint, was eine Besonderheit des Stadtteils ist. Die
stadtebauliche Grundstruktur ermdglicht grundsatzlich eine vertikale Nutzungsdurchmischung, etwa
in den grinderzeitlich gepragtéderdchen.Besonders charakteristisch fir Lend Mitte sind

aullerdem die zahlreichen Kunstwerke im 6ffentlichen Raum und die neuen Bluhwiesen in der
Zeillergasse.

Die StraRenraume des Stadstteils sind bislang wenig oder bzw. in Teilen gar nicht begrdhtdie
Kombination von hohem Versiegelungsgrad und wenig gruner Infrastruktur bilden sich zahlreiche
sommerliche Hitzeinseln im Stadttedesonders betroffesind die groReren StralRenziige mit einer
OstWestAusrichtungwie Kalvariengurtel, Grimmgasse, Frébekmsnd Bienengasseowie Wiener
Stral3e und-loRBlendstralRe. Eine weitere Auswirkung der stadtebaulichen Grundstruktur des
Stadatteils ist die Larmbelastung durch den motorisierten Individualverlgdsonders betroffen sind
jene Bereiche, die nahe zum Kaleagirtel liegen und nicht durch eine geschlossene Bebauung
abgeschirmt sind. Teile der Frobelgasier, Grimmgassand Bienengassgowie die Wiener Stral3e
sind als larmbelastet einzustuferdur Betrachtung wurde die StraRenverke&dummenkarte des
Bundesmiisteriums fur Klimaschutz herangezogero jeneBereichemit einer Belastung von Uber
60dBim 24-StundenDurchschnitiverzeichnet sind

Eine limiterende Rahmenbedingung im Stadtteil sind die engen Strallenquerschnitte mit hohen
Nutzungsansprichen. Hiesties herausfordernd, ausreichend Platz fur die Mobilitatsbedirfnisse der
verschiedenen Verkehrteilnehmer:innen bereitzustellen und die Aufenthaltsqualitéat mit Begrinung,
Moblierung, u.A. zu verbesserritisch gesehen werden von den Stadtteilbewohneemauch das
Fehlen von W&nlagen im offentlichen Raum, die Unterfihrungen und schmalen Durchgange als
Angstraume und Vandalismusnd Mullentsorgungsprobleme.

Chancen fir die Zukunft liegen in der Attraktivierung der Orte mit Zentrumscharakter in Leted; Mit

etwa der Hackhergasse im Bereich Frébelpark, dem Kreuzungsbereich Hackhergasse / Bienengasse

und im Umfeld des Spar an der FloBlendstraBere mogliche Umnutzung von bestehenden

Gewerbebauten in gemiscigfenutzte Standorte oder neue (6ffentliclhew. halboffentliche

Freiflachen ist ebenfalls dPotenziaku betrachtenEinverbessertes Angebot, etwa mittels

Baumpflanzungen, Beschattung, Gratie. AN oder nachbarschaftliche Veranstaltungen, sichert den
offentlichen Raum auch in Zeiten von sozialendde] £ A YIF G A A OKSyYy | SNI dz&d T2 NRS NJ
2 2KYTAYYSNB RSNJ . S62KYSNXYAYYySyYy®
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