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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 27.01.2014 ersucht die BK-Immo als Bevollmachtigte fir den Eigentiimer Herrn
Mag. Markus Schmut der Liegenschaft 334/1, 334/2 KG 63102 um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine Gr6Re von 9.258, 93 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
AufschlieRungsgebiet WA 11.01 mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung
des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

- Im Zuge einer Kooperation mit der TU-Graz / Institut fir Bauen im Bestand und
Denkmalpflege, im Rahmen einer Lehrveranstaltung, wurden stadtebauliche Ideen als
Grundlagen zur Entwicklung des zukiinftigen Bebauungsplanes fir das Planungsgebiet
,Leonhardstralle — Reiterweg” erarbeitet. Die daraus entwickelten wesentlichen
Bebauungsvorschlage bzw. deren Qualitdten wurden bei einem 6ffentlich abgehaltenen
,Burgerdialog” prasentiert und diskutiert. Die aus diesem Prozess gewonnenen Erkenntnisse
wurden in Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen in das vorliegende
Gestaltungskonzept eingearbeitet und das vorliegende Bebauungsplankonzept erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den

gegenstandlichen Bereich:
e Wohngebiet hoher Dichte § 13

Zusammenfassung des stidtebaulichen Konzepts:

Fiir das teilweise bereits bebaute und teils unternutzte Planungsgebiet wurde eine
Nachverdichtungsstrategie unter bestmoglicher Integration groRer Griin- und Freiflachen und der
erhaltenswerten Baumbestdnde erarbeitet.




Vorherrschend in der Umgebung des Planungsgebietes ist eine griinderzeitliche Bebauungsstruktur,
straBenbegleitet mit erhéhten SockelgeschoRen, mit der Ausnahme der Hochhauser im Osten und der
charakteristischen Vorstadthauserzeile an der LeonhardstralRe.

Die Verteilung der Baumassen folgt den stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechend dem 1.0
Raumlichen Leitbild und dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept. Dabei wird grundsatzlich die
,Blockrandbebauung” als Bebauungsweise festgelegt. Darin finden sich u. a. Zieldefinitionen wie z. B.
Larmabschottung bzw. Lickenschluss, Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der
Oberflache, Sicherung der Qualitdt von Innenhoéfen, Erh6hung des Baumbestands u. v. m...

Demnach werden im ggstl. Bebauungsplanentwurf die bebaubaren Bereiche an den Randern des
Planungsgebiets situiert. Dabei wird auf den Baumbestand, die Anforderungen aus den
AufschlieBungserfordernissen und die Bestandsgebaude reagiert.

Die stidlich am Leonhardbach gelegenen Baumassen riicken von diesem nach Vorgaben aus der
Abteilung fur Griinraum und Gewasser groRziigig ab, um UGber einen 6ffentlichen Interessentenweg,
eine Anbindung fir Einsatzfahrzeuge, Baustelleneinrichtung, Millentsorgung u. dgl. an das 6ffentliche
Verkehrsnetz zu gewahrleisten. Dieser ermdglicht, die langlichen Grundstiicke im siidlichen Bereich zu
bebauen.

Die Gebaude an der LeonhardstraBe Nr. 88 bis 94 befinden sich innerhalb der Schutzzone IlI It. GAEG.
Sie sind in ihrem dulReren Erscheinungsbild zu erhalten. Daher wird eine bauliche Nachverdichtung im
Sinne von Aufstockungen ausgeschlossen.

Moglichkeiten zur baulichen Nachverdichtung beschranken sich dadurch iberwiegend auf den
slidlichen Bereich des Planungsgebietes bzw. auf den Bereich entlang des Reiterwegs.

Eine Zufahrt von der Leonhardstralle aus, ist aus stadtebaulichen- und verkehrstechnischen Griinden,
aber auch aufgrund der Schutzwiirdigkeit der Bebauung an der Leonhardstrafle Nr. 88-94 nicht
moglich.

Tief ins Grundstick fliihrende bestehende Hofbebauungen bzw. Zubauten der Gebdude entlang der
LeonhardstraRe wurden von der Méglichkeit einer Neuerrichtung aufgrund der Anforderung zur
Sicherung der Qualitat der Innenhofe ausgenommen. Allerdings wurden 1-geschoRige Zubauten
ermoglicht, die einer ,Entkernung” des Innenhofes nicht widersprechen.

Die Festlegungen der zukiinftigen Gebdudehohen orientieren sich an der hdhenmaRig vorgefundenen
bestehenden ca. 8,50 m bis ca. 23,0 m hohen Bebauung der Umgebung. Als nicht ortsiiblich wird in
diesem Zusammenhang die Hochhausbebauung mit ca. 42,50 m Hohe genannt.
Dabei wird im vorliegenden Gestaltungskonzept,
- die unter schutzgestellte Hauserreihe an der Leonhardstralle mit einer maximalen Gebdaudehthe
von 4,50 m bzw. max. Gesamthohe von 10,0 m (1-2 -geschoRig) beibehalten;
- am Reiterweg eine zukiinftige Bebauung mit einer maximalen Gebaudehéhe von 11,00 m bzw.
max. Gesamthdhe von 19,5 m Bebauung (3-4-geschoRig) und
- entlang des Leonhardbaches eine zukiinftige Bebauung mit einer maximale Gebaudehohe von
11,00 m bzw. max. Gesamthéhe von 19,5 m (4G + Penthouse) vorgeschlagen.

Aufgrund der Hochwassersituation wird ein erhohtes ErdgeschoRniveau fiir eine Bebauung innerhalb
der Gefahrenzone-Hochwasser festgelegt. Weitere Festlegungen beziglich der ErdgeschoRzonen
wurden insofern getroffen, als dass bei einer Wohnnutzung im ErdgeschoR, dieses erhéht herzustellen
ist, um iber eine ,,Anpassung” der Raumhohen, Nutzungsoptionen fir andere Nutzungen (kommerziell
oder 6ffentlich) zu ermoglichen. Weiters wurde im Kreuzungsbereich LeonhardstraRe-Reiterweg bzw.
im noérdlichen Bereich der zukiinftigen Bebauung des Reiterweges, eine Wohnnutzung im ErdgeschoR
ausgeschlossen.

Die Nutzungsdurchmischung ist ein wesentliches Element des gegenstandlichen Bereichstyps
»Blockrandbebauung” und dariber hinaus, charakterpragend im Gebietsbereich.



Um den StraBenquerschnitt des Reiterweg hinsichtlich des Standes der Technik und der
Aufenthaltsqualitat aufzuwerten, ergibt sich der straRenseitige Verlauf der zukiinftigen Baugrenzlinie
der von der bestehenden StraRenflucht weiter abriickt.

Dabei soll der Gehweg auf min. 2m verbreitert und ein 2,0 m breiter Griinstreifen mit
Baumpflanzungen hergestellt werden.

Der Kreuzungsbereich LeonhardstraRe — Reiterweg, soll zukiinftig der Charakteristik der
LeonhardstraRe, welche in ihrem Verlauf immer wieder ,platzartige Aufweitungen” bzw.
,platzdhnliche Situationen” bietet, gerecht werden und die zukiinftige rdumliche Situation somit als
integraler ,Bestandteil” der LeonhardstralRe wahrgenommen werden.

Eine Tiefgarage wird im slidwestlichen Bereich des Planungsgebietes verortet, dessen
Zufahrtsmoglichkeit ausschlieRlich Gber den Reiterweg erfolgt.
Eine bestehende Zufahrt an der LeonhardstralRe 98a kann erhalten bleiben.

Die Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden sollen die architektonischen und
straBenrdaumlichen Qualitaten im Bebauungsplangebiet sichern.
Es wurden einerseits zu erhaltende Baume definiert, andererseits Baumstandorte gesichert.

Hinweis: Der Entwurf des Bebauungsplanes wird im siidlichen Bereich von einem Projekt zur
Hochwasserfreistellung des Planungsgebiets, von der Abteilung flir Griinraum und Gewasser — Referat
Gewasser und Hochwasserangelegenheiten, begleitet.

Es liegen fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen/Informationen vor:
- Stellungnahme der A 10/8 — Abteilung fur Verkehrsplanung
- Stellungnahme der A 10/5 — Abteilung fur Grinraum und Gewadsser:
- Referat Grinraum und Freiraumplanung
- Stellungnahme der A 10/5 — Abteilung fur Grinraum und Gewadsser:
- Referat Gewasser und Hochwasserangelegenheiten

2. Verfahren
AUFLAGE

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 04.02.2026
Uber die beabsichtigte Auflage des 02.22.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte gemall § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 25.02.2026.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGber 8 Wochen, in der Zeit vom 26.02.2026 bis zum
23.04.2026 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 02. Méarz 2026 innerhalb des
Auflagezeitraums stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 26.02.2026 bis zum 23.04.2026 langten insgesamt 9
Einwendungen und 1 Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein:



Aufgrund der, wahrend der Auflagefrist eingegangenen Einwendungen wurde der 02.22.0
Bebauungsplan-Entwurf in folgenden Punkten abgeandert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen dargestellt)

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
Nr. 682025 20/2026 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI Nr. 68/2025-20/2026 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung
1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, BAUFELDER
(2) Es gilt die ausschliefSlich geschlossene und gekuppelte Bebauungsweise.

Fir Baufeld F el 2] . I e Bel _
(4) Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten hat mind. 50 m? pro Bauplatz zu betragen.

(5) Indem im Planwerk — gelb schraffiert — eingetragenen Flachen im Erdgeschol ist keine
Wohnnutzung unzulassig.

§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, BAUGRENZLINIEN FUR
KELLER UND TIEFGARAGEN, ABSTANDE, NEBENGEBAUDE

(2) Di . X s '

(5) Die EE'“g'E' ztinien-geltenh E."E 'E"..L"E“. i EE“ )

§5 GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, HOHENBEZUGSPUNKTE, AUFBAUTEN UBER DER
MAXIMALEN GESAMTHOHE, RAUMHOHEN, DACHER

(1) Im Planwerk ist die jeweils zuldssige Gebdudehohe eingetragen. Es gelten folgende
maximale Gebaude- bzw. Gesamthohen:

Fur Flachdacher:

Geschoflanzahl maximal zulassige maximal
Gebdudehodhe = zulassige
Dachsaum Gesamthéhe
(inkl. Attika)
1 G +Penthouse max. 5,50 m
2 G + Penthouse max. 7,50 m max. 11,00 m
3 G + Penthouse max. 11,00 m max. 15,00 m
4 G + Penthouse max. 14,00 m max. 18,00 m
5-G-+-Penthouse max-1700-m max-23,00-m

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(7) Bei Sattelddehern Steilddcher und-flach-geneigten-Bachern, haben eingeschnittene
Dachterrassen, Dachgauben und Dachflachenfenster von der Traufe mindestens 1,00 m und
von First und Ortgang jeweils mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten. Bei
eingeschnittenen Dachterrassen, Bachgaupen Dachgauben und Dachflachenfenster, hat die
Summe der Langen weniger als die halbe Gebdudeldnge zu betragen

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
(2) Die Zufahrt zur Tiefgarage ist ausschlieBlich (iber den Reiterweg zulassig.



(5) Bei Neubauten mit Wohnnutzungen ist je 90 — 100 m? Wohnnutzfliche ein PKW-
Abstellplatz herzustellen Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.
(7) ©ffene-PKW-Abstellflachen in offener Aufstellung sind nicht zulassig.

§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, GRAD DER BODENVERSIEGELUNG
(10) Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Kugelformen sind nicht

zuldssig.
(11) Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

§ 10 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind aussehlie8lich in Form von Einzelbuchstaben im ErdgeschoR an-der
Fassade-mentiert (maximale Oberkante 5,00 m oder Parapethdhe des 1. OG) zulassig.

(2) Flachige Werbeeinrichtungen-Werbeanlagen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen, Schriftziige udgl. iber 0,5 m? sind unzulissig. Ausaahme-davon:

(3) Werbepylone sind unzuldssig. {vergleicheFextin\erordnung}

PLANWERK:

Der Auflagezeitraum wurde in der Legende erganzt.

Im Planwerk wurden erganzende Kotierungen eingetragen.
Die grafische Lesbarkeit wurde verbessert.

Im Verordnungstext wurden redaktionelle Anpassungen vorgenommen; im Erlduterungsbericht
wurden sowohl redaktionelle Anpassungen durchgefiihrt als auch weitere Begriindungen
erganzt.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 9.258,93 m? brutto It. Grundbuchauszug vom
11.12.2025 auf. Derzeit steht es im grundbiirgerlichen Eigentum von verschiedenen privaten
und juristischen Personen bzw. Institutionen.

Grundsticksnummern: 342, 343, 339, 338, 337, 334/2, 334/1, 331, 332, 328, 327, 326, 324/1,
324/2,325/2,325/1

Dienstbarkeiten und Servitute gemalk dem Grundbuchsauzug vom 11.12.2025:

Es bestehen folgende Dienstbarkeit:

- Gehen, Fahren, Uiber Gst 325/1, 325/2
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Katasterkarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz.
Die schwarze Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Der Bauplatz liegt gemalR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im Bereich

«Wohngebiet hoher Dichte” It. § 13.

4.08 Stadtentwicklungskonzept Entwurf-1.Auflage (GR-Beschluss vom 06.07.2023):
Keine Anderungen gegeniiber dem rechtswirksamen 4.0 Entwicklungsplan ersichtlich.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-

g .Z?ZZZZZ‘T”

/7 Umrandung bezeichnet
den Bauplatz.

B =

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevolkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe § 26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhofen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe



(6) Herstellung einer ausreichend grolRen, allen Bewohner:innen zugéanglichen Griinflache bei
Neubauten.

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Berlicksichtigung
der VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

§26 Naturraum und Umwelt
Topografie, Landschaft und Schutzgebiete
(1) Erhalt des charakteristischen Landschaftsbildes durch:

e Erhaltung und naturnahe Bewirtschaftung der Waldflachen.

e Freihaltung der Waldrander durch Einhaltung eines Abstandes von mindestens 10 m
zwischen Hauptgebauden und Waldrandern. Dieses MaR kann reduziert werden, wenn
ansonsten eine zweckmaRige Bebauung nicht méglich ware (beispielsweise auf schmalen
Bauplatzen).

e Aktualisierung der Grenzen der bestehenden Landschaftsschutzgebiete Nr. 29 (westliches
Grazer Higelland), Nr. 30 (nordliches und 6stliches Hiigelland) und Nr. 31 (Murauen).

e Erstellung eines Sachprogramms Landwirtschaft und Landschaftspflege.

(1a) Erhalt des schitzenswerten Baumbestandes.
Beriicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestanden bei der Situierung von baulichen
Anlagen auf allen Bauplatzen.
(2) Vermeidung von stérenden Eingriffen in das Landschaftsbild insbesondere durch:

e den ortlichen topografischen Gegebenheiten angepasst Bauweisen,

e weitgehender Erhalt des natirlichen Gelandeverlaufs, flichen- und héhenmaRige
Beschrdankung von Geldandeveranderungen in der Bebauungsplanung und in
Bauverfahren, Minimierung der Eingriffe in Hanglagen insbesondere auch fir die innere
VerkehrserschlieRung.

(3) Sicherung der Griinrdume in der Stadt insbesondere durch:

e Sparsame Ausweisung von neuem Bauland und Erhalt zusammenhangender
Grinflachen auch im Siedlungsraum.

e Erhalt von Inselwaldern bzw. dicht bestockten Flachen im inneren Stadtgebiet.

e Erhalt und Starkung von Waldern mit Schutzfunktion insbesondere hinsichtlich
Hangrutschung, Oberflachen und Hangwasser.

e Neuanlage von Waldflachen (,Klimawald“) als KlimaschutzmaRnahme und im Sinne der
Biodiversitat.

e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzips als Speicher-, Rickhalte- und
Sickervolumen.

Gewasser

(4)  Freihalten eines Uferstreifens entlang natiirlich flieBender Gewasser von Bauland und
Sondernutzungen im Freiland, die das Schadenspotenzial erhéhen und Abflusshindernisse
darstellen, wie z.B. Ablagerungsplatze, Aufschiittungsgebiete, SchieRstatten, Schiel’- und
Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche sowie von Bodenentnahmeflachen in
folgendem Ausmaf?:
e an der Mur mindestens 20m ab Bdschungsoberkante,
¢ an allen Ubrigen Gewassern mindestens 10m ab Béschungsoberkante.
e Fir BaullickenschlieBungen sind Ausnahmen zulassig.

(4a) Weitgehende Freihaltung der Ufer entlang natiirlich flieBender Gewasser vor jeglicher
Bebauung und langfristige Erhaltung der das Landschaftsbild pragenden
Uferbegleitvegetation entlang natirlicher Gewdasser gemaR den Zielsetzungen des WRG



ab)

§26

1959 idgF und dem Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwicklung von

Siedlungsraumen

e Festlegung eines Freihaltebereiches zu den natdrlich flieRenden Gewassern im Ausmal}
von 20m (Mur) bzw. 10m (sonstige FlieRgewasser), gemessen ab der

Bdschungsoberkante

Die Behorde kann hiervon in folgenden Fallen Ausnahmen genehmigen. Hierfir ist

jedenfalls die Zustimmung des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans erforderlich.

a) Bestandssanierungen,

b) Baufiihrungen im o6ffentlichen Interesse (z.B.: HochwasserschutzmaRnahmen,
Briicken, Stege, Regenwasserentsorgungsleitungen, MalRnahmen zur Verbesserung
der Naherholungsfunktion an der Mur und dgl.)

c) Unterirdische Einbauten sowie Befestigungen von Verkehrsflachen innerhalb des
Freihaltebereichs in der Zone von 3- 10m bzw. 3 — 20m (Mur) gemessen ab der
Boschungsoberkante

d) Bebauungen im dicht verbauten Stadtgebiet innerhalb des Freihaltebereichs in der
Zone von 5—10m bzw. 5 - 20m (Mur), gemessen ab der Béschungsoberkante

Erhalt und Weiterentwicklung des Miihlgangs als Gewasser und Griinachse im Stadtgebiet

insbesondere durch

e Festlegung eines Freihaltebereichs zum Miihlgang im Ausmaf von 10m, gemessen ab
der Boschungsoberkante. Eine Unterschreitung des Abstandes ist unter Abwagung der
folgenden Ziele und MalRnahmen zulassig:

a) Sicherung eines Griinstreifens entlang des Gewassers

b) Schaffung von begleitenden und querenden Durchwegungen

c) Starkung des naturnahen Charakters in den AuRenbezirken

d) Bauen am Wasser im inneren Stadtbereich

Berucksichtigung des Hochwasserabflusses HQ 30/100 sowie der roten und gelben
Gefahrenzonen an den Grazer Bachen bei der Fortflihrung des Flachenwidmungsplanes, in
der Bebauungsplanung und im Bauverfahren.

Freihaltung der notwendigen Retentionsraume bei allen zukiinftigen Bau- und
StadtentwicklungsmalBnahmen entlang von Gewadssern; Flachenvorsorge flir Retentions-
und Versickerungsanlagen.

Klima, Luft, Lirm
(7) Erreichung der Klimaneutralitat bis 2040 und gemeinsame Betrachtung von Klimaschutz
und Klimawandelanpassung

Beachtung der Vorgaben aus dem Grazer Klimaschutzplan bei allen Planungs- und
InfrastrukturmaRnahmen.

Umsetzung und wiederkehrende Evaluierung des Grazer Klimaschutzplanes.
Evaluierung und Fortflihrung des Aktionsplanes Klimawandelanpassung.

Aufbau und Fortfiihrung des Klima — Informationssystems.

Modellierung und Simulation von Klimapfaden (2050) unter Einbeziehung von kiinftigen
Stadtentwicklungsszenarien.

Beriicksichtigung von stadtklimatologischen Aspekten in Projekten der Stadtentwicklung
und der Infrastrukturentwicklung.

Forcierung des Einsatzes von klimafreundlichen Baustoffen durch stadtebauliche
Vertrage und Festlegungen in Bebauungsplanen.

(7a) Erhalt stadtklimatologisch besonders sensibler Bereiche

Erfassung und Erhalt der Funktion von besonders bedeutsamen klimawirksamen
Flachen.



Keine neuen Baulandausweisungen bzw. keine Ausweisungen von.
Sondernutzungsflachen im Freiland, die eine nachteilige Versiegelung ermdglichen, in
sensiblen Bereichen.

Uberpriifung von Riickwidmungen bzw. Bebauungsbeschriankungen in betroffenen
Baulandgebieten.

(7b) Erhaltung der fir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen
Bereiche:

Erhalt der klimawirksamen Parkanlagen.

Erhalt groRer, zusammenhangender Freilandflachen und Walder.

Erhalt des Murraums als klimawirksame Nord-Siid-Achse.

Erhalt der fir das Grazer Windsystem wichtigen Bereiche der Kaltluftproduktion und der
Frischluftschneisen.

Erhalt von bestehenden Baumen, Strauchern und auch kleineren Griin- und
Waldflachen, insbesondere in dicht bebauten Gebieten.

(7c) Verbesserung/Reduktion von stadtischen Hitzeinseln

[...]
(8)

Einsatz von hellen Oberflachenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit,
angestrebt wird ein Hellbezugswert zwischen 40 und 80.

Vorgabe von entsprechender Farb — und Materialgestaltung von Gebauden in
Bebauungsplanen.

Sparsamer Einsatz von groRflachigen Glasfassaden und groRflachigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungspldanen und
Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind
im Einzelfall zu prifen.

Entsiegelung und Begriinung von Platzen und StraBenzligen nach MalRgabe funktionaler
Anforderungen.

Vorschreibung von BegriinungsmaBnahmen wie Baumpflanzungen, Griinflachen, Dach-
und Fassadenbegriinungen.

Beschrdankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen.

Weitere Verbesserung der Luftgiite insbesondere durch:

Verringerung der Weglangen und der Zwangsmobilitat durch Starkung der
Stadtteilzentren der nutzungsdurchmischten Stadt und eines engmaschigen Wegenetzes
flir Geh- und Radverkehr.

Reduktion der Emission aus Verkehr durch Attraktivierung der aktiven Mobilitat und
Verlagerung des unbedingt notwendigen MIV auf emissionsarme Antriebe.

Reduktion der Emissionen aus der Industrie.

Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung:

Umsetzung und laufende Aktualisierung des Kommunalen Energiekonzeptes.

Ausbau der Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen.

Einschrankung von Energietragern mit hohen CO2- oder Feinstaubemissionen.
Beibehaltung der Beschrankungszonen fiir die Raumheizung mit Festbrennstoffen.
Klimawirksame Bebauungsbeschrankungen in Frischluftschneisen durch Begrenzung der
Gebaudehoéhen und Berticksichtigung der Luftstrome bei der Situierung der Baukorper
(Geltungsbereich siehe Kartendarstellung , Klimatopkarte mit Planungshinweisen aus
klimatologischer Sicht” im Teil E).

Erh6hung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
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e Erhaltung der fiir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftglite bedeutsamen
Bereiche, groRer zusammenhangender Freilandflachen und der Walder.

e Uberpriifung von Baulandriicknahmen und Bebauungsbeschrankungen in Bereichen der
Kaltluftproduktion und von Frischluftschneisen auf Basis der Erkenntnisse aus dem
Klimainformationssystem Graz.

(9) Ldrm:

e Fernhalten gebietsfremder Larmquellen aus Wohngebieten.

e LarmschutzmaBnahmen entlang der lGibergeordneten StralRenziige und entlang
bestehender bzw. zukiinftiger hochrangiger Schienenverkehrsbander (je nach
vorhandenen Méglichkeiten objektseitige bzw. straRen-/bahnseitige MaBnahmen) unter
Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild.

e Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohnanlagen.

e Schaffung ruhiger Bereiche mittels geeigneter Bebauung (z.B. geschlossene
Bebauungsweise entlang von Hauptverkehrsadern, Blockrandbebauung).

e Berticksichtigung der aktualisierten Fluglarmkurven bei Baulandausweisungen

e Reduktion der Geschwindigkeit von Kfz im Stadtgebiet.

e Verankerung klarer Vorgaben fiir Lairmobergrenzen bei Veranstaltungen in den
Veranstaltungsrichtlinien (u.a. durch Beschrdankung der Veranstaltungstage fir einzelne
Platze).

[...]

Soziales Griin

(10) Erhaltung bzw. Schaffung einer ausreichenden Infrastruktur an 6ffentlichen Freiflachen
(stadtteil- und quartierbezogene Park- und Griinanlagen), insbesondere in unzureichend
ausgestatteten Stadtteilen, durch entsprechende Festlegungen in der Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung, insbesondere auch durch Ausweisung von Vorbehaltsflachen.

(11) Einfihrung von anzustrebenden Richtwerten (m2/EW) fur eine entsprechende 6ffentliche
Freiflachenausstattung von Stadtteilen.

(12) Bereitstellung ausreichender Sport und Freizeitangebote fiir alle Bevélkerungsgruppen und
Sicherung der dafiir erforderlichen Flachen:

e Erhaltung vorhandener Bezirkssportplatze bzw. Schaffung entsprechender Ersatzflachen,
Ausweisung neuer Sport- und Bewegungsflachen.

e Bericksichtigung von Trend-Sportarten.

e Schaffung von generationsiibergreifenden Bewegungsmaglichkeiten

(13) Vernetzung von Biotopen, Griinflachen und Freirdumen.

(13a) Entsiegelung und entsprechende Bepflanzung von Verkehrsinseln und Strallenbegleitgriin
zur Ausbildung von 6kologischen Trittsteinen im Sinne des Erhalts der Artenvielfalt und der
Biodiversitat nach Maligabe der Verkehrssicherheit.

(14) Weitgehender Erhalt bestehender und Schaffung neuer Kleingartenanlagen bevorzugt in
stadtranglagen.

(15) Offentliche Durchwegung und Einbindung von Kleingartenanlagen in einen Griinverbund,
im Einvernehmen mit dem Landesverband der Kleingartner Steiermarks.

(16) Umwandlung von unter- bzw. nicht genutzten Kleingarten bevorzugt in 6ffentliche
Parkanlagen.

(17) Schaffung bzw. Unterstiitzung von Gemeinschaftsgarten und interkulturellen Garten,
bevorzugt in dicht bebauten Gebieten.

(18) Evaluierung und Weiterentwicklung des Sachprogrammes Griinraum sowie der
Biotopkartierung.
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Baulanddurchgriinung
(19) Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im 6ffentlichen Raum:
e Erhalt bestehender Alleen zumindest in ihrer Struktur.
e Schaffung von begleitenden Baumreihen bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von
Stralen und StraRenrdumen.
e Einsatz von Strauchpflanzungen, Staudenbeeten und Blihwiesen u.dgl. zur Bepflanzung
von Verkehrsinseln, von Baumscheiben und in Bereichen ohne Baumstandorteignung.
e Entsiegelung bestehender Sperrflachen im StraBenraum.

(20) Erhéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Berlicksichtigung eines ausreichend
grofRen durchwurzelbaren Raumes.

(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:

e Begriinung von Larmschutzwanden und Stitzmauern.

e Intensive Begriinung von Tiefgaragen.
Die oberste Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen und anderen nicht (iberbauten
unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande mit
einer Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu tiberdecken und gartnerisch zu
gestalten. Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit
zul3ssig.

e Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfihrung.

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10%
pro Bauplatz.
Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens zuldssig.

(22a) Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberflachenwasser zur Grundwasseranreicherung,
zur Schadensminimierung bei Starkregen sowie als KlimawandelanpassungsmaRnahme

e Flachendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur Identifizierung von stark
betroffenen Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der
Topographie, der Baugrundkarte und der Versiegelungskarte.

e Erhohung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark
betroffenen Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert von 20 % festzulegen.

e Erstellung von Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepten in
Bebauungsplanverfahren in stark betroffenen Gebieten.

e Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewasserung des Strallenbegleitgriins,
sofern im 6ffentlichen Interesse.

e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen

(23) Beschrdankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

(23a) Festlegung eines Griinflaichenfaktors entsprechend der Bereichstypen des raumlichen
Leitbildes; Vollzug der Umsetzung des Griinflachenfaktors in sédmtlichen
baubehordlichen Verfahren und in den Verfahren gemaR STROG.

(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des
Kleinklimas insbesondere durch
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Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhadngende Dachflachen einer baulichen Anlage mit
einem DachflachenausmaR unter 60 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfligung

ins StralRen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist.

Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von mind. 15cm
auszufihren.

In Bereichen mit schlecht sickerfahigem Boden und entsprechender Hang- bzw.
Oberflachenwasserproblematik ist die Dachbegriinung Giberwiegend als intensive
Dachbegriinung auszufiihren.

Far maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung
von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden. Intensiv begriinte (auch
betretbare) Dachflachen sind hierbei als begriintes Dach zu werten. Dariliber hinaus sind
Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von Solarenergie nach Maligabe der
mikroklimatischen Auswirkungen zulassig.

Fotovoltaikanlagen sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten.

Innerhalb der Grazer Altstadtschutzzonen sind Ausnahmen auf Basis eines Gutachtens
der Altstadterhaltungskommission zuldssig. Ebenso sind Ausnahmen im Bereich von
denkmalgeschiitzten Objekten zuldssig.

(25) Einfligung von Parkplatzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung der negativen
Auswirkung auf das Stadtklima durch:

Gliederung groRer Flachen durch Baume und Bepflanzungen.

Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW — Parkplatzen ist
pro 5 Stellplatze 1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ausgenommen im
Bereich der Prasentations- und Lagerflachen der Automobilindustrie und des
Autohandels.

Beschrankung des Versiegelungsgrades.

(26) Schutz und Revitalisierung von Innenh6fen und Vorgéarten in geschlossenen
Siedlungsbereichen insbesondere durch:

Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen fiir Bereiche mit bestehender oder
angestrebter Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit
verknlipften Kriterien sind im Flachenwidmungsplan festzulegen.

Sicherung der Qualitat von Innenhofen als ruhige, gut begriinte Raume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei geeigneten Hofen ist eine
Gliederung in Teilrdume von angemessener Grofle und kompaktem Zuschnitt zuldssig,
wobei jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungsbestand zu berticksichtigen sind.
Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache.

Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer
okologisch wirksamen Vegetationstragschicht.

Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hofflache
nachzuweisen.

(27) Erhalt und Fortfiihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen.
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§27
Siedlungsraum und Bevélkerung

(1) Ausweisung von ausreichend Wohnbauland im Flachenwidmungsplan unter Beachtung
der Potentiale der Innenentwicklung.

(2) Entwicklung neuer Wohngebiete vorrangig durch Flachenrecycling (z.B. ehemalige
Gewerbe- oder Kasernenstandorte) unter Beachtung eines qualitdtsvollen
Wohnumfeldes.

(3) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:

e Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante
Infrastrukturausstattung und Griinraumversorgung.

e Malvolle Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung
vorhandener stadtraumlicher Qualitaten.

e Konzentration der AuRenentwicklung auf Bereiche, die infrastrukturell gut versorgt
werden kénnen.

e Lenkung des kommunalen Wohnbaus in Gebiete mit ausreichender infrastruktureller
Versorgung und guter OV-Anbindung.
(3a) Erhéhung der sozialen Durchmischung durch Widmung von Vorbehaltsflachen fur
kommunalen und gemeinnitzigen Wohnbau und stadtebauliche Vertrage
(4) Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:
¢ Klimaangepasste Gestaltung der 6ffentlichen Straen, Wege und Platze sowie der
offentlichen Griin- und Parkanlagen.

e Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten
Stadtgebieten.

e Bedarfsgerechte Schaffung weiterer Wohnbereichparks und privater Griinflachen

e Gestaltung der Ubergédnge zwischen unterschiedlichen Nutzungen (z.B.
Wohngebieten und Industrieanlagen) unter Berticksichtigung von erforderlichen
ImmissionsschutzmalRnahmen,

e Schutz der Wohngebiete bei der ErschlieBung von Betriebsansiedlungen.

e Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.

e Erhohung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen
entlang von StralRenziigen.

e Begleitgriin an Verkehrsbandern.

(4a) Reduktion von stadtischen Warmeinseln insbesondere durch:

e Entsiegelung und Begriinung von 6ffentlichen Flachen nach Malgabe funktionaler und
verkehrstechnischer Anforderungen

e Hochstmogliche Reduktion von Asphalt- und Metalloberflachen zugunsten von hellen
Betonflachen, Platten- bzw. Pflasterbelegen (Beton, Naturstein), schottergebundener
Decken u.dgl.

e Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes

e Vorschreibung von Dach- und Fassadenbegriinungen

(5) Durchgriinung von Parkplatzen, Industrie- und Lagerflachen sowie Industrie- und
Gewerbegebieten.
(6) Weitgehende Erhaltung der charakteristischen baulichen Qualitdaten der Stadt.
(7) Intensivierung der Bebauungsplanung zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitdt und
des Landschaftsbildes:
e ingrolReren, weitgehend unbebauten Gebieten.
e in fiir die Wahrnehmung der Stadt wichtigen Bereichen (z.B. an
EinfallstraRen) und in Bereichen zur Setzung stadtebaulicher Akzente (z.B.
Hochhauser).
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in Siedlungsbereichen mit erhaltenswerten Vorgarten und Innenhofen.

in Bereichen mit hoher Gestaltqualitat (z.B. grinderzeitliche Villengebiete)

und in Gebieten mit grolem gestalterischem Verbesserungspotential.

in Gebieten mit hoher Entwicklungsdynamik bzw. Umstrukturierungsdruck

und in Gebieten mit hohem Entwicklungs- bzw. Nachverdichtungspotential.
flr Sondernutzungen im Freiland nach MaRgabe der festgelegten Nutzung

und des Standortes.

(8) Bedarfsgerechter und leistbarer Wohnbau im gesamten Stadtgebiet
e Priifen des Einsatzes der Vertragsraumordnung fiir leistbares Wohnen und
Baugruppen
(9) Vermeidung von Segregation im Wohnbau

Festlegung eines angemessenen Wohnungsschlissels in Bebauungspldanen
flr ein vielfaltiges Wohnungsangebot.

Festlegung einer MindestwohnungsgréfRe in Bebauungsplanen.
Gewadbhrleistung einer Mindestausstattung an Gemeinflachen im Wohnbau,
auch im Sinne der Forderung eines gesundheitsbewussten Verhaltens der
Bevolkerung.

Ausweisung von Vorbehaltsflachen fiir den Kommunalen und
gemeinnitzigen Wohnbau vorzugsweise in Gebieten mit geringem Anteil an
Gemeindewohnungen.

(10) Forcierung eines positiven Beitrages des Wohnbaus zum unmittelbaren urbanen

Umfeld.

(11) Fortfihrung der Unterstiitzung fiir Wohnungslose.

[...]
§28
Soziale Infrastruktur

[...]

Kunst und Kultur, Baukultur
(5) Umsetzung und standige Weiterentwicklung des , Weltkulturerbe Historische Altstadt Graz —

Managementplans 2007".

(6) Ausbau und Sicherung einer hohen Gestalt- und Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raums

(Architektur bis hin zur Stadtmoblierung, Kunst im 6ffentlichen Raum):

e Weitgehende Erhaltung und Attraktivierung der alten Ortszentren.

e Attraktivierung der Einfahrtsstraf3en.

e Schaffung von attraktiven o6ffentlichen Rdumen auch in den AuBenbezirken.

e Reduktion bzw. verbesserte Integration von Werbeanlagen in das Stadtbild.

(7) Erhalt des Engagements der Stadt Graz fiir eine hochwertige Baukultur:

e Bekenntnis zu qualitdtsvoller architektonischer Gestaltung und weiterhin Forcierung des
Wettbewerbswesens bzw. anderer qualitatssichernder Verfahren zur Erreichung einer
hohen stadtebaulichen und architektonischen Qualitat.

e Fortflihrung des gelungenen Weges der Kombination zeitgendssischer Architektur mit
der historischen Bausubstanz in den Stadtteilen.

e Beurteilung der Einfligung von baulichen MalRnahmen anhand der Gestaltqualitat

sowohl nach stadtebaulichen als auch architektonischen MaRstaben.

(-..)
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[...]
Gesundheit
(...)
(13a) Forderung eines gesundheitsbewussten Verhaltens in der Bevolkerung insbesondere durch
e  Bericksichtigung des gesundheitlichen Aspekts bei der verkehrsinfrastrukturellen
Planung von Bauvorhaben.
e  Kontinuierlicher Ausbau sicherer und barrierefreier Geh- und Radwege.
e  Reduktion von Emissionen und Larm aus dem Nahverkehr durch Priorisierung von Geh-
und Radverkehr.
e  Erhalt und Weiterentwicklung der regionalen Lebensmittelversorgung und der
Produzentenmarkte.
e  Erfassen und Kommunikation von klimawandelbedingten Verdnderungen in Flora und
Fauna sowie der angemessenen Reaktionen.
e  Gewahrleistung von addquaten Miillentsorgungsbereichen im 6ffentlichen Raum
sowie in den privaten Wohnanlagen.

(13b) Sicherstellung der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum unter dem Aspekt des
Klimawandels und der Klimakrise insbesondere durch:

e Verringerung der sommerlichen Uberhitzung und der Entstehung von Hitzeinseln
insbesondere durch Baumpflanzungen.

e Durchgriinung und Beschattung des 6ffentlichen Raums (StralRen, Wege und Platze)

e Bereitstellung des Elements Wasser im 6ffentlichen Raum (Kihlung, Trinkbrunnen),
Nutzung von Meteor- und FlieBRgewasser.

e Entwicklung von klimawirksamen Standards fir den 6ffentlichen Raum.

[...]

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung”.

Der Bauplatz liegt innerhalb der Abgrenzung , Kernstadt

Der Bauplatz liegt teilweise innerhalb der Wasserwirtschaftlichen Vorrangzone

S

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
~ Planungsgebiet.

e NS SR
%

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Hochwassergefadhrdungsbereiche, Schutzwasserbau

%///A Hochwasser-Rickhaltebecken Bestand
Hochwasser-Riickhaltebecken Projektiert

Verlhahaltcflamrha Harcrhwwraceasr i elbbhalifa b s e

|
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Auszug aus dem Deckplan 2 zum 4.0 Stadtentwicklungs-konzept (idgF).
Die schwarze Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Der Bauplatz liegt teilweise innerhalb der Altstadtschutzzone Il

(Gebaude an der LeonhardstraRe 88, 90, 92, 94)

Gemal Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 ist innerhalb der Altstadtschutzzonen die
Erstellung eines Gutachtens gemaR GAEG i.d.g.F (Grazer Altstadt-Erhaltungsgesetz)

erforderlich.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 100

Verkehr (Deckplan 3):

;‘ PR = :
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
,Innerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln des Planungsgebietes (Innerstddtische

Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

Verkehrslarm (Deckplan 4):

Auszug aus dem
Deckplan 4 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

NiAa crhvarreo~
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e AN NS A v \ e
LeonhardstraRe: 5 bis 70 dB (LAeq, Nacht)
Reiterweg: 55 bis 60 dB (LAeq, Nacht)
Sonnenstralle: 50 bis 55 dB (LAeq, Nacht)

- Einkaufszentren (D_eckaa_n 5):

- Auszug aus dem
Deckplan 5 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die schwarze
Umrandung

o . bezeichnet das
Planungsgebiet.

A _—

Die Errichtung von Einkaufszentren ist ausgeschlossen.
Die Errichtung von sonstigen Handelsbetrieben richtet sich in den jeweiligen
Baugebietskategorien nach den Bestimmungen des § 30 StROG 2010.
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1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

Der Bauplatz liegt gemaR 1.0 Raumlichen Leitbild im,
Bereichstyp: Nr. 2 — Blockrandbebauung
Teilraum: Nr. 2 - Griinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard - Jakomini

Festlegungen zum Bereichstyp Nr.2, gem. 1.0 RLB

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Nr. 2 — Griinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard - Jakomini

Charakteristik:

stralRenbegleitende und stralenraumbildende Bebauung mit begriinten Héfen und teilweise mit
begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, hdufig einheitliche Traufhéhe.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps:

GeschoRanzahl:
Bebauungsgsweise:

Lage zur Strale:
Funktionsdurchmischung:

Begriinung, Einfriedung,
Sichtschutz:

Zulassige Formen

des Parkierens:

sonstige Festlegungen:

keine verbindliche Festlegung

geschlossen

straRenraumbildend, straRenbegleitend

im Zuge von Bebauungspldanen verbindliche Festlegungen
treffen;

Begriinung der Vorgarten und Innenhofe

Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflachen fiir
Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und Vorgarten;

Ausschluss von straRenseitigen offenen ErschlieBungen,
Ausschluss von straRenbegleitenden Larmschutzwéanden;
Gliederung der stralRenseitigen Fassade und Adressbildung
durch in gebietstypischen Abstanden angeordnete
Hauseingange.

StraRenseitige Balkone sind unzuldssig. Hofseitige Balkone
miissen von den Nachbargrenzen zumindest einen Abstand im
Ausmal ihrer Auskragungstiefe einhalten. Eine Reduktion ist
bei nachweislich historisch geringeren Abstanden zulassig,
sofern keine Beeintrachtigung der Nachbarliegenschaft erfolgt.

Im Erlduterungsbericht zum 1.0 Raumlichen Leitbild wurden zum konkreten Bereichstyp bzw.
Teilraum folgende Zieldefinitionen formuliert:
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Ziele fur den Bereichstyp

Festlegungen zum Teilraum Nr.2, gem. 1.0 RLB

Fortfiihrung des Bebauungsprinzips und des Gebietscharakters

Erhalt der hohen Durchgriinung

Sicherung und Fortfiihrung der Nutzungsdurchmischung bzw. Planung nutzungsoffener
Grundrisse zumindest im ErdgeschoR im Neubaufall

Behutsame Nachverdichtung bei untergenutzten Objekten

Lickenschliisse als Ensembleerganzung und zur Larmabschottung

Geschlossene Hofe geschlossen erhalten, insbesondere keine neuen Zufahrten bzw.
Durchfahrten fiir den motorisierten Individualverkehr erméglichen bzw. keine Offnungen
schaffen, die die Larmabschottung verschlechtern

Reduzierung der Versiegelung in Innenhofen und Vorgarten sowie Vermeidung der
Oberflachenparkierung

Zur Aufwertung der Grinraumausstattung Entsiegelungsmafnahmen in Innenhéfen und
Vorgarten forcieren

Erhaltung und Ergdnzung der Vorgartenzone als Griinraum sowie Fortflihrung des
Vorgartenprinzips im Neubaufall

Fortfiihrung der Aufwertung der Griinausstattung im StraRenraum

Aufwertung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Erhalt von pragenden, baukulturelle wertvollen Solitarbauten

Auszug aus dem 1.0
Rdumlichen Leitbild.

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

s Sonnengy, R
Teilraum 11 — Griinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard - Jakomini

Festlequngen innerhalb Teilraumes:

keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen

In Bezug auf den Ausschluss von stralRenseitigen offenen ErschlieBungen kann folgendes
ausgefihrt werden:

Der Teilraum zeichnet sich in den klassischen Griinderzeitvierteln durch hoch-wertige und
reprasentative Fassaden aus. Dies soll in weiten Teilen erhalten und im Falle von
Neuerrichtungen auch dariiber hinaus jedenfalls fortgefiihrt werden. Eine durchgehende
stralRenseitige ErschlieBungsschicht schlief3t sich damit aus.

Zielbeschreibung

Die Griinderzeitviertel stellen besonders charakteristische Elemente der Grazer
Stadtstruktur dar und sind groRtenteils Schutzzone gemald GAEG.
Die eindeutigen stadtebaulichen Ordnungsprinzipien schaffen hohe Lebensqualitat.
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Daher hat die Erhaltung der bestehenden raumlichen Qualitdten (geschlossene
hofbildende Bebauung, Nutzungsdurchmischung, starke Durchgriinung durch griine
Innenhofe und griine Vorgarten, attraktive 6ffentliche Raume) oberste Prioritat.
Moglichkeiten fiir die malRvolle Weiterentwicklung bestehen in der Regel durch
punktuelle Eingriffe im Sinne einer Ensemblekomplettierung (z.B. Dachbodenaus-bauten,
Baullickenschlisse), jeweils unter Berlicksichtigung des Bestandes und Fortfiihrung der
eindeutigen stadtebaulichen Ordnungsprinzipien.

Festlegungen flr Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen gem. § 6a des 1.0 RLB (2.
,Blockrandbebauung”):

GroRe: Schriftziige, Kleinstformat und Kleinformat méglich.
Hohe: Max. Oberkante 2,50 m 2, Parapethéhe 1.0G bzw. Max. Oberkante 5,00 m )
Abstand zur StraBe: Am Gebaude montiert bzw. Abstand It. Hohenprofil **

D(Ausgenommen Werbefldchen auf Feuermauern, auf Feuermauern sind auch
grolflachigere Werbeanlagen zuldssig unter Beriicksichtigung der Einfligung in das StraRen-
und Ortsbild)

2) Diese H6henbeschrankung betrifft ausschlieRlich freistehende Werbeanlagen

Anmerkung:

Flr die baukiinstlerische Qualitat der Werbeeinrichtung zur Einfligung in den betreffenden
Stadtteil innerhalb der Altstadtschutzzone ist It. GAEG 2008, ein Gutachten der Altstadt-
Sachverstdandigenkommission notwendig.

Ergdnzungen hinsichtlich der GroRe It. § 6a des 1.0 RLB (2. ,,Blockrandbebauung”):

Schriftziige / Einzelbuchstaben: Schriftziige bieten hervorragende Moglichkeiten der
Einflgung von Werbung vor allem im Bereich historischer Baustrukturen
(Blockrandbebauung, Villenviertel, Dorfgebiete, etc.). In Anlehnung an die Vorgaben des
GAEG 2008 ist hierbei auf die Ausfiihrung in Einzelbuchstaben und eine Abstimmung auf
die Fassadengliederung zu achten. Eine Beleuchtung kann in Form von hinterleuchteten
Buchstaben erfolgen.

Kleinstformat (Werbeflachen bis 0,5 m?): kleinstformatige Werbeanlagen wie z.B.
Hinweisschilder und Informationstafeln kénnen tblicherweise gut in das StraRen-, Orts-
und Landschaftsbild integriert werden. Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die
Einflgung in bestehende Fassadengliederungen, eine eventuelle Hiufung bzw.
Kumulierung sowie die Flachenwirkung von seriellen Werbeanlagen zu legen.

Kleinformat (Werbeflachen von 0,5 bis 5,0 m?): Kleinformatige Werbeflichen bis 5 m? sind
in Abhangigkeit zum MaRstab der umgebenden Bebauung und der Fassadengliederung in
das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild integrierbar. Bei der Beurteilung derartiger
Werbeanlagen ist besonders auf die Abstimmung mit bestehenden Gestaltungselementen
sowie die Einfligung in den StraBenquerschnitt inklusive bestehender und geplanter
Grinflachen Acht zu geben. Eventuelle Beeintrachtigungen des Strallen-, Orts- und
Landschaftsbildes im Zusammenhang mit bestehenden Werbeflachen (Haufung,
Uberlagerung, etc.) sind zu vermeiden.

Gemal der VO zum 1.0 Raumlichen Leitbild wird das Hohenprofil wie folgt definiert:
Freistehende Werbeanlagen miissen in der Regel einen Abstand von mindestens 2,0 m zur
Offentlichen Verkehrsfldche einhalten. Die maximal zuldssige Hhe betréigt hierbei 6,0 m. (...)
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Héhere Werbeanlagen (...) sind ausschliefdlich bei einem erh6hten Abstand zur éffentlichen
Verkehrsfliche zuldissig; dabei ist ab einer Héhe von 6,0 m ein gedachter Neigungswinkel von 60
Grad zu beriicksichtigen und als Hiillkurve zu betrachten. (siehe Erlduterungsbericht zum 1.0 RLB)

Karte 1 — Stadtmorphologie

GemaR ,,1.0 Raumlichen Leitbild” Karte 1 setzt sich das Bebauungsplangebiet aus 3 Kategorien
zusammen:

e Strukturell uneinheitliche Gebiete (Schraffur: Blau)

e GeschoRbau (Schraffur: Orange - hell)

e GroRstrukturen (Schraffur: Orange — dunkel)

/‘{. - Auszug aus der Karte 1
aus dem 1.0
Rdumlichen Leitbild.

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Griinflaichenfaktor
[...]
§ 3 Berechnung des Griinflachenfaktors und Baumbonus:

(1) Der Grunflachenfaktor bezieht sich in diesem Bereichstyp auf die Hofflache: 0,8

(...)

(5) Der festgelegte Grinflachenfaktor kann in jedem einzelnen Bereichstyp
unterschritten werden. Voraussetzung fiir diese Unterschreitungsmaoglichkeit ist die Einhaltung
des Verbesserungsgebotes und eine der folgenden Baufiihrungen:
1. Bei Neubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Baupladtzen, auf welchen der festgelegte
Grunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird, wenn diese nicht zu einer ganzlichen
Neuordnung des Bauplatzes fuhren.
2. Bei Zubauten auf bereits rechtmalig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Griinflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird.
3. Voraussetzung fiir die Unterschreitung des Griinflaichenfaktors ist jeweils die Wahrung der
VerhaltnismaRigkeit zwischen der geplanten baulichen MaRnahme und dem Ausmal der
zwingend erforderlichen Verbesserung.



Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

22

Karte: Kommunales
Energiekonzept (KEK)
2017:

Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

-

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Fur das;.j(ma;amte Planungsgebiet ausgenommen die Grundstiicke 325/1, 325/2, 324/2 (griine

Umrandung) gilt:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Fur die Grundstiicke 325/1, 325/2, 324/2 (griine Umrandung) gilt:
Kurz- mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025)

Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»AufschlieRungsgebiet Allgemeinen Wohngebiet (11.01)“ mit einem Bebauungsdichtewert von
0,6 bis 1,2.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

1)

2)

Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des
Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)
Dauerschallpegels liegen.

Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
StraRenverkehr bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tiberschritten wird.
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Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30
STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 B LA, eq

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

GemaR § 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan gilt:

(1) Far die Festlegung von AufschlieBungsgebieten gemal § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010 sind
folgende Griinde gemaR § 29 Abs 3 Z 1 — 4 malRgebend und werden daher
AufschlieRungserfordernisse definiert:

1. Anbindung an das 6ffentliche Strallen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmafigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dulReren Erschlieung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuRverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Strallen-, Orts- und
Landschaftsbild

10. Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bichen
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fir Wildbach und
Lawinenverbauung).

Deckpldne zum 4.0 Flichenwidmungsplan:
Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1): Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist
erforderlich.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungsplan

Die schwarze
Umrandung bezeichnet
das Planungsgebiet.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flaichenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
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Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? BruttogeschoRfliche pro Jahr eingehalten wird.

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Flachenwidmungsplan

Die schwarze
Umrandung bezeichnet
das Planungsgebiet.

Der Baup;latz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

GemaR & 12 Abs 1 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan gelten als
Sanierungsgebiete — Hochwasser (HW) jene Baulandflachen, die gemalR dem Deckplan 3
innerhalb der Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer
gelben Gefahrenzone liegen, soweit sie nicht als ,AufschlieBungsgebiete mit dem Erfordernis
der Hochwasserfreistellung” festgelegt sind. Als Sanierungszeitraum wird eine
Planungsperiode (15 Jahre) festgesetzt.

GemiR § 12 Abs 3 der Verordnung zum 4.0 Flichenwidmungsplan ist in Uberflutungsbereichen
HQ30 vor Erteilung von Bewilligungen nach dem Stmk. Baugesetz sowie vor Genehmigungen
gemal § 33 des Steiermarkischen Baugesetzes, welche Auswirkungen auf das Abflussverhalten
haben, ein Verfahren nach §38 Wasserrechtsgesetz 1959 idF. BGBI. | Nr. 54/2014 erforderlich.
Im Uberflutungsbereich HQ100 kann die Baubehérde vor Erteilung von Bewilligungen nach dem
Stmk Baugesetz sowie vor Genehmigungen gemal § 33 des Steiermarkischen Baugesetzes ein
hydrologisches Gutachten zur Beurteilung der Auswirkung auf das Abflussverhalten einholen.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Sanierungsgebiete Hochwasser sowie innerhalb

des Hochwassergefahrdungsbereiche HQ100.
R TR e
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):

Das Planungsgebiet befindet sich im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A): Nacht

~

\
L\ D

S

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die schwarze

Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Verkehrslarmkataster (Karte 2B): Tag

X
A

Auszug aus der Karte 2C zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die schwarze

Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):
"t
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45-50dB

50-55dB

55-60dB

60-65dB
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70-75dB

75-80dB

80-85d8

>85dB

Auszug aus der Karte 6
zum 4.0
Flachenwidmungs-plan.

" Die schwarze

Umrandung bezeichnet
das Planungsgebiet.
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Es erfolgt der Hinweis, dass FlieBpfade das Grundstiick queren.
Entlang der Leonhardstralie, teilweise innerhalb der Altstadtschutzzone

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Baumschutzverordnung: Lage innerhalb des Giiltigkeitsbereichs

° Grinflachenfaktor GFF (Rechtswirksam seit 20.7.2023):
2. Blockrandbebauung (Mindestmal3): 0,8
Der Griinflachenfaktor bezieht sich in diesem Bereichstyp auf die Hofflache.

Die Verordnung des Griinflachenfaktors (GFF) ist ein Instrumentarium zur Gestaltung des
bebauten Umfeldes. Unbebaute und mit Vegetation bedeckte Flachen, insbesondere im dicht
verbauten und gewerblichen Umfeld, leisten einen Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitat.
Uberdies fordert die Vegetation den natiirlichen Kiihlungsprozess, ihr kommt auch eine
besondere Bedeutung fiir das Regenwassermanagement zu.

Die Berechnung des Griinflachenfaktors ermoglicht, dass auch Bestandsbdume und
neugepflanzte Baume sowie bodengebundene Fassadenbegriinungen miteinbezogen werden
kénnen.

GemaR § 3 Abs 5 kann der festgelegte Griinflachenfaktor in jedem einzelnen Bereichstyp
unterschritten werden. Voraussetzung fiir diese Unterschreitungsmaoglichkeit ist die Einhaltung
des Verbesserungsgebotes und eine der folgenden Baufiihrungen:

1. Bei Neubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Baupladtzen, auf welchen der festgelegte
Griunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird, wenn diese nicht zu einer ganzlichen
Neuordnung des Bauplatzes fuhren.

2. Bei Zubauten auf bereits rechtmalig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Griinflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird.

3. Voraussetzung flr die Unterschreitung des Griinflachenfaktors ist jeweils die Wahrung der
VerhaltnismaRigkeit zwischen der geplanten baulichen MaBnahme und dem Ausmald der
zwingend erforderlichen Verbesserung.

(www.graz.at/gruenflaechenfaktor)

FI[eBgfadkarte'

P

Auszug aus den
' GeoDaten Graz-
FlieBpfadkarte.

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
' Planungsgebiet.



http://www.graz.at/gruenflaechenfaktor
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die schwarze Umrandung

Auszug aus den
GeoDaten — Grilines
Netz Graz

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig
beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fiir die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, sowie auch fiir diverse Behordenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Grinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf
die MaBstdblichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.

Wie man anhand des vorliegenden Ausschnittes (hellgriine Farbe) aus dem Griinen Netz Graz
(GNG) erkennen kann, soll die Griinverbindung an der Leonhardstrafle aufgewertet werden.
(Griinverbindung und deren Funktionen aufwerten/verbessern).

Wie man anhand des vorliegenden Ausschnittes (rosa Farbe) aus dem Griinen Netz Graz (GNG)
erkennen kann, soll die Griinverbindung entlang des Reiterweges hergestellt/errichtet werden.
(sé@mtliche Funktionen verbessern/herstellen).
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e Sjtuierung und Umgebung

Grof3rdumige Lage:

Das Planungsgebiet befindet sich im Grazer Stadtbezirk St. Leonhard und wird im Norden durch
die LeonhardstralRe und am Reiterweg, im Westen durch den Reiterweg, im Stiden durch den
Leonhardbach bzw. der Sonnenstralle und im Osten durch angrenzendes Wohngebiet
(GeschoRbau) begrenzt. Das Areal weist eine GroRe von ca. 9.258,93 m? auf. Das Planungsgebiet
ist zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes teilweise bebaut. Der Gebietsbereich
ist Gberwiegend durch die Funktion Wohnen gepragt, entspricht aber durch die kommerzielle
Nutzung der ErdgescholRzone, an der Leonhardstrale, einer typisch griinderzeitlichen
durchmischten Nutzung. Die Ndhe, nicht ausschliefllich zu westlich gelegenen Kunstuniversitat
Graz, sondern auch zur Karl-Franzens Universitdt und zu medizinischen Einrichtungen der LKH
Med Uni / Klinikum Nord, verleiht dem Gebiet eine besondere Bedeutung.

Luftbild 1 (2024):
Auszug aus den GeoDaten-Graz.
Die rot-punktierte Umrandung kennzeichnet das Planungsgebiet.

Auszug aus den GeoDaten-Graz.
Die rot-punktierte Umrandung kennzeichnet das Planungsgebiet.
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Luftbild 3 (2024):
Schragaufnahme©Stadt Graz — Stadtvermessung — Bez.: Ost FW_40_3337
Blick in 6stliche Richtung — Die wei-punktierte Umrandung kennzeichnet das Planungsgebiet.

Luftbild 4 (2024):
Schragaufnahme©Stadt Graz — Stadtvermessung — Bez.: Ost FW_40_3337

Blick in 6stliche Richtung —

Die weiR-punktierte Umrandung kennzeichnet das Planungsgebiet.

Die gelb markierte Umrandung kennzeichnet die schutzwiirdigen Hauser entsprechend dem GAEG auf den Grundstiicken
332, 334/1, 337, 338 in geschlossener Bauweise.
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Einschub:
Fran2|sze|scher Kataster (1820 1841)

Auszug aus den GeoDaten - Steiermark. Franziszeischer Kataster 1820— 1841.
Der Franziszeische Kataster gibt einen Hinweis dariber, wie die stadtraumliche Situation zustande kam. Die ldanglich
orientierten Grundstiickszuschnitte erklaren sich aus dem historische-gesellschaftlichen Kontext.

Kleinrdumige Umgebung / bestehende Situation

Im Norden (LeonhardstraRe):

Leicht nach Siiden ausschwingende alte Ausfallsstrale nach Osten zwischen dem Glacis und dem
friheren Grazer Vorort St. Leonhard, von wo die StralSe weiter tiber Gleisdorf auch nach Ungarn
flhrte. Zu Beginn des 19. Jhd. war die LeonhardstralRe groRteils noch unverbaut, erst nach der
Erbauung der Reiterkaserne entstand Mitte des 19. Jhd. eine streckenweise geschlossene,
friihgriinderzeitliche Verbauung. Durch die Errichtung der Stralenbahnlinie 1899 und dem Bau
des Landeskrankenhauses 1904 gab es einen Impuls fiir reprasentative Wohnhausbauten.

Die gesamte StralSe ist durch eine duRRerst unterschiedliche, die einzelnen Bauepochen
widerspiegelnde Verbauung gekennzeichnet. Teils ist noch die schlichte ein- bis zweigescholRige
Vorstadtverbauung aus der ersten Halfte des 19. Jhd. wie z.B. die spatbiedermeierliche
Héauserzeile an der LeonhardstraRe Nr. 88-96. erhalten.

Die an das Planungsgebiet angrenzende stadtrdumliche Struktur, entlang der LeonhardstraRe,
konstituiert sich aus straBenraumbildenden, 2- 4-geschoRigen Bebauungen (Alt- und
NeubaugescholRe) unterschiedlichster Entstehungsjahre.

Die Dacher sind tiberwiegend als Steildacher konzipiert, mit teilweise ausgebauten
DachgeschoRen. Im untergeordneten Ausmal finden sich Flachdacher aus jingerer
Entstehungszeit.

Die Gesamthohen (First/Flachdach) dieser Gebaudestruktur verlaufen zwischen ~15,00 m und
21,50 m.

Die straBenraum wirksame Sockelzone an der LeonhardstralRe im Bereich des Planungsgebietes
ist immer wieder durch Geschaftslokale bespielt.

Eine Ausnahme stellen die schiitzenswerten 1-2-geschoBigen Biedermeierbebauungen im
Norden des Planungsgebietes dar. (siehe Foto 2, 3).
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Diese 1-2-geschoRigen, erhaltenswerte Bestandshauser haben eine Gesamthdhe von ~ 8,50 m
bis ~12,50 m.
Die ErdgeschofRzone dieser Gebiude ist liberwiegend kommerziell genutzt.

Dartiber hinaus festigt der durchlaufende, gut bestockte Griinstreifen zwischen dem Geh- und
Radweg und der Fahrbahn fur StraRenbahnen und Kraftfahrzeugverkehr, die Charakteristik des
nordlich angrenzenden StralRenraumes (siehe Foto 1, 2, 3, 4).

Foto 1: Foto 2:
Blick in 6stliche Richtung an der LeonhardstraRRe 97; Blick in 6stliche Richtung an der LeonhardstralRe 88;

§
3
2
Foto 3: Foto 4:
Blick in 6stliche Richtung an der Leonhardstralle 92; Blick in nordostliche Richtung an der LeonhardstraRe 88;

Foto 5: oto 6:

Blick in westliche Richtung an der Leonhardstrale 88; Blick in slidwestliche Richtung an der LeonhardstraRRe
100;

Im Osten

Die angrenzende stadtraumliche Struktur, entlang der 6stlichen Grenze des Planungsgebietes,
konstituiert sich aus einer tber die gesamte Lange errichtete, massive ~2,1 m hohe Grenzmauer
und der dahinterliegenden 6-14-geschoRigen Bestandsbebauung (siehe Foto 7, 8, 10)

Die Dacher sind ausschlieBlich als Flachdacher konzipiert.

Die Gesamthohen (First/Flachdach) dieser Gebaudestruktur verlaufen zwischen

~20,00 m und 42,50 m.
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Teilweise sind entlang der Grenzmauer bestehende Bebauungen an der Grundstiicksgrenze
(Feuermauern) errichtet.
Eine Tiefgarageneinfahrt wurde parallel zur Sonnenstrae im siidlichen Bereich errichtet.

Foo 7: ‘ ‘ Foto 8: N
Blick in stidliche Richtung an der Leonhardstrafle 100; Blick in nérdliche Richtung an der LeonhardstralRe
1003;

r

Foto 9: ' ~—Foto 10:

Blick in westliche Richtung an der LeonhardstralRe Blick in nordwestliche Richtung an der SonnenstraRe
100b; 16;

Im Stden (Leonhardbach/SonnenstraRe)

Durch den Leonhardbach und die parallel dazu verlaufenden SonnenstraRe, wird das
Planungsgebiet im Stiden begrenzt. Ein Teil der straBenraumbildenden, (iberwiegend fir
Wohnzwecke genutzte Bebauung entlang der Sonnenstralle, wurden von Adolf Ritter von Inffeld
und Josef Gartlgruber entworfen und ist auch unter dem Namen “Bachmann-Kolonie” bekannt.
Diese , Kolonie”, welche inhaltlich nach dem Vorbild der Heimatschutz- und
Gartenstadtarchitektur gepragt ist, umfasst viergeschoRige Mehrparteienhduser entlang der
Sonnenstralie, als auch zweigeschoRige Einfamilienhduser entlang der Wegenergasse. Die
unterschiedliche Hohenentwicklung der Gebaude ist der topographisch héherliegenden
Wegenergasse geschuldet.

Die Dacher sind ausschlieBlich als Satteldacher konzipiert.

Die Gesamthohen (First) dieser Geb&dudestruktur verlaufen zwischen ~14,00 m und ~23,00 m.

Leonhardbach:

Der Leonhardbach stellt ein innerstadtisches Gewasser dar, welches sich aus dem Stiftingbach
und dem Ragnitzbach bildet und den siidlichen Grenzverlauf des Planungsgebiets
charakterisiert.

Im Rahmen des Sachprogrammes Grazer Bache wird sukzessive an der 6kologischen und
hochwassertechnischen Verbesserung der Grazer Bache gearbeitet.

Aufgrund der starken Gefahrdungen entlang des Gewadssers wurde auch der Leonhardbach in
dieses Arbeitsprogramm von Bund, Land und Stadt aufgenommen.

Fiir den Abschnitt des Leonhardbaches entlang des Planungsgebietes ist folgendes projektiert:
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Fiir diesen Bereich ist im Zuge des Sachprogrammes Grazer Bache der Ausbau des Gewdssers auf

einen Schutzgrad bis zu HQ100 vorgesehen.
Um die Ausuferungen im Bereich der Sonnenstralle einzudammen, ist im Projekt vorgesehen,

die Uferborde beidseitig zu erhéhen. Siehe Abbildungen 2.

3 f T - .z AbbI
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> M3:d ol beg, / Ly Stellungnahme der
Stirnmatier (. M 0om, 5L KG ST. LEONHARD / . : o
- } a0, 7.3 €1y e / Abteilung fiir Griinraum
e | auf Briacke “ "”!«/Mffm e, K& Hir. 63202 L Fd / >
‘..a‘ffr Fh Lasn fotam_ o i) . A & | undGewisser
licke : ~Z | 4 n " / .
085m - Tt/ ¢ . & |/ MitderGz: A10/5 -
ol o S ) A S L] /
; i e F 005423/2006-149 vom
o ./ 24.10.2024

Flche fiir Ersafeplanzung
A7118m* iy

HWS-Projekt Leonhard

Ll
2 o —
R ~  BA2; Lageplan
¢
J Die schwarz punktierte
4 . .
» Linie kennzeichnet das
8« [/ Schwelle R
: fischgang  Planungsgebiet.
o
Ll

Abb.2
361.18 361718 Auszug aus der
366.95 ? Stellungnahme der
! m Abteilung fur Griinraum
— i und Gewésser
S Mit der GZ: A10/5 —
005423/2006-149 vom
24.10.2024

HWS-Projekt Leonhard
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Foto 11: ' Foto 12:
Blick in westliche Richtung an der SonnenstraRe 12; Blick in @stliche Richtung an der SonnenstraRe 10;
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Foto 13: Foto 14:
Blick in westliche Richtung an der SonnenstraRe 8; Blick in 6stliche Richtung an der SonnenstraRe 6;

Foto 15: Foto 16:
Blick in westliche Richtung an der SonnenstraRe 4; Blick in slidostliche Richtung im Kreuzungsbereich
Reiterweg - Pappenheimgasse;

Foto 17:
Blick in nérdliche Richtung am Reiterweg 2;

Im Westen (Reiterweg/Reiterkaserne)

Uber die gesamte Linge des Reiterwegs ist das Planungsgebiet im Westen, von einem 2-
geschoBigen, U-formigen, straBenraumbildenden Gebaude mit erhohter, 3-gescholiger
Betonung an den Enden zur LeonhardstralSe hin, begrenzt. Heute Institutsgebdude der
Universitat flir Musik und darstellende Kunst (KUG), wurde die Reiterkaserne urspriinglich als
Kavalleriekaserne genutzt.

Das Planungsgebiet ist in diesem Bereich durch ein sehr tiefes, 3-geschoRiges Gebaude, mit
ausgebautem Dachgeschol}, bebaut. Unterschiedlichste Nutzungen wurden dem Geb&ude
bereits zugeschrieben, von einem Autohaus (iber einen Mdbelhdndler, wird es nun teilweise als
Wohn- und Birohaus mit kommerziell genutzter Sockelzone verwendet.

Besonders auffallend an der bestehenden Bebauung innerhalb des Planungsgebietes, entlang
des Reiterweges, ist die hofseitige, 3-geschoRige Brandwand lber die gesamte Lange des
Gebdaudes.

Darlber hinaus befinden sich auf dem hofseitig zugehorigen Freibereich vollflachig versiegelte
Flachen, welche als PKW-Stellplatze geniitzt werden.
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Die Dacher sind ausschlielRlich als Satteldacher konzipiert.
Die Gesamthohen (First) dieser Gebaudestruktur verlaufen zwischen ~14,00 m und ~16,00 m.

Foto 18: Foto 19:
Blick in 6stliche Richtung am Reiterweg 5; Blick in nérdliche Richtung am Reiterweg 5-hofseitig;

Foto 20: Foto 21:
Blick in 6stliche Richtung entlang des Leonhardbaches Blick in stidliche Richtung im Kreuzungsbereich
am Reiterweg 5; Sonnenstrale - Reiterweg;

Foto 22: o Foto 23:
Blick in stidliche Richtung im Kreuzungsbereich Blick in ndrdliche Richtung am Reiterweg 5;
Sonnenstralle - Reiterweg;

wtT¥pographie . Foto 2> .
Blicg 0pidliORBlbewIe P W BRIteparE R LuftbildausweP{'lﬁ\%#‘ é(]‘rq%gtcﬁfe'?‘@%@éﬁi“%ﬁﬁﬁrﬁﬂach
. Leonhardstrale - Reiterweg;
Sid abfallend, ~ 1,5 m.
Der sidliche Bereich des Planungsgebietes wird vom Leonhardbach mit Gppiger
Begleitvegetation begrenzt.
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e Baumbestand
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Giltigkeitsbereiches der Grazer
Baumschutzverordnung.
Eine Bewertung des Baumbestandes durch die Abteilung fiir Griinraum und Gewadsser liegt
vor.

e Gebdudebestand
Das Bebauungsplangebiet ist im Westen am Reiterweg durch eine 3-geschoRiges, sehr tiefes
Gebdude mit hofseitigen KFZ-Stellplatzen bebaut.
Entlang der Leonhardstrale findet sich straRenseitig eine 1-2-geschollige, geschlossene
Gebaudezeile mit teilweise 1-geschofRliger Hofbebauung.

o Umwelteinfliisse
Das Bebauungsplangebiet ist entlang der LeonhardstraBe durch die Lairmentwicklung auf
Grund des Verkehrsaufkommens beeintrachtigt, vor allem im Kreuzungsbereich mit dem
Reiterweg — siehe bestehende Planungsgrundlagen (Verkehrslarmkataster).

Klima:
Stadtklimaanalyse:
Nr. 5 Zonen mit mittlerer Bebauungsdichte
- Klimatische Besonderheiten: ,Zone mit Blockrandbebauung und
Seitentalauswindeinfluss”
- Planerische Empfehlungen: ,Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad und
Gebdudeausrichtung beachten.”

Gewasser und Hochwasserangelegenheiten:
Auszug aus der Stellungnahme der Abteilung fir Griinraum und Gewasser — Referat
Gewasser und Hochwasserangelegenheiten vom 01.04.2025:

- Entwurf Bebauungsplan:
Aktuell liegt noch kein Entwurf eines Bebauungsplanes vor. Aus Sicht der A10/5 — Referat
Gewdsser und
Hochwasserangelegenheiten sind folgende Punkte bei der Erstellung des Bebauungsplanes
zu beachten:
- Abstand zum Gewdsser - Gewdsserfreihaltestreifen
- Hochwasserabfluss Leonhardbach
- Hochwasserschutzprojekt Leonhardbach Bauabschnitt 2
- Oberflichenwasserbewirtschaftung
- Hangwasser

- Abstand zum Gewdsser:
Gemdf Stadtentwicklungskonzept bzw. Flichenwidmungsplan idgF ist entlang von
Gewdssern ein Freihaltestreifen von 10 m Breite, gemessen ab der Béschungsoberkante,
frei von jeder unter — wie auch — oberirdischen Bebauung zu halten. Auch
Geldndeverdnderungen fallen in diese Regelung. Das gegenstdndliche
Bebauungsplangebiet grenzt im Siiden an den Leonhardbach. Dieser erfiillt hinsichtlich der
Stadtékologie und — klimatologie wichtige stédtische Funktionen. Es ist die Baufreihaltung
eines Pufferstreifens zum Schutz des Gewdssers, der angrenzenden Lebensrdume fiir
Pflanzen und Tiere sowie der lokalen Klimafunktion (Speicher und Evapotranspiration)
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unbedingt erforderlich. Im Sinne der ékologischen Funktionsfdhigkeit bedarf es der
Einbringung eines standortgerechten Bewuchsstreifens entlang des Gewdissers.

Fiir dessen Pflege wird es erforderlich sein, die Erreichbarkeit sicher zu stellen.
Hochwassersituation:

Abb.3

Auszug aus der
Stellungnahme von der
Abteilung fir Griinraum
und Gewasser

Mit der GZ: A10/5 —
005423/2006-149 vom

...
e, 24.10.2024.
/ .
..
Ky HWS-Projekt Leonhard
— { 57 | ek :' ; BA2; Wassertiefen HW100
2.00bi53.00m‘ = £y v )
150 bis 2.00 m 55 ] 7 f Der schwarz punktierte

Rahmen kennzeichnet das
Planungsgebiet.

1.00 bis 150 m ~
0.75 bis 1.00 m
0.50 bis 0.75 m
0.25 bis 050 m
0.10 bis 0.25m &
0.01bis 0.10 m

Im Fléchenwidmungsplan, Deckplan 3, ist fiir das gegenstdndliche Planungsgebiet die
derzeit bekannte Hochwassergefdhrdung HQ30 und HQ100 ausgewiesen. Der HQ30
Abfluss kann im Leonhardbach abgefiihrt werden und es kommt zu keinen Ausuferungen.
Der HQ100 Abflussbereich reicht ca. 40 bis 60 m in das Grundstiick hinein.

Der Leonhardbach soll im Rahmen des Sachprogrammes Grazer Béiche bestmdglich
hochwassersicher gemacht werden. Ein Ausbauprojekt liegt bereits bewilligt vor und
wurde dieses in das gemeinsame Bauprogramm mit dem Land Steiermark - mit dem
angestrebten Baubeginn Herbst 2025 - aufgenommen.

Nach Umsetzung des Hochwasserschutzprojektes liegen die Liegenschaften aufSerhalb des
derzeitigen HQ100 Abflussbereiches. Nicht zuletzt aufgrund der letzten
Starkregenereignisse in Graz muss im Sinne der Osterreichischen
Klimawandelanpassungsstrategie davon ausgegangen werden, dass lokal begrenzte
Starkregenereignisse mit extremen Intensitéten in Zukunft vermehrt auftreten werden. Es
bedarf daher bei allen Bautdtigkeiten — insbesondere bei solchen entlang der Béiche und in
bereits bekannten Uberflutungsbereichen — einer intensiven Beschdftigung mit lokalen
Starkregen- und Restrisikoszenarien!

Sdmtliche Baukérper sind derart zu situieren, dass keine Schéden bei HQ100 + 30 cm zu
erwarten sind. D.h. Gebdudedffnungen, TG-Zufahrten, etc. sind gegeniiber den
ErschliefSungen und Frei-/ Griinfldchen erh6ht auszubilden.

Einfluss des bewilligten Hochwasserschutzprojektes ,,HWS Leonhardbach Bauabschnitt 2*:
Das geplante Hochwasserschutzprojekt sieht eine Erh6hung der rechtsufrigen bestehenden
Ufermauer um 0.7 bis 1.3 m vor. Die Maueroberkanten liegen zwischen 367.11 (Briicke
Reiterweg) und 367.25 (beim Grundstiick 324/1). Auf Grundsttick 324/1 und 328 ist eine
Fléche von ca. 120 m? fiir Ersatzpflanzungen vorgesehen.

Anfallende Niederschlagswdsser auf dem Planungsgebiet:

Es ist auf eine fachgerechte Bewirtschaftung der anfallenden Niederschlagswdsser auf den
Grundstiicken im Planungsgebiet zu achten. Eine ungedrosselte, punktuelle Einleitung in
den Leonhardbach ist nicht zuldssig.
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Flachddcher sind grundsétzlich begriint auszufiihren. Die Verbringung erfolgt in
Abhdngigkeit der Bodenkennwerte im Allgemeinen durch Versickern und/oder Retention.

Folgende Punkte sind zu beachten:

- Die Projektierung, Bemessung sowie technische Ausfiihrung von MafSnahmen der
Oberflichenwasserbewirtschaftung hat entsprechend den aktuell giiltigen
einschldgigen Normen und Richtlinien zu erfolgen.

- Die durch die Bebauung und ErschliefSung versiegelten Fldchen sind méglichst gering zu
halten. Griinfléchen, Griinddchern sowie versickerungsfdhigen bzw. offenen
Bodenbeldgen ist gegenliber befestigen Fldchen, sonstigen Dachausbildungen und
Asphalt/Betonoberflichen der Vorzug einzurdumen.

- Sdmtliche Mafinahmen der Oberfléichenwasserbewirtschaftung sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes zu organisieren (RetentionsmafSnahmen im Freihaltestreifen
sind nicht zuldssig).

- Der Versickerung von unbelasteten Wiissern ist gegeniiber der Retention und
gedrosselten Ableitung der Vorzug einzurdumen.

- Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberflédchlich und in Kombination mit
Griinfldchen zu organisieren. Unterirdische Becken sowie Speicherkandle sollen
vermieden werden.

- Bei der Planung der Aufenanlagen ist der regelmdpig zu erwartende Uberlastfall der
stddtischen Entsorgungseinrichtungen (Straf8enentwdsserung, Kanalanlagen, etc.) zu
beriicksichtigen (Riickstauebenen!). D.h. das Gebdudedffnungen,
Tiefgaragenzufahrten, etc. immer ausreichend hoch (iber den angrenzenden
Straflenziigen, inneren Erschliefungswegen sowie Freifléichen zu liegen kommen
mudissen.

- Die friihzeitige Einbindung einer hydrologischen Fachplanung (Simulation von
Starkregenereignissen im Planungsgebiet) ist erforderlich.

Fiir die Bemessung der Oberflichenentwdsserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles ist die
hydraulische Simulation eines 100-jéihrlichen Starkregenereignisses im Bebauungsplangebiet
mit der Hochwasserliberflutung des Leonhardbaches zu verschneiden (Restrisiko).

Oberflidchenabfluss - Hangwasser:

Speziell in Hangbereichen, aber auch deren Einflussbereichen ist auf eine Geféhrdung
durch Hangwdisser zu achten. Gegensténdliches Planungsgebiet wird It. Darstellung im
aktuell gliltigen Fldchenwidmungsplan (Nutzungsbeschrénkungen) durch keinen
nennenswerten Hangwasser- bzw. Oberfléichenabfluss durchstrémt.

Die FliefSpfadkarte beriicksichtigt aber keine Sockelmauern und Gehsteigkanten. Aufgrund
der Beurteilung der Grundstiicke vor Ort kénnte es aus der LeonhardstrafSe zu Abfliissen
Richtung Siiden kommen. Dies ist bei der Seite 5/5 Planung von ev. Tiefgarageneinfahrten
bzw. Hausdéffnungen (Eingangstiiren, Lichtschdchte, usw.) zu berlicksichtigen.

Fazit:

Bei der Erstellung des gegenstdndlichen Bebauungsplanes bedarf es einer intensiven
Auseinandersetzung mit dem Thema Gewdsser und Entwdsserung. Insbesondere ist zu
beriicksichtigen:

Fachgerechte Bemessung und Planung der Niederschlags- und
Oberflidchenwasserbewirtschaftung durch ein befugtes Hydraulikbiiro.
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- Einhaltung der Freihaltestreifens von 10 m zur Béschungsoberkante des Gewdissers.
Innerhalb dieses Streifens sind auch keine Wege oder Spielplétze zuléissig. Der Bereich ist
naturnah mit standortgerechten Gehélzen zu gestalten.

- Objektschutz auf Grundlage HQ100, Bestand + 30 cm. Minimierung des
Schadenspotentials durch bauliche MafSnahmen (hochgesetzte Lichtschéchte/Tiiren,
Mafinahmen bei Tiefgaragenabfahrten, usw.).

e Infrastruktur
Das Bebauungsplangebiet ist infrastrukturell gut versorgt. Unter anderem mit folgenden
Nutzungen und Einrichtungen:

Bildungseinrichtungen, Kindergarten, Kinderkrippen:

Kinderkrippe LeonhardstralRe

Pfarrkindergarten St. Leonhard

Kinderfreunde Kindergarten

Kindergarten der Ursulinen

Kindergarten — Pappenheimgasse

Hort der Kinderfreunde St. Leonhard

Private Volksschule der Ursulinen

Private Mittelschule der Ursulinen

Privatgymnasium und ORG Ursulinen

Volksschule Graz-St. Leonhard

Mittelschule Graz-St. Leonhard mit digitalem Schwerpunkt

BG/BRG Seebacher Graz, Seebachergasse

Private VS, MS, SS f. sehbeh. U. blinde Kinder

Technische Fachschule fiir Menschen mit Sehbehinderung oder Blindheit
Wirtschaftliche Fachschule fiir Menschen mit Sehbehinderung oder Blindheit
PMO — Private Mittelschule Odilien

Private Volksschule Odilien

Kunstuniversitat Graz
Karl-Franzens-Universitat Graz
Erwachsenenbildung

Soziales, Kultur, Freizeit

Union Tenniscourt
Fitnessstudio

Sportplatz Engelgasse
Sportunion Schwimmsporthalle
Kaffeehduser und Bars
Konzertsaal Reiterkaserne

Versorgung
Supermarkte

Apotheken

Tankstelle Firma Eni

Restaurants

Zahlreiche Geschafte entlang der LeonhardstraRe
Institut fiir Bewegungsfreiheit

Offentliche Freiflichen
Tegetthoffplatz
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e ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen +Takt, Rad- FuRBwege)

Im Planwerk ist fiir das Planungsgebiet eine mogliche Position, unter Einhaltung der Vorgaben
des StraRenamtes (notwendige Entfernung zu Kreuzungsbereichen usw.), fiir die Zu- und
Abfahrten in ungefahrer Lage festgelegt.

Die bestehende Zufahrt an der LeonhardstraRe 98a bleibt erhalten.

Parallel zur LeonhardstrafRe befindet sich ein Griinstreifen mit sehr guter Bestockung und ein
Rad- und FuBgédngerweg, welcher direkt an der bestehenden Bebauung entlangfiihrt (vgl. Foto 4)
Der tGberwiegend bebaute Bereich des Planungsgebietes an der Leonhardstralle befindet sich in
der Schutzzone 3.

Diese beiden Gegebenheiten schlieflen einzelne Zufahrten fiir die Grundstiicke von der
Leonhardstralie, aus.

Die festgelegte mogliche Zufahrt vom Reiterweg aus, gewahrleistet die ErschlieBung des
Planungsgebietes fiir Kraftfahrzeuge und die Errichtung der erforderlichen Stellplatze liber eine
grundstlcksilibergreifende, Tiefgarage.

Zur ErschlieBung fur Einsatzkréfte, Baustelleneinrichtungen, Millentsorgung udgl. und fir den
Rad- und FuBverkehr dient ein 6ffentlicher Interessentenweg parallel zum Leonhardbach Gber
die einzelnen Baufelder hinweg. Dieser ist in ungefahrer Lage und Breite im Planwerk als weille
Flache eingetragen.

Der StraRenquerschnitt entlang des Reiterweg entspricht nicht mehr dem Stand der Technik und
wird aus Verkehrstechnischer und stadtplanerischer Sicht aufgewertet. Dabei werden die

Gehwegbreiten angepasst und ein bestockter Griinstreifen errichtet.

Auszug aus der Stellungnahme der Verkehrsplanung:

LAnbindung an das 6ffentliche StrafSen- und Wegenetz

Die Anbindung an das 6éffentliche Strafien- und Wegenetz erfolgt tiber die LeonhardstrafSe und
den Reiterwegq. Tiefgaragenzufahrten sollten so geplant werden, dass sie in ausreichender
Entfernung zu Einmiindungen und Knotenpunkten situiert werden. Ebenso sollten
Sichtweitennachweise fiir Zufahrten, nach dem Merkblatt fiir

Zufahrten der Stadt Graz, gefiihrt werden. Entlang des Reiterweges wird eine neue
Straflenfluchtlinie festgelegt. Die Fahrbahn des Reiterweges wird dabei unveréindert gelassen,
jedoch soll der Gehsteig am Bebauungsplanareal auf 2,0m verbeitert werden und zwischen
Fahrbahn und Gehsteig ein Griinstreifen entstehen.

Zufahrten zum Bebauungsplanareal sollten (iber den Reiterweg abgewickelt werden. Entlang der
Leonhardstraf3e verkehrt die StrafSenbahn als 6ffentliches Transportmittel. Eine Behinderung des
6ffentlichen Verkehrs ist zu vermeiden. Ebenso befinden sich im Bereich des
Bebauungsplangebietes, entlang der LeonhardstrafSe, mehrere Baumstandorte sowie ein
getrennter Geh- und Radweg. Aus diesen Griinden sollten keine Zufahrten von der
Leonhardstrafe aus, errichtet werden.”

wInnere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Die innere ErschlieSung sollte ausschliefSlich dem Fuf3- und Radverkehr vorbehalten sein.
Verbindungen innerhalb des Bebauungsplangebietes fiir den motorisierten Verkehr, sind nicht
vorzusehen. Rettungswege fiir Einsatzfahrzeuge sind mitzudenken und so vorzusehen, dass ein
geringer Versiegelungsgrad erreicht wird. Der stéddtebauliche Entwurf sieht eine fufiléufige
Anbindung entlang des Leonhardbaches vor.“
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OV (&ffentlicher Verkehr):

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur
Haltestelle): ,Innerstadtische Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von
Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmittel entlang der LeonhardstralRe ist durch die
Haltestellen ,Reiterkaserne” in ca. 150 m fuBlaufiger Entfernung durch die StraRenbahnlinie Nr.
1, 7, 17 und durch die Buslinie Nr. 64 als sehr gut zu bezeichnen.

Radverkehr:
Entlang der LeonhardstraBe verlauft ein Zweirichtungsradweg, welcher vom KFZ-Verkehr durch
einen gut bestockten Griinstreifen baulich getrennt ist.

Offentliches Gut:
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MIV (motorisieFt"er Individualvefkeh;):
Das Bebauungsplangebiet grenzt an 2 Seiten an das 6ffentliche Gut — LeonhardstraRe &
Reiterweg. Beide Strallenabschnitte entlang des Planungsgebietes sind GemeindestralRen.

e Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat (iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind iber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemdR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet liberwiegend im
Bereich:
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Karte: Kommunales
Energiekonzept (KEK)
2017:

Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

- Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca.
2025)

- Die Liegenschaften mit der Grundstiicksnummer 325/1, 325/2 und 324/2 liegen im Bereich

kurz und mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025)

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 7 verschiedene
Fraktionen (Restmuill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen gemeinsam mit Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt
gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend
groRe Sammelstellen (Mullraume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten értlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Griinde fir die Ausweisung als 11.01 AufschlieBungsgebiet (Zitat gemaR Anhang 1 zu § 3 Abs 2
der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

2. Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dufleren ErschlieBung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

4. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

8. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaRig gestalteter Grundsticke, Einfigung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild

11. Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

13. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bichen
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fur Wildbach und
Lawinenverbauung).


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Die Erflllung der AufschlieBungserfordernisse (ausgenommen AufschlieBungserfordernis Nr. 7
Bebauungsplanpflicht) erfordert liber das Bebauungsplanverfahren hinausgehende
MalRnahmen.

Die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes wird an die konkrete Umsetzung der
verkehrsplanerischen und verkehrstechnischer, larmfreistellenden erforderlichen
MaRnahmen, der Umsetzung und Fertigstellung des Projekts der Hochwasserfreistellung,
sowie einem Oberflachen- und Handwasser-Konzeptes gebunden.

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet
vorerst aufrecht.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieBungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der
notwendigen Ausbaumafinahmen ist denkbar.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Zu § 2 Bebauungsweisen, Nutzungen, MindestgréRen, Nebengebdude

Ziel im Gebietsbereich ist eine dem Ortsbild gerecht werdende Weiterentwicklung der
bestehenden stadtischen Bebauungsstruktur mit einem zeitgemalien, architektonischen und
stadtebaulichen Gestaltungsanspruch entsprechend dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept und
dem 1.0 Raumlichen Leitbild.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen legen im Allgemeinen eine bis zu flinfgescholRige Bebauung
mit 6kologisch und 6konomisch qualitativ hochwertigen Freirdumen fest, um eine stadtebaulich
angemessene Gestaltung des Gebietscharakters zu erreichen.

Die stadtebauliche Situation ist gepragt von ihrer urspriinglich vorstadtischen Lage.

Anmerkung:

Im Zuge einer Kooperation mit der TU-Graz / Institut fir Bauen im Bestand und Denkmalpflege,
im Rahmen einer Lehrveranstaltung, wurden stadtebauliche Ideen als Grundlagen zur
Entwicklung des zukiinftigen Bebauungsplanes fiir das Planungsgebiet ,Leonhardstrale —
Reiterweg” erarbeitet. Die daraus entwickelten wesentlichen Bebauungsvorschlage bzw. deren
Qualitaten wurden bei einem o6ffentlich abgehaltenen ,Blirgerdialog” prasentiert und diskutiert
(siehe dazu Abb. 3).

Dabei wurden u. a. Themen der Hohenabstufung, die Lage der zukiinftigen Baummassen,
»,Durchwegung” des Planungsgebietes, 6kologische Nachhaltigkeit, Zufahrtsmoglichkeiten,
Zugange u. v. m. diskutiert. Auch Themen aus den taglichen Erfahrungen der Bewohner, wie z.B.
der starke Schilerverkehr entlang des Reiterweges, Nutzungen der ErdgescholRzone, Tiefgarage
anstelle von oberirdischen Parkplatzen, wurden erortert.

Die aus diesem Prozess gewonnenen Erkenntnisse wurden, in Abstimmung mit anderen
betroffenen Abteilungen, in das vorliegende Gestaltungskonzept eingearbeitet und das
vorliegende Bebauungsplankonzept erstellt.
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Bebauung im Westen Dzt. Parkplatz Bebauung im Siiden Erschliefung Hoéhenentwicklung
(Reiterweg) Leonhardstr.-Reiterweg (Leonhardbach) Zugange & Zufahrten Der Gebdude

NG

Parken Bestand Naturraum PKW Umgebungsgebaude
Geschiftszone Offentlicher Platz Freiraum privat & FuBlaufig Bebauungsdichte
Freiflichen Eckausbildung halboffentlich Feuerwehr
Abb. 3:

Auszug aus der Prasentation zum Birgerdialog vom 15.05.2025.

Prinzipdarstellungen zu den stadtraumlichen Uberlegungen aus den Ergebnissen in Kooperation mit der TU-Graz
— Institut fir Bauen im Bestand und Denkmalpflege.
(https://www.graz.at/cms/beitrag/10446615/8145187/Dialog_ueber_Bebauungsvarianten.html)

Bebauungsweise:

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans 02.22.0 ist bereits entlang der LeonhardstraRe und des
Reiterweges bebaut. Entlang der 6stlichen Grenze des Planungsgebietes befinden sich 2
freistehende Grundgrenzbebauungen, mit Brandwanden. Auch hofseitig befinden sich
bestehende Zubauten bzw. ,freistehende” Grenzbebauungen.

Im 1.0 Raumlichen Leitbild wurde die Festlegung fiir die Errichtung der zukiinftigen Gebaude in
geschlossener Bebauungsweise getroffen (Blockrandbebauung),
wobei im Bereich der Endglieder auch die gekuppelte Bebauungsweise zulassig ist.

Ein GroRteil des Grazer Stadtgebietes ist Lairmsanierungsgebiet, wie auch das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet. Aufgrund der Larmbelastung entlang der Leonhardstraflie und des
Reiterwegs und aus der Zielsetzung des 1.0 Raumlichen Leitbildes, ist eine geschlossene
Bebauung entlang dieser StraRenziige intendiert, die eine Larmfreistellung von wesentlichen
Teilflichen der Grundstiicke erreichen soll.

Ziel ist somit grundsatzlich, eine geschlossene Bebauung im Sinne einer Blockrandbebauung zu
realisieren, mit einem strallenabgewandten ruhigen Hofbereich. Eine Ausnahme dazu bildet die
Bebauung an der 6stlichen und sidlichen Grenze des Planungsgebiets. Es wird das klare Konzept
der Blockrandbebauung durch groBmaRstdbliche Wohngebaude unterbrochen.

Um stadtebaulich auf diese Situation reagieren zu kdnnen, verzichtet der Bebauungsplan auf die
Festlegung einer Bebauung entlang der dstlichen Grundstiicksgrenzen (Brandwand Uber die
Anzahl der GescholRe und massive Einschrankung der Nachbarbebauung). Als Reaktion darauf
wird eine differenzierte Gestaltung der Baukorper, durch den Erhalt der bestehenden Geb&dude
und durch architektonische und gestalterische Gliederungen zukiinftiger Gebdude, vorgesehen.
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Das bestehende Gebdude auf dem Grstk. 324/2 auf dem Baufeld F kann einmalig um 40 m?
bebaute Flache erweitert werden.

Allerdings werden sowohl im noérdlichen Bereich als auch am stidlichen Bereich der Baufelder E
und F, bauliche MaRnahmen ermdoglicht. Dabei wird fiir den Eckbereich zwischen den Hausern
der LeonhardstralRe Nr. 96 bis Nr. 100 eine geschlossene Bebauung forciert.

Die zukinftige stadtebauliche Intention entlang der Leonhardstralle besteht darin, das unter
Schutz stehende Ensemble der 1-2-geschoRigen Hauserreihe in geschlossener,
strallenbegleitender Bebauung in seiner Charakteristik zu erhalten.

Entlang des Reiterwegs soll zum einen der bestehende StraRenquerschnitt auf den Stand der
Technik (Gehwegbreite & Beschattung) aufgewertet werden und die bestehende Bebauung
zuklnftig durch eine straRenbegleitende, vom Leonhardbach abgeriickte Bebauung abgeldst
werden.

Abgertickt, dem Verlauf des Leonhardbach folgend, entfaltet sich fiir jedes Grundstiick (Baufeld)
die Moglichkeit zur Nachverdichtung in geschlossener Bebauungsweise.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplans ist die Hofentkernung und die Hoffreihaltung, durch
Entwicklung bzw. Beschrankung der Baumassen auf die charakteristische Bauform.

Dadurch kdénnen grofRziigige Freiflaichen hofseitig, zwischen den Baukorpern entstehen, aber
auch bachseitig.

Zur ErschlieBung fir Einsatzkrafte, Baustelleneinrichtungen, Millentsorgung udgl. und fiir den
Rad- und FuRverkehr dient ein 6ffentlicher Interessentenweg parallel zum Leonhardbach tiber
die einzelnen Baufelder hinweg. Dieser ist in ungefahrer Lage und Breite im Planwerk als weille
Flache eingetragen.

Wie aus dem Ortsaugenschein der LeonhardstraRe hervorgeht, lassen sich aus dem
Zusammenspiel zwischen den immer wieder vorhandenen platzartigen Aufweitungen des
StraRenraumes, wesentliche charakterpragende Momente erkennen. Es lasst sich somit ein
Gestaltungsprinzip, nicht nur in baulicher Hinsicht, sondern auch in sozio6konomischer Hinsicht,
herleiten. Diese Raume werden fiir die LeonhardstraRe als immanente Qualitdten erkannt, die
es gilt zu erhalten bzw. zukiinftig in das stadtraumliche Gefilige zu implementieren.

Diese stadtraumliche Qualitat, zur Aufwertung des Strallenraumes, wird als stadtebauliches
Gestaltungskonzept fir den Kreuzungsbereich Leonhardstralle-Reiterweg herangezogen.

Der daraus resultierende Versatz der Baugrenzlinie auf dem Grundstiick 343, formt einen
hochqualitativen stadtischen Raum, der in weiterer Folge zur Starkung der Aufenthaltsqualitdten
entlang der Leonhardstral3e fihrt.

Nutzungen der Geb&ude / ErdgeschoRzone

GemaR 1.0 Raumlichen Leitbild sind im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen
im strallenseitigen Erdgeschol} zu treffen. Die Nutzungsdurchmischung ist ein wesentliches
Element des gegenstandlichen Bereichstyps (Blockrandbebauung). Die Blockrandbebauung
Ubernimmt auch Versorgungsfunktionen fiir sich und das Umfeld. Durch das Freihalten eines
kleinen Platzes im Kreuzungsbereich LeonhardstraBe-Reiterweg und der erhéhten Sockelzone
einer moglichen zukiinftigen Bebauung entlang des Reitwerges und dessen zuriickweichende
Baugrenzlinie, ergibt sich eine Potentialflache zur Stralle, die auf unterschiedliche Weise bespielt
werden kann (einladende Zugange, Sitzgelegenheiten, Gastgarten, Gemeinschaftsflachen und
dergleichen) mit angrenzender gewerblicher, gemeinschaftlicher Nutzung und dergleichen.

In der im Plan eingetragenen Flache (gelb schraffiert) entlang des Reiterweges ist eine
Wohnnutzung im ErdgeschoR unzuldssig. GemaR 1.0 Rdumlichen Leitbild sind im Zuge von
Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen zur Funktionsdurchmischung zu treffen. Die
Nutzungsdurchmischung ist ein wesentliches Element des gegenstandlichen Bereichstyps
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entlang der LeonhardstraBe und des Reiterweges. Die Blockrandbebauung (ibernimmt auch
Versorgungsfunktion fiir sich und das Umfeld. Durch die zukiinftige Platzflache und die Nahe
zum Kreuzungsbereich LeonhardstralRe - Reiterweg, ergibt sich eine Potentialflache zur Stralde,
die auf unterschiedliche Weise bespielt werden kann (einladende Zugange, Sitzgelegenheiten,
Gastgarten, Gemeinschaftsflichen und dergleichen), mit angrenzender gewerblicher,
gemeinschaftlicher Nutzung und dergleichen.

(vgl. Foto 3, 4, 5, 13, 23).

Durch die Vorgabe zur Ausbildung eines erhéhten SockelgeschoRes zur Fernhaltung von
Wohnnutzungen in der ErdgescholRzone sollen einerseits Nutzungskonflikte (Emissionen,
Einsicht, ...) bestmoglich vermieden und andererseits die Anordnung von belebten Geschafts-
bzw. Blironutzungen ermoglicht werden. Eine Intention des Bebauungsplans ist es, wie bereits
ausfuhrlich erldutert, in hoch verdichteten stadtischen Raumen Nutzungsmischung zu forcieren
und darilber hinaus gleichzeitig auch die Attraktivitdt bzw. Identitdt des Quartiers
herauszuarbeiten bzw. zu starken.

Die ErdgeschofRzonen entlang der Leonhardstralle und teilweise auch am Beginn des Reiterwegs,
weisen belebte Geschaftszonen auf. Der offentliche StraRenraum wird intensiv von FulRgangern
(Schiiler:innen), Radfahrern genutzt.

Zur Schaffung einer reprasentativen StraRenfassade sind fiir maximal 1/4 der straRenseitigen
Fassadenlangen im Erdgeschol Fahrradabstellrdume, Technikraume, Millraume und
dergleichen — angepasst an die Fassadengestaltung und als geschlossene Raume ausgefiithrt —
zulassig.

Es gilt gemal dem 1.0 Raumlichen Leitbild der ,Ausschluss von straBenseitigen offenen
ErschlieBungen”.

Nebengebaude sind gemal Luftbild 2024 innerhalb des Bebauungsplangebietes untergeordnet
ersichtlich.

GemadR dem Steiermarkischen Baugesetz gelten als Nebengebaude ,eingeschofige, ebenerdige,
unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer Geschofshéhe bis 3,0 m, einer
Firsthéhe bis 5,0 m und bis zu einer bebauten Fldche von 40 m2“.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenzuwirken, ist aus stadtebaulichen
Grinden pro Bauplatz nur ein Nebengebiude bis zu einem AusmaR von max. 3,00 m x 5,00 m /
maximal 15,00 m? zul&ssig. Die Errichtung von Nebengeb&duden innerhalb des Freiraumes am
Leonhardbach sind ist unzulassig.

,Eine Reduktion der Dimensionierung der Nebengebdude auf 15 m2und 3,00 m Héhe stellt sicher, dass
Nebengebdude tatsdchlich funktional und rdumlich untergeordnet bleiben und nicht als , verdeckte
Erweiterung” von Hauptgebduden auftreten. Die Reduktion stellt sicher, dass relevante Nutzungen im
Hauptgebdude untergebracht werden.

,Die Reduktion auf 15 m? dient im konkreten Fall primér dem Schutz der hofseitigen Freirdume als
funktionale und klimatische Ausgleichsfléichen in einem hochverdichteten, stark frequentierten Umfeld.
Gleichzeitig wird dadurch sichergestellt, dass Nebengebdude ihre untergeordnete Rolle behalten und
keine Verlagerung aktivitdtsrelevanter Nutzungen aus den strafSenseitigen Erdgeschofszonen in den
riickwdrtigen Bereich erfolgt.”

40 m? kénnen bereits eine eigensténdige bauliche Wirkung entfalten (fast schon ,, Tiny-Houses”).

Die Reduktion dient der Begrenzung der baulichen Dichte in Innenhéfen bzw. Freirumen, um deren
6kologische und klimatische Funktionen (Durchliiftung, Versickerung, Begriinung) zu erhalten.

Kleinere Nebengebdude sichern gréfere zusammenhéngende Freiflichen, was sowohl der
Aufenthaltsqualitét als auch der Nutzbarkeit (Spiel, Gemeinschaft) zugutekommt.

Die Begrenzung auf 15 m? und 3,00 m verhindert eine visuelle und ridumliche Uberformung der Freirdume
und erhdilt die Ablesbarkeit der Hauptbaukérper.



47

Dariiber hinaus trdgt die Festlegqung zur Wahrung der stddtebaulichen Klarheit bei, indem eine
Konkurrenz zu den Hauptbaukérpern vermieden und potenziellen Nutzungskonflikten entgegengewirkt
wird.”

WohnungsgréRen:

Die durchschnittliche WohnungsgroRe je Wohnprojektklasse betragt im Durchschnitt It. der
Grazer Wohnbaustudie 2021 ca. 53 — 62 m?. GroRere Projekte dirfen nicht nur einen einzigen
Wohnungstyp anbieten. Dies tragt der gesunkenen durchschnittlichen HaushaltsgréRe und
gebotenen Ressourcenschonung ebenso Rechnung wie dem Ziel der sozialen Nachhaltigkeit und
einer Einddmmung der Bewohner:innenfluktuation.

Daher wurde festgelegt, dass die durchschnittliche GroRe aller Wohneinheiten auf einem
Bauplatz mind. 50 m? betragen muss. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen-
und Pflegeheime und dgl.

Darliber hinaus wird in Bauverfahren darauf zu achten sein, dass die Gestaltung der Gebaude
dem Duktus der Umgebung gerecht wird. Dies gilt insbesondre fiir die ErdgeschoRzone, der fiir
den Erlebniswert des 6ffentlichen Raums eine besondere Bedeutung zukommt.
Fahrradabstellflachen, Technikrdaume, Miillrdume, Stiegenhauser, Eingange und Durchginge
sind, angepasst an die Fassadengestaltung zu gestalten.

Weiters wird im 4.0 Stadtentwicklungskonzept §27 Abs.9, die Festlegung einer
Mindestwohnungsgrofie in Bebauungsplanen gefordert.

Zu § 3 Baufelder, Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Baufelder:

Auf Grund mehrerer Grundstticke, zur leichteren Lesbarkeit der Verordnung und zur Umsetzung
der stadtebaulichen Intentionen werden Baufelder festgelegt. Darliber hinaus erfordert das dem
Bebauungsplan zugrundeliegende Gestaltungskonzept eine zusatzliche Definition von
Baufeldern. Die Festlegung der Baufelder erfolgt unter Beriicksichtigung der
Eigentumsverhaltnisse der Liegenschaften.

Die GrundstlicksgroRen wurden aus dem Grundbuch ibernommen.

Baufeld A: 343, 342, 339, 338, 337; Fldche: 3.854 m?
Baufeld B: 334/2, 334/1; Flache: 1.153 m?
Baufeld C: 331, 332; Flache: 1.182 m?
Baufeld D: 328, 326, 327; Fldche: 1.590 m?
Baufeld E: 325/2, 325/1; Flache: 601 m?
Baufeld F: 324/2, 324,1; Fliche: 866 m?
Bebauungsgrad:

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der bebauten und Gberbebauten Flache zur
Bauplatzflache definiert, wobei die iberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes,
Gebaudeteilen (Vordacher, Balkone und dergleichen) und Flugdacher, etc. sind, die sich bei
Projektion auf eine horizontale Ebene lber Erdgleiche befinden.

Mit der Festlegung eines Bebauungsgrades sollen ausreichend Zwischenraume im Sinne einer
grol3zligigen Frei- und Griinflachengestaltung gesichert werden. Es werden groRziigige,
zusammenhangende und gut nutzbare Freirdume erzeugt. Zur Berechnung werden nur die
oberirdischen Gebdude und Bauteile herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen,
etc.) bleiben aufgrund einer entsprechenden Uberschiittung (Vegetationsschicht) in der
Berechnung unberiicksichtigt.
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Zusatzlich konnen Balkone und Vordacher im Ausmal von maximal 1,5 m Gber der
Baugrenzlinie, Flugdachern und Nebengebiude im MaximalausmaR von gesamt 15 m?, sowie,
Liftzubauten eingerechnet werden.

Folgende Bebauungsgrade sind einzuhalten:
Baufeld A: max. 0,40
Baufeld B: max. 0,35
Baufeld C: max. 0,35
Baufeld D: max. 0,35
Baufeld E: max. 0,50
Baufeld F: max. 0,40

Bebauungsdichte:

Die Bebauungsdichte ist gemal Flachenwidmungsplan einzuhalten. Die Bebauungsdichte darf
nicht Gberschritten werden. Da die Grundstlicke im Bestand teilweise die Mindestdichte von 0,6
nicht erreichen, sind Bebauungsdichte-Unterschreitungen entsprechend den Bestimmungen des
§ 4 der Bebauungsdichteverordnung zulassig, wenn dem stadtebauliche Griinde, Griinde im
Sinne des Ortsbildschutzes oder naturrdumliche Gegebenheiten und sonstige 6ffentliche
Belange, nicht entgegenstehen.

Kellerersatz-, Abstell-, Technik-, Mill-, Kinderwagenabstellrdume und dergleichen sind in den
Hauptgebauden — als geschlossene Raume — unterzubringen. Die Festlegung soll ein Auslagern
von Nebenflachen auBerhalb der Hauptgebaude verhindern und eine ,Verhittelung” der
unbebauten Freiflachen entgegenwirken.

Ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden — der Erhalt eines hohen Durchgriinungsgrades
sowie der Erhalt und weitere Ausbau von Griinflichen mit Baum- und Pflanzbestand — sind
oberstes Planungsziel. Nebenflachen sind gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren.

Ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden — der Erhalt eines hohen Durchgriinungsgrades
sowie der Erhalt und weitere Ausbau von Griinflichen mit Baum- und Pflanzbestand — sind
oberstes Planungsziel. Nebenflachen sind gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, H6henzonierungen, Baugrenzlinien fiir Keller und
Tiefgaragen, Absténde

Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt. Es wird
darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Grenzen eine
sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freiflachenanteil moglich ist. Die Festlegungen im
Bebauungsplan orientieren sich an den stadtebaulichen Zielsetzungen und an der bestehenden
Bebauungsstruktur der Umgebung, insbesondere an der Blockrandbebauung an der
Sonnenstralie, der LeonhardstraBe und der straBenraumbildenden Bebauung am Reiterweg.

Ein Teilbereich der Bebauung an der LeonhardstraRe innerhalb des Planungsgebietes liegt in der
Schutzzone Ill des GAEG. Die Bebauungshdhe des zukiinftigen méglichen Bauvolumens in
diesem Bereich ist daher entsprechend dem Schutzziel der Schutzzone - hier die gebietstypische,
historistische Bebauung — anzupassen, sodass sich die zukiinftigen Bauwerke in das
charakteristische Erscheinungsbild einfligen kénnen.

Eine durchgehende Bauflucht an der LeonhardstralRe dient zum Erhalt des Ensembles.
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Im Bebauungsplangebiet sollen entlang des Reiterweges und des Leonhardbaches
abwechslungsreiche Raumabfolgen geschaffen werden, um gestalterische Monotonie zu
vermeiden. Dies kann durch den Wechsel von Materialien, Farben, Fenstergrofien und -
anordnungen sowie Fassadenelementen wie Vor- und Riickspriingen, Balkonen und Erkern und
ahnlichen Gestaltungsmitteln erreicht werden.

Um den StraRenraum entsprechend dem STEK § 6 Abs. 19 & Abs 26 und den Vorgaben der
Verkehrsplanung aufzuwerten, weicht die Baugrenzlinien entlang des Reiterwegs zurick.

Das RLB gibt eine geschlossene Blockrandbebauung als stadtebauliche Zielsetzung vor,
weswegen entlang des Reiterwegs als auch entlang des Leonhardbaches eine geschlossene
Bebauung forciert wird.

Der groRziigige Riicksprung der Baugrenzlinien im stidlichen Bereich schafft die Grundlage, in
funktionaler & technischer Hinsicht, um den AufschlieBunsgerfordernissen gerecht werden zu
kénnen. Zum einen ergibt sich dadurch die Moéglichkeit zur Errichtung eines Interessentenweges
und zum anderen kann eine adaquate Adressbildung und stadtraumliche Festigung des
bestehenden 6kologisch wertvollen Naturraumes am Leonhardbach gewahrleistet werden.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Liftzubauten, Tiefgaragen und dergleichen. Jede Wohnung
soll tiber eine adaquate Freiflache verfiigen. Balkone und Vordacher diirfen maximal 1,50 m
Uber die Baugrenzlinien hervortreten.

AulRenliegende Bauteile (Erker, Loggien, Balkone und dergleichen) diirfen die Gebdude- und
Grenzabstande gemal} Steiermarkisches Baugesetz nicht unterschreiten.

Unterschreitungen der Gebaude- bzw. Grenzabstande sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes im Rahmen der Festlegungen im Bebauungsplan unter Einhaltung der
Baugrenzlinien und der Gebdude- und Gesamthdhen maoglich, wenn dies entsprechend
begriindet ist. Dafir ist ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich. Die rechtliche
Grundlage bildet hierbei das Steiermarkische Baugesetz, § 13 Abstdnde.

Damit die Platzartige Erweiterung des StraBenraumes im Kreuzungsbereich LeonhardstraRe-
Reiterweg auch von dem Gebaude an der Leonhardstralle Nr. 88 aus bespielt werden kann, sind
an dieser Brandwand Offnungen zul3ssig.

Fensteroffnungen sind also an den Grundstiicksgrenzen 338 zu 343 moglich.

Tiefgaragenlinien

Die PKW-Abstellplatze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten. Unter einer
»,kompakt organisierten Tiefgarage” versteht man eine Tiefgarage, die so konzipiert ist, dass die
Flachenausdehnung moglichst gering ist und moglichst wenig Grundstiicksflache unterbaut wird.
Dies umfasst insbesondere eine optimierte Anordnung der PKW-Abstellpldtze, ohne dabei die
Funktionalitdt und den Verkehrsfluss innerhalb der Garage zu beeintrachtigen. Eine kompakte
Organisation bezieht sich sowohl auf die raumliche Anordnung der PKW-Abstellplatze als auch
auf die Gestaltung der Zufahrts- und Wendebereiche. Somit wurde kann im Bereich der
zukiinftigen ,,Neuen Bebauung” eine Tiefgaragenlinie festgelegt werden, die nicht unterbauten
Boden bewahrt und eine Tiefgarage ermdglicht.

Zu § 5 Gebdudehdhen, Gesamthohen, Hohenbezugspunkte, Aufbauten iliber der maximalen
Gesamthohe, Raumhoéhen, Dacher
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Gebdudehdhen, Gesamthdhen

Die Absoluthéhen bzw. Relativhéhen der bestehenden Gebdude wurden aus den
Photogrammetrischen Daten der Stadt Graz ermittelt und das mogliche Bebauungsszenario
daraufhin durch maximalen Gebaude- bzw. Gesamthdhen abgestimmt.

Folgende maximale und minimale Gesamthohe der bestehenden, angrenzenden Gebaude
wurden dabei ermittelt: min. Gesamthohe (Satteldach) = ca. 8,50 m (Grstk. 338), min.
Gesamthohe (Flachdach) = ca. 6,50 m (Grstk. 338), max. Gesamthohe (Satteldach) = ca. 22,80 m
(Grstk. .269), max. Gesamthohe (Flachdach) = ca. 42,50 m (Grstk. 321/3).

Entsprechend der vorgefundenen vorstadtischen und griinderzeitlichen Bebauung wird die
maximal zuldssige Hohe der Gebaude durch die h6henmaRige Anpassung an den Bestand bzw.
an die stadtische Umgebung und nicht tGber die GeschoRanzahl geregelt.

Die maximalen Gebaudehdhen sind im Planwerk eingetragen.

Diesbeziigliche Gesamthdhen sind in der Verordnung unter §5 Abs. 1 in Abhangig der

Gebadudehohen und Dachformen tabellarisch zueinander referenziert.

Aufgrund der Hochwassersituation, die mit Fertigstellung des Hochwasserschutzprojektes —

siehe Abb. 1- entscharft wird, kann in Folge von der Ausbildung eines erhohten SockelgeschoRes

der stidlichen Bebauung entlang des Leonhardbaches Abstand genommen werden — es ist dies
jedenfalls mit der Abteilung fir Griinraum und Gewasser, Referat fiir Gewasser und

Hochwasserangelegenheiten im nachgereihten Verfahren abzuklaren.

Ergdnzend dazu — Auszug aus der Stellungnahme von der Abteilung fiir Griinraum und

Gewasser:

e Fachgerechte Bemessung und Planung der Niederschlags- und
Oberflachenwasserbewirtschaftung durch ein befugtes Hydraulikbiro.

e Einhaltung der Freihaltestreifens von 10 m zur Béschungsoberkante des Gewassers.
Innerhalb dieses Streifens sind auch keine Wege oder Spielplatze zuldssig. Der Bereich ist
naturnah mit standortgerechten Geholzen zu gestalten.

e Objektschutz auf Grundlage HQ100, Bestand + 30 cm. Minimierung des Schadenspotentials
durch bauliche MaRRnahmen (hochgesetzte Lichtschachte/Tiren, MaRnahmen bei
Tiefgaragenabfahrten, usw.).

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Gebdudehéhen in der Regel von
GeschoBhéhen wie in Neubauten Ublich, ausgehen.

Die im Planwerk festgelegte maximalen Gebdaudehohen bzw. in der Verordnung festgelegten
Gesamthdhen orientieren sich an der bestehenden Bebauung im Nahbereich des
Planungsgebietes, dem StraBenquerschnitt der LeonhardstraRe sowie den ausreichenden
Abstanden zur umliegenden Nachbarbebauung.

Ein Teilbereich der Bebauung an der LeonhardstraRe innerhalb des Planungsgebietes, liegt in der
Schutzzone Il des GAEG. Die Bebauungshohe des zukiinftigen moglichen Bauvolumens in
diesem Bereich, ist daher entsprechend dem Schutzziel der Schutzzone - hier die
gebietstypische, historistische Bebauung — anzupassen, sodass sich die zukiinftigen Bauwerke in
das charakteristische Erscheinungsbild einfligen kénnen.

Die Schitzenswerten Gebaude an der LeonhardstraRe werden als Ensemble in ihrer Hohe und
Dachform, wie im Bestand, als wiederherstellbare Kubaturen im Planwerk abgebildet.

Der nordostlich anschlieRende bebaubare Bereich an der Leonhardstralle 98a vermittelt durch
eine Hohenabstufung zwischen dem 6-gescholligen Gebdaude am Nachbargrundstiick (Hohe: ~
20,00 m) und der 1-2-gescholigen schitzenswerten Bebauung an der Leonhardstralle.

Fir Stiegenh3user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehohen zulissig. Hierbei wird Abstand genommen von
einer konkreten zahlenmaRigen Héhenangabe fir mogliche bzw. technisch notwendige, partielle
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Uberschreitung der Gesamt- bzw. Gebdudehdhen fiir Lifte und kleinere Dachaufbauten im
untergeordneten AusmaR.

Sockelgeschol3e:

Entlang der Leonhardstralle und der Sonnenstrale gibt es bestehende Wohnnutzungen im
Hochparterre. Die Parapete der Fensteroffnungen im EG sind erh6ht ausgefiihrt. Dieses typische
grinderzeitliche Gestaltungprinzip wird fir die Bebauung entlang des Reiterweges fortgefihrt.
Durch die Anordnung erhéhter ErdgescholRe (Hochparterre) wird den Bewohner:innen ein
gewisser Abstand zur StraRe/zum 6ffentlichen Raum ermoglicht, wodurch ein zusatzliches MaR
an Privatsphare im Bereich der straRenseitigen Wohnungen geschaffen wird. Im Falle einer
Wohnnutzung im ErdgeschoR ist daher die Hohe der jeweiligen FuBbodenoberkante dieser
Rdaume mindestens 1,20 m vom jeweils straRenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.

Durch erhohte ErdgescholRzonen kann eine nutzungsoffene und — flexible Planung im
ErdgeschoR gewahrleistet werden. Die GescholRhdhe der ErdgescholRzone hat bei den
Baukdrpern entlang des Reiterwegs im Neubaufall mindestens 4,00 m zu betragen. Von der
Hohenfestlegung ausgenommen sind Fahrradabstellrdaume, Technikrdume, Millrdume und
dergleichen.

Fiir das Planungsgebiet ist im Zuge des Sachprogrammes Grazer Bache der Ausbau des
Gewadssers auf einen Schutzgrad bis zu HQ100 vorgesehen.

Um die Ausuferungen im Bereich der Sonnenstralie einzuddmmen, ist im Projekt vorgesehen,
die Uferborde beidseitig zu erhéhen.

Fir die zukiinftigen Baumassen entlang des Leonhardbaches wird aufgrund des
AufschlieRungserfordernisses zur Hochwasserfreistellung entsprechend den Vorgaben aus dem
Referat fiir Gewisser und Hochwasserangelegenheiten, Offnungen fiir die Hauptzuginge,
Tiefgarageneinfahrten usw. Giber der Hochwassermarke von 366,95 auszubilden, entsprochen.
Es ist in diesem Bereich ein SockelgeschoR v. 1.2 m Hohe auszubilden.

Im Falle einer rechtlich determinierten Hochwasserfreistellung durch den Ausbau des Gewassers
kann von der Ausbildung eines erhéhten SockelgescholRRes abgesehen werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Zuge eines Bauverfahrens eine Projektbezogene
Abklarung mit der Abteilung fiir Griinraum & Gewasser notwendig sein wird.

Die zukinftigen Gebdude entlang der LeonhardstralRe sind aufgrund der ensemblehaften und
schiitzenswerten Gebdudegestaltung von der Errichtung eines SockelgescholRes im Ausmald von
1,20 m ausgenommen (It. Deckplan3 auch kein HQ100).

Hohenbezugspunkte:

Als Hohenbezugspunkt fiir die Bebauung entlang des Leonhardbaches gilt der tiefste Punkt am
Geldnde mit einer absoluten Hohe von 366,2 mUA. Mit der Ausbildung eines erhdhten
SockelgeschoRes von 1,2 m kénnen Offnungen fiir die Hauptzugénge usw. tber der
Hochwassermarke von 366,95 zuzliglich 30 cm Freibord errichtet werden. Dieser
Hohenbezugspunkt gilt auch fiir den stidlichen Gebdudeabschnitt am Reiterweg bis zur
Hohenzonierungslinie. Es wird somit den Anforderungen aus der Hochwasserthematik
entsprochen.

Als Hohenbezugspunkt fiir die Bebauung entlang der Leonhardstralle wird die absolute Héhe
von 368,50 mUA angegeben (mittlere Hohe im Verlauf der LeonhardstraRe entlang des
Planungsgebietes. Dieser Hohenbezugspunkt gilt auch fir den noérdlichen Gebaudeabschnitt am
Reiterweg bis zur Hohenzonierungslinie.

Décher:

Als Dachformen sind Steilddcher und dergleichen sowie Flachdacher und flachgeneigte Dacher
bis 10° zulassig, mit Ausnahme der schiitzenswerten Gebdude entlang der LeonhardstralRe und
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in dessen Verlangerung bis zur LeonhardstralRe 100. Hier sind ausschlieRlich Steildacher zulassig.
Die festgelegten Dachformen orientieren sich grundsatzlich an den bestehenden Dachformen in
der Umgebung.

Penthouse-GescholRe sind mindestens 2,00 m vom Dachsaum des darunterliegenden GeschoRes
zurlickzuversetzen.

Wesentlich ist, dass ein riickspringendes GeschoR (,,Penthouse”) welches nicht als VollgeschoR
laut RLB gezahlt werden soll, Gber einen Riicksprung von mindestens 2,00 m verfligen muss. Der
Ricksprung des Penthouses welches ebenso wie ein ausgebautes Dachgeschol} zulassig ist, hat
in der gekuppelten Bebauungsweise dreiseitig und in der geschlossenen Bebauungsweise hof-
und strallenseitig zu erfolgen. Satteldacher, Steildacher und Walmdacher sind mit einer
Dachneigung von 25° bis 55° zulassig.

Flachdadcher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathdhe
von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind max. 1/3 der Dachflache fir
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen, sowie technisch erforderliche Ausbildungen
wie z.B. Stiegenhduser und Lifte.

»Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, die im dicht verbauten Stadtgebiet bzw. in
stark versiegelten Bereichen entstehen. Die Luftfeuchtigkeit wird durch die Bepflanzung erhéht,
Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche werden verhindert. Weiters gewdéhrleistet die
Vegetationstragschicht einen langsameren Abfluss von Niederschlagswdssern, kompensiert
somit einen Teil des bebauten vormals gewachsenen Bodens und dessen verlorene
Riickhaltefihigkeit - das offentliche Kanalsystem wird entlastet. [...] Intensiv begriinte Dédcher
kénnen auch fiir Freiraumnutzungen herangezogen werden und tragen somit besonders zur
Umsetzung einer sparsamen Baulandverwendung bei, zudem kann dadurch die Griinausstattung
der Stadt erhéht werden.

[...] Dachbegriinungen sind primdér ein Thema des Kleinklimas und der Okologie. Daher erfolgt die
verbindliche Verankerung im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes als Teil der
Klimawandelanpassungsstrategie der Stadt Graz. [...].“ Auszug aus den Erlduterungen des 4.0
Stadtentwicklungskonzepts. 32

Photovoltaikanlagen und dergleichen sind demnach mit einer Dachbegriinung zu kombinieren
und moglichst dachbiindig oder flach aufliegend mit genligend Abstand von der Dachkante der
Fassade zu errichten.

Dachflachen liber dem letzten Geschol} diirfen nicht als Dachterrasse genutzt werden.

Haustechnikanlagen (Klhlgerate, Ventilatoren und dergleichen.), ausgenommen PV-Anlagen,
sind innerhalb der Gebdudehidille zu situieren.

AuRengerate von Haustechnikanlagen (z. B. Kiihigeréate, Ventilatoren und dergleichen) sind aus
gestalterischen Griinden grundsatzlich in die Gebaudehiille zu integrieren. Ziel ist es, eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes sowie eine visuelle Dominanz technischer Anlagen,
insbesondere in exponierten Lagen mit Einsehbarkeit, zu vermeiden. Haustechnikanlagen tber
einem PenthousegeschoR wiirden in gestalterischer Hinsicht, ein zusatzliches Geschold
suggerieren. Aufgrund der rdumlichen Nahe zu Schiitzenswerten Gebauden, wird davon Abstand
genommen, raumwirksame Technikzentralen Gber dem letzten Geschols zu ermdoglichen.

Die Integration kann dabei (iberwiegend durch teilintegrierte Losungen erfolgen, etwa durch
Einbindung in die Fassade oder Dachzone (z. B. in Nischen oder hinter gestalterisch
abgestimmten Lamellen) oder durch Anordnung im Geb&udeinneren (z. B. in Technikrdumen).
Die konkrete technische Umsetzung bleibt der Projektierung im Bauverfahren vorbehalten.
Neben einer Integration in das Hauptgebaude besteht auch die Moéglichkeit der Unterbringung
in untergeordneten Nebengebauden.

Die Festlegung verfolgt somit vorrangig gestalterische Zielsetzungen.

Mit der Integration von Haustechnikanlagen wird die Qualitdt des Erscheinungsbildes gesichert.



53

Es werden bei zurlickspringenden ObergeschofRen im Dachbereich Mindestabstandsregelungen
fir Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert. Vordacher, Glasvordacher und
Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden GescholRen sind mit einem Mindestabstand
von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade des darunterliegenden GeschoRes auszufiihren.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung architektonischer
und straBenrdumlicher Qualitaten im Bebauungsplangebiet. Im Gebietsbereich sind offene
ErschlieRungen und Stiegenhauser nicht ersichtlich. Dies soll im Bebauungsplangebiet
Ubernommen und weitergefiihrt werden. Durch den Ausschluss von offenen ErschlieBungen und
Stiegenhausern sollen weiters reprdsentative Gebdaude mit Fassaden zu den StraRen, zu den
angrenzenden Nachbargrundstiicken sowie auch Richtung Freiflachen, ausgebildet werden.

Eine Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht entspricht dieser Vorgabe nicht,
daher sind offene ErschlieBungen und Stiegenhauser im Bebauungsplangebiet nicht zulassig.
Zudem sind im Bereichstyp des 1.0 Raumliches Leitbildes strallenseitige offene ErschlieRungen
ausgeschlossen. Auch gemafll dem 1.0 Raumlichen Leitbild Teilraum 2 sind straRenseitig offene
ErschlieBungen zu angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten ausgeschlossen.

,Der Teilraum zeichnet sich in den klassischen Griinderzeitvierteln durch hochwertige und
reprdsentative Fassaden aus. Dies soll in weiten Teilen erhalten und im Falle von
Neuerrichtungen auch dariiber hinaus jedenfalls fortgefiihrt werden. Eine durchgehende
strafienseitige ErschliefSungsschicht schliefSst sich damit aus.” Auszug aus der Zielbeschreibung fir
den Teilraum 2 — Blockrandbebauung.

Es wird eine lebendige und reprasentative Fassadengestaltung angestrebt, die den StraRenraum
maRgeblich fasst und pragt. Die MaRstablichkeit und Kleinteiligkeit des Bestandes ist dabei zu
bericksichtigen.

Die Anordnung einer durchgehenden Erschliefungsschicht mit angrenzenden Nebenrdumen
entspricht diesen Vorgaben nicht und ist daher auszuschlieRen. Der historisch aufgrund der
kleinteiligen Parzellierung bestehende Rhythmus an Eingangen, gewahrleistet einen fulRlaufig
belebten StraBenraum. Dies soll in geeigneter Weise beibehalten und fortgefiihrt werden.
Monotone blockweise geschlossene Fassaden mit lediglich einem Eingang sind zu vermeiden.

Es ist fur die Adressbildung ein addquates Straen- und Ortsbild unbedingt erforderlich, dass der
Baukorper auch im ErdgeschoB tiber eine belebte Fassade zum StraRenraum verfiigt und in
diesem Bereich auch der fuRlaufige Eingang angeordnet ist.

Unter Adressbildung sind hierbei MalRnahmen zu verstehen, die zu einer positiven 6ffentlichen
Wahrnehmung des Gebdudes und dessen Aullenraumen sowie zu einer ldentifikation mit dem
Ort fuhren.

Vor allem die stadtraumliche Charakteristik im stidlichen Bereich des Planungsgebietes soll auch
weiterhin bestmoglich erhalten bleiben. Dazu wird die Hauserzeile ,,parallel” zum Leonhardbach
angeordnet. Dadurch kénnen zum einen zwei erhaltenswerte Baume geschiitzt werden und ein
ausreichend groRer Abstand zum Uferfreihaltebereich entsteht. Innerhalb dieses Abstandes
kann eine ErschlieBung der Hauser funktional und gestalterisch hochwertig ermdglicht werden
(6ffentlicher Interessentenweg), wodurch einer addquaten Adressbildung nachgekommen
werden kann. Darliber hinaus kann die bestehende gut durchgriinte und 6kologisch wertvolle
Charakteristik dieses Raumes erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Im Verordnungstext zu ,Formale Gestaltung von Gebauden” werden Mindestabstande von
Balkonen zu Nachbargrundgrenzen festgelegt. Das stadtebaulich-gestalterische Ziel hierbei ist
das Aneinanderbauen von Balkonen an den Grundgrenzen zu unterbinden. Ein entsprechender
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Abstand zwischen den Balkonen berlicksichtigt unter anderem, auch die Privatsphare zu den
Nachbarn. Unschone, hohe, seitlich angebrachte Sichtschutzelemente kénnen hierbei
vermieden werden.

Dariber hinaus werden zur Wahrung und Weiterentwicklung der typischen architektonischen
und raumlichen Qualitdten im vorliegenden Gebietsbereich folgende Festlegungen
vorgenommen:

e Auskragenden Balkone und Terrassen lGber Dachtraufen und in der Hohe von Dachtraufen sind
nicht zulassig.

e Balkone und Vordéacher dirfen maximal 1,5 m Uber die Baugrenzlinie vortreten.

o StralRenseitige Balkone oder Laubengange nicht zuldssig.

Aus Griinden des Klimaschutzes wurden betreffend Gestaltung des dueren Erscheinungsbildes
von Neubauten Aussagen zu Reglementierungen von Farbgestaltungen im Rahmen der
Beschrankung von Hellbezugswerten getroffen. Des Weiteren wurden Glasflachenanteile und
reflektierende Metallfassaden, bezogen auf die jeweilige Ansichtsflache eines Gebaudes
getroffen. Mit dieser Angabe sind Fassaden gemeint, die mehr als die Halfte der
Fassadenflachen eine Verglasung bzw. eine Oberflache mit Metall aufweisen. Die gesetzlichen
Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen fiir Innenrdume (Lichteintrittsflache) sind davon
natirlich ausgenommen.

Der Hellbezugswert eines Farbtones gibt an, welcher Anteil der Lichtmenge in % von der
Oberflache reflektiert wird, ein heller Farbton reflektiert viel und ein dunkler Farbton wenig
Licht. Die Farbe Weil} hat daher einen Hellbezugswert von ca. 100 %, die Farbe Schwarz einen
Hellbezugswert von 0 %. Alle dazwischenliegenden Farbténe werden entsprechend ihrer
Helligkeit einem Hellbezugswert zugeordnet.

Bezogen auf die Materialitdt der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe
ebenso klimaschadlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten
Bauens wird an die Verantwortung aller appelliert 6kologisch einwandfreie Lésungen zu
realisieren. Auf den Einsatz von Compositbaustoffe und erddlgenerierte Produkte soll daher
konsequent verzichtet werden.

Mit ,,groRflachig” sind Fassaden gemeint, die mehr als die Hélfte der Fassadenflachen eine
Verglasung bzw. eine Oberflachengestaltung mit Metall aufweisen

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Zu § 7 PKW-Abstellplatze, Fahrradabstellplatze

Anbindung an das 6ffentliche Strallen- und Wegenetz

Das Planungsgebiet liegt an 2 6ffentlichen Verkehrsflachen, die Leonhardstrafie nordlich und der
Reiterweg westlich des Planungsgebiets. Samtliche Liegenschaften, sind derzeit bebaut.
Teilweise sind bestehende Zufahrten gegeben, eine Zufahrt am Reiterweg fiir die Grundstlicke
342, 343, 339, 338 (roter Pfeil) und eine Zufahrt von der LeonhardstralRe aus fiir die Grundstiicke
325/1 325/2 und uber Servitut geregelt zum Grundstiick 324/2 (gelber Pfeil).




Luftbild 2 (2024):
Auszug aus den GeoDaten-Graz.
Die rot-punktierte Umrandung kennzeichnet das Planungsgebiet.

Die ErschlieBung der jeweiligen Baufelder erfolgt von den angrenzenden 6ffentlichen StralRen.
Im Bestand verfligen einige Liegenschaften tGiber PKW-Stellpldtze im Hofbereich.

Parallel zur LeonhardstralRe befindet sich ein Griinstreifen mit sehr guter Bestockung und ein
Rad- und FuBgédngerweg, welcher direkt an der bestehenden Bebauung entlangfiihrt (vgl. Foto 4)
Zusatzlich befindet sich der Giberwiegend bebaute Bereich des Planungsgebietes an der
LeonhardstraRe in der Schutzzone Il It. GEAG.

Aufgrund dieser beiden Gegebenheiten sind einzelne Zufahrten fiir die Grundstiicke von der
LeonhardstraRe aus, nicht moglich.

Mit Ausnahme der bestehenden Zufahrt fiir die Grundsticke 325/1, 325/2, 324/2. Diese wird
weiterhin erhalten bleiben und als ErschlieBungsmoglichkeit zur Verfligung stehen.

Die festgelegte mogliche Zufahrt vom Reiterweg aus, gewahrleistet die ErschlieBung des
Planungsgebietes fir Kraftfahrzeuge und die Errichtung der erforderlichen Stellplatze lber eine
grundstiickstbergreifende Tiefgarage.

Im Planwerk ist fiir das Planungsgebiet somit eine mdgliche Position fir diese
Tiefgarageneinfahrt unter Einhaltung der Vorgaben des StraRenamtes (notwendige Entfernung
zu Kreuzungsbereichen) fir die Zu- und Abfahrten in ungefahrer Lage festgelegt.

Weitere Zufahrten sind nicht zulassig.

Auszug aus der Stellungnahme der Abteilung der Verkehrsplanung:

LAnbindung an das 6ffentliche StrafSen- und Wegenetz

Die Anbindung an das 6ffentliche Strafien- und Wegenetz erfolgt (iber die Leonhardstrafie und
den Reiterwegq. Tiefgaragenzufahrten sollten so geplant werden, dass sie in ausreichender
Entfernung zu Einmiindungen und Knotenpunkten situiert werden. Ebenso sollten
Sichtweitennachweise flir Zufahrten, nach dem Merkblatt fiir

Zufahrten der Stadt Graz, gefiihrt werden. Entlang des Reiterweges wird eine neue
Strafsenfluchtlinie festgelegt. Die Fahrbahn des Reiterweges wird dabei unverdndert gelassen,
jedoch soll der Gehsteig am Bebauungsplanareal auf 2,0m verbeitert werden und zwischen
Fahrbahn und Gehsteig ein Griinstreifen entstehen.

Zufahrten zum Bebauungsplanareal sollten (iber den Reiterweg abgewickelt werden. Entlang der
Leonhardstrafie verkehrt die StrafSenbahn als 6ffentliches Transportmittel. Eine Behinderung des
Offentlichen Verkehrs ist zu vermeiden. Ebenso befinden sich im Bereich des
Bebauungsplangebietes, entlang der Leonhardstrafse, mehrere Baumstandorte sowie ein
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getrennter Geh- und Radweg. Aus diesen Griinden sollten keine Zufahrten von der
LeonhardstrafSe aus, errichtet werden.”

«Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Die innere Erschliefung sollte ausschliefllich dem Fuf3- und Radverkehr vorbehalten sein.
Verbindungen innerhalb des Bebauungsplangebietes fiir den motorisierten Verkehr, sind nicht
vorzusehen. Rettungswege fiir Einsatzfahrzeuge sind mitzudenken und so vorzusehen, dass ein
geringer Versiegelungsgrad erreicht wird. Der stddtebauliche Entwurf sieht eine fufSldufige
Anbindung entlang des Leonhardbaches vor.”

PKW-Abstellpladtze

Die PKW-Abstellplatze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten. Unter einer
»,kompakt organisierten Tiefgarage” versteht man eine Tiefgarage, die so konzipiert ist, dass die
Flachenausdehnung moglichst gering ist und moglichst wenig Grundstiicksflache unterbaut wird.
Dies umfasst insbesondere eine optimierte Anordnung der PKW-Abstellpldtze, ohne dabei die
Funktionalitdt und den Verkehrsfluss innerhalb der Garage zu beeintrachtigen. Eine kompakte
Organisation bezieht sich sowohl auf die raumliche Anordnung der PKW-Abstellplatze als auch
auf die Gestaltung der Zufahrts- und Wendebereiche.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 90 — 100 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser
Stellplatzschliissel umfasst sowohl die Besucher:innen, als auch die barrierefreien Parkplatze

und ist als Mindestwert aber auch als Hochstgrenze anzusehen.

Bei Zubauten ist die Umsetzung etwaiger Festlegungen nicht moglich, weshalb davon Abstand
genommen wird. Eine Einbeziehung von Zubauten wiirde dazu fiihren, dass bereits bei geringfligigen
baulichen Erweiterungen ohne Anderung der Nutzung oder der Anzahl der Wohneinheiten zusatzliche
PKW-Stellpldtze nachzuweisen waren, obwohl sich der Stellplatzbedarf nicht erhéht.

Aus diesem Grund wurde in den Festlegungen des Bebauungsplans ausdriicklich darauf geachtet, dass
keine Konflikte mit den Bestandsgebaduden entstehen.

Die Stellplatzvorgaben der zustéandigen Fachabteilung (Abteilung fiir Verkehrsplanung) wurden —

wie im Verordnungstext festgelegt — ibernommen.

Tiefgarage:
Zukinftig ist die Errichtung von PKW-Stellplatzen, aufgrund der frequentierten innerstadtischen

Lage mit hoher FuBgdnger-, Fahrradfahrer und Strafenbahnintensitat, der kritischen
Zufahrtsmoglichkeiten, der Parzellenstruktur, des teils erhaltenswerten Gebaudebestandes, nur
in kompakt organisierten Tiefgaragen zulassig.

Um dem Parkplatzbedarf fiir das gesamte Bebauungsplangebiet It. Stmk. BauG gerecht zu
werden und eine allgemein zugangliche, naturnahe Griinflaiche im Innenhof zu erhalten, sind
PKW-Abstellflachen in Tiefgaragen angedacht.

Die Lage der Zufahrt vom Reiterweg aus, ist im Hinblick auf die zukiinftige Gestaltung des
Strallenquerschnitts von entsprechender Wichtigkeit. In diesem Zusammenhang ist es von
Bedeutung, die Ausgestaltung der Zufahrt friithestmoglich mit dem StraRenamt (A10/1),
spatestens im Zuge der Baubewilligungsverfahren abzustimmen.

Bei Bauplatzen mit einer GréRe unter 800 m? (nach Abzug eventuell erforderlicher
Verkehrsflachen) kann im Hinblick auf die Grundstlickskonfiguration und die ZweckmaRigkeit
und Machbarkeit einer Tiefgaragenanlage auf den einzelnen Bauplatzen aufgrund der Lage
innerhalb der OV-Kategorie 1 von einer Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Abstellplitzen
abgesehen werden.
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Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitdt und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellplitzen
und OV-Haltestelle wird die Situierung der Pkw-Stellplitze in Sammelgaragen begriiRt.

Der gesamte Planungsbereich liegt innerhalb der hochsten Kategorie beztiglich der ErschlieBung
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Fahrradabstellplatze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte
oberirdische Abstellflachen flir Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden
mehrere Baukorper geplant, sollen die Fahrradabstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um
Nutzer:innen den kirzest moglichen Weg zu den Fahrradabstellanlagen zu bieten.

Unter ,,im Nahbereich der Eingdnge” bzw. , bei den Hauseingdangen®, handelt es sich um den
unmittelbaren Bereich rund um die Hauseingange eines Gebaudes. Dieser Bereich erstreckt sich
Uber einen Radius von wenigen Metern. Dieser Bereich umfasst demnach die Zonen, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit den Hauseingdngen stehen, ohne jedoch die Zuganglichkeit
oder Nutzung der Eingange zu beeintrachtigen.

Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Fir Neu- und Zubauten
ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche
bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. (Die
Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.)

Die Nutzflache ist gemal} § 2 Abs 1 Z24 StROG die gesamte Bodenflache aller
Geschaftsraumlichkeiten inklusive aller Nebenflachen wie Lager, Umkleiden usw., abzlglich der
Wandstarken und der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen)
bzw. analog dazu fir sonstige Nutzungen wie beispielsweise Biiroflachen.

Davon sind €a= mindestens 15 % fiir Besucher:innen frei zugdnglich auszufiihren. Die
Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fir Lastenrader und Fahrradanhdnger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.
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Abb.4: Malie fiir die ebenerdigen Fahrradaufstellflichen in m, Vgl.: RVS 03.02.13,S5.13

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:

»Abstellanlagen fiir Fahrréider: Fahrrad-Abstellplétze mit felgenschonenden Vorrichtungen
zum standsicheren Abstellen der Fahrréder und der Mdglichkeit zum Absperren des
Fahrradrahmens, ...”

Die Fahrradabstellplatze sind tGiberwiegend innerhalb der Hauptgebadude, im Nahbereich der
Eingange, zu errichten und gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren — mindestens 80 %
der Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Hauptgebaude zu errichten.

Bei Bestandsgebauden ist dieser Richtwert, sofern technisch umsetzbar, entsprechend zu
bericksichtigen.

Ziel ist es, die ,,Verhuttelung” der Freiflichen durch Flugdacher und Nebengebiude aulRerhalb
des Gebdudeverbandes zu reduzieren. Oberirdische Fahrradabstellpldtze auRerhalb der
Baugrenz- und Baufluchtlinien dirfen nicht Gberdacht werden.

StraBenfluchtlinien:

Im Planwerk ist eine StralRenfluchtlinie eingetragen. An der 6stlichen Straflenseite entlang des
Reiterweges gibt es gemal Rickmeldung der Abteilung fiir Verkehrsplanung einen Grundbedarf
Uber die Lange des Reiterweges mit einer Tiefe von circa. 5 m.

Der StraRenquerschnitt entlang des Reiterweg entspricht nicht mehr dem Stand der Technik und
wird aus Verkehrstechnischer und stadtplanerischer Sicht aufgewertet. Dabei werden die
Gehwegbreiten angepasst und ein bestockter Griinstreifen errichtet.

Die Fahrbahn des Reiterweges wird dabei unverdandert gelassen, jedoch soll der Gehsteig am
Bebauungsplanareal auf min. 2,0 m verbreitert werden und zwischen Fahrbahn und Gehsteig ein
Grinstreifen entstehen
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Der neue StraBenquerschnitt von West nach Ost setzt sich wie folgt zusammen:
- Gehsteig bestand
- Fahrbahn bestand (mit Parkstreifen westseitig)
- 2,00 m Gehweg
- 3,00 m Grunstreifen mit Baumpflanzungen

Die notwendigen vertraglichen Vereinbarungen zu den Grundabtretungen sind im Zuge der
Baubewilligungsverfahren durchzufiihren. Jene Flachen, welche ins Eigentum der Stadt Graz
kommen, sind von Einbauten und dergleichen freizuhalten und diirfen insbesondere nicht zur
Versickerung von Oberflachenwdsser der Bauobjekte oder anderen Nutzungen Dritter
verwendet werden. jene Verkehrsflachen die ins 6ffentliche Gut ibergehen sollen, ist zu
gewahrleisten, dass diese im Hinblick auf Aufbau, Leiteinrichtungen, Beleuchtung, etc. nach den
Vorgaben der Stadt Graz umgesetzt werden. Auch Etwaige Abspannungen von
StraRenbeleuchtungen, sowie Strallenbahnoberleitung an den Gebauden, sind mit der
jeweiligen Abteilung im Vorfeld entsprechend zu klaren.

In folgenden Bereichen sind Abtretungsflachen erforderlich:
Fiir die Grundstiicke:

343: 267,00 m?

342: 216,86 m?

Die Ubernahme ins 6ffentliche Gut erfolgt ausfolgenden Griinden:

- Durch die Schaffung breiterer Gehsteige wird der Fullverkehr zukiinftig attraktiver,
leistungsfahiger und sicherer.

- Zur Erfiillung des AufschlieRungserfordernisses: Anbindung an das offentliche StraRen- und
Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der
duBeren ErschlieBung fiir alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher
Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Zu § 8 Freiflachen, Griingestaltung, Grad der Bodenversiegelung

Das Planungsgebiet ist teilweise bebaut und weist sowohl hofseitig als auch entlang des
Leonhardbaches begriinte Bereiche auf. Weiters charakterisiert ein gut bestockter Griinstreifen
an der LeonhardstralRe den StraBenraum parallel zum Bebauungsplangebiet verlaufend. Durch
die festgelegten Bebauungsmoglichkeiten und die Erweiterungspotentiale bleibt der Anteil an
Grinflachen und Bestandsbdumen innerhalb des Bebauungsplangebietes Giberwiegend erhalten.
Zusatzlich wurden im gesamten Planungsgebiet weitere Baumpflanzungen bei Neubauten
verordnet. Siehe dazu die plangrafische Festlegung des gegenstandlichen 02.22.0
Bebauungsplan-Entwurfs.

Eine Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Entkernung und Entsiegelung von Hofflachen. Die
Bodenversiegelung wird mit max. 70% der jeweiligen Hoffliche begrenzt, wobei die
unterschiedlichen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw.
Wasserriickhaltevermoégens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades beriicksichtigt werden.
Als Hofflache gilt jene Flache, welche nicht durch die Festlegung von Baugrenz- und
Baufluchtlinien fir eine Bebauung bestimmt ist. In diesem Sinne auch die Flache zwischen dem
Leonhardbach und der zukiinftig moglichen Bebauung im siidlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes.
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Grad der Bodenversiegelung

Im Bauverfahren muss der Nachweis, der Grad der Bodenversiegelung, in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden. Die
Verordnung samt Erlduterungsbericht und Berechnungstabelle ist unter folgendem Link
abrufbar: www.graz.at/Gruenflaechenfaktor

Pro Bauplatz ist ein Mindestanteil von 30 % der Grundstiicksflache dauerhaft als nicht
unterbauter, unversiegelter, gewachsener und 6kologisch wirksamer Boden zu erhalten.

GemaR § 13 Abs 7 4.0 STEK ist die Bodenversiegelung zu beschrdnken.

»Ein Boden ist versiegelt, wenn er ganz oder zum Teil von undurchdringlichem Material
abgedeckt wird, dies erfolgt in der Regel entweder durch Uber- oder Unterbauung oder in Folge
anderer versiegelnder Ursachen (Oberfldchenbefestigungen, Strafsen etc.). Die
Bodenversiegelung stellt eine der bedeutendsten Geféhrdungsursachen fiir Béden dar, sie
unterbindet jegliche Austauschvorgdnge. Die Bestimmung des Bodenversiegelungsgrades
(Versiegelungsgrad dient der quantitativen Bestimmung und meint den Anteil der versiegelten
Fldche zu einer Bezugsfléiche) ist vor allem fiir die Modellierung des Bodenwasserkreislaufes
wichtig.

Der weitgehende Erhalt des natiirlichen Wasserkreislaufes und der Bodenfunktionen, die
Entlastung des éffentlichen Kanalnetzes als auch die Verringerung der Aufheizung und
Hitzeabstrahlung sowie weitere kleinklimatologische Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit) erfordern
Beschréinkungen in der kiinftigen Bodenversiegelung. Auch im Bereich des Baulandes ist ein
wesentlicher Mindestanteil an gewachsenem Boden zu erhalten.” Auszug aus den Erlduterungen
des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes

In Bezug auf die erforderliche Festlegung eines ,Grades der Bodenversiegelung” gemaR § 41 Abs
1 Z2 StROG wird darauf hingewiesen, dass dieser in der Stadt Graz nunmehr durch die
Verordnung des Stadtsenates der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023 Uber die Festlegung
des Griinflaichenfaktors definiert wird. Im Bebauungsplan wird auf die Bestimmung im § 8 Abs 3
im Verordnungstext hingewiesen.

Ergdnzung zur Verbringung von Oberflachen- und Hangwasser:

Bei der Bebauungsplanung handelt es sich um eine Rahmenplanung. Eine derartige Betrachtung
erfolgt in dem Fall im gegenstdndlichen Gebiet mangels konkreter Projekt- und
Ausfiihrungsplanung nicht auf Ebene der Bebauungsplanung. Die konkrete Ausarbeitung und
Umsetzung entsprechender MaRnahmen erfolgt im Rahmen des nachfolgenden
Baubewilligungsverfahrens gemaR den Bestimmungen des Steiermdrkischen Baugesetzes, etc..
Die im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz festgelegten Mindest- und Maximalinhalte
definieren, welche Festlegungen in Bebauungspldanen getroffen werden miissen und kénnen —
Festlegungen zum Umweltschutz (Oberflachenentwéasserung und dergleichen) fallen unter
Maximalinhalte und werden daher im gegenstandlichen Bebauungsplan nicht in der geforderten
Tiefe festgeschrieben.

Der Bebauungsplan definiert bebaubare Bereiche, sowohl oberirdisch als auch unterirdisch.

Dariliber hinaus ist Pro Bauplatz ist ein Mindestanteil von 30% der Flache als 6kologisch

wirksamer, gewachsener, nicht unterbauter und unversiegelter Boden dauerhaft zu erhalten.

Weiters sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° mit einer Substrathohe von

mindestens 15 cm vorzusehen.

Nicht befestigte Flachen, sind ausreichend vorhanden und stehen als Retentionsraume zur Verfligung.

Im Planwerk ist im stidlichen Bereich ein 6ffentlicher Interessentenweg eingetragen, welcher die
jeweiligen Grundsttiicke fuRlaufig und funktional (Mull, Anlieferung usw.) verbindet. Dieser Weg
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ist parallel zum stdlich verlaufenden Leonhardbach mit einer wegbegleitenden Baumreihe
(gemaR Eintragung im Planwerk) herzustellen.

Zur Erlauterung: Lt. Stmk Landes-Stralenverwaltungsgesetz §7 (5), sind dies StraRen fiir den
offentlichen Verkehr von ortlicher Bedeutung, die tiberwiegend nur den Eigentlimern, Besitzern
und Bewohnern einer beschrankten Anzahl an Liegenschaften dienen und als solche erklart
wurden.

Die genaue Lage ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung; zulassig sind geringfiigige
Abweichungen.

Der Weg ist mindestens 3,00 m breit, barrierefrei (bzw. nach den Vorgaben der Abteilung fir
Griinraum und Gewadsser) herzustellen. Eine Einzaunung ist unzulassig.

Ein besonderes Augenmerk wird auf die Ausbildung und Ausgestaltung des Reiterwegs mit
entsprechenden BegriinungsmaRnahmen gelegt. Der zukiinftige Griinstreifen zwischen Gehweg
und Fahrbahn ist im Sinne einer straRenraumwirksamen Begriinung und im Sinne der
Klimawandelanpassung, durch raumwirksame BepflanzungsmaRnahmen mit Bdumen,
Strauchern, Blumen etc. begriint auszubilden, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten.

Grundsatzlich stellen Baume einen hohen Wert fiir ein Wohnumfeld dar. Sie sorgen fiir ein
angenehmes Stadtklima und bieten dariiber hinaus auch visuelle Barrieren z.B. zu larmenden
StralRen. Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind Bestandsbdume zu schiitzen und zu
erhalten.

Prinzipiell ist auf alle bestehenden Baume Riicksicht zu nehmen, daher sind samtliche
Bestandsbdume, auch von angrenzenden Nachbargrundstiicken, lagerichtig und malistabsgetreu
mit deren Kronentraufen in den Einreichplanen darzustellen.
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Bestandsbdaume
Erfazsung der Bestandsbaume fUr BBPL Leonhardstrake-Relterweg-Sonnenstrage
Daturn der Erfassung. 20102024 [Bischof und Steinhofer)
Baumbir Funktionals
- Baumart Standdart Viralitar [ Stll, (e |Badeutung fur|  Schadigungs grad Erhattung (janein) Anmarkung
laurt LP
den Standort
hoch
i Korhanzisharasids offen mitta| 200-250 mitksl (2 Stamma nein
i abrochan Tothok,
it
2 Walres leicht engeachrnkt (Parkplatz) achlacht 14 genng'mitlel | (ba. abpebrachene und nen
abgesiorbene Asie|
3 Thuje Ieiché engeschrankt {Parkpiaiz) mitbel 100 genng'ntiel genng/metisl nen
itie]
4 Kirsche offen itk 100 gEng (schischter Schaitr, nEn
Wasserrebe i)
mitte]
5 Kirstha offien mittal 150 ganng ischlachier Schmith, nen
Wasszantriabe atc )
hoch
L} Ahom offan rnithal 100 ganng |gehkappt, fakschar nein
Schnitt]
7 Busche ofen z=he guit 150 hoch gerng unbeding erhaiznl
offen . . Starnm 457 gensi
8 Walmess Einheit mit 10 sahr qui 70 mithsl mitts! rur aks Einhed mit 10 ildachs
Grenze 20 10 m
9 Kinsche offien gutimitte| 1040 mittal itte] ja Freihalteatrefan am
Gewdazer
off . : ) .
10 Hasehusastrauch Ehh;:nit-‘] aqut 50 mittal garing ja mehrstamimig
leizht singaschrankt durch Gebaude . rur a3k Einhait mit 12
1 Fichte Embt it 12 und 13 g 100-150 | mittelhach gemng und 13
" ledeitt singascheankt durch Gebauds - § rur aks Einheif mit 11
12 Fichea Einheit mi 11 und 13 qun 100-150 | ritsalhoch garng und 13
Lavhlxaum leseht singescheankt durch Gedduds N nur aks Einhed mat 11
13 {&rt nicht identifiziart) Emheit mi 11 und 12 qui mitt=lhoch nicht ersichiich wnd 12 Standor richt sinsehbar
Baurnbr Funltionalo
Jaut LPI Banmart Stanelort Vitalitat StilL {em) |Bedsutung for|  Schadigungsgrad Erhaltung (janesing Anmerkundg
don Standort
Dhsthaum . . "
4 {Art richt idantiéiziar) offen garning nicht ersichich wann miglich Standort nicht einsehbar
15 Fichie oifen sahr gut BO- 100 genng 5, als Enfeit mit 16
Einlit mit 16 :
16 Elaufichis affen sshr qut BO-100 hodh rin als Einbsit mit 15
Enhsit mit 15 e garing B,
- ffi . .
7 Fichte Enh:tnr!it i sehigut | B0-10D hoch nicht geschadig ja, als Enbeit mit 18
18 Fichts Ehh;'ﬁn . sehrgut | BO-10D hoch nicht geschadigt ja, als Enbait mit 17
Granzz zu 10m
E] Kirsche wifen miftel S0-00 hodh riittel engeschrankl Freihaltzstrefen am
Cendsser
20 Fichie offen =chledcht 100 gering [gukq;r:cznmoﬂ_l nein
hoch
. . (pakappl. .
21 Birke aingeschrankt schlecht 120 garing Pilzfachbearpar, nain
Borschungen etc.)
rur bea Erhaht des
. sahr singeschrankt durch . . - Gebaudas (ansonstan
22 Linde s ot 150-200 ittal gerng singesctvankt varliert der Baum seing
Standsicherhait)
a3 2 Zwetschhen oifen gt E0-T0 ezl Eing nein
M Dwetschhe offen E0-T0 ezl gering nein
Facharahom . .
a5 mahrstammin offen sahr gut hoch kainar ja
26 2 kl=ine Apfelbaume offen gut ED-TO rmith=l geEring nein
v 2 Thujen lgichi singeschrankt durch Gehsleig mifkel 80 rnitisl mitel ngin
Abb. 2:

Auszug aus der Stellungnahme von der Abteilung Griinraum und Gewd&sser mit der GZ: A1075 — 152579/202470002
Tabelle 1: Baumbewertung
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Bestandsbdume — Lageplan
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Abb. 3:

Auszug aus der Stellungnahme von der Abteilung Griinraum und Gewésser mit der GZ: A10/5 — 152579/2024/0002
Lageplan der Bestandbdaume
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Samtliche Bestandsbaume im Bebauungsplangebiet sind mit der wahren Kronentraufe
lagerichtig einzutragen. Alle Bestandsbdaume auf angrenzenden Nachbargrundstiicken des
Bebauungsplangebietes, deren Wurzel- oder Kronenbereich in das Bebauungsplangebiet ragen,
sind lagerrichtig und malistabsgetreu mit der wahren Kronentraufe im Bebauungsplan
darzustellen.

Seite 4 von 13 Laut ONORM B1121 ist der Schutzbereich der Bestandsbaume der Kronenradius +
1,5m — dieser ist im Plan als Puffer miteinzutragen. Geplante BaumalRnahmen inkl. dem
dazugehorigen Arbeitsraum missen aullerhalb dieses Schutzbereiches liegen. Dem
Erhaltungsgebot entsprechend ist dieser

Schutzbereich ebenso einbauten- und leitungsfrei zu halten. Eine Unterschreitung des
Schutzbereiches ist nur in Abstimmung mit der A10-5 mdglich.

Bestandsbdume und Neupflanzungen sind mit der wahren Kronentraufe darzustellen. Die vom
Bauvorhaben betroffenen Baume, welche gefallt werden miissen, sind ersichtlich zu machen
(rot) und geplante Ersatzpflanzungen (griin) darzustellen. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan
eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflichengestaltung ist im
Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.

Fiir den AuBenanlagenplan gelten die Mindestvorgaben der freiraumplanerischen Standards der

Stadt Graz.
Freiraum- und Landschaftsplaner:innen sind beizuziehen.

Pflanzungen, Bdume

- Entlang des Reiterwegs ist eine Griinverbindung herzustellen.
Dies kann durch eine Straenbaumreihe in Verbindung mit einer Vorgartenzone erfolgen. Es
sind Bdume erster Ordnung im Abstand von 8-10 m zu pflanzen. Der Abstand von Baumachse
zum aufgehenden Mauerwerk muss im Strallenraum mindestens 4,5 m betragen. In die
andere Richtung bendtigt der Baum 1,5 m Platz fiir sein kiinftiges Dickenwachstum. Daraus
ergibt sich flir den Baumstandort ein Platzbedarf von 6 m zwischen Geb&dude und
versiegeltem StraBRenraum.

- Entlang der Sonnenstrale ist die Griinverbindung zu erhalten.
Es handelt sich um einen Ufergehdlzstreifen, der durch Hochwasserschutzmalnahmen
groBtenteils entfernt wird und wieder herzustellen ist. Der Ufergeholzstreifen ist in Form
einer durchgehenden Baumreihe, Baume 1. und 2. Ordnung im Abstand von rund 7 m, mit
Strauchunterpflanzung wieder aufzubauen.

- Entlang der LeonhardstraRe im Norden ist die Griinverbindung aufzuwerten. Dies kann durch
punktuelle Griininseln mit straBenraumwirksamen Baumpflanzungen realisiert werden.
Zudem ist Sorge zu tragen, dass der Baumbestand im offentlichen Strallenraum der
LeonhardstralRe erhalten bleibt und nicht durch Einfahrten, Stellflichen oder Sichtkeile
zerstort wird.

Innerhalb der straBenbegleitenden Griinstreifen dirfen keine parallel gefiihrten Leitungen
(ausschlieRlich Querungen und Zuleitungen) im Wurzelraum der Baumstandorte verlegt werden.
Eventuell notwendige Retentions- und Sickerbecken und Baumpflanzungen schlieBen einander
nicht aus! Sollte eine Kombination aus Baumpflanzungen und Entwasserungsanlagen
unumganglich sein, so sind Baume so zu situieren, dass sie vom eingeleiteten Wasser
profitieren, z.B. Pflanzung auf die Hangneigung oder an den Tiefpunkt mit kleiner Anhiigelung.
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Zusatzlich zu den im Planwerk verordneten Baumpflanzungen entlang des Leonhardbaches und
des Reiterwegs, sind in ungefihrer Lage, je 250 m? straBenabgewandter Freifliche zumindest
ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang
von 18/20 zu pflanzen (die ungef. Definition der straBenabgewandten Freiflache: Als
strallenabgewandten Freiflache wird speziell fir diesen Bebauungsplan, jene Flache definiert,
die sich am jeweils antragsgegenstandlichen Bauplatz hinter den straBenzugewandten
Bauflucht- und Baugrenzlinien befindet und welche nicht be- oder tiberbaut sind.

Neu zu pflanzende Badume (Pflanzgebot) sind in ungefahrer Lage maRstabsgetreu mit der
entsprechenden Baumkategorie (grof3- oder mittelkronig — 1., 2. Ordnung) darzustellen.

Fiir neu zu pflanzende Grinstrukturen gelten die freiraumplanerischen Standards der Stadt
Graz.

Samtliche Leitungen und Einbauten sind lagerichtig darzustellen, der Abstand zu unterirdischen
Einbauten von mind. 2,5 m It. ONORM B2533 idgF ist einzuhalten, eine Unterschreitung dieses
Malles ist nur mit technischen SchutzmalRnahmen in Abstimmung mit den Leitungstragern
zulassig.

In Analogie zu aufgehendem Mauerwerk sind Baugrenzlinien fiir UntergeschofRe und
Tiefgaragen darzustellen, der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuRenflachen von
unterirdischen Mauerteilen betragt mind. 2,0 m.

Baumneupflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitat (Solitdr, Hochstamm mit Ballen,
3 x verschult), mit einem Mindeststammumfang von 18/20 (gemessen in 1,0 m Hohe) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Kugelformen sind nicht zuldssig!

Baumpflanzungen in Pflanztrégen, Betonringen oder in Entwasserungsmulden sind ebenfalls
unzulassig.

Baumneupflanzungen sind mit einem Abstand von mind. 1,5 m zu versiegelten Flachen zu
pflanzen. Es dirfen keine nachtraglichen Versiegelungen im Umfeld von Baumen erfolgen.

Es sind stadtklimaresistente und standortgerechte Baumarten zu wahlen.
Die Baumauswahl und Positionierung ist mit der Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser im
Vorfeld abzustimmen.

Pro 250 m? HofgroRe, unbebauter Bauplatz, ist zumindest ein mittel- oder groRkroniger
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Jeder 4. Baum muss ein grof3kroniger sein. (siehe
Freiraumplanerische Standards der Stadt Graz, Anhang 02).

Aus der freien Innenhofflache ergibt sich eine Zahl von 17 Bdumen, die mindestens neu zu
pflanzen sind, davon 4 grolRkronige und 13 mittelkronige Baume. Bestandsbdaume, die erhalten
werden, konnen auf diese Mindestanzahl angerechnet werden. Die Baume sind auf
gewachsenem Boden zu pflanzen.

Entlang des Leonhardbaches (SonnenstraRe) ist ein Ufergehdlzstreifen aufzubauen in Form einer
durchgehenden Baumreihe, Baume 1. und 2. Ordnung im Abstand von rund 7 m, mit

Strauchunterpflanzung. Die Wahl der Baumarten ist mit der A10/5 abzustimmen.

Der Griinflachenfaktor ist zu bericksichtigen.

Dachbegriinung:

Flachdicher und geneigte Décher bis 10 ° ab einer GréRe von 50 m? sind zu begriinen.
Ausgenommen davon sind notwendige technische Anlagen, intensiv genutzte Freibereiche auf
den Dachern (z.B. Terrassen) und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des
Sonnenlichtes.
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Fiir extensive Begriinung ist eine Substrathohe von mind. 15 cm vorzusehen. Das gilt auch bei
Einschichtaufbau (Vegetationstragschicht mit Drainfunktion).

Fassadenbegriinung

Im Falle einer Fassadenbegriinung sollen mindestens 30 % der Wandflachen fensterloser
Fassaden oder Fassenteile flachig (Selbstklimmer) oder linear (Gerlstklimmer) mit begriint und
dauerhaft erhalten werden.

Tiefgaragen
Tiefgaragendacher sind intensiv zu begriinen. Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist

mit einer Vegetationsschicht von mindestens 1,00 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden
Gelande zu Gberdecken und intensiv zu begriinen (Wiesen, Stauden, Straucher, Baume).

Fiir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung entsprechend den Freiraumplanerischen Standards
zu erhohen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhéhen fir Baumpflanzungen unter
Verwendung von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als addquater Baumstandort gewertet
werden und ist somit nicht zuldssig. Bei Pflanzung von mittel- und groBkronigen Baumen ist die
Vegetationsschicht im Bereich der Baume auf 1,50 m Héhe zu erhéhen. Ein Wurzelraumvolumen
von mindestens 50,0 m® pro Baum soll beriicksichtigt werden. Die Standsicherheit von Baumen
auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der Vegetationstragschicht
gewadhrleistet werden.

Geléndeverdnderungen/Stitzmauern

Die Hohenbegrenzung von 1,0 m regelt im Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes einen
behutsamen Umgang mit dem natiirlichen Geldnde.

Es sind Gelandeveranderungen nur zur geringfiigigen Adaption bis max. 1,00 m zuldssig. Aufgrund der
Hochwasserthematik werden Gelandeveranderungen > 0,5 m als zuldssig erachtet.

Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.
Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielplatzen, im Bereich von
Baumpflanzungen, beim Ausgleich von am Bauplatz verorteten Mulden oder Niveauspriingen
und bei unbedingt notwendigen SicherungsmaRnahmen im Rahmen des Hochwasserschutzes
zulassig.

Stltzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von max. 0,5 m zulassig. Diese sind mit
immergriinen Pflanzen zu begriinen. Ausgenommen davon sind Stiitzmauern aus Loffelsteinen
oder groRformatigen Steinen.

Grobsteinschlichtungen, die unter anderem aus dem Wasserbau stammen, werden dort
verwendet, wo eine raue Verbauung gewiinscht ist. Diese sind jedoch weithin sichtbar und sind
aus der Perspektive des Landschafts- und Ortsbildschutzes abzulehnen. Auch die Verwendung
von Loffelsteinen fiihrt aufgrund der Kleinteiligkeit der Elemente und der Inhomogenitat
(zwischen Beton und Erde) zu unbefriedigenden Ergebnissen.

Oberflachenwdsser

Die Entwasserung hat innerhalb der Bauplatzgrenzen zu erfolgen. Fir die
Oberflachenentwasserung sollen innovative Losungen angedacht werden, die in einem
Freiraumsystem integrierbar sind.

AuBenanlagenplan

Im Bauverfahren ist ein Aulenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflaichengestaltung
(§ 41 Abs. 2 7.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflaichen) nachvollziehbar
zu machen. Im AulRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
darzustellen:

- Abgrenzung des Baufeldes
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- Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flachen (z.B. Tiefgaragengrenzen, Wegeflihrung, Zufahrten, Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
und Rader, Miillplatz)

- Darstellung der Feuerwehrzufahrt bzw. FF-Abstellflache

- Hohe der Tiefgarageniberdeckung

- Art und Umfang der Dachbegriinung

- Art und Umfang der Vertikalbegriinung

- Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen, Kinderspielplatz inkl. der
GrolRenangabe

- Darstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen

- Darstellung von Entwéasserungsmulden- und -grdaben, Retentionsbecken

- Alle gem. Grazer Baumschutzverordnung zu erhaltenen Baumen inkl. Darstellung der
erforderlichen SchutzmaRnahmen bei BaumaRnahmen (ONORM B1121 und L1122)

- Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen in realistischer GréRendarstellung inkl. Angabe
der Art und Pflanzqualitat

- Siehe dazu, Infoblatt ,,AuBenanlagenplan in Graz“:

www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

Anmerkung:

»,Befestigte Flachen, sind kiinstlich angelegte Flachen, die so verdichtet werden, dass der
Uberwiegende Teil des Niederschlags nicht durch Sie hindurch versickert konnen. Sie sind somit
ganz oder teilweise wasserundurchlassig. Z.B. asphaltierte, betonierte und gepflasterte
Flachen.”

LPlatz” im Kreuzungsbereich Reiterweg-LeonhardstraRe:

Der Ortsaugenschein entlang der LeonhardstraRe zeigt, dass die Abfolge platzartiger
Aufweitungen des Strallenraums ein wesentliches charakterbildendes Element darstellt. Aus
diesem wiederkehrenden raumlichen Motiv ldsst sich ein Gbergeordnetes Gestaltungsprinzip
ableiten, das sowohl baulich-rdumliche als auch sozio6konomische Qualitdten umfasst. Diese
Aufweitungen fungieren als identitatsstiftende Stadtraume mit erhdhter Aufenthalts- und
Nutzungsqualitat und sind daher als immanente Strukturmerkmale zu sichern und im Zuge
zukiinftiger Entwicklungen weiterzufihren.

Fiir den Kreuzungsbereich LeonhardstrafRe—Reiterweg wird dieses Prinzip gezielt aufgegriffen
und in ein stadtebauliches Gestaltungskonzept tibersetzt. Durch den Versatz der Baugrenzlinie
auf Grundstiick Nr. 343 entsteht eine platzartige Erweiterung des StraBenraums, die einen
qualitativ hochwertigen, 6ffentlich wirksamen Stadtraum ausbildet. Dieser tragt zur
funktionalen und gestalterischen Aufwertung des StralRenraums sowie zur Starkung der
Aufenthaltsqualitat entlang der LeonhardstralRe bei.

Es entsteht eine aktivierbare Potenzialflache. Diese ermdoglicht vielfaltige, publikumsorientierte
Nutzungen wie z.B. Gastronomie, konsumfreie Aufenthaltsbereiche, gemeinschaftliche
Einrichtungen oder attraktive Eingangs- und ErschlieRungssituationen.

Die geplante Nutzungsstruktur wird durch die Festlegung unterstitzt, dass im ErdgeschoR
entlang des Reiterwegs keine Wohnnutzung zuldssig ist.

Zur funktionalen und raumlichen Verkniipfung des neu geschaffenen Platzraums mit der
Bestandsstruktur wird zudem festgelegt, dass Offnungen in der Brandwand des Geb3udes
LeonhardstraRe Nr. 88 zuldssig sind. Dadurch kann eine direkte Aktivierung und Bespielung des
Platzes auch von diesem Gebaude aus erfolgen.

Demnach ist die Nutzung des Platzes als Parkplatz fiir Kraftfahrzeuge nicht moglich.
Zur gestalterischen und nutzungsspezifischen Prazisierung i. S. d. § 41 StROG, wird verzichtet.

Die Oberflachengestaltung der Platzflache wird aufgrund der derzeit nicht abschlieRend
bestimmbaren Nutzung der angrenzenden Baukoérper nicht ndher konkretisiert. Diese bewusste


http://www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan
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Offenheit ermdglicht es, auf zuklinftige Nutzungsanforderungen angemessen und qualitatsvoll
reagieren zu kénnen. Aus diesem Grund wurde von weiterfiihrenden gestalterischen Vorgaben
abgesehen.

8. SONSTIGES

Zu § 9 Bestehende Gebadude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
Umbauten, Instandhaltungs- und InstandsetzungsmalRnahmen zuldssig, nicht jedoch Zubauten.
Nutzungsanderungen bei Gebaudebestdnden aulRenhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien sind
nicht zulassig.

Ausnahme davon: das Gebiude auf dem Grundstiick 324/2, kann im AusmaR von 40m?
bebauter Flache durch einen Zubau erweitert werden.

Die gem. § 26 Abs 26 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan festgehaltene stadtebauliche
Zielvorstellung, sieht die Sicherung der Qualitdt von Innenho6fen als ruhige, gut begriinte Rdume und
die Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen vor. Auch die Zielvorgaben aus dem 1.0 Raumlichen
Leitbild formulieren als stadtebauliche Zielsetzung u. a., die Begriinung der Vorgarten und Innenhofe
sowie die Reduktion der Versiegelung in Innenhofen, sowie die Vermeidung der
Oberflachenparkierung.

Daher wird von der Moglichkeit bestehende Innenhofbebauungen weiterzuentwickeln

verzichtet, da dies die stadtebaulichen Zielvorstellungen aus den (ibergeordneten
Planungsinstrumenten konterkarieren wiirde.

StraRenseitig bestehende Gebaude kdnnen sich innerhalb der Baugrenz- und

Baufluchtlinien weiterentwickeln. Dabei zielt der Bebauungsplan auf eine Konzentration

der Baumassen entlang der StraBen ab — stralenraumbildende Bebauung, um den

Zielvorgaben aus dem § 26 Abs 26 (Hoffreihaltung) gerecht zu werden.

Zu § 10 Sonstiges,
Einfriedungen, Werbeanlagen, Lairmschutzwande, Miillsammelstellen

Einfriedungen:
Einfriedungen zur StralRe sollen aufgrund der unterschiedlich moéglichen Nutzungen der

ErdgescholRzone und der Adaptierung des StraBenquerschnittes entlang des Reiterweges
vermieden werden. Im Bereich des zukiinftigen Platzes im Kreuzungsbereich Leonhardstralie-
Reiterweg, ist aufgrund der 6ffentlich wirksamen Nutzung, die Errichtung von Einfriedungen
ausgeschlossen.

Das StralRen- und Ortsbild wird nicht durch hohe vertikale Elemente kanalisiert und
monotonisiert. Blickbeziehungen zwischen Gebaude und StraRe miissen ermoglicht werden.
Dieser Kontakt stellt Sicherheit im StraBenraum her und erh6ht die Attraktivitat der Strae fir
langsamere Fortbewegungsarten. Dies gilt auch fiir hofseitige Einfriedungen zwischen den
Grundstiicken.

Fiir einen Populationsaustausch und fir einen ausreichend grofRen Lebensraum ist auf die
Wanderbewegungen der Tiere Riicksicht zu nehmen. Die Tierpassage soll dementsprechend auf
jedem Grundsttick bericksichtigt werden. Hierfiir ist zwischen Einfriedung und Boden ein
Abstand von mind. 10 cm freizuhalten. Auch Zaunsockel oder der Ubergang vom Sockel zur
Zaununterkante missen fur Kleintiere zumindest abschnittsweise durchlassig sein. Ab einer
Sockelhdhe von 15 cm sind ca. alle 10 m Querungshilfen fiir Tiere — Durchldsse von 0,8 m —
vorzusehen.
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Im Bereich siidlich der zukiinftig moglichen Bebauung, ist die Errichtung von Einfriedungen
aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung zur Errichtung einer zusammenhangen, allen
Bewohner:innen zugangliche Allgemeinflache, nicht zuldssig. Dies eroffnet weiters auch die
Grundlage zur Errichtung des offentlichen Interessentenwegs.

Werbeanlagen:
Die Bestimmungen im § 10 zu Werbeeinrichtungen (Lage, GréRe und Héhe) dienen einer hohen

gestalterischen Qualitdt im StraRenbild und orientieren sich am menschlichen MaRstab.
Werbeeinrichtungen sind dabei nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben), an der Fassade
zulassig und vertikal, auf Gebauden ausschlieRlich an der Fassade montiert, bis zur Parapethéhe
1. OG bzw. max. bis zur Oberkante von 5,00 m, zul3ssig.

Die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen und Pylonen ist dabei nicht vorgesehen.
GemaR § 3 Abs 13 der Begriffsbestimmungen des 1.0 Rdumlichen Leitbildes sind die Formate
von Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen wie folgt festgelegt:

- Kleinstformat: Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen bis 0,5 m? Ansichtsflache

- Kleinformat: Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen von 0,5 — 4,99 m? Ansichtsflache

,Schriftziige / Einzelbuchstaben: Schriftzlige bieten hervorragende Moglichkeiten der
Einflgung von Werbung vor allem im Bereich historischer Baustrukturen (Blockrandbebauung,
Villenviertel, Dorfgebiete, etc.). In Anlehnung an die Vorgaben des GAEG 2008 ist hierbei auf die
Ausfihrung in Einzelbuchstaben und eine Abstimmung auf die Fassadengliederung zu achten.
Eine Beleuchtung kann in Form von hinterleuchteten Buchstaben erfolgen.

»Kleinstformat“: kleinstformatige Werbeanlagen wie z.B. Hinweisschilder und Informationstafeln
koénnen Ublicherweise gut in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild integriert werden.
Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Einfligung in bestehende Fassadengliederungen, eine
eventuelle Haufung bzw. Kumulierung sowie die Flachenwirkung von seriellen Werbeanlagen zu
legen.

»Kleinformat“: Kleinformatige Werbefldchen bis 4,99 m? sind in Abhdngigkeit zum MaRstab der
umgebenden Bebauung und der Fassadengliederung in das StralSen-, Orts- und Landschaftsbild
integrierbar. Bei der Beurteilung derartiger Werbeanlagen ist besonders auf die Abstimmung mit
bestehenden Gestaltungselementen sowie die Einfligung in den StraBRenquerschnitt inklusive
bestehender und geplanter Griinflachen Acht zu geben. Eventuelle Beeintrachtigungen des
StralRen-, Orts- und Landschaftsbildes im Zusammenhang mit bestehenden Werbeflachen
(Haufung, Uberlagerung, etc.) sind zu vermeiden.

In Abhéngigkeit der kommerziellen Bedeutung und aufgrund des Ortsbildes, werden die Werbe-
und Ankiindigungseinrichtungen in der Verordnung in lhrer GréRe beschrankt.

Aufgrund des Ortsbildes ist die Errichtung von Werbepylonen und freistehende Werbeanlagen
nicht zulassig.

Anmerkung:

Fir die baukiinstlerische Qualitat zur Einfligung in das Erscheinungsbild des betreffenden
Stadtteils, flir den schutzwirdigen Bereich entlang der LeonhardstraRe, ist It. GAEG 2008, ein
Gutachten der Altstadt-Sachverstandigenkommission notwendig.

Millsammelstellen:
Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenzuwirken, sind die
Millsammelstellen in das Hauptgebaude zu integrieren.




Larmschutzwande:

Die Errichtung von strallenbegleitenden Larmschutzwanden ist nicht zulassig.
Ausnahme davon ist der Bereich an der Kreuzung LeonhardstraRe-Reiterweg, zwischen den
Grundstiicken 343 und 339, um die GroRe der Platzgestaltung variabel zu halten.

9. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 02.22.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt

sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
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Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender

Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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