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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die rote
Umrandung die Liegenschaft der Antragsteller:in.

Bebauungsplangebiet - Luftbild




Bebauungsplangebiet - Schragluftbild

Sonnenst
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4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden
Bebauungsplangebiet.

. Der weifse Rahmen kennzeichnet das

Stadtzentrum /
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BAULAND §30

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kermngebiet

Kemngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2

Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungstberiagerung Kerngebiet
mit aligemeinen Wohngebiet
Nutzungsiberagerung Kerngebiet
mit aligemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung

@

R RECHNRAEES

@

Nutzungstberiagerung Bahn

W Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung
- mit Kerngebiet

@

Nutzungsiberagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberiagerung Bahn
mit Gewerbegebiet
Gewerbegebiet

Industrie- und Gewerbegebiet 1
Nutzungsiberagerung
Einkaufszentren2 mit
Gewerbegebiet

zeitliche Nachfolgenutzung

(zB. WA als Folgenutzung)

Vorbehaltsflache mit
Vorbehaltsfestiegung zB. 6pa

DEESRER B

Aufschliessungsgebiet
(Bezirk mit forlaufender Nummer)

—

Freihaltegebiet

Sanierungsgebiet Larm
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Sanierungsgebiet Seveso

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der blaue Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Freiland §33

Landwirtschaftlich genutzte Flache

B Auffallungsgebiet

- Erwerbsgérinerei

[t schiessstatte

- Offentliche Parkanlage
- Spielzwecke

[0 Friednof

- Kleingarten

- Hochwasserriickhalteanlage
[spo’| Sportzwecke

- Sportzentrum

- Badeanlage

@i Goliplatz

[sp Reitsport

- Camping

[T Landwirtschaftiiche Fachschule
- Gewasseraufsicht

- Botanischer Garten

[nepl| Naturerebnispark

- Freizeitpark / Freizeitzentrum

- Private Parkaniage

Energieerzeugungs- und
- Versorgungsanlage

- Abfallbehandlungsanlage
- Wasserversorgungsanlage
Abwasserbeseitigungs-
- und Reinigungsanlage
Verkehrsflachen §
Verkehrsilache
PPh Parkplatz / Parkhaus

P Abstellfiache (Parkplatz, P&R)

Verkehrsflache ungefahre Lage
OO  (auBerh der PZVO)

Geh- und Radweg ungefahre Lage

°°°°%°  (auBerh der PZVO)



Gemal § 3 der Verordnung zum 4.0 Flaichenwidmungsplan gilt:

(1) Far die Festlegung von AufschlieRungsgebieten gemall § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010
sind folgende Griinde gemaR § 29 Abs 3 Z 1 — 4 maligebend und werden daher
AufschlieRungserfordernisse definiert:

1. Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmaRigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren Erschliefung
firr alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr, fuRlaufig und technische Infrastruktur)

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und
Landschaftsbild

10. Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bichen

HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fur Wildbach und
Lawinenverbauung).

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der blaue Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der schwarze Rahmen kennzeichnet

das Bebauungsplangebiet.

Legende

Bebauungsplan (B):

BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgérten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgérten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)



Sicherheitszone
Sicherheitszone

+
Gefahrdungsbereich
Hochspannungserdkabel

—— Hochspannungsfreileitung

* Rote Gefahrenzone It. WLV

Gelbe Gefahrenzone It. WLV

* -+ Brauner Hinweisbereich It. WLV
| Militarische Anlage
;:l Altstadtschutzzone

UBERFLUTUNGSBEREICHE
B Overutungsbereich HQ 30
Uberflutungsbereich HQ 100

Ausuferung an der Mur HQ 100

Gefdhrdungs- und Ausuferungsbereich
(micht eindeutig abgegrenzt)

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der rote Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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Abb. 3: HWS-Projekt Leonhard BA2; Querschnitt Profil 51; Quelle CCE-ZT GmbH



<{"€/ Grazer Altstadterhaltungsgesetz:
)

Schutzzone lll

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der rote Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G
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Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten und
tberbauten Fldiche zur Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

Offene Bauweise:

Haus 2

gekuppelte Bauweise:

Haus 1

Haus 2

geschlossene Bauweise

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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In der Vorbereitung des zukiinftigen
Bebauungsplans hat die Stadt Graz mit

der Technischen Universitat Graz
(Institut fur Bauen im Bestand und
Denkmalpflege) zusammengearbeitet und
stddtebauliche Ideen und
Bebauungsvarianten fiir das Planungsgebiet
entwickelt.

Kernthemen aus der Zusammenarbeit:

* Bebauungim Westen (Reiterweg)

* Derzeitiger Parkplatz -Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg

* Bebauungim Suden (Leonhardbach)

* ErschlieBung — Zugange & Zufahrten

* Hohenentwicklung der Gebaude

GroBes Interesse an der Zukunft des Gebiets ® Stadt Graz
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,» Auszug aus dem Biirgerdialog — offener Diskurs”

Auflage
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Bebauung im Westen
(Reiterweg)

Sockelzone:
Parken
Geschaftszone

Freiflachen

Dzt. Parkplatz
Leonhardstr.-Reiterweg

Bestand
Offentlicher Platz
Eckausbildung

Bebauung im Siden
(Leonhardbach)

Naturraum
Freiraum privat &
halb6ffentlich

ErschlieRung
Zugange & Zufahrten

PKW
FuBlaufig
Feuerwehr

Hohenentwicklung
Der Gebaude

Umgebungsgebaude
Bebauungsdichte
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Kernthemen aus dem Biirgerdialog:
,Banane-Nord vs. Banane-Sud*“

* Hohenentwicklung der Gebaude

* Begegnungszonen / Spielplatze

* Baumbestand entlang Leonhardbach

» Okologische Mehrwertflichen

* Kleines Platzchen“-Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg

* ErschlieBung — Zugange & Zufahrten

* Verkehrsaufkommen

* Schulweg fir Kinder entlang des
Reiterwegs

* Hochwassersituation

* Nutzungsraume in EG-Zone

19
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Auflage

,Leonhardstrafie — Reiterweg“

Son

enstraBE

02.22.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"LEONHARDSTRASSE - REITERWEG"

A14- 0256762025

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

T ] etpaen
05-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
) :

R —

Gerinne

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ
BEREICHSTYPEN:

[Crowme g |

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

——e———  Baufluchtiinie
Baugrenzlinie

Grenze unterschiediicher Hhenzonen
Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile
max. Gebiudehdhe (Satteidach + PH)
Bebauung
keine Wohnnutzung im EG

Platz

Baufeld

Baufeldbezeichnung
= 2Zu-/ Abfabet {ungefihre Lage)

Straenfiuchtlinie

Weg Verkehrs

] Gemeindestraie fichen

®) Privatweg

Freifiache

2u erhaltende Bume: Freifiichen

Neue Laubbaumpfianzung, groBkrong
(10rdnung, ungefshre Standorte)

DARSTELLUNG DER BEST tage

2025.04)
(Kataste
| I e

s 1 v

DARSTELLUNG DER BEST,
Hrenendurcmesser

O SO Baum brw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

O ST Baumbiw. Baumgruppen auerhalb des Planungsgebietes

MaRstab:  1:1.000 ,

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
Fiiche des Planungsgebletes ca. 9.258,93 m*

Z]

02.22.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  |G|R]
“LEONHARDSTRASSE - REITERWEG"

Signiert von Inninger Bernhard

| EEARE | | patum/zeit 202601-07T10:39:10401-00

Prisfinformation | https://sign app graz at/signature-verification
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Auflage

02.22.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"LEONHARDSTRASSE - REITERWEG"

Ald - DEOETE H0ES

Abgrenzung des Glltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

lIl AufschlieBungsgebiet

06-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien
T

Altstadtschutzzone 3

Gerinne

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEKTE  (Plarvorlage Stadtvermessungsamt)

=]  Gebiudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.04)

mit H. mer

P=pF3—r— Gebiudebestand (Luftbildauswertung)

FESTLEGUNGEM DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 2 - Blocuandbebauung

TEILRALM: 2 . Griinderzestviertel Geldarf - St Leonhard Jakominl

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Eronendurchmesser bew. Umrisse aus Lufthildauswertung

INHALT DES BEBAUUMNGSPLANES GEM. STROG 2010 540 541

—_——— Baufluchtlinie

——— Baugrenzlinie

————————— Grenze unterschiedlicher Hihenzonen

——————— Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile
GH.max.: 14,00m max. Gebdudehdhe (Satteldach « PH)

l:l keine Wohnnutzung im EG

EEEEETEE]  plaw

L . Baufeld

Bebauung

A Baufeldbezeichnung

= Zu- / Abfahrt (ungefihre Lage)

O =S/ Baum bzw. Baumgruppen innerhzlb des Planungsgebietes
o0 == Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab: 1:1.000

Flache des Planungsgebietes ca. 9.258,93 m? »‘\

02.22.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF |G| R[N Z]

"LEONHARDSTRASSE - REITERWEG"

AL4 - 0296 PEIROZS

Datumn: Jdnnier 2026
Inhaltiche Bearbeitung: Dl Wolfgang WALDER-WEISSBERG

Digitale Bearbeitung: Armin LANG, Uirke WILFLING

AUFLAGE VON:  BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES Vi

RECHTSWIRKZSAM AB:

StraBenfluchtlinie

Weg Verkehrs-
fléchen

Gemeindestralle

(1] Privatweg

Freifliche

W zu erhaltende Biume Freiflichen

Neuve Laubbaumpflanzung, groBkronig
{ 1.0rdnung, ungefahre Standorte)

| EEIAHE | | patum/zeit 2026-01-07T10:39:10401:00

Signiert von nninger Bernhard

Prifinformation | httpsy//sign.app.graz.at/signature-verification

e e e s
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Auflage

,Leonhardstrafie — Reiterweg“

Kernthemen aus dem Biirgerdialog:
,Banane-Nord vs. Banane-Sud*“

* Hohenentwicklung der Gebaude

* Begegnungszonen / Spielplatze

* Baumbestand entlang Leonhardbach

 Okologische Mehrwertflichen

* Kleines Platzchen“-Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg

* ErschlieBung — Zugange & Zufahrten

* Verkehrsaufkommen

* Schulweg fir Kinder entlang des
Reiterwegs

* Hochwassersituation

* Nutzungsraume in EG-Zone

22



Blick auf , das kleine Platzchen” im Kreuzungsbereich
Leonhardstrale - Reiterweg

Kernthemen aus dem Biirgerdialog:

* ,Kleines Platzchen“-Kreuzungsbereich
Leonhardstr. - Reiterweg

* Schulweg fiur Kinder entlang des
Reiterwegs

Blick in nérdliche Richtung entlang des Reiterwegs * Nutzungsraume in EG-Zone
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,Leonhardstrafie — Reiterweg“

Auflage




Kernthemen aus dem Biirgerdialog:
e ,Banane-Nord vs. Banane-Sud“

* Baumbestand entlang Leonhardbach
+ Okologische Mehrwertflichen

* ErschlieBung — Zugdange & Zufahrten
* Hochwassersituation
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Blick in Gstliche Richtung entlang des Leonhardbaches Blick in 6stliche Richtung entlang des Leonhardbaches

,Leonhardstrafie — Reiterweg“

Auflage
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Auflage

,Leonhardstrafie — Reiterweg“

Kernthemen aus dem Biirgerdialog:
* Hohenentwicklung der Gebaude
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,Leonhardstrafie — Reiterweg“

Auflage




3D — Modell
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3D Schaubild - Blick in nérdliche Richtung
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3D — Modell

)
c
=
=
L
2
9
<
i
)
<
=
S
)
Q
Q
=
RS}
S
9
R

"

3D Schaubild - Blick in nordliche Richtung
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3D Schaubild - Blick in nordliche Richtung
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3D — Modell
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3D Schaubild - Blick in nérdliche Richtung
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3D — Modell
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3D Schaubild - Blick in nérdliche Richtung
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3D Schaubild - Blick in nérdliche Richtung

L, bunpaimiug ayaiinbqaippis”
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3D — Modell
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3D Schaubild - Blick in nérdliche Richtung
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3D — Modell
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3D — Modell
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3D Schaubild - Blick in sidostliche Richtung
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Einwendungsfrist bis
02. April 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 08:00 — 12:30
Bearbeiterin: DI Elisabeth Mahr
Tel.: +43 316 872 — 4711
E-Mail: elisabeth.mahr@stadt.graz.at
Bearbeiter: DI Wolfgang Walder-Weissberg
Tel.: +43 316 872 — 4708
E-Mail: wolfgang.walder-weissberg@stadt.graz.at
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Einwendungsfrist bis
02. April 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

02.22.0 Bebauungsplan - Entwurf
QR-Code
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Danke und
auf Wiedersehen!
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