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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Der Eigentlimer der Liegenschaft ,Waagner-Biro-StraRRe 3“ mit der Grundstlicksnummer 1041/31 der KG
63104 Lend hat um die Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht. Das Planungsgebiet weist gesamt eine
GroRe von ca. 25.152 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist der nordliche Bereich als
»AufschlieBungsgebiet (IV.05) mit einer Nutzung als ,Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 —
1,5 ausgewiesen. Der siidliche Bereich ist als ,AufschlieBungsgebiet (IV.06) mit einer Nutzung als
,Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 — 2,5 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen Vorplanungen vor.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den gegenstéandlichen
Bereich:
° Stadtzentrum (§ 10)

Zusammenfassung des stadtebaulichen Konzepts:

Entwicklung eines urbanen Zentrums westlich der Bahn

Hier entsteht rund um den neuen Bahnhofsvorplatz West ein dicht bebautes Areal mit einem vielfaltigen
Nutzungsmix. Vertikale Akzente betonen das urbane Zentrum des Bahnhofviertel und stellen eine visuelle
Klammer Uber die Barriere der Bahn hinweg Richtung Stadtzentrum her.

Eine mafRgebliche Grundlage und Voraussetzung zur Entwicklung dieses Zentrums stellt die Durchbindung
des Stidtunnels zur Waagner-Biro-StralRe dar.

Die Daungasse wird durch Verkehrsberuhigung und hochwertige Freiraumgestaltung und Begriinung zu
einer wichtigen West-Ost-Achse fir FuBganger:innen und Radfahrer:innen mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Die Eggenberger StraRe wird langfristig als urbaner StraBenzug mit Boulevardcharakter entwickelt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch das
Stadtplanungsamt erstellt. Es liegen flr die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende
Stellungnahmen/Informationen vor:



Informationen der A 17 — Bau- und Anlagenbehoérde — Referat Wasser-, Umwelt- und
Gesundheitsrecht

Stellungnahme der A 10/8 — Abteilung fiir Verkehrsplanung

Informationen der A 10/1 — StraRenamt

Informationen der A 10/5 — Abteilung fiir Griinraum und Gewaésser — Referat Griinraum- und
Freiraumplanung

Stellungnahme der A 10/5 — Abteilung fiir Griinraum und Gewasser

2. Verfahren

AUFLAGE
Der Ausschuss fiur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 04.02.2026 Uber die
Auflage des 04.47.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte gemals § 40 Abs. 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 25.02.2026.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan-Entwurf tGiber 8 Wochen, in der Zeit vom 26. Februar 2026 bis zum
23. April 2026 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Blirger:innen-Informationsveranstaltung hat am 19.03.2026 innerhalb des Auflagezeitraums
stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 26. Februar 2026 bis 23. April 2026 langten insgesamt 9 Einwendungen und 1
Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein:

Aufgrund der, wihrend der Auflagefrist eingegangenen Einwendungen wurde der 04.47.0 Bebauungsplan-
Entwurf in folgenden Punkten abgeandert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen dargestellt)

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI. Nr. 68/2025
20/2026 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedung und lebende Zdune) und
89 Abs 4 (Abstellflaichen und Garagen) des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI. Nr. 68/2625
20/2026 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§2 BAUFELDER, BRUTTO- UND NETTOBAUPLATZFLACHEN, BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN,
MINDESTGROSSEN

(8)  Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten hat mindestens 50 m? Wohnnutzfliche pro Bauplatz
zu betragen.

§3  BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD
(1)

M%%%%ﬁ%%%ﬁ—@ﬂ%ﬁh@ﬂ% Fiir das Baufeld A gilt: Eine

Uberschreitung des im giiltigen Flaichenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung
1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Bauflucht- und Baugrenzlinien, Gebdudehd&hen, etc.), der stadtebaulichen
Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches, etc.) bis max. 1,75 zuldssig. Bafirist-einpositives

(2)  Fur die Baufelder B, C, D, E und die Grundstiicke 1041/24 und 1041/31 KG Lend gelten: Eine
Uberschreitung des im giiltigen Flaichenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung
1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses




(6)

§4

(6)

§5
(4)
§7
(2)
(11)

(13)

(14)

Bebauungsplanes (Bauflucht- und Baugrenzlinien, Gebaudehohen, etc.), der stadtebaulichen

Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches, etc.) zuldssig. Bafirist-einpositivesraumplanerisches
Gutachten-erforderlich:

BAUFLUCHTLINIEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, GRENZEN FUR TIEFGARAGEN
UND UNTERIRDISCHE BAUTEILE, ABSTANDE
Innerhalb der Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, der Gebdudehdhen und der Gesamthéhen kénnen sind

Unterschreitungen der die-baugesetzlichen Abstdnde zuldssig. Daftrist-ein-positivesraumplanerisches
Gutachten-erforderlich-

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, HOHENBEZUGSPUNKT,
AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GESAMTHOHE, RAUMHOHEN, DACHER
Die Gebdudehéheund Gesamthohe fiir Nebengebadude betragen maximal 3,00 m.

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

In den Innenho6fen, den halboffentlichen Flachen und den Freiflachen, angrenzend an die im Planwerk
festgelegte Platzflache, sind Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge und Kraftrader in Freiaufstellung
unzulassig.

Zufahrten miissen einen Mindestabstand von 15,00 m zu den Kreuzungsbereichen aufweisen.
3 -6 i g i assig—Grundstiickszufahrten im Bereich der

bestehenden Baume in der Asperngasse sind unzulassig.

Fir Neu- und Zubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50
m?2 Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die
Fahrradabstellplatze sind Giberwiegend innerhalb der Hauptgeb3daude im Nahbereich der Eingdange zu
errichten und gestalterisch zu integrieren. Baven-sind-ca-15-%firBesucher:innen-frei-zuginglich
auszuftthren: Davon sind mindestens

15 % der erforderlichen Fahrradabstellpladtze fiur Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren; der
Anteil ist auf ganze Abstellpldtze aufzurunden.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE UND BAULICHE ANLAGEN

(1) Beibestehenden, bewilligten Gebduden und baulichen Anlagen auRerhalb der zur Bebauung
bestimmten Flachen sind Umbauten, Instandhaltungs- und Instandsetzungsmanahmen zuldssig, nicht
jedoch Zubauten.

§ 10 SONSTIGES

(1)  Einfriedungen auf der gemaR Planwerk festgelegten , siedlungséffentlichen Freiflache-Griinflache” sind
unzulassig.

(4) Werbeanlagen sind aur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an-derFassade zulassig.

(6)  Flachige Werbeanlageneinrichtungen in Form von Schildern, Leuchtkéasten, fotorealistischen
Abbildungen und dergleichen tiber 0,50 m? Flache sind unzuléssig.

PLANWERK:

Der Auflagezeitraum wurde in der Legende erganzt.
Im Planwerk wurden ergdnzende Kotierungen eingetragen.
Die grafische Lesbarkeit wurde verbessert.

Im Verordnungstext wurden redaktionelle Anpassungen vorgenommen; im Erlduterungsbericht
wurden sowohl redaktionelle Anpassungen durchgefiihrt als auch weitere Begriindungen erganzt.



3. Planungsgebiet
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Luftbild 1 mit Kataster (2024) Auszug aus dem Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz, Blick in nordliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Die Grundstiicke liegen gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF in einem , Stadtzentrum® (§ 10).

/’//// / i \ ' = Auszug aus dem

Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet
das Bebauungsplangebiet.

§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung, Kultur,
Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.



(3) Erhaltung und Gestaltung der StrafRen- und Platzrdume sowie der Struktur und Dimension der
historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe § 26 Abs 26)

(6) Sicherung der Nutzungsdurchmischung und Gewahrleistung eines lebendigen Stadtparterres durch
Vermeidung von monofunktionalen Wohngebauden.

RELEVANTE SACHBEREICHSBEZOGENE ZIELE UND MARBNAHMEN:

§ 6 ZENTRENGLIEDERUNG

(1) Folgende im Regionalplan des REPRO G-GU dargestellten bestehenden Vorrangzonen der
Siedlungsentwicklung (Siedlungsschwerpunkte aus Uberortlicher Sicht — teilregionale
Versorgungszentren) werden im Entwicklungsplan als Stadtteilzentren und
Entwicklungsschwerpunkte gekennzeichnet (Sternsignatur ,Bezirks- und Stadtteilzentrum®) und
raumlich abgegrenzt (Funktion ,Bezirks- und Stadtteilzentren”):
o Eggenberg inkl. Entwicklungsachse Graz — West /Bahnhofsviertel

§ 26 NATURRAUM UND UMWELT
TOPOGRAFIE, LANDSCHAFT UND SCHUTZGEBIETE
(1a) Erhalt des schiitzenswerten Baumbestandes
Beriicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestanden bei der Situierung von baulichen Anlagen
auf allen Bauplatzen
(3) Sicherung der Grinrdume in der Stadt insbesondere durch:
e Sparsame Ausweisung von neuem Bauland und Erhalt zusammenhangender Griinflichen auch
im Siedlungsraum.
[...]

¢ Anwendung des sog. Schwammstadtprinzips als Speicher-, Riickhalte- und Sickervolumen.

KLIMA, LUFT, LARM
(7b) Erhaltung der fir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftglite bedeutsamen Bereiche:
o Erhalt der fur das Grazer Windsystem wichtigen Bereiche der Kaltluftproduktion und der
Frischluftschneisen
o Erhalt von bestehenden Bdumen, Strauchern und auch kleineren Griin- und Waldflachen,
insbesondere in dicht bebauten Gebieten
(7c) Verbesserung/Reduktion von stadtischen Hitzeinseln
« Einsatz von hellen Oberflichenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit, angestrebt
wird ein Hellbezugswert zwischen 30 - 85
« Vorgabe von entsprechender Farb — und Materialgestaltung von Gebduden in Bebauungsplanen
« Sparsamer Einsatz von grof¥flachigen Glasfassaden und grol¥flachigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungsplanen und
Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im
Einzelfall zu prifen.
« Entsiegelung und Begriinung von Platzen und StraBenziigen nach MaRgabe funktionaler
Anforderungen
« Vorschreibung von BegriinungsmaRnahmen wie Baumpflanzungen, Griinflachen, Dach- und
Fassadenbegriinungen
« Beschriankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen

(8) Weitere Verbesserung der Luftgiite insbesondere durch:
¢ Verringerung der Weglangen und der Zwangsmobilitat durch Starkung der Stadtteilzentren der
nutzungsdurchmischten Stadt und eines engmaschigen Wegenetzes fiir Geh- und Radverkehr.
¢ Reduktion der Emission aus Verkehr durch Attraktivierung der aktiven Mobilitdt und
Verlagerung des unbedingt notwendigen MIV auf emissionsarme Antriebe.

[...]



e Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung:
[...]

¢ Ausbau der Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen.

¢ Einschrankung von Energietragern mit hohen CO2- oder Feinstaubemissionen.
[...]

¢ Klimawirksame Bebauungsbeschrdankungen in Frischluftschneisen durch Begrenzung der
Gebaudehohen und Berlicksichtigung der Luftstrome bei der Situierung der Baukorper
(Geltungsbereich siehe Kartendarstellung , Klimatopkarte mit Planungshinweisen aus
klimatologischer Sicht” im Teil E).

e Erhohung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

[...]

(9) Larm:

¢ Fernhalten gebietsfremder Larmquellen aus Wohngebieten.

e LiarmschutzmalRnahmen entlang der ibergeordneten StraBenziige und entlang bestehender
bzw. zukilnftiger hochrangiger Schienenverkehrsbander (je nach vorhandenen Moglichkeiten
objektseitige bzw. straBen-/bahnseitige MaRnahmen) unter Bericksichtigung der Auswirkungen
auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild.

e Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohnanlagen.

e Schaffung ruhiger Bereiche mittels geeigneter Bebauung (z.B. geschlossene Bebauungsweise
entlang von Hauptverkehrsadern, Blockrandbebauung).

e Bericksichtigung der aktualisierten Fluglarmkurven bei Baulandausweisungen

e Reduktion der Geschwindigkeit von Kfz im Stadtgebiet.

e Verankerung klarer Vorgaben fir Lirmobergrenzen bei Veranstaltungen in den
Veranstaltungsrichtlinien (u.a. durch Beschrdankung der Veranstaltungstage fir einzelne Platze).

SOZIALES GRUN

(10) Erhaltung bzw. Schaffung einer ausreichenden Infrastruktur an 6ffentlichen Freiflachen (stadtteil-
und quartierbezogene Park- und Griinanlagen), insbesondere in unzureichend ausgestatteten
Stadtteilen, durch entsprechende Festlegungen in der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung,
insbesondere auch durch Ausweisung von Vorbehaltsflachen.

(13) Vernetzung von Biotopen, Griinflaichen und Freirdumen.

(13a) Entsiegelung und entsprechende Bepflanzung von Verkehrsinseln und StraRenbegleitgriin zur
Ausbildung von 6kologischen Trittsteinen im Sinne des Erhalts der Artenvielfalt und der
Biodiversitdt nach MaRgabe der Verkehrssicherheit.

[...]

BAULANDDURCHGRUNUNG
(19) Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im 6ffentlichen Raum:
¢ Erhalt bestehender Alleen zumindest in ihrer Struktur.
¢ Schaffung von begleitenden Baumreihen bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von Stral3en
und Strallenraumen.
¢ Einsatz von Strauchpflanzungen, Staudenbeeten und Blihwiesen u.dgl. zur Bepflanzung von
Verkehrsinseln, von Baumscheiben und in Bereichen ohne Baumstandorteignung.
e Entsiegelung bestehender Sperrflachen im StraRenraum.
(20) Erhohung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
o Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Berlicksichtigung eines ausreichend
groRen durchwurzelbaren Raumes.
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
e Begrinungvon [...] Stitzmauern
« Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen und anderen nicht Gberbauten
unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande mit einer



(22)

(22a)

(23)
(23a)

(24)

(27)

Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu Uiberdecken und gartnerisch zu gestalten.
Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.

« Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfiihrung

Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

o Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10 % pro
Bauplatz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens
zulassig.

Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberflachenwasser zur Grundwasseranreicherung, zur

Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmalnahme

« Flachendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur ldentifizierung von stark betroffenen
Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der Topographie, der Baugrundkarte
und der Versiegelungskarte

« Erhohung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark betroffenen
Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert von 20 % festzulegen

o Erstellung von Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepten in Bebauungsplanverfahren in
stark betroffenen Gebieten

o Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewasserung des StraBenbegleitgriins, sofern im
offentlichen Interesse

« Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen

Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

Festlegung eines Griinflachenfaktors entsprechend der Bereichstypen des raumlichen Leitbildes;

Vollzug der Umsetzung des Griinflachenfaktors in samtlichen baubehordlichen Verfahren und in

den Verfahren gemaRk StROG

Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas

insbesondere durch:

« Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°.
Davon ausgenommen sind zusammenhadngende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
DachflachenausmaR unter 60 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einflgung ins StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer
Vegetationstragschicht von mind. 15 cm auszufiihren. [...] Fir maximal 1/3 der Dachflache kann
eine Ausnahme beispielsweise flr die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen
erteilt werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind hierbei als begriintes Dach
zu werten. Dariber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von
Solarenergie nach MaRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zuldssig. Fotovoltaikanlagen
sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten. [...]

Erhalt und Fortfiihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen.

§ 27 SIEDLUNGSRAUM UND BEVOLKERUNG

[...]
(3)

(4)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:

e Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung
und Grliinraumversorgung.

« MaRvolle Innenentwicklung unter Bericksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung
vorhandener stadtraumlicher Qualitaten.

o [.]

Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:

« Klimaangepasste Gestaltung der offentlichen StraRen, Wege und Platze sowie der 6ffentlichen
Grin- und Parkanlagen.

o Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten Stadtgebieten.

Bedarfsgerechte Schaffung weiterer Wohnbereichparks und privater Griinflachen

o Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.

o Erhoéhung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang von
StraRRenziigen.



o Begleitgriin an Verkehrsbandern.

(4a) Reduktion von stadtischen Warmeinseln insbesondere durch:
[...]

« Hochstmogliche Reduktion von Asphaltflachen- und Metalloberflachen zugunsten von hellen
Betonflachen, Platten- bzw. Pflasterbeldgen (Beton, Naturstein), schottergebundener Decken
u.dgl.

« Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes

« Vorschreibung von Dach- und Fassadenbegriinungen

§ 28 SOZIALE INFRASTRUKTUR

KUNST UND KULTUR, BAUKULTUR

(5) Umsetzung und standige Weiterentwicklung des , Weltkulturerbe Historische Altstadt Graz —
Managementplans 2007°.

(6) Ausbau und Sicherung einer hohen Gestalt- und Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raums
(Architektur bis hin zur Stadtméblierung, Kunst im 6ffentlichen Raum):

« Weitgehende Erhaltung und Attraktivierung der alten Ortszentren.

o Attraktivierung der Einfahrtsstral3en.

« Schaffung von attraktiven 6ffentlichen Raumen auch in den AulRenbezirken.

« Reduktion bzw. verbesserte Integration von Werbeanlagen in das Stadtbild.

(7) Erhalt des Engagements der Stadt Graz fiir eine hochwertige Baukultur:

« Bekenntnis zu qualitatsvoller architektonischer Gestaltung und weiterhin Forcierung des
Wettbewerbswesens bzw. anderer qualitatssichernder Verfahren zur Erreichung einer hohen
stadtebaulichen und architektonischen Qualitét.

o Fortflihrung des gelungenen Weges der Kombination zeitgendssischer Architektur mit der
historischen Bausubstanz in den Stadtteilen.

« Beurteilung der Einfligung von baulichen MalRnahmen anhand der Gestaltqualitat sowohl nach
stadtebaulichen als auch architektonischen MaRstaben.

Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,REPRO“ (Deckplan 1):

Lage innerhalb der , Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung“ und innerhalb der ,,Abgrenzung Kernstadt”.
Lage innerhalb der Siedlungs- und Industrielandschaften. \

s | {
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Auszug aus dem Deckplan 1
zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

L'.‘ Die rot strichlierte
¥ : Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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- Industrielandschafte
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- Nutzungsbeschriankungen (Deckplan 2):
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Verkehr (Deckplan 3):

- VoY 1 ) el "'k Auszug aus dem Deckplan 2
1040 ) | W

zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
,Innerstadtische Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Lage innerhalb des 500 m und 1000 m Einzugsbereiches der Bahnhofe Grazer Hauptbahnhof und Graz-
Koflacher Bahn u. Busbetrieb GmbH (GKB).

Die ErschlieRung mit o6ffentlichen Verkehrsmittel entlang der Eggenberger StraRe ist durch die
StraBenbahnlinien Nr. 1, 4, 6 und 7 gegeniiber dem Bebauungsplangebiet gegeben. Zwei der
StraRenbahnlinien (Nr. 1 und 6) durchfahren das Gebiet entlang der Asperngasse und der Daungasse mit
Haltestellen nordwestlich des Bebauungsplangebietes und nordlich des Bebauungsplangebietes in der
Daungasse. Buslinien sind ebenfalls in der Nahe des Gebietes vorhanden bzw. tiber den Hauptbahnhof

erreichbar.

Die StraRenbahnen (Nr. 1, 4, 6 und 7) verbinden das Projektgebiet optimal mit dem Stadtzentrum von
Graz. Der Hauptbahnhof mit seinem regionalen (S-Bahn), nationalen und internationalen Zugangebot

rundet
"q i :
9,

lieBung des Gebiets ab.

Auszug aus dem Deckplan 1
zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Der gelbe Pfeil bezeichnet
das Bebauungsplangebiet.
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Einkaufszentren (Deckplan 5):
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie B — Flachenbeschrankung fir Einkaufszentren 1

und 2 —maximal 5.000 m Verkaufsflache (maX|maIe Verkaufsflache fiir Lebensmittel bel EZ 1 1.000 m?).

L
\VH/ \ Auszug aus dem Deckplan 5

\ ' 2um 4.0 Stadtentwicklungs-
Pl konzept (idgF).

Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

umod

42!

NS

'\ \
L

Auszug aus dem Deckplan 6
zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Die orange Schraffur
bezeichnet den Bereich
einer beschlossenen
Zentrumszone (Beschluss
Teil A).

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam):

Die Grundstticke liegen gemaR 1.0 Raumlichen Leitbild im
-Bereichstyp ,,Nr. 2 - Blockrandbebauung”
-Teilraum ,Nr. 13 - Eggenberg - Alte PoststralRe”.

Charakteristik: straBenbegleitende und straBenraumbildenden Bebauung mit begriinten Héfen und
teilweise mit begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, hdufig einheitliche Traufhéhe.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps:

Bebauungsweise: geschlossen

Lage zur Strale: straRenraumbildend, straBenbegleitend
Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen
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Begriinung, Einfriedungen,
Sichtschutz u.a.:

Zulassige Formen

der Parkierung:

Begriinung der Vorgarten und Innenhofe

Kraftrader in Innenhofen und Vorgarten
sonstige Festlegungen:

Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflaichen fiir Kraftfahrzeuge und

Ausschluss von straRenseitigen offenen ErschlieBungen, Ausschluss von
strallenbegleitenden Larmschutzwdnden; Gliederung der

straBenseitigen Fassade und Adressbildung durch in gebietstypischen

Abstdanden angeordnete Hauseingdnge.

StraRenseitige Balkone sind unzulassig. Hofseitige Balkone miissen von
den Nachbargrenzen zumindest einen Abstand im AusmaR ihrer
Auskragungstiefe einhalten. Eine Reduktion ist bei nachweislich
historisch geringeren Abstinden zuldssig, sofern keine Beeintrachtigung

der Nachbarliegenschaft erfolgt.
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Auszug aus dem Deckplan 1 des 1.0 Raumlichen Leitbildes - Teilraumabgrenzungen.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Auszug aus dem
Bereichstypenplan des 1.0
Raumlichen Leitbildes.

Die blau strichlierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.

Innenstadt

Grinderzeitviertel Geldorl - St. Leonhard - Jakemini
Murverstadt Lend - Gries
Graben - Theodor Kémer Stralle
Reinerkogel

Rosenhain - Schubertstrale

St. Peter 50d - Harmsdorf
Conrad von Hétzendorfstralte
Jakomin Sid - Schénau
Puntigam Nord - Karlau
Stralgang Neord - Kérninerstrale
Wetzalsdor! Reininghaus
Eggenbery - Alte Poststralle
Mihigang Nord - Kalvarienberg
Andritzer Becken

Gdstinger Tal

Mariatroster Tal

Stittingtal

Auf der Rfes

Ragnitztal

Ruckerlberg - Lustbihel
Petersbergen

Autal und Messendorf
Engelsdor - Murfeld

Rudersdor!

Puntigam Siid West

StraBgang Sud

Raach

Weinzéal

/7 Keinrsumig einheltich strukturierte Geblete gemat §11
Hochhausstandorte geman §10
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Festlegungen im Teilraum — Bereichstyp Blockrandbebauung:

Keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen In Bezug auf den Ausschluss von
straBenseitigen offenen ErschlieBungen kann Folgendes ausgefiihrt werden: Die bestehenden
Blockrandstrukturen nordlich der Eggenberger Allee zeichnen sich durch belebte Lochfassaden aus. Dies
tragt malgeblich zu attraktiven und sozial liberwachten 6ffentlichen Raumen bei und ist jedenfalls
fortzufiihren. Durchgehende strallenseitige ErschlieRungsschichten sind jedenfalls auszuschlieRen, stellen
einen Bruch sowohl mit dem bestehenden als auch mit dem angestrebten Ortsbild dar.

Im Erlduterungsbericht zum 1.0 Raumlichen Leitbild wurden zum konkreten Bereichstyp bzw. Teilraum,
folgende Zieldefinitionen formuliert:

Ziele fur den Bereichstyp:

° Fortflihrung des Bebauungsprinzips und des Gebietscharakters

. Erhalt der hohen Durchgriinung

° Sicherung und Fortfiihrung der Nutzungsdurchmischung bzw. Planung nutzungsoffener Grundrisse
zumindest im ErdgeschoR im Neubaufall

° Behutsame Nachverdichtung bei untergenutzten Objekten

° Lickenschlisse als Ensembleergdnzung und zur Larmabschottung

) Geschlossene Hofe geschlossen erhalten, insbesondere keine neuen Zufahrten bzw. Durchfahrten fiir

den motorisierten Individualverkehr erméglichen bzw. keine Offnungen schaffen, die die
Larmabschottung verschlechtern

. Reduzierung der Versiegelung in Innenhéfen und Vorgarten sowie Vermeidung der
Oberflachenparkierung

° Zur Aufwertung der Grinraumausstattung EntsiegelungsmaBnahmen in Innenh6fen und Vorgéarten
forcieren

° Erhaltung und Ergdnzung der Vorgartenzone als Griinraum sowie Fortflihrung des Vorgartenprinzips
im Neubaufall

Fortfiihrung der Aufwertung der Griinausstattung im StraRenraum
Aufwertung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
Erhalt von pragenden, baukulturelle wertvollen Solitdarbauten

Zielbeschreibung fir den Teilraum:

. Konsequente Fortflihrung der Entwicklung des Grazer Westens, wie mit Errichtung der
Fachhochschule Joanneum begonnen

e Aufwertung der Westseite des Hauptbahnhofes; hier sind u.a. Hochhauser zur Bildung einer
Silhouette westlich des Hauptbahnhofes vorstellbar.

e Entwicklung einer urbanen Achse entlang der EggenbergerstraRe mit einer héheren, moglichst
geschlossenen bzw. gekuppelten Bebauung (Betonung und Fassung des StraRenraums,
Immissionsschutz fur die 2. Reihe), jeweils unter Berticksichtigung des Pradikats Weltkulturerbe

¢ Entwicklungsschwerpunkte Waagner-Biro-StraRe Smart City und Bahnhofsviertel West; in beiden
Fallen wird ein nutzungsdurchmischter Stadtteil angestrebt und stellt der Lairmschutz zur Bahn ein
wesentliches Kriterium der Bebauung 6stlich der Waagner-Biro-StraRe dar. Westlich der
Waagner-Biro-Stralle erganzen GescholRbauten und 6ffentliche Einrichtungen den Stadtteil.

e GroRflachige Entwicklung einer Blockrandstruktur zur Sicherstellung eines Immissionsschutzes und zur
Verbesserung des Freiflachenangebots im Quartier

Festlegungen der Gestaltung der Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen in Abhangigkeit zum
Bereichstyp gemal § 6a des 1.0 Rdumlichen Leitbildes:

Nr. 2. ,Blockrandbebauung”:
GroRe: Schriftziige, Kleinstformat und Kleinformat?
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Hoéhe: Max. Oberkante 2,50 m?, Parapethdhe 1.0G bzw. max. Oberkante 5,00 m?
Abstand zur StraRe: Am Gebdude montiert bzw. Abstand 0,0 -2,0 m

1) Ausgenommen Werbeflichen auf Feuermauern, auf Feuermauern sind auch groRflachigere
Werbeanlagen zuldssig unter Beriicksichtigung der Einfligung in das Straen- und Ortsbild.
2) Diese Hohenbeschrinkung betrifft ausschlieRlich freistehende Werbeanlagen.

GroRe:

Im Hinblick auf die GroRe von Werbeanlagen werden (ausgehend von einer Analyse géangiger
Werbeelemente wie Dreiecksstdnder, Citylight-Vitrinen, Bogenformate fiir Plakattafeln und
Plakatwechsler etc.) folgende Formen und Formate unterschieden:

e  Schriftzliige / Einzelbuchstaben: Schriftzige bieten hervorragende Moglichkeiten der Einfligung von
Werbung vor allem im Bereich historischer Baustrukturen (Blockrandbebauung, Villenviertel,
Dorfgebiete, etc.). In Anlehnung an die Vorgaben des GAEG 2008 ist hierbei auf die Ausfiihrung in
Einzelbuchstaben und eine Abstimmung auf die Fassadengliederung zu achten. Eine Beleuchtung
kann in Form von hinterleuchteten Buchstaben erfolgen.

e Kleinstformat (Werbefldchen bis 0,5 m?): kleinstformatige Werbeanlagen wie z.B. Hinweisschilder
und Informationstafeln kénnen lblicherweise gut in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
integriert werden. Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Einfligung in bestehende
Fassadengliederungen, eine eventuelle Haufung bzw. Kumulierung sowie die Flachenwirkung von
seriellen Werbeanlagen zu legen.

e Kleinformat (Werbeflachen von 0,5 bis 4,99 m?): Kleinformatige Werbeflachen bis 4,99 m? sind in
Abhangigkeit zum MaRstab der umgebenden Bebauung und der Fassadengliederung in das Strafl3en-,
Orts- und Landschaftsbild integrierbar. Bei der Beurteilung derartiger Werbeanlagen ist besonders
auf die Abstimmung mit bestehenden Gestaltungselementen sowie die Einfligung in den
StraBenquerschnitt inklusive bestehender und geplanter Griinflachen Acht zu geben. Eventuelle
Beeintrachtigungen des Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes im Zusammenhang mit bestehenden
Werbeflachen (Haufung, Uberlagerung, etc.) sind zu vermeiden.

Karte 1 — Stadtmorphologie

GemaR ,,1.0 Rdumlichen Leitbild“ Karte 1 setzt sich das Bebauungsplangebiet aus einer Kategorie
zusammen:

. Strukturell uneinheitliche Gebiete (blaue Schraffur)

Auszug aus der Karte 1
aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

-- -1
{ \ Die rot strichlierte
\ \ Umrandung markiert
\ \ das Bebauungsplan-
gebiet.
\ \
\ \
\ \
\ \
v\ =



