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Daungasse

Auszug aus den Gdoaten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Die rote Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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4.0 Stadtentwicklungskonzeptl.g.F

Auszug aus den Gdaaten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Die blau strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Stadtzentrum /
Bezirks- u. Stadtteilzentrum

Wohngebiet hoher Dichte

Wohngebiet mittlerer Dichte

Wohngebiet geringer Dichte
- Einkaufszentrum
B ncustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen

G, wonn- und Misongebiet

- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
AR, Wonnen noner Diohte.

Y4, Wohnen mitterer Dichie.

Griinflachen
Eignungszone

/77, Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefihrer Lage
Griinverbindung
Verkehr

[II[[| Bahn

e Straflenbahn

& % == Strafenbahn-Projekt




4.0 Flachenwidmungsplaml.g.F
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Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
5SN) A2t SGGS t FSAt o6ST SAOKySi RI &
Derblaue Pfeil markiert den geplanten Gaimd Radweg in ungefahrer Lage.
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Fir daAufschlieRungsgebidlr. IV.05-b dzii T dzy 3 a YSNYy 3So6ASdia YAlG SAySY . So6l dzdzy3&R.
AufschlieBungserfordernissenzusetzen:

1. Anbindung an das 6ffentliche StraRend Wegenetz, Nachweis einer zweckmafigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherh
der aul3eren ErschlieBung fur alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher VerkehunR&aiBverkehr

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

4. MalRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat

6. Larmfreistellung gegentber emittierendem Strafdemd /oder Schienenverkehr sowie gegeniber emittierenden Gewarbé
Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckméaRig gestalteter GrundstuokgirEinfiig
das StralRen; Orts und Landschaftshild

8. Schaffung einer zusammenhangenden, siedlungsoéffentlichen Griinflache im Ausmaf von rund 20 % der Flache des
AufschlieBungsgebietes

Fir dasAufschlieRungsgebi®tr. IV.06-b dzi T dzy 3 a YSNYy 3So0ASia YAG SAySY . Sol dzdzy3daR
AufschlieRBungserfordernissanzusetzen:

1. Anbindung an das 6ffentliche StraBend Wegenetz, Nachweis einer zweckmafigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherh
der auf3eren Erschlielung fur alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher VerkehunB&aiRverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

4. MalRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat

5. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fufid Radverkehr.

6. Larmfreistellung gegentiber emittierendem Straf3@md /oder Schienenverkehr sowie gegenuber emittierenden Gewarbe
Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmafRiig gestalteter GrundstuahkgirEinfig
das StralRen Orts und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhéangenden, siedlungsoffentlichen Grinflache im Ausmalfd von rund 20 % der Flache des
AufschlieBungsgebietes
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Die blaustrichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Gematen der Stadt Graz/Stadtvermessung Die Umrandungkennzelchnet das Bebauungsplangebma gelb punktlerte Umrandung markiert das
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Bebauungsplangebiet Schragluftbild (2024)

Die rotstrichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, Blick in nordliche Richtung.
5AS 3S8t06 Lizyl1GASNIS | YNI WaagagiBEro{Yk WD (A & Ndi ¢ Rd ¢y BesiaEnAggetaidsl i@ delinzwischen abgebrochen.
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04.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
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WAAGNER-BIRO-STRASSE
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INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES. DER LHST GRAZ
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AutschileBungsgebiet - Kerngebiet
Mindiest und Maximalwest der Bebauungsdicite
AutschiieSungsgebiet - Kergebiet

Mindiest. und Masimaluwert der Belauungsdichte

Grenze rwischen unterschiedlichen Baulandkategarien

1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ
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13. Eagertery - Ane Postarade

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

Bauuchtiinie
Baugrenlinie

Grenze untersshiedicher Hahenzonen
Grenze Tiefgarage u. unterirdische Bauteile
max. Geschossanzahl + PH/DG

keine Wohnnutzung im £G

Arkade

[

Platz
Haluaffertiche Fliche
Baufeld

Baufeldbersichnung

PP
- e

Verkehrsfliche

Freiflache
Granfliche

20 erhaltende Biume
Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig.
[1.0rdnung, ungefShre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung
auBerhaib des Planungsgebietes

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE _ [Panvoriage Stadtvermessungsams]
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2025.10)
it Hausnummer.

Gebugdebestand (Luftbidauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  {Planvoriage Stactwermessungsamt)
N masase e, U S L ssaring

o ==
0 ==

Baum biw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

Baum biw. Baumgruppen auerhald des Planungsgebietes

MaBstab: 1:1000

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
Fliche des Planungsgebietes ca. 25152,28 m?

04.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (G R IENZ)

STRASSE -
WAAGNER-BIRO-STRASSE

5 Vanesis SADEL
Tivie WIFLNG
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3D Darstellung (Blick in nérdliche Richtugg) Sa G yR&aaAddzr GA2y YA
mit 5 Geschossemit zurlickversetztem Penthoustralen und hofseitig.

B8



3D Darstellung (Blick in nérdliche Richtung): Maximale Hohenfestlegungen gemaf BebaudBgsplah
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