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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Die rote Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

| .
Q
‘)
(V)
(@)
S
x
=
g
-~
w.
AN
(@)
N
RS)
S
S
~J
|
‘-
Q
QO
(\}]
(@)}
<
S
Q
(7))
(@)}
<
S
S
(@)
Q
Q
aa)




4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Die blau strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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4.0 Flachenwidmungsplan i.d.g.F
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Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Der violette Pfeil bezeichnet das ,AufschlieBungsgebiet Nr. 1V.05“. Der griine Pfeil bezeichnet das , AufschlieBungsgebiet Nr. IV.06“.
Der blaue Pfeil markiert den geplanten Geh- und Radweg in ungefdhrer Lage.
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AufschliefSungsgebiete

Fir das AufschlieBungsgebiet Nr. IV.05 - Nutzung , Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,5 sind die nachstehenden
AufschlieRungserfordernisse umzusetzen:

1. Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit
der dulReren ErschlieBung fir alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

4. Mallnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat

6. Larmfreistellung gegeniber emittierendem StraRen- und /oder Schienenverkehr sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und
Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in
das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhangenden, siedlungsoffentlichen Grinflache im AusmaR von rund 20 % der Flache des
AufschlieRungsgebietes

Fir das AufschlieBungsgebiet Nr. IV.06 - Nutzung , Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5 sind die nachstehenden
AufschlieBungserfordernisse umzusetzen:

1. Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit
der duBeren ErschlieBung fir alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuBverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

4. MaBnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat

5. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr.

6. Larmfreistellung gegenliber emittierendem StralRen- und /oder Schienenverkehr sowie gegenlber emittierenden Gewerbe- und
Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in
das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhangenden, siedlungsoffentlichen Grinflaiche im AusmaR von rund 20 % der Flache des
AufschlieRungsgebietes



Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Grundstiick hat 1000 m>. 1000

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.

10.00

16

g Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2
Fachbegriff:

Bebauungsgradberechnung:

1000 m?

100 : 1000 = 0,1

BEbGUUf’gSgrad Grundstiick hat 1000 m?,

20.00

,Verhdiltnis der bebauten und Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,

Uberbauten Fldiche zur Bauplatzfldche

Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

10.00

16 16

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m*

Grundstiick hat 1000 m?

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,

und 2 Geschosse (2G), 1000

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>. .

10.00

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?
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Die blau strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Geo- Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung Die rote Umrandung kennzelchnet das Bebauungsplangeblet Die gelb punktlerte Umrandung markiert das
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Bebauungsplangebiet — Schrdgluftbild (2024)

Die rot strichlierte Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, Blick in nérdliche Richtung.
Die gelb punktierte Umrandung markiert das Grundstiick ,, Waagner-Biro-StraBe 3“ (Antragsteller) — das Bestandsgebdude wurde inzwischen abgebrochen.



04.47.0 Bebauungsplan-Entwurf ,,Eggenberger Strafie —

Asperngasse — Daungasse — Eggenberger Strafse”
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Baum biw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
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3D Darstellung (Blick in nérdliche Richtung) — Bestandssituation mit Baumbestand: Der gelbe Pfeil markiert das Grundstuick ,, Waagner-Biro-StraBe 3“ (Antragsteller).
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3D Darstellung (Blick in nordliche Richtung) — Bestandssituation mit Bestandsbaumen mit Entwicklung auf dem Grundsttick ,, Waagner-Biro-StraRe 3“, mit gelbem Pfeil markiert,
mit 5 Geschossen mit zurlickversetztem Penthouse straen- und hofseitig.
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3D Darstellung (Blick in nordliche Richtung): Maximale Hohenfestlegungen gemaR Bebauungsplan-Entwurf.
Der gelbe Pfeil markiert das Grundsttick ,,Waagner-Biro-StralRe 3 (Antragsteller).
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3D Darstellung (Blick in nordwestliche Richtung): — Bestandssituation mit Baumbestand: Der gelbe Pfeil markiert das Grundsttick ,, Waagner-Biro-Strae 3“ (Antragsteller).
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3D Darstellung (Blick in nordliche Richtung) — Bestandssituation mit Bestandsbaumen mit Entwicklung auf dem Grundsttick ,, Waagner-Biro-StraRe 3“, mit gelbem Pfeil markiert,
mit 5 Geschossen mit zurlickversetztem Penthouse straen- und hofseitig.
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3D Darstellung (Blick in nordliche Richtung): Maximale Hohenfestlegungen gemaR Bebauungsplan-Entwurf mit Arkade entlang der Eggenberger StralRe.
Der gelbe Pfeil markiert das Grundsttick ,,Waagner-Biro-StralRe 3 (Antragsteller).
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3D Darstellung (Blick in nordliche Richtung): Maximale Hohenfestlegungen gemaR Bebauungsplan-Entwurf.
Der gelbe Pfeil markiert das Grundsttick ,,Waagner-Biro-StralRe 3 (Antragsteller).
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§2 BAUFELDER, BRUTTO- UND NETTOBAUPLATZFLACHEN, BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN,
MINDESTGROSSEN

Fur das Baufeld D gilt: die gekuppelte und die geschlossene Bebauungsweise.
Fiir das Baufeld E gilt: die gekuppelte und die geschlossene Bebauungsweise.
Flir das Grundstiick 1041/24 KG Lend gilt: die gekuppelte Bebauungsweise zum Baufeld D.
Fir das Grundstiick 1041/31 KG Lend gilt: die geschlossene Bebauungsweise.

(5)  Der Anteil an Nichtwohnnutzung der Bruttogeschossflachen ist wie folgt
festgelegt:
Baufeld A: mindestens 40 %
Baufeld B: mindestens 40 %
Baufeld C: 100 %
Baufeld D: mindestens 40 %
Baufeld E: mindestens 84 %
Gst. Nr. 1041/31 KG Lend: mindestens 40 %
Gst. Nr. 1041/24 KG Lend: mindestens 40 %

(6) Indenim Planwerk — gelb schraffiert — eingetragenen Flachen ist im Erdgeschoss eine
Wohnnutzung unzuldssig. Innerhalb der im Planwerk festgelegten sechsgeschossigen
Bebauung mit Penthouse/Dachgeschoss entlang der Eggenberger Strale ist auch in den
Obergeschossen sowie im Penthouse/Dachgeschoss eine Wohnnutzung ausgeschlossen.

(7)  Fiurmaximal 1/4 der straRenseitigen Fassadenlange sind im Erdgeschoss
Fahrradabstellraume, Technikrdaume, Mullraume und dergleichen — angepasst an die
Fassadengestaltung und als geschlossene Rdume ausgefiihrt — zulassig.

(8) Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten hat mindestens 50 m? zu betragen.

(9) Je 50 Wohneinheiten pro Bauplatz ist mindestens 1 gemeinschaftlich genutzter Raum von
mindestens 45,00 m? GréRe vorzusehen.

(10) Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebaude bis zu einem Ausmal von maximal 3,00 m x 5,00 m
bzw. maximal 15,00 m? errichtet werden. Die Anordnung von Nebengebauden in Freiflachen,
welche an das &ffentliche Gut grenzen, ist unzulassig.
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§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, HOHENBEZUGSPUNKT,
AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GESAMTHOHE, RAUMHOHEN, DACHER

(2)  Die Geschossanzahl bei straRenseitigen Neubauten hat mindestens 3 Geschosse zu
hetragen.

(3)  Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

(4)  Die Gebidudehdhe und Gesamthdhe fir Nebengebiude betragen maximal 3,00 m.

(5)  Fir Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebaudehohen zuldssig.

(6)  Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen hat im Neubaufall mindestens 4,50 m zu betragen.
Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuBbodenoberkante
dieser Raume mindestens 1,00 m vom jeweils stralienseitig angrenzenden Gehsteigniveau
anzuheben. Davon ausgenommen sind Fahrradabstellraume, Technikraume, Mullraume und
dergleichen.

(7)  Die 1. und 2. Obergeschosse sind als Flex-Geschosse auszufiihren.

(8)  Als Flex-Geschoss wird ein Geschoss mit einer Mindestraumhohe von 3,00 m definiert.

9 Es sind ausschlieBlich Steildacher und Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° zuldssig.

(10) Penthouse-Geschosse miissen mindestens 2,00 m vom Dachsaum des darunterliegenden
Geschosses zurlickversetzt werden.

(11) Bei Steilddchern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils angrenzenden StraBenziigen
zu verlaufen.

(12) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe
von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind max. 1/3 der Dachflache fir
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte.

(13) Dachflichen tber dem letzten Geschoss diirfen nicht als Dachterrasse genutzt werden.

(14) Bei Steilddchern sind Haustechnikanlagen (Kiihlgerdte, Ventilatoren und dergleichen)
innerhalb des Dachraumes zu situieren.

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens 3,00 m
von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriick zu versetzen und mit einem
Sichtschutz (angepasst an die Fassadengestaltung) zu versehen.

(15) Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden Geschossen
sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses auszufuhren.
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§7

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

PKW-Abstellpldtze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten. Pro Bauplatz sind
maximal 2 PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung, straRennah und innerhalb der
Baugrenzlinien zul&ssig.

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)
(8)
(9)

In den Innenhéfen, den halboffentlichen Flachen und den Freiflachen, angrenzend an die im
Planwerk festgelegte Platzfliche, sind Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge und Kraftrader
unzuldssig.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 110 - 120 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

Bei Neubauten mit Biironutzung sind je Dienstnehmer:innen und Besucher:innen zwischen
0,02 und 0,12 PKW-Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw.
Untergrenze.

Bei Verkaufsgeschiften sind je 100 m? Verkaufsfliche je 0,12 - 0,38 Stellplitze pro Personal
und je 100 m? Verkaufsflache je 0,2-1,8 Stellplatze fiir Kunden:innen herzustellen. Diese Werte
sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 850 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zul&ssig.

Tiefgaragenrampen sind Giberwiegend in die Hauptgeb&ude zu integrieren.

Ladezonen fuir gewerbliche Nutzungen und dergleichen sind ausschlieBlich innerhalb der
Bauflucht- und Baugrenzlinien gebiudeintegriert zuldssig.

(10)

(11)

(12)
(13)

Die Zufahrten sind ausschliellich tber die Asperngasse und tber die Waagner-Biro-Stralie
zuldssig. Davon ausgenommen ist nur das Baufeld C; Hier ist die Zufahrt weiterhin tiber die
Eggenberger Stralle zuldssig.

Zufahrten sind mit einem Abstand von mindestens 15,00 m zu den Kreuzungsbereichen
zulassig.

Zufahrten liber die im Planwerk festgelegte Platzfldche sind unzuldssig.

Baumfillungen im offentlichen Gut fiir Zufahrten sind unzuléssig.

(14)

(15)

(16)

(17)

Fiir Neu- und Zubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Die Fahrradabstellplédtze sind tiberwiegend innerhalb der
Hauptgeb3ude im Nahbereich der Eingdnge zu errichten und gestalterisch zu integrieren.
Davon sind ca. 15 % fur Besucher:innen frei zugénglich auszufithren.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenfldche einer Wohnung abziiglich der Wandstérken.
Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Die Fahrradabstellpltze sind tiberwiegend innerhalb der Hauptgebdude im Nahbereich der
Eingdnge zu errichten und gestalterisch zu integrieren.

Oberirdische Fahrradabstellplatze auRerhalb der Baugrenzlinien diirfen nicht (iberdacht
werden.




Einwendungsfrist bis

26. Februar 2026 bis
23. April 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag 8:00 - 12:30
Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI Vanessa Bauer
Tel.: +43 316 872 - 4710
E-Mail: vanessa.bauer@stadt.graz.at

Zur Beantwortung lhrer Einwendung geben Sie bitte lhre
Postadresse bekannt!
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Vielen Dank fiir lhre
Aufmerksamkeit!
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