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Auflage

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Der Eigentliimer der Liegenschaft ,Waagner-Biro-StraRRe 3“ mit der Grundstiicksnummer 1041/31 der KG
63104 Lend hat um die Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht. Das Planungsgebiet weist gesamt eine
GroRe von ca. 25.152 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist der nordliche Bereich als
,AufschlieBungsgebiet (1V.05) mit einer Nutzung als ,Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 —
1,5 ausgewiesen. Der siidliche Bereich ist als ,,AufschlieBungsgebiet (IV.06) mit einer Nutzung als
»,Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 — 2,5 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen Vorplanungen vor.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den gegenstédndlichen
Bereich:
e Stadtzentrum (§ 10)

Zusammenfassung des stadtebaulichen Konzepts:

Entwicklung eines urbanen Zentrums westlich der Bahn

Hier entsteht rund um den neuen Vorplatz West ein dicht bebautes Areal mit einem vielfaltigen
Nutzungsmix. Vertikale Akzente betonen das urbane Zentrum des Bahnhofviertels West und stellen eine
visuelle Klammer Uber die Barriere der Bahn hinweg Richtung Stadtzentrum her.

Eine mafRgebliche Grundlage und Voraussetzung zur Entwicklung dieses Zentrumes stellt die Durchbindung
des Sudtunnels zur Waagner-Biro-StraRe dar.

Die Daungasse wird durch Verkehrsberuhigung und hochwertige Freiraumgestaltung und Begriinung zu
einer wichtigen West-Ost-Achse fir FuBganger:innen und Radfahrer:innen mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Die Eggenberger StraRe wird langfristig als urbaner StraRenzug mit Boulevardcharakter entwickelt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch das
Stadtplanungsamt erstellt. Es liegen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende
Stellungnahmen/Informationen vor:



- Informationen der A 17 — Bau- und Anlagenbehoérde — Referat Wasser-, Umwelt- und
Gesundheitsrecht

- Stellungnahme der A 10/8 — Abteilung fur Verkehrsplanung

- Informationen der A 10/1 — StraRenamt

- Informationen der A 10/5 — Abteilung fiir Griinraum und Gewaésser — Referat Griinraum- und
Freiraumplanung

2. Verfahren

AUFLAGE
Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 04.02.2026 Uber die Auflage
des 04.47.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgt gemafld § 40 Abs. 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 25.02.2026.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke werden
angehort und der Bebauungsplan-Entwurf Giber 8 Wochen, in der Zeit vom 26. Februar 2026 bis zum
23. April 2026 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Blirger:innen-Informationsveranstaltung ist innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen.
3. Planungsgebiet
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Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 25.152
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Luftbild 1 mit Kataster (2024) Auszug aus dem Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz, Blick in nordliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

o Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Die Grundstiicke liegen gemal 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF in einem ,,Stadtzentrum® (§ 10).
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Auszug aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet
das Bebauungsplangebiet.

§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung, Kultur,
Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Erhaltung und Gestaltung der StralRen- und Platzrdume sowie der Struktur und Dimension der
historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitdt von Innenhofen (siehe § 26 Abs 26)

(6) Sicherung der Nutzungsdurchmischung und Gewahrleistung eines lebendigen Stadtparterres durch
Vermeidung von monofunktionalen Wohngebauden.

RELEVANTE SACHBEREICHSBEZOGENE ZIELE UND MARNAHMEN:

§ 6 ZENTRENGLIEDERUNG

(1) Folgende im Regionalplan des REPRO G-GU dargestellten bestehenden Vorrangzonen der
Siedlungsentwicklung (Siedlungsschwerpunkte aus lberdortlicher Sicht — teilregionale
Versorgungszentren) werden im Entwicklungsplan als Stadtteilzentren und
Entwicklungsschwerpunkte gekennzeichnet (Sternsignatur ,,Bezirks- und Stadtteilzentrum®) und
raumlich abgegrenzt (Funktion ,Bezirks- und Stadtteilzentren®):
o Eggenberg inkl. Entwicklungsachse Graz — West /Bahnhofsviertel

§ 26 NATURRAUM UND UMWELT
TOPOGRAFIE, LANDSCHAFT UND SCHUTZGEBIETE
(1a) Erhalt des schiitzenswerten Baumbestandes
Beriicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestdnden bei der Situierung von baulichen Anlagen
auf allen Bauplatzen
(3) Sicherung der Griinrdume in der Stadt insbesondere durch:
e Sparsame Ausweisung von neuem Bauland und Erhalt zusammenhangender Griinflaichen auch
im Siedlungsraum.
[...]

¢ Anwendung des sog. Schwammstadtprinzips als Speicher-, Riickhalte- und Sickervolumen.

KLIMA, LUFT, LARM
(7b) Erhaltung der fur das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen Bereiche:
« Erhalt der fiir das Grazer Windsystem wichtigen Bereiche der Kaltluftproduktion und der
Frischluftschneisen



Erhalt von bestehenden Baumen, Strauchern und auch kleineren Griin- und Waldflachen,
insbesondere in dicht bebauten Gebieten

(7c) Verbesserung/Reduktion von stadtischen Hitzeinseln

Einsatz von hellen Oberflachenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit, angestrebt
wird ein Hellbezugswert zwischen 30 - 85

Vorgabe von entsprechender Farb — und Materialgestaltung von Geb&duden in Bebauungspldanen
Sparsamer Einsatz von groRflachigen Glasfassaden und groRflachigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungsplanen und
Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im
Einzelfall zu priifen.

Entsiegelung und Begriinung von Platzen und StraRenziigen nach MalRgabe funktionaler
Anforderungen

Vorschreibung von BegriinungsmaRnahmen wie Baumpflanzungen, Grinflachen, Dach- und
Fassadenbegriinungen

Beschrankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen

(8) Weitere Verbesserung der Luftgiite insbesondere durch:

Verringerung der Weglangen und der Zwangsmobilitat durch Starkung der Stadtteilzentren der
nutzungsdurchmischten Stadt und eines engmaschigen Wegenetzes fiir Geh- und Radverkehr.
Reduktion der Emission aus Verkehr durch Attraktivierung der aktiven Mobilitat und
Verlagerung des unbedingt notwendigen MIV auf emissionsarme Antriebe.

[...]

Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung:

[...]

Ausbau der Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen.

Einschrankung von Energietragern mit hohen CO2- oder Feinstaubemissionen.

[...]

Klimawirksame Bebauungsbeschrankungen in Frischluftschneisen durch Begrenzung der
Gebaudehohen und Beriicksichtigung der Luftstrome bei der Situierung der Baukorper
(Geltungsbereich siehe Kartendarstellung ,,Klimatopkarte mit Planungshinweisen aus
klimatologischer Sicht” im Teil E).

Erh6hung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

[..]

(9) Larm:

Fernhalten gebietsfremder Larmquellen aus Wohngebieten.

LarmschutzmaBnahmen entlang der libergeordneten StralRenziige und entlang bestehender
bzw. zukiinftiger hochrangiger Schienenverkehrsbander (je nach vorhandenen Méglichkeiten
objektseitige bzw. stralen-/bahnseitige MaRnahmen) unter Berlicksichtigung der Auswirkungen
auf das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild.

Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohnanlagen.

Schaffung ruhiger Bereiche mittels geeigneter Bebauung (z.B. geschlossene Bebauungsweise
entlang von Hauptverkehrsadern, Blockrandbebauung).

Berlicksichtigung der aktualisierten Fluglarmkurven bei Baulandausweisungen

Reduktion der Geschwindigkeit von Kfz im Stadtgebiet.

Verankerung klarer Vorgaben flir Lirmobergrenzen bei Veranstaltungen in den
Veranstaltungsrichtlinien (u.a. durch Beschrdankung der Veranstaltungstage fiir einzelne Platze).

SOZIALES GRUN

(10) Erhaltung bzw. Schaffung einer ausreichenden Infrastruktur an 6ffentlichen Freiflachen (stadtteil-
und quartierbezogene Park- und Griinanlagen), insbesondere in unzureichend ausgestatteten
Stadtteilen, durch entsprechende Festlegungen in der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung,
insbesondere auch durch Ausweisung von Vorbehaltsflachen.



(13)
(13a)

Vernetzung von Biotopen, Griinflachen und Freirdumen.

Entsiegelung und entsprechende Bepflanzung von Verkehrsinseln und StralRenbegleitgriin zur
Ausbildung von 6kologischen Trittsteinen im Sinne des Erhalts der Artenvielfalt und der
Biodiversitdt nach MalRgabe der Verkehrssicherheit.

[...]

BAULANDDURCHGRUNUNG

(19)

(20)

(21)

(22)

(22a)

(23)
(23a)

(24)

Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im 6ffentlichen Raum:

e Erhalt bestehender Alleen zumindest in ihrer Struktur.

¢ Schaffung von begleitenden Baumreihen bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von StraRen
und Strallenrdumen.

¢ Einsatz von Strauchpflanzungen, Staudenbeeten und Blihwiesen u.dgl. zur Bepflanzung von
Verkehrsinseln, von Baumscheiben und in Bereichen ohne Baumstandorteignung.

e Entsiegelung bestehender Sperrflachen im StraRenraum.

Erhohung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

« Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Beriicksichtigung eines ausreichend
grofden durchwurzelbaren Raumes.

Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:

e Begriinung [...] und Stlitzmauern

« Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen und anderen nicht tiberbauten
unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande mit einer
Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu Gberdecken und gartnerisch zu gestalten.
Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.

« Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfiihrung

Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

« Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10 % pro
Bauplatz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens
zulassig.

Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberflachenwasser zur Grundwasseranreicherung, zur

Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmalnahme

« Flachendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur Identifizierung von stark betroffenen
Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der Topographie, der Baugrundkarte
und der Versiegelungskarte

o Erh6hung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark betroffenen
Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert von 20 % festzulegen

« Erstellung von Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepten in Bebauungsplanverfahren in
stark betroffenen Gebieten

« Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewasserung des StralRenbegleitgriins, sofern im
offentlichen Interesse

« Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen

Beschrdankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

Festlegung eines Griinflichenfaktors entsprechend der Bereichstypen des raumlichen Leitbildes;

Vollzug der Umsetzung des Griinflachenfaktors in samtlichen baubehdérdlichen Verfahren und in

den Verfahren gemaR StROG

Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas

insbesondere durch:

« Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°.
Davon ausgenommen sind zusammenhadngende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
DachfldchenausmaR unter 60 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfiigung ins StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer
Vegetationstragschicht von mind. 15 cm auszufuhren. [...] Fir maximal 1/3 der Dachfldche kann
eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen



erteilt werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind hierbei als begriintes Dach
zu werten. Darlber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von
Solarenergie nach MaRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zuldssig. Fotovoltaikanlagen
sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten. [...]

(27)  Erhalt und Fortfiihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen.

§ 27 SIEDLUNGSRAUM UND BEVOLKERUNG
[...]
(3) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:

« Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung
und Grinraumversorgung.

« Malvolle Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung
vorhandener stadtraumlicher Qualitaten.

o [..]

(4) Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:

« Klimaangepasste Gestaltung der 6ffentlichen Straen, Wege und Platze sowie der 6ffentlichen
Griin- und Parkanlagen.

« Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten Stadtgebieten.

« Bedarfsgerechte Schaffung weiterer Wohnbereichparks und privater Griinflachen

« Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.

« Erhohung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang von
StralRenziigen.

« Begleitgriin an Verkehrsbandern.

(4a) Reduktion von stadtischen Warmeinseln insbesondere durch:
[...]

« Hochstmogliche Reduktion von Asphaltflachen- und Metalloberflachen zugunsten von hellen
Betonflachen, Platten- bzw. Pflasterbeldgen (Beton, Naturstein), schottergebundener Decken
u.dgl.

« Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes

« Vorschreibung von Dach- und Fassadenbegriinungen

§ 28 SOZIALE INFRASTRUKTUR

KUNST UND KULTUR, BAUKULTUR

(5) Umsetzung und standige Weiterentwicklung des , Weltkulturerbe Historische Altstadt Graz —
Managementplans 2007“.

(6) Ausbau und Sicherung einer hohen Gestalt- und Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raums
(Architektur bis hin zur Stadtmaoblierung, Kunst im 6ffentlichen Raum):

« Weitgehende Erhaltung und Attraktivierung der alten Ortszentren.

« Attraktivierung der EinfahrtsstraRen.

« Schaffung von attraktiven 6ffentlichen Rdumen auch in den AuRenbezirken.

« Reduktion bzw. verbesserte Integration von Werbeanlagen in das Stadtbild.

(7) Erhalt des Engagements der Stadt Graz fiir eine hochwertige Baukultur:

« Bekenntnis zu qualitatsvoller architektonischer Gestaltung und weiterhin Forcierung des
Wettbewerbswesens bzw. anderer qualitatssichernder Verfahren zur Erreichung einer hohen
stadtebaulichen und architektonischen Qualitat.

« Fortfihrung des gelungenen Weges der Kombination zeitgendssischer Architektur mit der
historischen Bausubstanz in den Stadtteilen.

« Beurteilung der Einfligung von baulichen MaBRnahmen anhand der Gestaltqualitdt sowohl nach
stadtebaulichen als auch architektonischen MaRstaben.



Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes ,REPRO“ (Deckplan 1)

Lage innerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung” und innerhalb der ,,Abgrenzung Kernstadt
Lage mnerhalb der Sledlungs und Industrlelandschaften

Auszug aus dem Deckplan 1
zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die rot strichlierte

Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2)
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Verkehr (Deckplan 3):

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
yInnerstadtische Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende

Lage innerhalb des 500 m und 1000 m Einzugsbereiches der Bahnhofe Grazer Hauptbahnhof und Graz-
Koflacher Bahn u. Busbetrieb GmbH (GKB).

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmittel entlang der Eggenberger Stral3e ist durch die
StraRenbahnlinien Nr. 1, 4, 6 und 7 gegeniiber dem Bebauungsplangebiet gegeben. Zwei der
StraRenbahnlinien (Nr. 1 und 6) durchfahren das Gebiet entlang der Asperngasse und der Daungasse mit
Haltestellen nordwestlich des Bebauungsplangebietes und nordlich des Bebauungsplangebietes in der



Daungasse. Buslinien sind ebenfalls in der Ndhe des Gebietes vorhanden bzw. liber den Hauptbahnhof
erreichbar.

Die StraRenbahnen (Nr. 1, 4, 6 und 7) verbinden das Projektgebiet optimal mit dem Stadtzentrum von
Graz. Der Hauptbahnhof mit seinem regionalen (S-Bahn), nationalen und internationalen Zugsangebot
rundet die optimale OV-ErschlieRung des Gebiets ab.

Auszug aus dem Deckplan 1
zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Der gelbe Pfeil bezeichnet
das Bebauungsplangebiet.

Einkaufszentren (Deckplan 5):
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie B — Flachenbeschrankung fir Einkaufszentren 1
und 2 —maxim che (maximale Verkaufsflache fiir Lebensmittel bei EZ 1 1.000 m?2).
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- Auszug aus dem Deckplan 5
P ~ zum 4.0 Stadtentwicklungs-
L ErE, konzept (idgF).
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Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.



- Zentrumszonen (Deckplan 6):
IO e % .

Auszug aus dem Deckplan 6
zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet das
. Bebauungsplangebiet.

Die orange Schraffur
bezeichnet den Bereich
einer beschlossenen
Zentrumszone (Beschluss
Teil A).

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam):
Die Grundstiicke liegen gemal 1.0 Raumlichen Leitbild im
-Bereichstyp ,,Nr. 2 - Blockrandbebauung”
-Teilraum ,Nr. 13 - Eggenberg - Alte Poststralle”.

Charakteristik: straenbegleitende und straBenraumbildenden Bebauung mit begriinten Héfen und
teilweise mit begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, hdufig einheitliche Traufhdhe.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps:

Bebauungsweise: geschlossen

Lage zur StralRe: strallenraumbildend, straRenbegleitend

Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen

Begriinung, Einfriedungen,

Sichtschutz u.a.: Begriinung der Vorgarten und Innenhofe

Zulassige Formen

der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge und
Kraftrader in Innenhofen und Vorgarten

sonstige Festlegungen: Ausschluss von straRenseitigen offenen ErschlieBungen, Ausschluss von

strallenbegleitenden Lairmschutzwénden; Gliederung der
strallenseitigen Fassade und Adressbildung durch in gebietstypischen
Abstanden angeordnete Hauseingange.

StraRenseitige Balkone sind unzuldssig. Hofseitige Balkone miissen von
den Nachbargrenzen zumindest einen Abstand im Ausmal$ ihrer
Auskragungstiefe einhalten. Eine Reduktion ist bei nachweislich
historisch geringeren Abstdnden zuldssig, sofern keine Beeintrachtigung
der Nachbarliegenschaft erfolgt.
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Festlegungen innerhalb des Teilraums:
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Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Festlegungen im Teilraum — Bereichstyp Blockrandbebauung:

Keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen In Bezug auf den Ausschluss von
strallenseitigen offenen ErschlieRungen kann Folgendes ausgefiihrt werden: Die bestehenden
Blockrandstrukturen nordlich der Eggenberger Allee zeichnen sich durch belebte Lochfassaden aus. Dies
tragt maligeblich zu attraktiven und sozial liberwachten 6ffentlichen Raumen bei und ist jedenfalls
fortzufiihren. Durchgehende stralRenseitige ErschlieBungsschichten sind jedenfalls auszuschlieRen, stellen
einen Bruch sowohl mit dem bestehenden als auch mit dem angestrebten Ortsbild dar.

Im Erlduterungsbericht zum 1.0 Rdumlichen Leitbild wurden zum konkreten Bereichstyp bzw. Teilraum,
folgende Zieldefinitionen formuliert:

Ziele fiir den Bereichstyp:
e  Fortflihrung des Bebauungsprinzips und des Gebietscharakters
e  Erhalt der hohen Durchgriinung
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Sicherung und Fortfiihrung der Nutzungsdurchmischung bzw. Planung nutzungsoffener Grundrisse
zumindest im ErdgeschoR im Neubaufall

Behutsame Nachverdichtung bei untergenutzten Objekten

Lickenschlisse als Ensembleerganzung und zur Larmabschottung

Geschlossene Hofe geschlossen erhalten, insbesondere keine neuen Zufahrten bzw. Durchfahrten fir
den motorisierten Individualverkehr erméglichen bzw. keine Offnungen schaffen, die die
Larmabschottung verschlechtern

Reduzierung der Versiegelung in Innenhéfen und Vorgarten sowie Vermeidung der
Oberflachenparkierung

Zur Aufwertung der Grinraumausstattung EntsiegelungsmaBnahmen in Innenhéfen und Vorgéarten
forcieren

Erhaltung und Ergdanzung der Vorgartenzone als Griinraum sowie Fortflihrung des Vorgartenprinzips
im Neubaufall

Fortfihrung der Aufwertung der Griinausstattung im StraRenraum

Aufwertung der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum

Erhalt von pragenden, baukulturelle wertvollen Solitarbauten

Zielbeschreibung fur den Teilraum:

Konsequente Fortfiihrung der Entwicklung des Grazer Westens, wie mit Errichtung der
Fachhochschule Joanneum begonnen

Aufwertung der Westseite des Hauptbahnhofes; hier sind u.a. Hochhauser zur Bildung einer
Silhouette westlich des Hauptbahnhofes vorstellbar.

Entwicklung einer urbanen Achse entlang der Eggenbergerstrae mit einer hoheren, moglichst
geschlossenen bzw. gekuppelten Bebauung (Betonung und Fassung des Stralenraums,
Immissionsschutz fur die 2. Reihe), jeweils unter Berticksichtigung des Pradikats Weltkulturerbe
Entwicklungsschwerpunkte Waagner-Biro-Stralle Smart City und Bahnhofsviertel West; in beiden
Fallen wird ein nutzungsdurchmischter Stadtteil angestrebt und stellt der Lirmschutz zur Bahn ein
wesentliches Kriterium der Bebauung 6stlich der Waagner-Biro-StraRe dar. Westlich der
Waagner-Biro-StralRe ergdnzen GeschoRbauten und 6ffentliche Einrichtungen den Stadytteil.
GrofRflachige Entwicklung einer Blockrandstruktur zur Sicherstellung eines Immissionsschutzes und zur
Verbesserung des Freiflachenangebots im Quartier

Die Quartiere im Umfeld der BurenstraRe stellen Wohnviertel mit groRem Entwicklungspotential dar.
Aufgrund der hervorragenden infrastrukturellen Lage soll hier kiinftig eine nachhaltigere Nutzung des
bestehenden Baulandes ermoglicht werden. Angestrebt wird eine Verdnderung des Gebietscharakters
von bisher von Einfamilienhdusern gepragten Bereichen in Wohnanlagen udgl. Die Bebauungen sollen
nach wie vor an der StraRe konzentriert werden und somit griine Garten erhalten werden. Die
Vermeidung von Laubengangen sowie die Integration der Stellplatze in die Gebdude wird ein
vertragliches Miteinander gewahrleisten.

Festlegungen der Gestaltung der Werbe- und Ankilindigungseinrichtungen in Abhangigkeit zum

Bereichstyp gemaR § 6a des 1.0 Rdumlichen Leitbildes:

Nr. 2. ,Blockrandbebauung”:

GrolRe: Schriftziige, Kleinstformat und Kleinformat?
Hohe: Max. Oberkante 2,50 m?, Parapethdhe 1.0G bzw. max. Oberkante 5,00 m¥
Abstand zur Stralle: Am Gebdude montiert bzw. Abstand 0,0-2,0 m

U Ausgenommen Werbeflachen auf Feuermauern, auf Feuermauern sind auch groRflichigere

Werbeanlagen zuldssig unter Berlicksichtigung der Einfligung in das Stralen- und Ortsbild.

2 Diese Héhenbeschrinkung betrifft ausschlieRlich freistehende Werbeanlagen.
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GroRe:

Im Hinblick auf die GroRRe von Werbeanlagen werden (ausgehend von einer Analyse gangiger
Werbeelemente wie Dreiecksstander, Citylight-Vitrinen, Bogenformate fiir Plakattafeln und
Plakatwechsler etc.) folgende Formen und Formate unterschieden:

e  Schriftztige / Einzelbuchstaben: Schriftzlige bieten hervorragende Maglichkeiten der Einfligung von
Werbung vor allem im Bereich historischer Baustrukturen (Blockrandbebauung, Villenviertel,
Dorfgebiete, etc.). In Anlehnung an die Vorgaben des GAEG 2008 ist hierbei auf die Ausfiihrung in
Einzelbuchstaben und eine Abstimmung auf die Fassadengliederung zu achten. Eine Beleuchtung
kann in Form von hinterleuchteten Buchstaben erfolgen.

¢ Kleinstformat (Werbeflachen bis 0,5 m?): kleinstformatige Werbeanlagen wie z.B. Hinweisschilder
und Informationstafeln konnen lblicherweise gut in das Straen-, Orts- und Landschaftsbild
integriert werden. Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Einfligung in bestehende
Fassadengliederungen, eine eventuelle Haufung bzw. Kumulierung sowie die Flachenwirkung von
seriellen Werbeanlagen zu legen.

e Kleinformat (Werbeflachen von 0,5 bis 4,99 m?): Kleinformatige Werbeflachen bis 4,99 m? sind in
Abhangigkeit zum MaRstab der umgebenden Bebauung und der Fassadengliederung in das StralRen-,
Orts- und Landschaftsbild integrierbar. Bei der Beurteilung derartiger Werbeanlagen ist besonders
auf die Abstimmung mit bestehenden Gestaltungselementen sowie die Einfligung in den
StraBenquerschnitt inklusive bestehender und geplanter Griinflaichen Acht zu geben. Eventuelle
Beeintrachtigungen des Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes im Zusammenhang mit bestehenden
Werbeflichen (Haufung, Uberlagerung, etc.) sind zu vermeiden.

Karte 1 — Stadtmorphologie
GemaR ,,1.0 Raumlichen Leitbild” Karte 1 setzt sich das Bebauungsplangebiet aus einer Kategorie
zusammen:

e  Strukturell uneinheitliche Gebiete (blaue Schraffur)

5 (5" e ZDIT i E
P e 1
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

e Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)
(in Rot gefarbt)
e Kurz-, mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025) (in Rosa gefarbt)

Auszug aus dem
Kommunalen
Energiekonzept 2017.
- Die blau strichlierte
Umrandung markiert das
107811 Bebauungsplangebiet.

"7 52 0

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Bebauungsplangebiet ist gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
nordlichen Bereich als ,,AufschlieBungsgebiet Nr. IV.05“ mit einer Nutzung als ,,Kerngebiet” mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,5 ausgewiesen und im stidlichen Bereich als ,AufschlieBungsgebiet Nr.
IV.06“ mit einer Nutzung als , Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5 ausgewiesen.
Es ist ein Geh- und Radweg (gelb punktierte Linie) als Verbindung zwischen der Asperngasse und der
Waagner-Biro-Strale in ungefdhrer Lage eingetragen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet
das
Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Der violette Pfeil bezeichnet das , AufschlieBungsgebiet Nr. IV.05“. Der griine Pfeil bezeichnet das ,AufschlieBungsgebiet
Nr. IV.06“. Der blaue Pfeil markiert den geplanten Geh- und Radweg in ungefédhrer Lage.
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§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1)  Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des Flughafens
Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2)  Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fir die jeweilige
Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.
§ 30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq

Tag Abend Nacht
Kerngebiete 60 55 50

Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fiir Neu-, Zu- und Umbauten die Nachweise der Einhaltung der
festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungsgrenzwerte fir die relevanten Bauplatzteile (unter
Heranziehung von Lairmmessungen oder —gutachten) zu erbringen. Bei Nichteinhaltung dieser sind durch
die Baubehorde entsprechende aktive (z.B. Errichtung einer Lirmschutzwand, eines Larmschutzwalles,
bauliche SchallschutzmaRBnahmen, beispielsweise an den AuRenwanden, Fenstern und Decken bzw.
Dachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung) oder passive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Gebaude)
vorzuschreiben.

GemaR § 3 Abs 1 der Verordnung zum 4.0 Flaichenwidmungsplan gilt: Fiir die Festlegung von
AufschlieRungsgebieten gemall § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010 sind folgende Griinde gemalR § 29 Abs3Z1 -4
maRgebend und werden daher Aufschliefungserfordernisse definiert:

Fir das AufschlieBungsgebiet Nr. IV.05 - Nutzung , Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von
0,6 bis 1,5 sind die nachstehenden AufschlieBungserfordernisse umzusetzen:

1. Anbindung an das 6ffentliche Stralen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duleren ErschlieBung fir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

3. Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)

4. MaRnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitat

6. Larmfreistellung gegenlber emittierendem StraBen- und /oder Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhangenden, siedlungsoffentlichen Griinflache im Ausmalfd von rund 20 %
der Flache des Aufschliefungsgebietes

Flr das AufschlieBRungsgebiet Nr. IV.06 - Nutzung , Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von
0,8 bis 2,5 sind die nachstehenden AufschlieRungserfordernisse umzusetzen:

1. Anbindung an das 6ffentliche Strallen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duleren Erschliefung fir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuBverkehr)

3. Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)
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4. Malnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitat

. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr.

6. Larmfreistellung gegenlber emittierendem StraBen- und /oder Schienenverkehr sowie gegentiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhangenden, siedlungsoffentlichen Grinflache im Ausmald von rund 20 %
der Flache des AufschlieBungsgebietes

(S,

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Flr das Gebiet ist eine Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Auszug aus dem Deckplan 1
Baulandzonierungsplan des
4.0 Flachenwidmungsplan
(idgF).

Die blau strichlierte
Umrandung bezeichnet das

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan)

gem. § 30 (7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht
ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die Staubemission
von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.
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Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die blau strichlierte
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

19

i\

- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und
Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Das Bebauungsplangebiet liegt aullerhalb der Sanierungsgebiete Hochwasser sowie auRerhalb des
Hochwassergefahrdungsbereiche HQszp und HQuoo.
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Kartenbeilagen zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

ster — StraBenverkehrsldarm (Karte 2B): Bahn/Fluglarm
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Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

StraRenverkehrslarm
in dB [Nacht)
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1038

Verkehrslarmkataster — Stra Benverk’e’hslé rm (Karte 2C): Tag

StraBenverkehrslarm Tag
L Aeq in d8 (Tag) Energiedquivalente

<35d8

35-40d8
40-45d8
45-50d8
50-55d8
55-60d8
60- 65 dB
65-70d8
70-75d8
75- 80 dB

80-85d8

|
112000 | 11281 11291

1
‘ d
i | >85d8

IRRRRRECHNET

Auszug aus der Karte 2C zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Energiedquivalenter Dauerschallpegel 6:00 — 19:00.

Verkehrslarmkataster — StraBenverkehrslarm (Karte 2D): Abend
4 . ! StraBenverkehrsldrm Abend
L peq  indB(Nacht) Energiedquivalenter

<35d8

35- 40 dB
107919

40 - 45 dB

45 - 50 dB

50- 55 dB

55- 60 dB

60 - 65dB

65-70d8

T0-754d8B

75- B0 dB

80-85dB

>85dB

TITTITTHTIE

Auszug aus der Karte 2D zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Energiedquivalenter Dauerschallpegel 19:00 — 22:00.
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Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):

Es erfolgt der Hinweis, dass entlang der Waagner-Biro-StralRe ein Hochspannungserdkabel E-20 kV
ersichtlich gemacht ist.

Loudong®=*
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Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Es gilt die Grazer Baumschutzverordnung.
Es gilt die Grinflachenfaktorverordnung.

Fir den Bereichstyp ,,Blockrandbebauung” gemaR dem 1.0 Rdumlichen Leitbild gilt der Mindestwert
von 0,8. Der Griinflachenfaktor bezieht sich in diesem Bereichstyp auf die Hofflache.

Siehe https://www.graz.at/cms/beitrag/10412985/10226196/
GemaR § 3 Abs 5 kann der festgelegte Grinflachenfaktor in jedem einzelnen Bereichstyp

unterschritten werden. Voraussetzung fiir diese Unterschreitungsmoglichkeit ist die Einhaltung des
Verbesserungsgebotes und eine der folgenden Baufiihrungen:

1. Bei Neubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Baupladtzen, auf welchen der festgelegte

Griinflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird, wenn diese nicht zu einer génzlichen
Neuordnung des Bauplatzes fiihren.

2. Bei Zubauten auf bereits rechtmalig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Grinflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird.

3. Voraussetzung fiir die Unterschreitung des Griinflaichenfaktors ist jeweils die Wahrung der

VerhaltnismalRigkeit zwischen der geplanten baulichen MalRnahme und dem Ausmal der zwingend
erforderlichen Verbesserung.

Wasserschutz- und Schongebiete: Wasserschongebiet 2

Managementplan Weltkulturerbe:

Der stidliche Teil des Bebauungsplangebietes liegt innerhalb der Verbindungsachse Zentrum — Schloss
Eggenberg. Die Verbindungsachse zwischen historischem Zentrum und Schloss Eggenberg entspricht als
Pufferzone dem Verlauf der AnnenstralRe/Strauchergasse — Eggenberger StralRe. Die Pufferzone fungiert
als Schutzzone fiir das Welterbe — insbesondere Sichtachsen und Blickbeziehungen betreffend.

Mit der Anlegung der AnnenstraRe und der Eggenberger Stralle, die direkt in die Eggenberger Allee
muinden, ergab sich erstmals eine zusammenhangende, direkte Verbindung zwischen der Altstadt und der
Eggenberger Schlossanlage.

Die im 19. Jh. und der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts durch Industriebauten gepragte Eggenberger
StraRe entwickelte sich in den letzten Jahren zu einem Campus von Fachhochschulen. Durch das


https://www.graz.at/cms/beitrag/10412985/10226196/
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stadtische, von der EU geforderte Programm Urban West entstand ein neues Stadtviertel mit hoher
baulicher Qualitat.

Auszug aus dem
Managementplan
Weltkulturerbe.

Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet
das Bebauungsplangebiet.

Handlungsempfehlungen der UNESCO Advisory Mission 2010 betreffend Pufferzone zur Verbindung des
Schlosses Eggenberg mit dem Historischen Zentrum:

. Die Allee im Bereich Eggenberger Allee und Eggenberger Stralle wird geschitzt und bis zum
Beginn der Annenstrae verlangert.
. Die StraBenverlaufe der Eggenberger Allee und Eggenberger Stralle werden in ihrer Konfiguration

und in ihren Dimensionen erhalten und im Erscheinungsbild verstarkt. Historische Sichtbeziehungen
werden erhalten.

. Die visuelle Integritdat von Umgebungsbauten jenseits der Pufferzone wird beobachtet.

. Die Bebauung in der Pufferzone hat maRstablich zu erfolgen. Jede Verdnderung von Bauhdhen und
Baumassen haben sich am stadtraumlichen Mafstab unter Erhaltung der historisch gegebenen
Sichtachsen zu orientieren.

. Auf der Lange von der Eggenberger Allee bis zur Eggenberger Stralle betrdgt die Ausdehnung der
Pufferzone 70 m.

. Bauliche Veranderungen in der Pufferzone sollen durch gestalterische MaBnahmen die Wertigkeit
der physischen Verbindung zwischen dem Historischen Zentrum und Schloss Eggenberg verstarken
und das Stadtquartier aufwerten.

. Die Notwendigkeit von Ankiindigungen, Werbungen und Verkehrszeichen ist mit dem Ziel einer
gestalterischen Reduktion in einem ordnenden Sinn zu Gberprifen.

Grines Netz Graz
Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig
beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fiir die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung, sowie
auch fir diverse Behérdenentscheidungen.
Es ist ein klares Bekenntnis zur Grinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf die
Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.
Wie man anhand des vorliegenden Ausschnittes (rosa Farbe) aus dem Griinen Netz Graz (GNG) erkennen
kann, soll die Griinverbindung entlang der Eggenberger Stralle, der Waagner-Biro-StralSe und der
Daungasse hergestellt / errichtet werden (sdmtliche Funktionen verbessern / herstellen).
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Auszug aus dem
Grunen Netz Graz.

Die blau strichlierte
Umrandung markiert
das Bebauungsplan-
gebiet.

-
L]

Das Griine Netz (GNG) als Strategiepapier zur Stadtentwicklung

Vor allem am Stadtrand fiihrt der Siedlungsdruck zu Beeintrachtigung und Verlust von Griinflachen. Ziel
ist es, dem entgegenzuwirken und durch die Gestaltung eines attraktiven griinen Verbindungsnetzes
eine Alternative zum PKW-Verkehr zu schaffen. Die Entwicklung von Griin- und Freirdumen ist mit

der Ubrigen Infrastruktur wie Verkehr, Wohnen und Arbeiten gleichrangig zu bewerten.

Dabei sind folgende vier Hauptfunktionen zu erreichen:

- Okologie und Stadtklima

- Verbindung und Stadtgliederung
- Alltags- und Erholungsfunktion

- Gestaltung und Stadtbild

Grinzige sind Bindeglieder zwischen dem Griinkorridor Mur, der freien Landschaft und groRRen
Grunflachen. Sie pragen den Charakter der jeweiligen Stadtteile. Sport-, Spielflachen und Parks liegen
idealerweise auf ihrem Verlauf. Innerhalb des Planungsgebiets nehmen die Daungasse sowie angelagerte
Griintaschen diese lGbergeordnete Rolle ein.

Neigungskarte:

2 Neigungskarte
A Abstufung in Grad

3 TR e E ¥ 1% o

Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die blau strichlierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
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e Situierung und Umgebung

GroRrdumige Lage:

Das Bebauungsplangebiet liegt rund 2 km westlich der Grazer Innenstadt, westlich des Grazer
Hauptbahnhofes (Luftlinie ca. 300 m), stidlich des neuen Stadtteils ,,Smart-City Graz“, im Bezirk Lend.

Die Stadt Graz hat sich aufgrund ihrer topographischen Lage vor allem entlang der Mur in Nord-Suid-
Richtung entwickelt. Nord-Siid-verlaufende Barrieren wie die Mur oder die Bahntrasse sind im Grazer
Stadtbild deutlich erkennbar.

Ein Attraktor zur Entwicklung des Gebietes westlich der Bahn, vergleichbar mit dem , Kunsthaus
Graz” fur die Entwicklung des Areals westlich der Mur, existiert aktuell nicht. Einen wichtigen

Beitrag und einen positiven Impuls fir das ganze Gebiet westlich der Bahn stellt allerdings der
Betrieb der Fachhochschule Joanneum an der Alten PoststraBe dar. Durch BaumaRnahmen

wie die VergrofRerung und Aufwertung der Eisenbahnunterfiihrung Eggenberger Stralle oder

die Durchbindung des nérdlichen Bahnhofs-Personentunnels nach Westen bis zur Waagner-Biro-Strale
wird die Barrierewirkung der Bahn zusehends pords, was die Verkniipfung des Bahnhofsviertels West
Richtung Osten forciert und seine Attraktivitat steigert.

Das Gebiet verflgt tiber eine hervorragende Infrastruktur. Verkehrstechnisch ist das

Areal optimal erschlossen. Mehrere StraRenbahnlinien versorgen das Gebiet, Busse und die

Bahn bilden am Bahnhof einen optimalen Knotenpunkt des 6ffentlichen Verkehrs aus.

Auf Grund der aktuell niedrigen Dichte und des groRflachigen Kleingartenareals innerhalb des
Quartiers ist ein dichtes Netz an allgemeinen Versorgungseinrichtungen noch nicht gegeben.
Nahversorger und Gastronomie sind jedoch im Bereich der StraBenziige Eggenberger Stralle

und Alte PoststralRe vorhanden. Eine Verdichtung dieser Einrichtung ist in weiterer

Folge in Verbindung mit einer Erhéhung der Einwohner:innenzahlen zu erwarten.

Einfluss auf die Charakteristik des Gebietes haben die im Osten angrenzende Bahntrasse,

die groRflachig zusammenhangenden Kleingarten, die sich von der Eggenberger StralRe

bis zur Laudongasse spannen, die Stralenbahnremise an der Pommergasse und die noch
vorhandenen kleingewerblichen Nutzungen zwischen Waagner-Biro-Stralle und Asperngasse.
Somit bietet sich ein baulich heterogenes Bild, allerdings auch eine — bedingt durch die groRen
Grunflachen der Kleingérten — ruhige und angenehme Atmosphare. Die Struktur weist somit
charakteristische Eigenschaften und Elemente auf, die es zu erhalten und durch gestalterische
Malnahmen zu verdeutlichen gilt.

Die Achse Annenstralle — Eggenberger StralRe, welche zwischen Innenstadt und dem Schloss
Eggenberg verlauft, bildet das ,,Riickgrat” des Projektgebietes, zumal sie eine der wichtigsten
funktionstlichtigen West-Ost-Verbindungen bildet. Die Liicken in der straRenbegleitenden
Bebauung zwischen der Waagner-Biro-Strale und der Pommergasse sowie der unattraktive
Sudrand, der durch die Gebaude der Siemens-Werke gebildet wird, lassen kaum stadtischen
Charakter aufkommen. Eine Aufwertung dieser StraBenverbindung ist notwendig.

Der nordliche Bereich des Bebauungsplangebietes zeigt aktuell brachliegende Gewerbebauten. Der
Bereich liegt im direkten Anschluss an den Bahnhofsvorplatz West an der Waagner-Biro-Stral3e, wo sich
auch der denkmalgeschiitzte Wasserturm befindet, ein interessantes Bauwerk mit Potential zur
Identitatsstiftung.

Im stdlichen Bereich befinden sich zurzeit Gebaude unterschiedlicher Nutzungen, baulicher
Ausformungen und Hohenentwicklungen. Entlang der Asperngasse ist eine geschlossene Bauflucht
gegeben, entlang der Waagner-Biro-StraRe hingegen erzeugen vorgelagerte Parkplatze Baullicken im
StraBenraum.

Eine dhnliche Situation zeigt sich auch zur Eggenberger StralRe. Einfahrten und Baullicken prasentieren
hier ein StraRenbild, das dem Stellenwert dieser wichtigen West-Ost-Verbindung nicht entspricht.
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AulRerhalb des Bebauungsplangebietes schlieRt im Stiden eine geschlossene Bebauung mittels
Verwaltungs- und Hallenbauten der Siemenswerke entlang der Eggenberger StraRe an. Im Westen
befinden sich vorrangig Wohnbebauungen zwischen der Alte PoststralRe und der Pommergasse vorrangig
als Blockrandbebauung, die nur in Teilbereichen offene Ecken zeigt. Nordlich des Bebauungsplangebietes
zeigen sich im westlichen Teil hohe Wohnzeilen, im Ostlichen Teil Industriehallen (Hornig Areal), die
jedoch nicht mehr vollflichig betrieben werden, jedoch kulturell bespielt werden. Ostlich des
Bebauungsplangebietes befinden sich die Gleisanlagen und die Bahnsteige des Grazer Hauptbahnhofes.

% L) R .f

Stadtvermessung Graz, Blick in nordliche Richtung.

ug aus dem Geodaten-Graz @

o= = XY e ¢ ]
Luftbild 3 (2024) Auszug aus dem Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz, Blick in nérdliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Luftbild 4 (2024) Auszug aus dem Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz, Blick in nérdliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Kleinrdumige Lage:

Das Bebauungsplangebiet wird von der Daungasse im Norden, der Waagner-Biro-Stralse im Osten, der
Eggenberger StralRe im Siiden und der Asperngasse im Westen begrenzt.

Das Bebauungsplangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 25.152 m? auf und beinhaltet folgende
Grundsticke in der KG 63104 Lend:

1041/1, 1041/13, 1041/27 (Waagner-Biro-StraRe 1)

1041/31 (Waagner-Biro-StraRe 3)

1042, 1041/5, 1041/6, 1041/14, 1041/21, 1041/23, 1041/30 (Eggenberger Strale 22,
Waagner-Biro-Stralle 9-11, Asperngasse 16)

1041/26, 1041/18 (Eggenberger Strale 20)

1041/9, 1041/15, 1041/16, 1041/28, 1041/29 (Asperngasse 14-18, Daungasse 1,
Waagner-Biro-StralRe 17)

1041/24 (Asperngasse 12)

1041/22, 1041/7 (Asperngasse 2-4)

Das Grundstlick der Antragsteller:in umfasst das Grundstiick ,, Waagner-Biro-StraRRe 3“ mit der
Grundstiicksnummer 1041/31 der KG 63104 Lend mit ca. 804 m?2.

Die derzeitigen Eigentumsgrenzen sind dem Kataster unten zu entnehmen, wobei das Grundstiick
der Antragsteller:in schwarz strichliert umrandet ist:
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Luftbild 5 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Graz LE_40_3329. Blick in nérdliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Auszug aus den
GeoDaten-Graz:
Kataster.

Grundblicherliche
Eigentimer:innen im
Bebauungsplangebiet
farblich differenziert
dargestellt.

Das Grundstick des
Antragstellers ist
schwarz strichliert
umrandet.
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Luftbild 6 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Graz BW_37_2976. Blick in 6stliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

1% PO Y T 3 1 P
Luftbild 7 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Graz LE_35_2708. Blick in stidliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

e Gebaudebestand und Umgebung

Der nordliche Teil des Bebauungsplangebietes ist fast zur Ganze versiegelt und durch 1- bis 2-geschossige Gebdude
— Hallengebaude, Garagen, etc. bebaut. Die Objekte stehen momentan leer. Ein Teil der Freifllachen wird derzeit als
PKW-Abstellflachen verwendet. Zufahrten befinden sich im Nordosten an der Daungasse sowie an der Asperngasse.
Im Norden gegeniiber dem Bebauungsplangebiet stehen Wohnbauten in Zeilenform, die mit ihren AulRenrdandern
eine in den Ecken offene Blockstruktur bilden. Die Wohnbauten stehen in abgeriickter Lage zur
Waagner-Biro-Stralle. Dazwischen befindet sich eine 6ffentliche Parkflache mit Verweilbereichen, Sitzbdnken sowie
einem Trinkbrunnen an der Daungasse. Die Griinanlage bildet einen griinen Rahmen aus grofRgewachsenen
Schnurbdaumen zur Waagner-Biro-StraRe, der Daungasse und der Laudongasse. Im Nordosten des
Bebauungsplangebietes befindet sich der denkmalgeschiitzte Wasserturm in Verlangerung der Daungasse an der
Bahn.

Der sidliche Teil des Bebauungsplangebietes ist ebenfalls stark versiegelt und weist nur untergeordnet Griinflachen
auf. Am Areal befinden sich Gebaude unterschiedlicher Nutzungen, baulicher Ausformung und Héhenentwicklung
von 1-geschossigen Hallengeb&duden bis zu 4-geschossigen gewerblich genutzten Gebauden und Blirogebauden.
Leerstand ist hier ebenfalls vorhanden. Entlang der Asperngasse ist eine geschlossene Bauflucht gegeben, entlang
der Waagner-Biro-StralRe hingegen erzeugen vorgelagerte Parkplatze Baulticken im StraRenraum. Eine dhnliche
Situation zeigt sich auch zur Eggenberger StralSe. Einfahrten und Baullicken prasentieren hier ein StralRenbild, das
dem Stellenwert dieser wichtigen West-Ost-Verbindung nicht entspricht. Das Areal weist ebenfalls im Innenhof
zahlreiche PKW-Abstellplatze auf.

Westlich des Bebauungsplangebietes besteht ein gro¥flachiger Parkplatz der Firma Siemens Aktiengesellschaft mit
Gber 300 Stellplatzen.



Foto 1: Blick in nordwestliche Richtung auf das Foto 2: Blick in norddstliche Richtung dstlich gegeniliber dem
Bebauungsplangebiet im Kreuzungsbereich Eggenberger StraRe / Bebauungsplangebiet im Kreuzungsbereich Eggenberger Strale /
Waagner-Biro-Stralle. Waagner-Biro-StralRe.

———— | n:1!!1‘5|

Foto 3: Blick in slidéstliche Richtung stiddstlich gegeniiber dem Foto 4: Blick in nordwestliche Richtung auf das
Bebauungsplangebiet im Kreuzungsbereich Eggenberger StraRe / Bebauungsplangebiet entlang der Eggenberger Strale Héhe Hausnr.
Koflachergasse.

Foto 5: Blick in norddstliche Richtung entlang der Eggenberger Foto 6: Blick in nordwestliche Richtung entlang der Eggenberger
StralRe Hohe Hausnr. 20 auf das Bebauungsplangebiet. StraBe Hohe Hausnr. 22 auf das Bebauungsplangebiet.
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Foto 7: Blick in norddstliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 8: Blick in ndrdliche Richtung entlang der Asperngasse — rechts
Eggenberger StraRe / Asperngasse auf das Bebauungsplangebiet. am Foto das Bebauungsplangebiet.

Foto 9: Blick in stidliche Richtung entlang der Asperngasse — links am Foto 10: Blick in nordliche Richtung entlang der Asperngasse auf das
Foto das Bebauungsplangebiet. Bebauungsplangebiet.

Foto 11: Blick in noérdliche Richtung entlang der Asperngasse — Foto 12: Blick in nordliche Richtung entlang der Asperngasse —
rechts am Foto das Bebauungsplangebiet. rechts am Foto das Bebauungsplangebiet.
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Foto 13: Blick in stidliche Richtung entlang der Asperngasse — links Foto 14: Blick in stiddstliche Richtung auf das Bebauungsplangebiet.
am Foto das Bebauungsplangebiet.

Foto 15: Blick in nordéstliche Richtung Asperngasse / Daungasse — Foto 16: Blick in stidwestliche Richtung im Kreuzungsbereich

rechts am Foto das Bebauungsplangebiet. Asperngasse / Daungasse auf die Restflachen einer
Kleingartenanlage sowie stidlich davon den Parkplatz der Siemens
Aktiengesellschaft.

e 47

Foto 17: Blick in nordwestliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 18: Blick in dstliche Richtung entlang der Daungasse Héhe
Daungasse / Asperngasse, nordwestlich gegentiber dem Hausnr. 8 — rechts am Foto das Bebauungsplangebiet.
Bebauungsplangebiet.
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Foto 19: Blick in stidwestliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 20: Blick in nordwestliche Richtung im Kreuzungsbereich
Waagner-Biro-Strale / Daungasse auf das Bebauungsplangebiet. Waagner-Biro-Stralle / Daungasse auf den Wasserturmpark.

Foto 21: Blick in &stliche Richtung im Kreuzungsbereich Foto 22: Blick in stiddstliche Richtung entlang der Waagner-Biro-
Waagner-Biro-Strale / Daungasse auf den Wasserturm, nordéstlich Stralle Héhe Hausnr. 30 b auf den Wasserturm — nordéstlich
gegeniber dem Bebauungsplangebiet. gegeniiber dem Bebauungsplangebiet.

Foto 23: Blick in stidliche Richtung entlang der Waagner-Biro-Stralle Foto 24: Blick in stdliche Richtung entlang der Waagner-Biro-StraRRe
Hoéhe Hausnr. 17 — rechts am Foto das Bebauungsplangebiet. Hohe Hausnr. 17 — rechts am Foto das Bebauungsplangebiet.
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Foto 25: Blick in nordwestliche Richtung auf das Foto 26: Blick in stidwestliche Richtung auf das

Bebauungsplangebiet entlang der Waagner-Biro-StraRe Hohe Bebauungsplangebiet entlang der Waagner-Biro-StraRe Hohe
Hausnr. 11. Hausnr. 9.

Foto 27: Blick in stidliche Richtung auf das Bebauungsplangebiet Foto 28: Blick in stidliche Richtung auf das Bebauungsplangebiet
entlang der Waagner-Biro-Stralle Hohe Hausnr. 11. entlang der Waagner-Biro-StralRe Hohe Hausnr. 9.

Foto 29: Blick in siidliche Richtung entlang der Waagner-Biro-StraRe Foto 30: Blick in nordwestliche Richtung auf das
Héhe Hausnr. 9 — rechts am Foto das Bebauungsplangebiet. Bebauungsplangebiet entlang der Waagner-Biro-Strale.
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Foto 31: Blick in nérdliche Richtung entlang der Waagner-Biro- Foto 32: Blick in sidwestliche Richtung auf das Areal der Firma
Stralle Hohe Hausnr. 2 —links am Foto das Bebauungsplangebiet. Siemens Aktiengesellschaft slidlich des Bebauungsplangebietes im
Kreuzungsbereich Eggenberger StraRe / Koflacher Gasse.

o Topografie
Siehe Neigungskarte.

e Griinraum, Baumbestand

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Giiltigkeitsbereiches der Grazer Baumschutzverordnung.

Eine Bewertung des Baumbestandes durch die Abteilung fiir Griinraum und Gewadsser liegt vor — siehe unten
Punkt 7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG.

Die Asperngasse ist im Bereich des Bebauungsplangebietes durch eine Baumreihe entlang der ostlichen
StralRenseite der Asperngasse gepragt. Diese Baumreihe tragt zur stadtebaulichen und 6kologischen Qualitat
des Gebietes bei und erfillt wichtige Funktionen wie die Verbesserung des Mikroklimas, die Bereitstellung
von Lebensraum fiir lokale Tierarten sowie die Erhéhung der Aufenthaltsqualitat.

Im Zuge der weiteren Planungen wird besonderer Wert auf den Erhalt dieser wertvollen Baumreihe gelegt
sowie der Erweiterung bei Entfall von bestehenden Zufahrten oder Reduktion der Zufahrtsbreiten.

¢ Umwelteinfliisse

Larm

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens
beeintrachtigt — siehe bestehende Planungsgrundlagen (Verkehrslarmkataster, Flachenwidmung —
Sanierungsgebiet Larm, Stadtklimaanalyse) — es erfolgt der Hinweis, dass flr beide AufschlieBungsgebiete
das AufschlieBungserfordernis , Larmfreistellung gegeniiber emittierendem StrakRen- und /oder
Schienenverkehr sowie gegeniliber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben” umzusetzen ist.

Die Larmkataster fiir Bahn und StralRe spiegeln die hohen Frequenzen entlang der Hauptachsen des
Verkehrs wider. Eine abschirmende Wirkung der bestehenden Bebauung ist nur teilweise gegeben. Der
derzeit groBe Anteil unbebauter Flachen (Siemens Parkplatz, Gartenanlagen) im Zentrum des Bahnhofviertels
West ,ermdglicht” eine weitgehende Beschallung grofRer Teile des Gebiets.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass derzeit im Innenhof des siidlichen AufschlieBungsgebietes ein
aufrechter Gewerbebetrieb der Firma Hibl besteht.

Klima
Klimaanalysekarte (KAK):
Blockbebauungszone West, noch Murtalauswindeinfluss und deutlich Gberwarmt, relativ nebelarm
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Klimatop:

9 d Blockbebauungszone W

Moderate Uberwirmung

Gewerbeflachen: Bebautes Gebiet mit klimatischen Nachteilen

Zumeist recht groRe eher flache Gebaude (oft Hallen) mit unterschiedlichen Dachern, damit Aufheizung vor
allem tagsiiber und Warmespeicherung bei den versiegelten Flachen (Parkplatze,...)

Planerische Empfehlung: Allgemein entsiegeln, Baume pflanzen

e Infrastruktur/Nutzungen
Das Bebauungsplangebiet ist infrastrukturell grundsatzlich versorgt, mit unter anderem folgenden Nutzungen
und Einrichtungen:

Bildungseinrichtungen, Kindergarten, Kinderkrippen
Volksschule Graz Leopoldinum

Kindergarten, Kinderkrippe

Kindergarten Algersdorf

Mittelschule Graz Algersdorf

Kindergarten u. Kinderkrippe Eckertstralie

OBB Lehrwerkstatt

Forschungsinstitut MERIG

GiP Kinderbildung Cool City

Bildungszentrum Berufliches Bildungs- und Rehabilitationszentrum
Fachhochschule Joanneum

VHS AK-Bildungszentrum Graz

Soziales, Kultur, Freizeit

Vinziwerke, Soziale Beratungsstelle Vinzihaus, Obdachlosenheim VinziTel
Jugendzentrum Eggenlend

Nachhilfedienst Lernigel

AlS Jugendservice mit Gemeinnutzigkeitsstatus
Pfarre/Pfarrkirche Graz-St. Vinzenz

Helmut-List-Halle

Sportverein TanzStudio

Veranstaltungsraum Club Detroit

Hornig Areal derzeit Kunst- und Kultur
Stadtbibliothek Graz West — Eggenberg

Begleitetes Wohnen Krausgasse, Barmherzige Brider
Auster Sport und Wellnessbad

Kunstatelier, Kunstverein Roter Keil

Asko Center Eggenberg

Versorgung
Supermarkte (Spar, Billa Plus, Lidl, Hofer)

Apotheke

Drogerie Firma dm drogerie markt, Bipa

Backerei

Parkhaus-/garage

Bank Firma Raiffeisen

Fachhandel fiir Kosmetikbedarf

Drogerie Firma dm drogerie markt

Bauernmarkt (Hofbauerplatz, Smart City)

Unterschiedliche Restaurants, Streets, Frederics, Calamar, Bitki, Kebap-Restaurants
Friseure
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Cafés

Kantine

VinziShop

Fahrradgeschaft

Blumengeschaft

tim-Standorte in der Waagner-Biro-StraRe (tim Smart City und My Smartcity Sid), in der Mohsgasse,
Eggenberg/Janzgasse

Arzt:innen, etc.

Psychiatrische Versorgung fiir Kinder und Jugendliche, Hausarzt:innen Eggenberg Facharzt:innen fur
Allgemein- & Familienmedizin, Shiatsu, Prodoc Arztezentrum, LKW Graz I, Standort West, Lendarztpraxis
Gesundheitszentrum Smart City

Offentliche Freiflichen

Wasserturmpark in der Waagner-Biro-StraRe ndrdlich des Bebauungsplangebietes (ca. 1.976 m?)
Spielplatz Konsumwiese

Europaplatz (ca. 1.900 m?)

Park Daungasse (voraussichtliche Umsetzung 2027)

Im Umkreis des Areals sowie im Planungsgebiet selbst sind grundsatzlich Versorgungseinrichtungen

sowie Bildungseinrichtungen gegeben. Mit Erhéhung der Dichte und vor allem in Zusammenhang

mit dem Anstieg der Wohndichte werden allerdings zusatzliche Einrichtungen wie Kindergarten und -krippen
erforderlich werden, um entsprechend kurze Wege zu gewahrleisten.

Die Nutzungen im Bestand sind in 2 groRe Gruppen einzuteilen: Kleingewerbliche Nutzungen westlich

und 6stlich der Waagner-Biro-StralRe zwischen Daungasse und Eggenberger StraRe und Wohnnutzungen
nordlich davon sowie in kleinerem Umfang nérdlich der Remise. AuRerhalb des Planungsareals

schlieBen westlich der Remise weitere Wohnbebauungen in Blockstruktur an. Entlang der Bahn befinden sich
teils heterogene Nutzungen von OBB-eigenen Werkstétten, u.a.

Zwar sind Versorgungseinrichtungen und Bildungseinrichtungen im Bahnhofsviertel vorhanden, jedoch weist
die Qualitat der Gehwege, auch in unmittelbarer Nahe hochfrequentierter StralRenziige, auch Defizite auf,
insbesondere entlang der Eggenberger Stralde.

o ErschlieBung/Verkehr

FuB- und Radweg

Fir FuRganger:innen gibt es entlang der Hauptachsen (Alte PoststralRe, Eggenberger StraRe,
Waagner-Biro-StralSe) beidseitig Gehsteige. Innerhalb des Bahnhofviertels West sind Gehsteige teilweise nur
einseitig vorhanden. Entlang der Asperngasse besteht nur an der dstlichen StraRenseite ein Gehsteig.

Es sind alle Haltestellen lber die vorhandene FulRgangerinfrastruktur ausreichend, wenn auch

nicht qualitativ hochwertig (Breite, Belag) erschlossen.

In den Grazer Osten bestehen die zwei Querungsmoglichkeiten des Bahnhofsareals, die stidliche entlang der
Eggenberger StraRe, die nordliche durch den Personentunnel Nord. Der Personentunnel Nord stellt eine sehr
kurze und qualitativ hochwertige Verbindung einerseits zu den Bahnsteigen, andererseits zum
Bahnhofsgebdude und dem weiter Ostlich gelegenem Stadtgebiet mit dem dortigen Verkehrs-
(Nahverkehrsdrehscheibe) und Nutzungsangebot dar.

An beiden StralRenseiten entlang der Eggenberger StraRe besteht ein Geh- und Radweg, der vom sonstigen
Kfz-Verkehr baulich getrennt errichtet ist und in beide Richtungen befahrbar ist. Dabei handelt es sich um
eine wichtige Radroute im Grazer Stadtgebiet, die den Westen mit dem Stadtzentrum verbindet.

Entlang der Asperngasse und der Daungasse verlduft eine Radroute in Tempo 30 Stral3e und entlang der
Waagner-Biro-StralSe eine Radroute in Tempo 50 StralSe.
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Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
yInnerstadtische Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
Lage innerhalb des 500 m und 1000 m Einzugsbereiches der Bahnhofe Grazer Hauptbahnhof und Graz-
Koflacher Bahn u. Busbetrieb GmbH (GKB).
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Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmittel entlang der Eggenberger Strale ist durch die
StralRenbahnlinien Nr. 1, 4, 6 und 7 gegeniiber dem Bebauungsplangebiet gegeben. Zwei der
StraBenbahnlinien (Nr. 1 und 6) durchfahren das Gebiet entlang der Asperngasse und der Daungasse mit
Haltestellen nordwestlich des Bebauungsplangebietes und nordlich des Bebauungsplangebietes in der
Daungasse. Buslinien sind ebenfalls in der Ndhe des Gebietes vorhanden bzw. liber den Hauptbahnhof
erreichbar.

Die StraBenbahnen (Nr. 1, 4, 6 und 7) verbinden das Projektgebiet optimal mit dem Stadtzentrum von Graz.
Der Hauptbahnhof mit seinem regionalen (S-Bahn), nationalen und internationalen Zugsangebot rundet die
optimale OV-ErschlieBung des Gebiets ab.

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Das Bebauungsplangebiet grenzt an das 6ffentliche Gut. Bei den an das Bebauungsplangebiet angrenzenden
StraBenziigen handelt es sich um GemeindestraRen.

Analyse KFZ-Verkehr — flieRend

Im KFZ-Verkehr wird das Bahnhofviertel West von den zwei Nord-Siid-Hauptachsen Alte Poststralle im
Westen und Waagner-Biro-StraRRe im Osten erschlossen und zusammen mit der Eggenberger StraRe
umschlossen.
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Die Eggenberger StraRe stellt die bedeutendste Ost-West-Verbindung dar, die auch die Erreichbarkeit

der oOstlich der Bahn gelegenen Stadtteile mit dem Stadtzentrum von Graz im KFZ-Verkehr sicherstellt. Das
Gebiet ist mit zwei ampelgeregelten Kreuzungen im Siiden an die Eggenberger Strale mit den StraBenziigen
Asperngasse und Waagner-Biro-StraRe angeschlossen. Im Osten und im Westen schlieBen an die Alte
PoststraRe bzw. Waagner-Biro-Stralle die durchgehenden Strallenzlige der Laudongasse und Daungasse an.
Die innere KFZ-ErschlieBung erfolgt iber ein Strallenraster aus den genannten Strallenziigen erganzt durch
die Pommergasse und Stradiotgasse.

Die Verkehrsbelastungen auf den ErschlieRungsstraRen innerhalb des Gebiets liegen im Analysejahr 2014 bei
500 bis 1800 KFZ/24h. Die Waagner-Biro-Stralle weist eine Verkehrsbelastung von 7500 bis 8000 KFZ je nach
Abschnitt auf. Die Leistungsfahigkeiten der Kreuzungen am Rand des Projektgebiets sind teilweise je nach
Spitzenstunde und Fahrrelation ausreichend bis tGberlastet. Deshalb werden seitens der Stadt Graz die
Verringerung des Stellplatzschlissels und die Umsetzung von Mobilitdts-ManagementmaRnahmen
vorgegeben.

Analyse KFZ-Verkehr — ruhend (Stand 2015)

Im Gebiet werden derzeit zahlreiche Oberflachenstellplatze, sowohl in den StralRenrdumen, als

auch auf privaten Flachen angeboten. Die rund 500 6ffentlich zuganglichen Stellplatze im StraBenraum
werden im Rahmen der im Projektgebiet geltenden ,,Griinen Zone“ bewirtschaftet. Auf privaten Flachen
stehen derzeit fiir bestehende Wohnbauten und Gewerbebetriebe rund 260 Stellplatze zur Verfligung.
Die Firma Siemens betreibt auf ihren Liegenschaften nordlich der Eggenberger Stralle einen grof¥flachigen
Parkplatz mit rund 340 Stellplatzen.
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e Ver- und Entsorgung
Das Bebauungsplangebiet ist prinzipiell voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind tGber
ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwaésser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Es ist der Anteil an versiegelten Flachen so gering wie moglich zu halten und eine Entsiegelung zu forcieren.
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Gemall Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Bebauungsplangebiet innerhalb des aktuellen
Versorgungsgebiets Fernwarme und des kurzfristigen Erweiterungsgebiets (2017 bis ca. 2025) sowie
innerhalb des Kurz- mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025).

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 7 verschiedene Fraktionen (Restmdill,
Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, Weilglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen gemeinsam mit
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind fir die
anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen (Millrdume,
Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen der
Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse sind mit der von der
Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grunde fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiete (Zitat gemaR Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der
Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Fur das AufschlieBungsgebiet Nr. IV.05:

1. Anbindung an das 6ffentliche Strallen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung fur alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur) (Zur Aufhebung dieses
AufschlieBungserfordernisses ist die Erstellung eines ErschlieBungskonzeptes fiir das gesamte
AufschlieBungsgebiet erforderlich.)

4. MaRnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitdt (Zur Aufhebung dieses
AufschlieBungserfordernisses sind die Erstellung eines entsprechenden MaBnahmenkonzeptes und
dessen Umsetzung erforderlich.)

6. Larmfreistellung gegenliber emittierendem StralRen- und /oder Schienenverkehr sowie gegenlber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhangenden, siedlungsoffentlichen Griinflache im Ausmal von rund 20 %
der Flache des AufschlieBungsgebietes

Fur das AufschlieBungsgebiet Nr. IV.06:

1. Anbindung an das 6ffentliche StralRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duleren ErschlieBung fir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

3. Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur) (Zur Aufhebung dieses
AufschlieBungserfordernisses ist die Erstellung eines ErschlieBungskonzeptes fiir das gesamte
AufschlieBungsgebiet erforderlich.)
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4. MaBnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitdt (Zur Aufhebung dieses
AufschlieBungserfordernisses sind die Erstellung eines entsprechenden MalRnahmenkonzeptes und
dessen Umsetzung erforderlich.)

5. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuB- und Radverkehr.

6. Larmfreistellung gegenliber emittierendem StraRen- und /oder Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhangenden, siedlungsoffentlichen Grinflache im Ausmald von rund 20 %
der Flache des AufschlieBungsgebietes

Die Erflllung der AufschlieRungserfordernisse erfordert iber das Bebauungsplanverfahren hinaus
gehende MaRRnahmen.

Die Aufhebung des AufschlieRungsgebietes wird an die konkrete Umsetzung solcher MalRnahmen im
Bereich des Bebauungsplangebietes gebunden.

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet vorerst
aufrecht.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieBungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der notwendigen
AusbaumalRnahmen ist denkbar.

Ad 1-5)

Das AufschlieBungserfordernis zur dulleren ErschlieBung ist umfassend zu betrachten und hatte alle

Verkehrsarten zu beinhalten.

[...]

Unter Férderung der Sanften Mobilitdt werden samtliche MaBnahmen verstanden, die die

umweltfreundlichen Verkehrsarten (Gehen, Radfahren, 6ffentlicher Verkehr) starken und den

belastenden motorisierten Individualverkehr reduzieren. Fir die betroffenen AufschlieBungsgebiete wird
jeweils im Einzelfall und in enger Abstimmung mit den Eigentimern und den Projektwerbern ein

Malnahmenpaket zu erstellen sein, welches beispielsweise folgende Punkte beinhaltet:

e Anschluss an einen 6ffentlichen Verkehr mit stadtischer Bedienqualitat; als stadtische Bedienqualitat
wird hierbei ein Takt von unter 15 Minuten und eine Bedienung ohne zeitliche Mangel (Wochenend-
und Abendverkehr) verstanden.

e MaRBnahmenpaket Mobilitdtsmanagement (z. B. Car-Sharing- und Bike-Sharing-Angebote,
Informationsangebote fiir kiinftige Nutzerinnen hinsichtlich Haltstellenerreichbarkeit u. dgl., Lage der
Pkw-Abstellplatze in Abstimmung mit den Haltstellen/zumindest Aquidistanz zwischen Parkplatz und
Haltstelle

e  Kfz-Stellplatzbeschrankungen

e Malnahmen zur Erh6hung des Fahrradanteils im Modal-Split (z. B. Vorgaben zur Situierung der
Fahrradabstellplatze, Anzahl der Fahrradabstellplatze, Anbindung an das Radwegenetz)

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist ein Verkehrsgutachten mit entsprechenden MaRnahmen zu

entwickeln. Der Umfang und die Art des MalRnahmenpaketes hangen nicht zuletzt von der tatsachlich

angestrebten Nutzung ab. Die gesetzten MaRnahmen miissen einen Beitrag zur Anderung des Modal-

Splits gewahrleisten.

Die Umsetzung des MaRnahmenpaketes aber auch einer méglichen 6ffentlichen Durchwegung wird tber

zivilrechtliche Vertrage sicherzustellen sein.

Der Begriff der Leistungsfahigkeit der dulReren ErschlieRung, wie noch in den vorgezogenen
Anderungsverfahren Reininghaus und Smart City verwendet und daher fiir die betroffenen Bereiche auch
im Zuge der Revision weitergefiihrt, wird bewusst nicht angefiihrt, da damit ein zentraler Fokus auf
lediglich ein Verkehrsmittel (motorisierter Individualverkehr) gelegt wird und gerade dieses in seiner
Verwendung stark reduziert werden soll, um die verkehrspolitischen Ziele und den angestrebten Modal-
Split fir eine lebenswerte Stadt zu erreichen.
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Bei der gegebenen Auslastung des Strallennetzes innerhalb des Grazer Stadtgebietes ist es unbedingt
erforderlich, die Menschen zum Umsteigen auf umweltfreundliche Mobilitdtsarten zu bewegen, da
ansonsten mittelfristig die Mobilitat an sich nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Ein moglichst dichtes FuB- und Radwegenetz ist hierfiir unerlasslich und gilt es in den nachsten Jahren
weiter zu forcieren.

In den Bereichen Smart City Waagner Biro und Reininghaus werden die erforderlichen MaRnahmen fir
umweltfreundliche Mobilitatsarten jeweils im zugehorigen Rahmenplan inkl. Gemeinderatsbeschluss
definiert. Die AufschlieBungserfordernisse referenzieren auf die vorhandenen ausfihrlichen
Verkehrsuntersuchungen fiir alle Verkehrsarten.

Ad 6)

Ein GroRteil des Grazer Stadtgebietes ist Larmsanierungsgebiet. Die grofen unbebauten Flachen werden
als AufschlieRungsgebiet mit dem AufschlieRungserfordernis der Larmfreistellung festgelegt. Im Zuge der
Larmfreistellung ist hierbei zunachst die tatsdchliche Lairmbelastung der vom StraRen- und/oder
Schienenverkehr sowie von benachbarten Gewerbe- und Industriegebieten zu prifen. Darauf aufbauend
ist ein MaRnahmenpaket zu entwickeln, welches — in Abstimmung mit der konkreten o6rtlichen Situation —
sowohl aktive als auch passive LairmschutzmaRnahmen beinhalten kann. Generell ist das Ziel einer
Larmfreistellung zumindest von wesentlichen Teilflichen des Grundstilickes zu erreichen.

Ad 7)

Im Zuge der Bebauungsplanerstellung kénnen eine Vielzahl an AufschlieRungserfordernissen im
Gesamtkontext betrachtet und geldst werden. Generell ist das Ziel eine geordnete und den
stadtebaulichen Zielen entsprechende Siedlungsentwicklung. In Umsetzung der Griinverbindung It. 4.0
STEK wird zudem die Sicherung und Herstellung einer nutzbaren Griinfliche im Zuge der
Bebauungsplanung erfolgen.

Ad 8)

Im Zuge der Bestanderhebung zum Thema Freiflachenausstattung hat sich gezeigt, dass es zwischen den
konkret im Bauverfahren festgeschriebenen Kleinkinderspielplatzen und den 6ffentlichen Freiflachen,
welche oftmals nur Gber mehrere stark befahrene StraRRen erreichbar sind und mit Begleitung von
Erwachsenen aufgesucht werden kénnen, einen Mangel an Flachen fir Kinder und Jugendliche im
wohnungsnahen Umfeld gibt. Wesentlich ist hierbei eine ausreichend groRe kompakte Griinflache,
welche nicht einzelnen Bewohner:innen vorbehalten ist. Im Idealfall erfolgt die Sicherung der kompakten
Grinflache im Ausmald von 20% der Flache des AufschlieBungsgebietes zusatzlich zu dem It. § 10 Stmk.
BauG erforderlichen Kinderspielplatz. Die konkrete Lage und Ausformung kann am besten im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplanes in enger Abstimmung mit dem geplanten Projekt definiert werden.

Die Umsetzung einer allfalligen allgemeinen Zuganglichkeit wird Uber zivilrechtliche Vertrage
sicherzustellen sein.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu § 2 Baufelder, Brutto- und Nettobauplatzflichen, Bebauungsweisen, Nutzungen, MindestgroRen

Auf Grund mehrerer Grundstiicke erfordert das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Gestaltungskonzept
in Teilbereichen eine zusatzliche Definition von Baufeldern. Die Festlegung der Baufelder erfolgt unter
Beriicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse der Liegenschaften. Die Bruttobauplatzflachen wurde nicht
grafisch ermittelt, sondern aus dem Grundbuch (ilbernommen, daher werden ca.-Angaben verwendet.

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf basiert auf der stadtebaulichen Detailstudie ,,Graz — Bahnhofsviertel
West“ aus dem Jahr 2015, die vom Architekturbiiro Zechner & Zechner ZT GmbH in Zusammenarbeit mit
dem Landschaftsbiiro 3:0 Landschaftsarchitektur sowie dem Verkehrsbiro verkehr plus GmbH erarbeitet
wurde. Als weitere Grundlage fiir den Bebauungsplan-Entwurf gilt die im Jahr 2023 erstellte ,Probebebauung
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— Variantenuntersuchung” fur das nordliche Aufschliefungsgebiet Nr. V.05 vom Architekturbiiro Zechner &
Zechner ZT GmbH.

Der Bebauungsplan legt, aufgrund der GroRe des Gebietes und eines verpflichtenden Geh- und Radweges
zwischen den beiden AufschlieBungsgebieten in Ost-West-Richtung, welche fiir die Gesamtentwicklung des
Bahnhofviertels West wichtig ist, zwei Blockrandbebauungen fest. Diese Blécke sollen an zwei Stellen, unter
Bericksichtigung der Larmthematik sowie der Eigentumsverhaltnisse, Richtung Platzflache (Ost-West-Geh-
und Radwegsverbindung) aufgebrochen werden. Dies ermdglicht unter anderem auch Einblicke in die griinen
Innenhofe.

Ein GroRteil des Grazer Stadtgebietes, wie auch das gegenstandliche Bebauungsplangebiet, ist
Larmsanierungsgebiet. Im 1.0 Rdumlichen Leitbild (Bereichstyp Nr. 2 Blockrandbebauung) ist demnach die
geschlossene Bebauungsweise festgelegt. Im Bereich von Endgliedern oder traditionellen Solitarbauten
(Element der griinderzeitlichen Stadtviertel) sind auch die gekuppelte bzw. die offene Bebauungsweise
zul3ssig.

Im § 9 Abs 2 des 1.0 Raumlichen Leitbilds sind folgende Ausnahmen hinsichtlich der Bebauungsweise

festgelegt:

¢ Wenn unter Einhaltung der Bestimmung ein rechtswidriger Zustand gemals Stmk. Baugesetz entstiinde

¢ Wenn das charakteristische Erscheinungsbild des Bereichstypen aufgrund der bestehenden Parzellierung
nur durch eine andere als die festgelegte Bebauungsweise erreichbar ist

¢ wenn dies den Erhalt von erhaltenswerten Bestandsbaumen ermdglicht

In Zusammenschau mit der verpflichtenden Durchwegung und unter Berlicksichtigung der
Eigentumsverhaltnisse wurden fir die Baufelder A, B, C, D und E die gekuppelte und die geschlossene
Bebauungsweise, flr das Grundstiick 1041/24 KG Lend nur die gekuppelte Bebauungsweise zum Baufeld D
und fur das Grundstilick 1041/31 KG Lend nur die geschlossene Bebauungsweise festgelegt.

An StralBenfronten mit der Vorgabe nach geschlossener Bebauung sind Durchfahrten zu den
jeweils hinteren Grundsticksteilen untersagt.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich zurzeit Gebdude unterschiedlicher Nutzungen, baulicher
Ausformung und Hohenentwicklung. Entlang der Asperngasse ist im Bestand eine geschlossene Bebauung
gegeben, entlang der Waagner-Biro-StraRRe hingegen erzeugen vorgelagerte Parkpldtze Baullicken im
StraRenraum. Eine dhnliche Situation zeigt sich auch zur Eggenberger Stralle. Einfahrten und Baullicken
prasentieren hier ein Straflenbild, das dem Stellenwert dieser wichtigen West-Ost-Verbindung nicht
entspricht. Aufgrund der hohen verkehrsbedingten Larmbelastungen ist eine geschlossene Bebauung bei der
Entwicklung des Gebietes erforderlich.

Das Bebauungsplangebiet ist gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) als
»AufschlieBungsgebiet mit Kerngebietsnutzung” ausgewiesen.

GemaR § 30 Abs 1 Z 3 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes sind Kerngebiete , Fldchen, in
Zentrumszonen gemdfs § 22 Abs. 5, mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten héheren Nutzungsvielfalt
und Bebauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich fiir bauliche Anlagen fiir Erziehungs-,
Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Hotels,
Gast- und Vergniigungsstdtten, Verwaltung und Biiros und dergleichen bestimmt sind, wobei auch
Wohngebdude und Garagen sowie Betriebe zuldssig sind. Séimtliche Nutzungen miissen sich der Eigenart des
Kerngebietes entsprechend einordnen lassen und diirfen keine das ortsiibliche Ausmapfs libersteigenden
Beldistigungen in benachbarten Baugebieten verursachen. Ist ein Widerspruch zur Eigenart des Kerngebietes
gegeben, kann die Zuldssigkeit der Errichtung von Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.”
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Die besondere Lage des Bebauungsplangebietes im direkten Anschluss am Grazer Hauptbahnhof erméglicht
vielfaltige Nutzungen.

Entlang der Daungasse, aber vor allem an der Waagner-Biro-StraRe ist ein moglichst hoher Prozentsatz der
Bruttogeschossflache Nutzungen wie z.B. Biiros, Handelsflachen, Arztpraxen, gewerbliche Nutzungen,
Kindergarten etc. zuzuordnen.

Die Erdgeschosszonen im gesamten Bebauungsplangebiet erfordern besondere Aufmerksamkeit hinsichtlich
ihrer Nutzung und Gestaltung. Durch quartiersiibergreifendes Management kdnnen diese sensiblen Zonen
mit gemeinschaftlichen oder 6ffentlichen Nutzungen geordnet und strukturiert bespielt werden bzw.
Handels- oder Gastronomieflachen geschickt positioniert werden, was zur langfristigen Qualitatssicherung
des ganzen Quartiers beitragt.

Die Festlegung der Maximalwerte an Wohnnutzungen richtet sich unter anderem auch nach
larmschutztechnischen Werten.

Der Anteil an Nichtwohnnutzung auf den Baufeldern A, B und D hat demnach mindestens 40 % zu betragen.
Studentisches Wohnen fallt hierbei unter Wohnnutzung. Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung
im Innenhof im slidlichen AufschlieBungsgebiet IV.06 mit einer moglichen Larmbelastung im Bestand wird
eine nutzungsoffene Programmierung auch hinsichtlich der Raumhdhen, Flexibilitat im Grundriss,
haustechnischen Ausstattung etc. empfohlen — Verweis auf das Flex-Geschoss im § 5 Abs 7 und Abs 8 im
Verordnungstext des Bebauungsplanes. Eine Wohnnutzung im Hochparterre entlang der Asperngasse sowie
entlang der kiinftigen 6ffentlichen Durchwegung ist zuldssig — siehe Planwerk (die gelb schraffierte Flache
schlieBt die Wohnnutzung im Erdgeschoss aus).

Vor allem dem StraRenzug entlang der Eggenberger StraRe kommt groRe Bedeutung auf Grund der Lage zu.
Neben der sorgsamen Ausbildung der Baukorperkonfiguration ist der sensible Umgang mit den
Erdgeschosszonen in diesem Bereich sehr wichtig in der qualitdtsvollen Entwicklung des gesamten Quartiers.
An der Eggenberger Stralle ist ein moglichst hoher Prozentsatz der Bruttogeschossflache Nutzungen wie
z.B. Biros, Handelsflachen, Arztpraxen, Gewerbe, etc. zuzuordnen. In den Erdgeschosszonen entlang der
StraRenziige sollten Handelsflachen, Gastronomie oder 6ffentliche Einrichtungen situiert werden.

Entlang der Eggenberger StraRe ist die Wohnnutzung ausgeschlossen, aufgrund der verkehrlichen Belastung
in der Eggenberger StraRe sowie auch aufgrund des Industriegebietes 1 (Firma Siemens Aktiengesellschaft)
stdlich gegeniiber dem Bebauungsplangebiet. Es erfolgt hierbei, der Hinweis auf das
AufschlieRungserfordernis Nr. 6 ,Larmfreistellung” gegeniiber emittierendem StralRen- und/oder
Schienenverkehr sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

Die Erdgeschosse sind grundsatzlich mit einer Geschosshéhe von mindestens 4,50 m auszubilden.

In der im Plan — gelb schraffiert — eingetragenen Flachen ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss unzuldssig.
Gemal’ 1.0 Raumlichen Leitbild sind im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen zur
Funktionsdurchmischung zu treffen.

Die Erdgeschosszonen der Blockrandbebauung sind haufig kommerziellen oder 6ffentlichen Nutzungen
vorbehalten, mit Vorliebe befinden sich Nicht-Wohnnutzungen oder Versorger in den Eckbereichen des
Parterres.

Zur Schaffung einer représentativen StraRenfassade sind fir maximal 1/4 der stralRenseitigen
Fassadenlangen im Erdgeschoss Fahrradabstellrdume, Technikraume, Millraume und dergleichen —
angepasst an die Fassadengestaltung und als geschlossene Raume ausgefiihrt — zulassig.

Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten je Bauplatz muss mindestens 50 m? betragen.

Generell ist auch die Férderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts durch gemeinschaftlich nutzbare
Rdaume zu forcieren. Demnach ist je 50 Wohneinheiten pro Bauplatz mindestens 1 gemeinschaftlich
genutzter Raum von mindestens 45,00 m? GréRe vorzusehen.

Es wird weiters empfohlen barrierefrei zugangliche Kinderwagenabstellplatze vorzusehen mit mindestens
1,00 m? Flachenbedarf je Kinderwagenabstellplatz (ohne ErschlieRungsflachen)).
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Gemal dem Steiermarkischen Baugesetz gelten als Nebengebaude ,eingeschoflige, ebenerdige,
unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer Geschofshéhe bis 3,0 m, einer Firsth6he bis
5,0 m und bis zu einer bebauten Fléche von 40 m?“.

Nebengebdude sind gemaR Luftbild 2024 innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie in der ndheren
Umgebung eher untergeordnet ersichtlich.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenzuwirken, ist aus stadtebaulichen Griinden
pro Bauplatz nur ein Nebengeb&ude bis zu einem AusmaR von max. 3,00 m x 5,00 m / maximal 15,00 m?
zul3ssig. Die Errichtung von Nebengebauden in Griinflachen, welche an das 6ffentliche Gut grenzen, ist
unzulassig. Diese Griin-/Freiflachen sind offen, einladend und géartnerisch sowie 6kologisch wirksam zu

gestalten.

Zu § 3 Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

GemaR § 27 Abs 3 (Siedlungsraum und Bevélkerung) des 4.0 Stadtentwicklungsgebietes hat ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden durch die Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw.
geplante Infrastrukturausstattung und Grinraumversorgung sowie eine mafvolle Innenentwicklung unter
Berlicksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung vorhandener stadtraumlicher Qualitaten, zu erfolgen.

Das Bebauungsplangebiet ist gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
nordlichen Bereich mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 — 1,5 ausgewiesen und im sidlichen Bereich mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,8 — 2,5 ausgewiesen.

In der stadtebaulichen Detailstudie ,Graz — Bahnhofsviertel West“ aus dem Jahr 2015 haben
Probebebauungen gezeigt, dass eine Bruttogeschossfliche bis max. 12.800 m? im nordlichen
AufschlieRungsgebiet moglich scheint, sofern entsprechende Freirdaume geschaffen werden und auf die
Gesamtentwicklung des Areals Bezug genommen wird.

Ein Ausschopfen dieser maximalen Bruttogeschossflache ist - abhangig von den Nutzungen - z.B. bei
Uberwiegender Wohnnutzung, nur dann sinnvoll und moglich, wenn die entsprechenden stadtischen
Wohnqualitaten (Besonnung, Belichtung, Aussicht, Freirdume etc.) nachgewiesen werden konnen.

Im Jahr 2023 wurde eine weitere ,,Probebebauung — Variantenuntersuchung“ fir das nordliche
AufschlieRungsgebiet Nr. IV.05 ebenfalls vom Architekturbiiro Zechner & Zechner ZT GmbH erstellt. Ziel der
Untersuchungen war, den Unterschied zwischen 3 verschiedenen Bebauungsdichten aufzuzeigen, konkret
1,5, 2,00 und 2,20.

Auszug aus der Untersuchung, siehe Seite 63:

»Die Lage des Planungsgebietes direkt am Bahnhof und die damit verbundenen idealen éffentliche
Verkehrsanbindungen erlauben Uberlegungen zu héheren Bebauungsdichten. Was jedoch nicht aufler Acht
gelassen werden darf, ist die Erfordernis nach entsprechenden Frei- und Griinfléichen, um eine hohe
Aufenthaltsqualitdt sicherstellen zu kénnen und der Uberhitzung entgegen wirken zu kénnen. Zur
Umstrukturierung des Bahnhofsviertel West sind qualitdtsvolle éffentliche Freiréume erforderlich,
insbesondere im konkreten Fall in direktem Anschluss an das Bahnhofsareal.

Bei den Uberlegungen zur Umsetzung gréf3erer Gebdudehéhen und héherer Bebauungsdichten spielt auch
das Projekt éstlich der Waagner-Biro-StrafSe eine Rolle. Die hier geplante Gebdudehdhe bis 36m vertrdgt ein
Vis a vis zur Markierung der Vorplitze und Zugéinge zu den Bahnhofsquerungen Personentunnel Nord und
(zukiinftig) Personentunnel Siid. Die Probebebauungen zeigen aus Sicht der Verfasser dieser Studie, dass —
abhdngig von Nutzungen und konkreten Baukérpersetzungen — eine Erh6hung der Bebauungsdichte
gegentiber dem Wert von 1,75 (laut Stddtebaulicher Detailstudie Bahnhofsviertel West / 2015) auf 2,00
erhéht werden kénnte, sofern ein Architekturwettbewerb eine stddtebaulich und baukiinstlerisch wertvolle
Lésung aufzeigt. Die héhere Dichte wdre aufSerdem an weitere Punkte geknlipft, die in weiterer Folge
beschrieben werden.

Bebauungsdichten (iber 2,00 sehen wir als kritisch, zumal die fiir Wohnnutzungen erforderlichen
Kinderspielpldtze nicht umsetzbar wdren und nicht mehr alle Belichtungsgrenzen zu den
Nachbargrundstiicken einhaltbar wéren.”
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Die Fachabteilungen sind dabei zum Schluss gekommen, dass eine Erhohung der Bebauungsdichte im
nordlichen AufschlieBungsgebiet von 1,5 auf 1,75 stadtebaulich geeignet ist. Die Moglichkeit der dichten
Bebauung geht Hand in Hand mit der architektonischen Qualitdt der Baukorper (differenziert gestaltete
Bebauung, Gestaltung der Fassaden). Wohnqualitaten (Besonnung, Belichtung, Aussicht, Freirdume, etc.)
sind ebenfalls im Projekt nachzuweisen. Nachverdichtung und gréBere Nutzungsvielfalt im Sinne einer
gelebten Urbanitat (Thema Stadt der kurzen Wege, Klimaanpassungsstrategien etc.) sind neben vielen
anderen Faktoren in der Beurteilung von Projekten ebenfalls zu beriicksichtigen.

Fiir die Baufelder B, C, D, E und die Grundstiicke 1041/24 und 1041/31 KG Lend gelten: Eine Uberschreitung
des im giltigen Flachenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Bauflucht- und
Baugrenzlinien, Gebdudehohen, etc.), der stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches, etc.)
zul3ssig. Eine Bebauung innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist nur dann zuldssig, wenn die Gebaude
bzw. die Gebaudeteile auBerhalb der festgelegten Bauflucht- und Baugrenzlinien, bis spatestens zum
Zeitpunkt der Einbringung der Fertigstellungsanzeige der Gebaude, tatsachlich abgebrochen wurden.

Fiir die Bebauungsdichte-Uberschreitung ist ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich.

Begriindet kann der erhohte Bebauungsdichtewert durch den sparsamen Umgang mit den vorhandenen
Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieRung, der guten
infrastrukturellen ErschlieBung in fuRRlaufiger Entfernung und der teilweise kleinen Grundstiicke.

Als generelle Pramisse gilt jedoch, dass die in dieser Detailstudie als Maximum definierten Dichten und
Gebdudehohen nur dann zur Ausfihrung kommen diirfen, wenn der Nachweis der Vertraglichkeit einer
erhohten Bebauungsdichte durch hohe Planungsqualitat erfolgen kann.

AuRerdem ist bei einer Uberschreitung der Dichte gem. des letztgiiltigen Flichenwidmungsplanes

ein entsprechender ,Mehrwert im Sinne 6ffentlichen Interesses” zu generieren. Eine reine Mehrbelastung
und Verschlechterung der Umweltbedingungen ist flr das Erreichen der maximalen Dichtewerte dieser
Detailstudie nicht vorstellbar. Uber die Entwicklung von Stadt- bzw. raumvertrigliche Bebauungsformen
hinausgehend, werden in dieser Diskussion die Aussagen zu einem ausreichend dimensionierten und
hochwertigen Griin- und Freiraumkonzept und zu einer optimierten Unterbringung des ruhenden Verkehrs
eine entscheidende Rolle spielen. Abhingig von den jeweiligen Nutzungen erscheint die Uberschreitung der
Bebauungsdichten gem. Flachenwidmungsplan aus stadtplanerischer Sicht nur dann méglich, wenn die
entsprechenden (Wohn-) Qualitaten (Besonnung, Belichtung, Freiraumangebot, Léirmschutz etc.)
nachgewiesen werden kdnnen.

GemaR § 3 Abs 4 sind Kellerersatz-, Abstell-, Technik-, Miill-, Kinderwagenabstellraume und dergleichen sind
in den Hauptgebaduden — als geschlossene Raume und gestalterisch in das Fassadenbild zu integrieren. Die
Festlegung soll ein Auslagern dieser Nebenflachen auRerhalb der Hauptgebaude verhindern und eine
,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenwirken.

Ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden — der Erhalt eines hohen Durchgriinungsgrades sowie der
Erhalt und weitere Ausbau von Griinflaichen mit Baum- und Pflanzbestand — sind oberstes Planungsziel.
Nebenflachen sind gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der bebauten und Gberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die lGberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes, Gebaudeteilen (Vordacher, Balkone und
dergleichen) und Flugdéacher, etc. sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene tber Erdgleiche
befinden.

Mit der Festlegung eines Bebauungsgrades sollen ausreichend Zwischenrdume im Sinne einer groRzligigen
Frei- und Grinflachengestaltung gesichert werden. Es werden groRzligige, zusammenhangende und gut
nutzbare Freirdume erzeugt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebaude und Bauteile
herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, etc.) bleiben aufgrund einer entsprechenden
Uberschiittung (Vegetationsschicht) in der Berechnung unberiicksichtigt.
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Die maximalen Bebauungsgrade variieren im Bebauungsplangebiet sehr stark, da die GrundstiicksgroRen
sehr unterschiedlich sind — siehe Auszug aus dem Kataster mit den grundbiicherlichen Eigentiimer:innen im
Bebauungsplangebiet.

Zu § 4 Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Hohenzonierungslinien, Grenzen fiir Tiefgaragen und unterirdische
Bauteile, Abstdnde

Die kiinftige Verteilung der Baumassen wird durch Bauflucht- und Baugrenzlinien definiert. Die
Baugrenzlinien sind so festgelegt, dass innerhalb ihrer Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit
adaquaten Freiflachenanteil moglich ist. Die Grundlage der festgelegten Bauflucht- und Baugrenzlinien bildet
unter anderem die stadtebauliche Detailstudie ,,Graz — Bahnhofsviertel West“ aus dem Jahr 2015 und die im
Jahr 2023 erstellte ,,Probebebauung — Variantenuntersuchung” fir das nordliche AufschlieBungsgebiet Nr.
IV.05.

Die Blockrandbebauung verfiigt grundsatzlich als kompakte straRenraumbildende Bebauung (iber ein klares
Ordnungsprinzip. Sie zeichnet sich im Regelfall durch eine vorwiegend einheitliche Traufenh6he, eine
durchgehende stralRenseitige Bauflucht und einen griinen bauplatziibergreifenden Innenhof aus. Die Ecken
sind haufig Gberhoht ausgebildet.

Im Bebauungsplangebiet soll ein differenziertes Erscheinungsbild der Bebauung entwickelt werden, um
gestalterische Monotonie zu vermeiden. Hierbei wird insbesondere auf eine hochwertige architektonische
Ausfiuhrung Wert gelegt. Diese kann unter anderem durch den gezielten Wechsel von Materialien und
Farben, durch unterschiedliche FenstergréRen und -anordnungen sowie durch die Gliederung der Fassaden
mittels Vor- und Riickspriingen, Balkonen, Erkern und vergleichbaren Gestaltungselementen erreicht
werden. Ein vollstandiges Abweichen von einer stralenbegleitenden Bebauung ist dabei nicht vorgesehen
(Baufluchtlinien). Die Ausbildung geschlossener bzw. straBenorientierter Baukorper dient der Sicherstellung
des erforderlichen Larmschutzes und ermdglicht zugleich die Ausbildung larmgeschiitzter, qualitatsvoller und
groRRzugiger Frei- und Grinraumflachen im rliickwartigen Bereich, die als Aufenthalts-, Begegnungs- und
Kommunikationsraume genutzt werden kdnnen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf das Wettbewerbsverfahren nach dem Grazer Modell hingewiesen:
https://www.graz.at/cms/beitrag/10136595/8033447/Graz ist Baukultur.html

Zur qualitatvollen Entwicklung sowie zur Umsetzung der stadtebaulichen und baukiinstlerischen
Zielsetzungen ist grundsatzlich ein Wettbewerb durchzufihren.

Im Planwerk sind Grenzen fiir Tiefgaragen und unterirdische Bauteile festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und dergleichen.

Balkone und Vordacher diirfen maximal 1,50 m {iber die Baugrenzlinien hervortreten. Balkone sind in die
Fassadengliederung einzubeziehen und in das Fassadenbild einzuordnen.

Uber die Bauflucht- und StraBenfluchtlinie hervortretende Gebaude- und Fassadenteile (z.B.
Verschattungssysteme, Rank-Hilfen und -Geriste, Erker, Loggien, Balkone und dergleichen) sowie
Nebengebdude und Flugdacher sind unzuldssig.

In Bereichen mit Freiflachen, in denen der Baukdrper von der StraRenfluchtlinie mindestens 5,00 m
zurlickspringt, sind straRenseitige Auskragungen (iber die Baufluchtlinie bis maximal 0,50 m (,,franzosischer
Balkon“) ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Diese straRBenseitigen Auskragungen (,,franzosische Balkone”) sind pro Bauplatz liber maximal 10 % der
strallenseitigen Gebdudefront je Geschoss zuldssig.

Zur Belebung und gestalterischen Aufwertung der zur Platzflache orientierten Fassaden sind in den
Baufeldern A und B straBenseitige Auskragungen in Form franzdsischen Balkone zuldssig. Diese erméglichen
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trotz des Riicksprungs der Baukorper von der StraRenfluchtlinie eine starkere visuelle und funktionale
Beziehung zwischen den Aufenthaltsrdumen der Gebdude und dem 6ffentlichen Raum (Platzflache).

Durch die Begrenzung der Auskragungen auf maximal 0,50 m sowie auf hochstens 10 % der jeweiligen
strallenseitigen Gebaudefront je Geschoss wird eine maRvolle Gliederung der Fassaden sichergestellt, ohne
den Strallenraum einzuengen.

Innerhalb der Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, der Gebdaudehdhen und der Gesamthéhen kdnnen die
baugesetzlichen Abstande unterschritten werden. Dafiir ist ein positives raumplanerisches Gutachten
erforderlich. Die rechtliche Grundlage bildet hierbei das Steiermarkische Baugesetz, § 13 Abstande.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthdhen, H6henbezugspunkte, Aufbauten Gber der maximalen
Gesamthohe, Raumhohen, Dacher
Die maximalen Geschossanzahlen sind im Planwerk eingetragen.

Die Hohenentwicklung folgt den libergeordneten Zielen der ,Stadtebaulichen Detailstudie”, die einerseits
eine Amplitude in Bahnhofnahe, andererseits die punktuelle Betonung von Eck- und Portalsituationen
vorsieht. Prinzipiell ist eine 4- bis 5- geschossige Bebauung vorgesehen. Hohere Bauteile (bis max. 8
Geschosse + PH/DG) an der Waagner-Biro-StraRe, entlang der Eggenberger StraBe und im Kreuzungsbereich
zur Asperngasse / Daungasse sind unter Einhaltung entsprechender Freiflaichen und Vorbereiche (Riicksprung
an der Waagner-Biro-StralRe) moglich.

Durch die groReren Gebdudehéhen an der Waagner-Biro-StraRe kann ein flieBender Ubergang von vertikalen
Akzenten nahe der Bahntrasse (Hochhausstandorte gemaR § 10 des 1.0 Rdumlichen Leitbildes) zur
niedrigeren Bebauung westlich der Asperngasse hergestellt werden und die gewiinschte Urbanitat entlang
der Waagner-Biro-StralRe erzeugt werden. Ein Hochpunkt im Kreuzungsbereich mit der Daungasse

kann diese wichtige West-Ost-Verbindung sowie den ,,Bahnhofsvorplatz West” um den Wasserturm

beim Zugang zum Nordtunnel markieren.

Aufgrund des StralRenquerschnittes entlang der Eggenberger StralRe und bereits bestehenden 5- bis 6-
geschossigen Gebauden im Kreuzungsbereich Eggenberger Strale / Kéflacher Gasse — stidostlich des
Bebauungsplangebietes wurden auch hier 6 Geschosse mit Penthouse oder Dachgeschoss festgelegt.

Baukoérper im Inneren des Bebauungsplangebietes entlang der Platzflache (6ffentliche Durchwegung Ost-
West), sollen im Norden angrenzend 3G + PH/DG und im Stiden angrenzend 4G + PH/DG nicht Gberschreiten.
Die Geschossanzahl bei Neubauten hat straRenseitig mindestens 3 Geschosse zu betragen. Zur Fassung des
StraRenraums wurde eine Mindestgeschossanzahl im Bebauungsplan festgelegt. Erforderlich ist die
Umsetzung der genannten Vollgeschosse.

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau. Entlang der StraRenziige sind
bestehende Gehsteige vorhanden.

Fiir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen zuldssig. Hierbei wird Abstand genommen von einer konkreten zahlenmaRigen
Hohenangabe fiir mégliche bzw. technisch notwendige, partielle Uberschreitung der Gesamt- bzw.
Gebaudehohen fir Lifte und kleinere Dachaufbauten im untergeordneten AusmaR.

Durch erhdhte Erdgeschosszonen kann eine nutzungsoffene und — flexible Planung im Erdgeschoss
gewadhrleistet werden.

Die besondere Lage des Bebauungsplangebietes im direkten Anschluss an den Bahnhofsvorplatz West
ermoglicht vielfaltige Nutzungen entlang der Strallenziige. In den Erdgeschosszonen entlang der StraRenziige
sollten Handelsflachen, Gastronomie oder 6ffentliche Einrichtungen situiert werden.

Wohnnutzung wird in den strallenorientierten Zonen generell erst ab dem ersten Obergeschoss empfohlen.
Andernfalls ist in der Grundrissorganisation auf das Thema der Ausbildung von Schwellenbereichen

zwischen offentlichem und privatem Raum zu reagieren.

Entlang der Eggenberger StraRe wird von der Errichtung von Wohnflachen zur Ganze Abstand genommen.



47

Die Geschosshohen der Erdgeschosszonen hat im Neubaufall mindestens 4,50 m zu betragen. Hierbei ist das
gesamte Gebaude, auch der straBenabgewandte Bereich gemeint, um groRRziigige Gewerbe-,
Gemeinschaftsflaichen und andere Raumlichkeiten zu schaffen. Von der Hohenfestlegung ausgenommen sind
Fahrradabstellrdume, Technikraume, Millraume und dergleichen. Im Falle einer Wohnnutzung im
Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuBbodenoberkante dieser Raume mindestens 1,00 m vom jeweils
strallenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.

GemaR § 5 Abs 7 sind die 1. und 2. Obergeschosse als Flex-Geschosse auszufiihren. Die innerhalb des
Bereichstyp Blockrandbebauung gelegenen Gebiete zeichnen sich im Bestand durch eine hohe
Nutzungsmischung aus. Dies auch, weil die klassische Griinderzeit aufgrund der hohen Raumhéhen und
aufgrund der Raumzuschnitte als nutzungsoffen zu bezeichnen ist. Unterschiedliche Nutzungen sind daher in
derselben Kubatur moglich. Diese Qualitat belebt jeden Stadtteil und sollte unbedingt forciert werden.
Demnach wird im Verordnungstext § 5 Abs 8 als Flex-Geschoss eine Zone mit einer Mindestraumhdhe von
3,00 m definiert.

Wandlungsfahigkeit

Neubauten sollen als langlebige Gebdaude wandlungsfahig in ihrer Nutzungsart, wandlungsfahig in der
inneren Struktur — flexible Raume, die sich leicht umnutzen lassen — entwickelt werden. Diese Strategie wird
durch Vorgaben von Mindestgeschosshéhen im Erdgeschossbereich unterstitzt. Weiters gilt es, Flexibilitat
flr strukturelle Nutzungsanderungen mit der Moglichkeit zur Teilung bzw. Zusammenfassung von Ensembles
zu gewahrleisten.

Als Dachformen sind ausschlief8lich Steildacher und Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° zulassig.

Penthouse-Geschosse sind mindestens 2,00 m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses
zuriickzuversetzen. Wesentlich ist, dass ein rlickspringendes Geschoss (,,Penthouse”), welches nicht als
Vollgeschoss laut RLB gezahlt werden soll, Giber einen Riicksprung von mindestens 2,00 m verfiigen muss. Der
Ricksprung des Penthouses, welches ebenso wie ein ausgebautes Dachgeschoss zulassig ist, hat in der
offenen umlaufend und in der gekuppelten Bebauungsweise dreiseitig und in der geschlossenen
Bebauungsweise hof- und straBenseitig zu erfolgen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathhe von mindestens
15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind max. 1/3 der Dachflache fir Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte.

Auf verbindliche Vorgaben zur Dachneigung wird — mit Ausnahme von Flachddchern und flachgeneigten
Dachern zur Férderung begriinter Dachflachen — verzichtet.

,Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, die im dicht verbauten Stadtgebiet bzw. in stark
versiegelten Bereichen entstehen. Die Luftfeuchtigkeit wird durch die Bepflanzung erhéht,
Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche werden verhindert. Weiters gewdhrleistet die
Vegetationstragschicht einen langsameren Abfluss von Niederschlagswdssern, kompensiert somit einen
Teil des bebauten vormals gewachsenen Bodens und dessen verlorene Riickhaltefdhigkeit - das 6ffentliche
Kanalsystem wird entlastet. [...] Intensiv begriinte Dédcher kénnen auch fiir Freiraumnutzungen
herangezogen werden und tragen somit besonders zur Umsetzung einer sparsamen Baulandverwendung
bei, zudem kann dadurch die Griinausstattung der Stadt erhéht werden.

[...] Dachbegriinungen sind primér ein Thema des Kleinklimas und der Okologie. Daher erfolgt die
verbindliche Verankerung im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes als Teil der
Klimawandelanpassungsstrategie der Stadt Graz. [...].“ Auszug aus den Erlduterungen des 4.0
Stadtentwicklungskonzepts.
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Photovoltaikanlagen und dergleichen sind demnach mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und
moglichst dachbiindig oder flach aufliegend mit genligend Abstand von der Dachkante der Fassade zu
errichten.

Dachflachen iber dem letzten Geschoss dirfen nicht als Dachterrasse genutzt werden.

Bei Steildachern sind Haustechnikanlagen (Kihlgerate, Ventilatoren und dergleichen) innerhalb des
Dachraumes zu situieren.

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens 3,00 m von der jeweils
darunterliegenden zugeordneten Fassade zurlick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (angepasst an die
Fassadengestaltung) zu versehen.

Ziel der Regelungen zur Ausbildung der Dacher ist die Schaffung einer ruhigen und ,aufgeraumten”
Dachlandschaft. Einerseits ist die Einsicht der Dachflachen innerhalb des jeweiligen Baufeldes zu beachten,
andererseits findet Einsicht in Zukunft auch von benachbarten Grundstiicken mit héheren Gebduden statt.

Mit der Integration von Haustechnikanlagen wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Es werden bei zurlickspringenden Obergeschossen im Dachbereich Mindestabstandsregelungen fiir
Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert. Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im
Bereich von zuriickspringenden Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der
Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufihren.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung architektonischer und
strallenrdaumlicher Qualitdten im Bebauungsplangebiet.

Die Moglichkeit der dichten Bebauung im Bebauungsplangebiet geht Hand in Hand mit der architektonischen
Qualitat der Baukorper. Dem Gebietscharakter entsprechend soll eine differenziert gestaltete Bebauung
entstehen, wobei besonderes Augenmerk auf die Gestaltung entlang der StraRenfronten — geschlossene
Fassadenausbildungen, keine offenen ErschlieBungen (Laubengidnge und dergleichen) und keine offene
Stiegenhauser, zu legen ist.

GemaR 1.0 Rdumlichen Leitbild sind stralenseitige offene ErschlieRungen ausgeschlossen. Die
strallenseitigen Fassaden zeichnen sich im Bereichstyp Blockrandbebauung traditionell durch hochwertige,
reprasentative und belebte Lochfassaden aus. Dieses wichtige Element des Gebietscharakters ist jedenfalls
fortzufiihren. Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit angrenzenden Nebenrdumen
entspricht dieser Vorgabe in keiner Weise und ist daher auszuschlieRen. AulRerhalb der bestehenden
Grinderzeitviertel wird ebenso stralRenbegleitend eine belebte und reprasentative Fassade angestrebt. Sie
fasst den Straenraum und gestaltet ihn maRgeblich mit. Wiederum entspricht die Anordnung einer
durchgehenden Erschliefungsschicht mit angrenzenden Nebenrdumen dieser Vorgabe nicht und ist daher
auszuschlieRen.

Offene ErschlieBungen und offene Stiegenhauser sind ebenso in der ndheren Umgebung nicht ersichtlich.

Durch den Ausschluss von offenen ErschlieBungen und offener Stiegenhauser sollen reprasentative Gebdude
mit Fassaden zu den StraRen, zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken aber auch Richtung Freiflachen
(Innenhofe) ausgebildet werden. Die Fassaden sollen sich durch hochwertige, reprasentative und belebte
Gestaltung auszeichnen.

Das 1.0 Rdumliche Leitbild gibt die Gliederung der strallenseitigen Fassaden und die Adressbildung durch in
gebietstypischen Abstianden angeordnete Hauseingange vor. Der Bebauungsplan libernimmt diese
Zielsetzung und konkretisiert sie. GemaR § 6 Abs 2 sind zur Adressbildung Hauseingdnge in einem Abstand
von maximal 30,0 m an der strallenseitigen Fassade anzuordnen.

Die maximal 30,0 m ergeben sich teilweise aus den Grundstiicksbreiten, wo ein Abstand von 30 m sinnvoll
gesetzt ist.



49

Die Auswirkung auf den 6ffentlichen Raum, wenn Hauseingange stralenabgewandt im Innenhof angeordnet
sind, zeigt sich auch im unmittelbaren Umfeld. Dies erzeugt Monotonie der straRenseitigen Fassaden und hat
auch negative Auswirkungen auf das soziale Umfeld (Sicherheit, Nachbarschaft, Lirm im ruhigen Innenhof).
Es ist fur die Adressbildung und ein addquates StraRen- und Ortsbild unbedingt erforderlich, dass der
Baukorper auch im Erdgeschoss liber eine belebte Fassade zum StraBenraum verfiigt und in diesem Bereich
auch der ful’laufige Eingang angeordnet ist. Unter Adressbildung sind hierbei MaBnahmen zu verstehen, die
zu einer positiven offentlichen Wahrnehmung des Gebaudes und dessen AuRenrdumen sowie zu einer
Identifikation mit dem Ort fiihren.

Der historisch aufgrund der kleinteiligen Parzellierung bestehende Rhythmus an Eingangen gewahrleistet
einen fuBlaufig belebten StralBenraum. Dies soll in geeigneter Weise forciert werden. Monotone blockweise
geschlossene Fassaden mit lediglich einem Eingang sind zu vermeiden.

Urbaner Boulevard Eggenberger Stralle

Im § 6 Abs 3, 4 und 5 ist Folgendes festgelegt: In den im Planwerk — orange schraffiert — eingetragenen
Flachen entlang der Eggenberger StralSe ist im Erdgeschoss eine durchgehende Arkade als
GehwegerschlieRung herzustellen. Die Arkade muss eine Breite von mindestens 2,50 m aufweisen. Die
Unterkante der Decke liber der Arkade ist auf eine durchgehende Hohe von 4,00 m liber Gehwegoberkante
mit einer Toleranz von + 0,50 m festzulegen. Die Arkade ist 6ffentlich zuganglich auszufiihren. Bauliche
Anlagen, Einbauten, technische Installationen, Werbeanlagen und dergleichen diirfen die nutzbare Breite
und die lichte Hohe der Arkade nicht beeintrachtigen.

Die durchgehend geschlossene Bebauung entlang der Eggenberger StralRe soll dem urbanen Charakter

und der Wichtigkeit dieser West-Ost-Achse Rechnung tragen und im Zusammenhang mit einer Arkadierung
die fuRlaufige Aufenthaltsqualitat entlang der Gebaudefronten erhéhen. Die Boulevard-Flachen an der
Eggenberger StraRe bekommen neben witterungsgeschiitzten Arkadenbereichen einen Gberbreiten
Gehbereich fir Flaneure. Dieser Bereich soll mittels Oberflachengestaltung ndher definiert und zuséatzlich
aufgewertet werden.

Im § 6 Abs 6 des Verordnungstextes ,, Formale Gestaltung von Gebduden” werden Mindestabstdnde von
Balkonen zu Nachbargrundgrenzen festgelegt. Das stadtebaulich-gestalterische Ziel hierbei ist das
Aneinanderbauen von Balkonen an den Grundgrenzen zu unterbinden. Ein entsprechender Abstand zwischen
den Balkonen berticksichtigt unter anderem auch die Privatsphéare zu den Nachbarn. Unschéne, hohe, seitlich
angebrachte Sichtschutzelemente kénnen hierbei vermieden werden.

Aus Griinden des Klimaschutzes wurden betreffend Gestaltung des duReren Erscheinungsbildes von
Neubauten Aussagen zu Reglementierungen von Farbgestaltungen im Rahmen der Beschrankung von
Hellbezugswerten getroffen. Des Weiteren wurden Glasflachenanteile und reflektierende Metallfassaden,
bezogen auf die jeweilige Ansichtsflache eines Gebaudes getroffen. Mit dieser Angabe sind Fassaden
gemeint, die mehr als die Halfte der Fassadenflachen eine Verglasung bzw. eine Oberfliche mit Metall
aufweisen. Die gesetzlichen Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen flr Innenrdaume
(Lichteintrittsflache) sind davon natdrlich ausgenommen.

Der Hellbezugswert eines Farbtones gibt an, welcher Anteil der Lichtmenge in % von der Oberflache
reflektiert wird, ein heller Farbton reflektiert viel und ein dunkler Farbton wenig Licht. Die Farbe Weil hat
daher einen Hellbezugswert von ca. 100 %, die Farbe Schwarz einen Hellbezugswert von 0 %. Alle
dazwischenliegenden Farbtone werden entsprechend ihrer Helligkeit einem Hellbezugswert zugeordnet.

Offene (Tief-)Garageneinfahrten fiihren zu einer Storung der Erdgeschosszone, im StralBenraum und
erzeugen Angstraume. Daher sind ins Gebaude integrierte Parkierung und Garagentore an der Fassade zu
schliefden und gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren.

Bezogen auf die Materialitat der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe ebenso
klimaschadlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten Bauens wird an die
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Verantwortung aller appelliert 6kologisch einwandfreie Losungen zu realisieren. Auf den Einsatz von
Compositbaustoffe und erddlgenerierte Produkte soll daher konsequent verzichtet werden.

Ressourcenschonender Umgang bereits bei der Errichtung von Gebauden: Es sollten vor allem Materialien
verwendet werden, die langlebig sind und eine gute Okobilanz aufweisen (6kologische Baustoffe,
Recylingfahigkeit).

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu Planwerk und § 7 der Verordnung)

Zu § 7 PKW-Abstellplatze, Fahrradabstellpldtze

Das Bebauungsplangebiet wird von 6ffentlichem Gut begrenzt. Das Quartier punktet durch seine optimale
Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Verkehrs. Zusatzlicher Fokus gilt der alternativen Mobilitat
(Mobilitatskarte fiir Bewohner:innen, Fahrradfreundlichkeit, Sammelgaragen, Carsharing, E-Tankstellen, etc.)
Die gute Anbindung und Durchgangigkeit des Radwege- und Fullwegenetzes sowie ausreichende und
hochwertige Radabstellanlagen sollen das Angebot komplettieren.

PKW-Abstellpldtze

Die PKW-Abstellplatze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten. Unter einer ,kompakt
organisierten Tiefgarage” versteht man eine Tiefgarage, die so konzipiert ist, dass die Flachenausdehnung
moglichst gering ist und moéglichst wenig Grundstiicksflache unterbaut wird.

Dies umfasst insbesondere eine optimierte Anordnung der PKW-Abstellpldtze, ohne dabei die Funktionalitat
und den Verkehrsfluss innerhalb der Garage zu beeintrachtigen. Eine kompakte Organisation bezieht sich
sowohl auf die raumliche Anordnung der PKW-Abstellpladtze als auch auf die Gestaltung der Zufahrts- und
Wendebereiche.

Pro Bauplatz sind maximal 2 PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung, straennah und innerhalb der
Baugrenzlinien zul3ssig.

GemaR § 13 Abs 7 4.0 STEK ist die Bodenversiegelung zu beschranken.

,Ein Boden ist versiegelt, wenn er ganz oder zum Teil von undurchdringlichem Material abgedeckt wird,
dies erfolgt in der Regel entweder durch Uber- oder Unterbauung oder in Folge anderer versiegelnder
Ursachen (Oberfldchenbefestigungen, StrafSen etc.). Die Bodenversiegelung stellt eine der bedeutendsten
Gefdhrdungsursachen fiir Béden dar, sie unterbindet jegliche Austauschvorgdnge. Die Bestimmung

des Bodenversiegelungsgrades (Versiegelungsgrad dient der quantitativen Bestimmung und meint den
Anteil der versiegelten Fldche zu einer Bezugsfliche) ist vor allem fiir die Modellierung des
Bodenwasserkreislaufes wichtig.

Der weitgehende Erhalt des natiirlichen Wasserkreislaufes und der Bodenfunktionen, die Entlastung des
Offentlichen Kanalnetzes als auch die Verringerung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weitere
kleinklimatologische Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit) erfordern Beschréinkungen in der kiinftigen
Bodenversiegelung. Auch im Bereich des Baulandes ist ein wesentlicher Mindestanteil an gewachsenem
Boden zu erhalten.” Auszug aus den Erlauterungen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes

GemaR § 7 Abs 2 sind in den Innenhdfen, den halbéffentlichen Flachen und den Freiflachen, angrenzend an
die im Planwerk festgelegte Platzflache, Abstellflachen flir Kraftfahrzeuge und Kraftrader unzuldssig. Die
rechtliche Basis stellt das im 1.0 Rdumlichen Leitbild dar, wo keine Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge und
Kraftrader in Innenhofen und Vorgarten zuldssig sind. Das Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs
von der Oberflache ist erklartes Ziel der Grazer Stadtentwicklung fir Innenhof — und Vorgartenbereiche (vgl.
§ 26 Abs 26 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF). Als Griinflachen gestaltet stellen beide Bereiche ein
wesentliches Element des ,,Ensembles” Blockrandbebauung dar. Eine Entwertung derselben zur Schaffung
von Abstellflichen fiir Kraftfahrzeuge ist in jedem Fall abzulehnen. Uber das Thema des Ortsbildes hinaus
tragen griine Innenhofe und Vorgarten zur hohen Lebensqualitat im gegenstandlichen Bereichstyp bei,
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verbessern nachhaltig das Kleinklima vor Ort (beispielsweise durch geringere sommerliche Aufheizung im
Innenhof) und stellen ein wohnungsnahes Griinangebot im dichten Stadtgebiet dar.

Die Festlegung der Kennwerte fiir PKW-Abstellpldtze und Fahrradabstellplatze erfolgt durch die Abteilung fir
Verkehrsplanung und wird als Grundlage in den Bebauungsplan tibernommen. Laut gegebenen
Rahmenbedingungen beziiglich OV-ErschlieRung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie
auf Grund der Notwendigkeit von, iber einen Mobilitatsvertrag zu den regelnden verkehrsreduzierenden
Malnahmen, ergibt sich, fir das bestehende und zukiinftige Kerngebiet der im folgenden angefiihrte PKW-
Stellplatzschlissel.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 110 - 120 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese
Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

Bei Neubauten mit Blironutzung sind je Dienstnehmer:innen und Besucher:innen zwischen 0,02 und 0,12
PKW-Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei Verkaufsgeschiften sind je 100 m? Verkaufsflache je 0,12 - 0,38 Stellplatze pro Personal und je 100 m?
Verkaufsflache je 0,2-1,8 Stellplatze fir Kunden:innen herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw.
Untergrenze.

Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschlissel
umfasst sowohl die Besucher:innen, als auch die barrierefreien Parkplatze und ist als Mindestwert aber auch
als Hochstgrenze anzusehen.

Bei Baupldtzen mit BauplatzgréRen von weniger als 850 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplatzen gemal § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes. Das Bebauungsplangebiet ist sowohl an den
offentlichen Verkehr als auch an das Radwegenetz gut angebunden und befindet sich in einem
infrastrukturell gut erschlossenen Umfeld. Daher wird bei kleineren Bauplatzen eine Befreiung von der
Stellplatzverpflichtung ermdglicht.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitit und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellplitzen und OV-
Haltestelle wird die Situierung der Pkw-Stellplatze in Sammelgaragen begrifit.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

PKW-Abstellpldtze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw. auf LandesstraBengrund kénnen nicht fir die
Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Der angefiihrte Stellplatzschliissel ergibt sich aus dem Erfordernis einen Mobilitdtvertrag abzuschlieRen.
Dieser soll das AufschlieBungserfordernis der ,,sanften Mobilitat” erfillen.

Es wird vorgeschlagen, das PKW- Abstellplatze, im geringen Ausmal?, in einer Sammelgarage fiir das gesamte
Bebauungsplangebiet hergestellt werden.

Ladezonen fir gewerbliche Nutzungen und dergleichen sind daher auch ausschlieBlich innerhalb der
Bauflucht- und Baugrenzlinien gebaudeintegriert zuldssig. Zum Umgang mit allenfalls entstehenden
Emissionen dieser Ladezonen fiir Kraftfahrzeuge wird festgehalten, dass MaRnahmen fiir den Larm- und
Emissionsschutz am Gebdude vorzusehen sind.

Das nordliche AufschlieBungsgebiet liegt zwischen den drei StraBenziigen Waagner-Biro-StraRe, Daungasse
und Asperngasse, die ausgezeichneten infrastrukturellen Anbindungen an das Rad- und
FuBginger:innenwegenetz sowie an den KFZ und Offentlichen Verkehr bieten. Alle drei umgebenden
StraRenziige ermoglichen direkte Anbindungen an das Wegenetz. Dariiber hinaus befindet sich an der
Daungasse eine Haltestelle des Offentlichen Nahverkehrs. Der Ausbildung der Daungasse im Mittelteil als
aufgewerteter StraBenraum soll Rechnung getragen werden und es ist das Ziel, diese als eine
verkehrsberuhigte Stralle umzusetzen.

Besonders zu priifen sind daher Gestaltungsmafnahmen (Belagswechsel, Méblierung, Bepflanzung)

auf deren Basis sich rechtliche MaRnahmen (KFZ-Fahrverbot, Begegnungszone, FuBgédngerzone)
argumentieren lassen. Der Bebauungsplan gibt diesbezliglich Vorgaben vor.

Gemal § 7 Abs 10 des Verordnungstextes sind Zufahrten ausschlieflich Gber die Asperngasse und Uber die
Waagner-Biro-StralSe zuldssig. Davon ausgenommen ist nur das Baufeld C; Hier ist die Zufahrt weiterhin tiber
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die Eggenberger StralRe zuldssig. Da das Baufeld C nur iber die Eggenberger Stralle angebunden ist, muss die
Zufahrt weiterhin moglich bleiben. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass gemall § 7 Abs 7
bauplatziibergreifende Zufahrten zuldssig sind und bei einer Entwicklung des Grundstiicks dies berticksichtigt
werden soll. Die Zufahrten sowie die Errichtung von PKWs sollen gemeinsam mit den Nachbargrundstiicken
neu entwickelt werden, unter Bedachtnahme der Auswirkung auf alle Grundstiicke im Gebiet —
Larmentwicklung (AufschlieBungserfordernis!), welche durch ein SchlieRen der Baullicken entlang der
Eggenberger StraRe — behoben werden kann.

GemaR § 7 Abs 13 sind Baumfallungen im offentlichen Gut fiir Zufahrten unzuldssig, um die bestehenden
Baume auf 6ffentlichem Gut langfristig zu erhalten. Jedes Grundstiick im Bebauungsplangebiet weist im
Bestand zumindest eine Zufahrt auf.

GemaR dem Merkblatt ,, Grundstiickszufahrten und Bebauungen” des StraRenamtes ist bei ibergeordneten
Straflen ein Mindestabstand von 15,00 m zu Kreuzungsbereichen einzuhalten. Zufahrten sind daher mit
einem Abstand von mindestens 15,00 m zu den Kreuzungsbereichen zulassig.

Die Lage der Zufahrt zum Bebauungsplangebiet ist im Hinblick auf die bestehenden Geh- und Radwege (u.a.
Gefahrenstelle im Radverkehrsnetz), der bestehenden Stralenbahnstrecke entlang der Asperngasse und der
Daungasse von entsprechender Wichtigkeit. In diesem Zusammenhang ist es von entsprechender Bedeutung,
die Ausgestaltung der Zufahrt frithestmoglich mit dem StraRenamt (A10/1), spatestens im Zuge der
Baubewilligungsverfahren abzustimmen.

Konzept FuRweginfrastruktur

Im Mittelpunkt des Stadtviertels westlich des Bahnhofes steht die Schaffung einer qualitativ hochwertigen
FuBweginfrastruktur. Folgende MaBnahmen werden dabei in der stadtebaulichen Detailstudie
vorgeschlagen:

¢ Ausbildung von Gehsteigen mit einer Mindestbreite von 2,00 m beidseits aller StraBenziige

¢ Querungshilfen der KFZ-Hauptachsen in Verlangerung der Personentunnel Nord und Siid

¢ Schaffung von kleinrdumigen Durchwegungen durch die Baufelder im Zuge der Bebauungsplanerstellung

Die Daungasse soll verkehrsberuhigt werden (Anrainerverkehr, OV und Feuerwehr). Zusatzliche fuRldufige
Ost-West-Verbindungen sollen entlang der Daungasse sowie entlang der neuen Verbindung zwischen den
AufschlieBungsgebieten, der ,Platzflache” gemall dem Planwerk geschaffen werden, wodurch auch die
FuRganger:innenerreichbarkeit des zukiinftigen ,, Bahnhofsvorplatz West” gefordert wird.

Die Verbindung des Bebauungsplangebietes zum Hauptbahnhof aber auch zum Stadtzentrum findet sowohl
flr nicht motorisierten Individual- als auch 6ffentlichen Verkehr hauptsachlich iber die Waagner-Biro-StraRe
Stral3e statt, die dadurch zur Hauptverkehrsachse und starksten Nord- Stiid-Verbindung in diesem Bereich
wird.

Das sidliche AufschlieBungsgebiet verfiigt auf Grund seiner Lage zwischen drei wichtigen Verkehrsachsen
(Eggenberger StraRe, Waagner-Biro-StraRe und Asperngasse) liber ausgezeichnete infrastrukturelle
Anbindung sowohl an das Rad- und Fullgdngerwegenetz als auch an KFZ- und 6ffentlichen Verkehr.

Alle drei umgebenden StralRenziige ermdglichen direkte Anbindungen an das KFZ-Verkehrs-, Rad- und
FuRgangerwegenetz. Darliber hinaus befindet sich an der Eggenberger StraRe eine zentrale Haltestelle des
Offentlichen Nahverkehrs. Die Verbindung des Bebauungsplangebietes zum Hauptbahnhof

aber auch zum Stadtzentrum findet sowohl fiir Individual- als auch Offentlichen Verkehr hauptsachlich
Uber die Eggenberger Stralle statt, die dadurch zur Hauptverkehrsachse in diesem Bereich wird.

Eine fuRlaufige Verbindung wird zuséatzlich durch die neue Ost-West-Verbindung zwischen den
AufschlieRungsgebieten gewadhrleistet.

Fahrradabstellplatze
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Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte oberirdische
Abstellflachen fur Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden mehrere Baukorper geplant,
sollen die Fahrradabstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzer:innen den kiirzest moglichen
Weg zu den Fahrradabstellanlagen zu bieten.

Im § 7 Abs 14 ist unter ,,im Nahbereich der Eingdnge”, , bei den Hauseingdangen” zu verstehen. Dabei handelt
es sich um den unmittelbaren Bereich rund um die Hauseingdnge eines Gebaudes. Dieser Bereich erstreckt
sich Gber einen Radius von wenigen Metern. Dieser Bereich umfasst demnach die Zonen, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit den Hauseingdngen stehen, ohne jedoch die Zuganglichkeit oder
Nutzung der Eingange zu beeintrachtigen.

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen zu sorgen: Fiir Neu- und Zubauten ist je
angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen
Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. (Die Wohnnutzflache ist die gesamte
Bodenflache einer Wohnung abziglich der Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und
Terrassen sind bei der Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu bertcksichtigen.)

Davon sind ca. 15 % fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung
eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS
03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fur Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu bericksichtigen. Radservicestellen (Werkzeug,
Druckluft, etc.) sind wiinschenswert bzw. gegebenenfalls Teil des Mobilitatsvertrages.
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Abbildung 1: MindestmaRe fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugénge, Vgl.: RVS 03.02.13, 5.81

Abstellanlagen fir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:
LAbstellanlagen fiir Fahrréder: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrédder und der Mdglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...

Die Fahrradabstellplatze sind tiberwiegend innerhalb der Hauptgebaude, im Nahbereich der Eingange, zu
errichten und gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren — mindestens 80 % der Fahrradabstellplatze
sind innerhalb der Hauptgebdude zu errichten.

Bei Bestandsgebauden ist dieser Richtwert, sofern technisch umsetzbar, entsprechend zu beriicksichtigen.
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Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und Nebengebaude aullerhalb des
Gebaudeverbandes zu reduzieren. Oberirdische Fahrradabstellpldtze aulSerhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien dirfen nicht tGiberdacht werden.

Im Planwerk sind StraBenfluchtlinien eingetragen. Es gibt einen Grundbedarf zur Verbreitung der StraBen
angrenzend an das Bebauungsplangebiet sowie zur Etabilierung einer 6ffentlichen Durchwegung (Ost-West)
zwischen den beiden AufschlieBungsgebieten. Die gelb punktierte Linie ist gemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan
auf dem Baufeld B eingetragen. Diesbeziiglich wurde auch ein AufschlieRungserfordernis (Nr. 5 - Offentlich
nutzbare Durchwegung flir den Ful3- und Radverkehr) festgelegt, um diese offentlich nutzbare Durchwegung
flir den FulR- und Radverkehr umzusetzen.

Aufgrund des AufschlieBungserfordernisses ,,Manahmen zur Férderung der sanften Mobilitdt“ muss ein
Mobilitatsvertrag mit MaRnahmen zur Forderung der nachhaltigen Mobilitat erarbeitet und zwischen der
Stadt Graz und der/m Entwickler:in verbindlich geschlossen werden.

Inhalte des Mobilitatsvertrages konnen MaRnahmen zur Férderung der Elektromobilitdt sowie die Forderung
des FulR- und Radverkehres sein. Ebenfalls konnen betriebliche Mobilitatsmalknahmen Inhalt des Vertrages
sein.

Die notwendigen vertraglichen Vereinbarungen zu den Grundabtretungen sind im Zuge der
Baubewilligungsverfahren durchzufiihren. Jene Flachen, welche ins Eigentum der Stadt Graz kommen, sind
von Einbauten, und dergleichen freizuhalten und diirfen insbesondere nicht zur Versickerung von
Oberflachenwasser der Bauobjekte oder anderen Nutzungen Dritter verwendet werden.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Zu § 8 Freifldchen, Griingestaltung, Grad der Bodenversiegelung

GemaR § 8 Abs 1 sind nicht bebaute Flachen als Griinflaichen auszubilden, gartnerisch und 6kologisch
wirksam zu gestalten und auf Dauer zu erhalten. Davon ausgenommen sind Gehwege, untergeordnet
Terrassen, Kinderspielplatze, und dergleichen in einer vertraglichen Relation zur Gebaudegrole, die im
Verfahren gutachterlich festgelegt wird.

GemaR § 8 Abs 2 sind die Freiflachen, angrenzend an die im Planwerk festgelegte Platzflache, gartnerisch und
Okologisch wirksam zu gestalten. Davon ausgenommen sind Gehwege, Gastgarten und dergleichen in einem
AusmafR von maximal 20 % der Flachen der jeweiligen Freiflachen pro Bauplatz. Die Freiflachen sollen nur in
einem geringen MaR befestigt werden, daher wurde ein geringer Prozentsatz von maximal 20 % der Flachen
festgelegt. Das Mal} ermoglicht Hauszugange sowie kleinere Gastgarten und dergleichen.

Die Anordnung von Stellplatzen fir Miillbehélter, Fahrradabstellplatzen, Flugdachern und dergleichen ist
unzuldssig.

Grinflachen sind ein wertvoller Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitat, insbesondere auch im
angrenzenden 6ffentlichen Raum und Lebensraum fiir Fauna und Flora.

Grad der Bodenversiegelung

Im Bauverfahren muss der Nachweis, der Grad der Bodenversiegelung, in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden. Die Verordnung samt
Erlduterungsbericht und Berechnungstabelle ist unter folgendem Link abrufbar:
www.graz.at/Gruenflaechenfaktor

Es ist eine 6ffentlich nutzbare Durchwegung — gelb punktierte Linie gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan — fiir
den FuB- und Radverkehr gemaR AufschlieBungserfordernis im Aufschliefungsgebiet Nr. V.06 auf dem
Baufeld B umzusetzen. Im Planwerk bildet die Platzflache zwischen den beiden AufschlieBungsgebieten diese
offentlich nutzbare Durchwegung ab. GeméaR § 8 Abs 4 ist eine Unter- und Uberbauung der gemaR Planwerk
festgelegten Platzflache daher unzulassig.


http://www.graz.at/Gruenflaechenfaktor
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Diese Flachen sollen vertraglich gesichert werden und ins Eigentum der Stadt Graz ibernommen werden.
Die notwendigen vertraglichen Vereinbarungen zur erforderlichen 6ffentlich nutzbaren Durchwegung fir
den FuR- und Radverkehr sind im Zuge der Baubewilligungsverfahren durchzufihren.

Baumbestand

Grundsatzlich stellen Bdume einen hohen Wert fiir ein Wohnumfeld dar. Sie sorgen fiir ein angenehmes
Stadtklima und bieten dariiber hinaus auch visuelle Barrieren z.B. zu larmenden StraRen. Bei der Realisierung
von Bauvorhaben sind Bestandsbdume unbedingt zu schiitzen und zu erhalten.

Prinzipiell ist auf alle bestehenden Baume Riicksicht zu nehmen, daher sind samtliche Bestandsbdaume, auch
von angrenzenden Nachbargrundstiicken, lagerichtig und maf3stabsgetreu mit deren Kronentraufen in den
Einreichplanen darzustellen.

Zur fachgerechten Sicherung des Baumbestandes ist Folgendes erforderlich:

Samtliche Bestandsbaume im Bebauungsplangebiet sind mit der wahren Kronentraufe lagerichtig
einzutragen. Alle Bestandsbdume auf angrenzenden Nachbargrundstiicken des Bebauungsplangebietes,
deren Wurzel- oder Kronenbereich in das Bebauungsplangebiet ragen, sind lagerrichtig und maRstabsgetreu
mit der wahren Kronentraufe im Bebauungsplan darzustellen. Laut ONORM B1121 ist der Schutzbereich
jeden Bestandsbaumes der Kronenradius + 1,50 m (oberirdisch und unterirdisch) — dieser ist im Einreichplan
als Puffer miteinzutragen. Geplante BaumaRnahmen inkl. dem dazugehdrigen Arbeitsraum muissen
aullerhalb dieses Schutzbereiches liegen. Dem Erhaltungsgebot entsprechend ist dieser Schutzbereich
ebenso bebauungs-, einbauten- und leitungsfrei zu halten. Eine Unterschreitung des Schutzbereiches ist nur
in Abstimmung mit der A10/5 — Abteilung fir Griinraum und Gewdsser der Stadt Graz moglich.

Die von der A10/5 durchgefiihrte Ortbesichtigung zur Beurteilung der Erhaltungswiirdigkeit von
Bestandsbdumen fur den gegenstdndlichen Bebauungsplan ist der Auflistung unten zu entnehmen.
Geprift wurde die physiologische, 6kologische und/oder gestalterische Qualitdt des Baumbestandes, um
besonders erhaltenswerte Badume im Bebauungsplan auszuweisen.

Ergdnzend wird festgehalten, dass nicht erfasste Baume wichtige Funktionen erfiillen und je

nach GrofRe und Baumart den Bestimmungen der Grazer Baumschutzverordnung unterliegen.

Flr Grabungsarbeiten im Kronentraufbereich oder Baumfallungen ist entsprechend der Grazer
Baumschutzverordnung beim Referat fiir Baumschutz ein Baumschutzansuchen zu stellen. Fir
Bestandsbdume sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen, siehe auch Informationsblatt ,,Umgang mit
Baumen bei Bauverfahren®.

Der Baumbestand des Bebauungsplangebietes wurde von der A10/5 Abteilung fir Griinraum und Gewasser
erfasst und beurteilt* und dient als Basis fiir weitere Planungen.

! Diesbezliglich wird festgehalten, dass die Erfassung der Bestandsbiume keine vollstindige Baumkontrolle gemiR
ONORM L 1122 darstellt, sondern lediglich eine vereinfachte Zustandsbewertung beinhaltet. Die Ergebnisse fungieren
als interne planerische Grundlage. Es werden keine baumpflegerischen MaRnahmen zur Herstellung bzw.
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit oder zur generellen Pflege der Bestandsbdaume angefiihrt. Eine etwaige
Haftungsliibernahme im Schadensfall ist demnach jedenfalls ausgeschossen.
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Luftbild mit Kataster - Baumbestand mit Erhaltungsgebot- oder -empfehlung (ungefihre Lage)

Legende:
<o BAUmMe mit Schutz- und Erhalungsgebot

1_ ... Baume mit Erhaltungsempfehlung

Baumliste |

1 4-stammige Linde Erhaltensempfehlung
2 Platane Erhaltungsgehot
3 Linde {4 5tk.) Erhaltungsgebot
4 RolBkastanie {11 Stk. Erhaltungsgehot
5 Gelbe RoRkastanie Erhaltungsgebot
6 Scharlachkastanie Erhaltungsgebot

Asperngasse

Die Bestandsbdume entlang der Asperngasse (1 Stk. Aesculus flava, 1 Stk. Aesculus x carnea; 11 Stk.
Aesculus hippocastanaum) aulRerhalb des Bebauungsplangebietes sind unbedingt in samtliche Planungen
miteinzubeziehen. In der Asperngasse ist ein Mindestabstand der Baumachsen der

Bestandsbdaume zum aufgehenden Mauerwerk inkl. Auskragungen von 6m jedenfalls einzuhalten.
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Relevante Bestandsbaume im 6ffentlichen Raum in der Asperngasse, Ausschnitt aus dem Grazer
Baumkataster (maRstabslos):
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Pflanzungen, Bdume

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von addaquaten, der stadtischen Lage angemessenen
und begriinten Freirdume ist pro 150 m? Freifliche ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Jeder 4. Baum muss ein groRkroniger sein. Bei Erhalt von
Bestandsbdaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdaume
reduziert werden.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Pflanz- bzw. Baumachsabstdnde so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Die Mindestflache einer
Baumscheibe hat dabei mindestens 9 m? zu betragen.

Neu zu pflanzende Badume (Pflanzgebot) sind in ungefahrer Lage maRstabsgetreu mit der entsprechenden
Baumkategorie (gro3- oder mittelkronig bzw. 1. oder 2. Ordnung) darzustellen.

Flr neu zu pflanzende Grinstrukturen gelten die freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz.

Samtliche Leitungen und Einbauten sind lagerichtig darzustellen, der Abstand zu unterirdischen Einbauten
von mindestens 2,50 m It. ONORM B2533 idgF ist einzuhalten, eine Unterschreitung dieses MaRes ist nur mit
technischen SchutzmalBnahmen in Abstimmung mit den Leitungstrdgern zuldssig.

Der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuBenflachen von unterirdischen Mauerteilen
(UntergescholRe, Tiefgaragen) betragt 2,50 m.

Die Verwendung von Pflanztrégen und Betonringen bei Baumpflanzungen ist unzulassig.
Entwasserungsmulden und Griben sind von Baumstandorten, Baumreihen/-gruppen und

sonstigen Geholzpflanzungen nach Moglichkeit raumlich zu trennen. Baume dirfen nicht an den
Tiefpunkten von Entwéasserungsmulden gepflanzt werden.

Baumneupflanzungen sollten mit einem Abstand von mind. 1,50 m zu versiegelten Flachen gepflanzt werden
Versiegelungen im unmittelbaren Umfeld von Baumen sollten vermieden werden (ausgenommen z.B. das
Schwammestadtprinzip).
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Es sind stadtklimaresistente und standortgerechte Baumarten zu wahlen. Eine Abstimmung mit
der A10/5 — Abteilung fir Grinraum und Gewdsser betreffend Baumarten ist erforderlich.

Fassadenbegrinung

Im Falle einer Fassadenbegriinung sollen mindestens 30 % der Wandflachen fensterloser Fassaden oder
Fassenteile flachig (Selbstklimmer) oder linear (Gerustklimmer) mit einem bodengebundenen System
begriint und dauerhaft erhalten werden. Der dafiir erforderliche Pflanzstreifen hat mindestens 0,30 m zu
betragen und ist bis in mindestens 1,00 m Tiefe einbautenfrei zu halten.

Tiefgaragen
Tiefgaragendacher sind intensiv zu begriinen. Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer

Vegetationsschicht von mindestens 1,00 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu
Uberdecken und intensiv zu begrinen (Wiesen, Stauden, Straucher, Baume).

Fiir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung entsprechend den Freiraumplanerischen Standards zu

erhohen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhéhen fiir Baumpflanzungen unter Verwendung

von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als addaquater Baumstandort gewertet werden und

ist somit nicht zuldssig. Bei Pflanzung von mittel- und grofRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im
Bereich der Bdume auf 1,50 m Héhe zu erhéhen. Ein Wurzelraumvolumen von mindestens 50,0 m3 pro Baum
soll beriicksichtigt werden. Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer
ausreichenden Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden.

Geldndeveranderungen/Stiitzmauern

Es sind Gelandeverdanderungen nur zur geringfligigen Adaption bis max. 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen
Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich
von Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von max. 0,50 m zuldssig. Diese sind mit immergriinen
Pflanzen zu begriinen. Ausgenommen davon sind Stltzmauern aus Loéffelsteinen oder groRformatigen
Steinen.

Grobsteinschlichtungen, die unter anderem aus dem Wasserbau stammen, werden dort verwendet, wo eine
raue Verbauung gewiinscht ist. Diese sind jedoch weithin sichtbar und sind aus der Perspektive des
Landschafts- und Ortsbildschutzes abzulehnen. Auch die Verwendung von Loffelsteinen fihrt aufgrund der
Kleinteiligkeit der Elemente und der Inhomogenitat (zwischen Beton und Erde) zu unbefriedigenden
Ergebnissen.

Oberflachenwdsser
Die Entwasserung hat innerhalb der Bauplatzgrenzen zu erfolgen. Fiir die Oberflachenentwasserung sollen
innovative Losungen angedacht werden, die in einem Freiraumsystem integrierbar sind.

AuBenanlagenplan
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen, um die Inhalte zur Freiflichengestaltung (§ 41 Abs.2
Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen.
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen:
- Abgrenzung des Baufeldes
- Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flachen (z.B. Tiefgaragengrenzen, Wegefiihrung, Zufahrten, Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge
und Rader, Miillplatz)
- Darstellung der Feuerwehrzufahrt bzw. FF-Abstellflache
- Hohe der Tiefgarageniiberdeckung
- Art und Umfang der Dachbegriinung
- Art und Umfang der Vertikalbegriinung
- Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen, Kinderspielplatz inkl. der
GroRenangabe
- Darstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen
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- Darstellung von Entwasserungsmulden- und graben, Retensionsbecken

- Alle gem. Grazer Baumschutzverordnung zu erhaltenen Baume inkl. Darstellung der
erforderlichen SchutzmaRnahmen bei BaumaRnahmen (ONORM B1121 und L1122)

- Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen in realistischer GroRendarstellung inkl. Angabe
der Art und Pflanzqualitat

Siehe dazu, Infoblatt ,AuBenanlagenplan in Graz“: www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

Fir den AuBenanlagenplan gelten die Mindestvorgaben der freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz.
Freiraum- und Landschaftsplaner:innen sind beizuziehen.
Zu § 9 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind Umbauten,
Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen zuldssig, nicht jedoch Zubauten.

Nutzungsanderungen bei bestehenden Gebauden und Gebaudeteilen auBenhalb der Bauflucht- und
Baugrenzlinien sind unzulassig.

Zu § 10 Sonstiges (Einfriedungen, Werbeanlagen, Lirmschutzwénde, Miillsammelstellen)

Die Blockrandbebauung hat das Potential larmgeschiitzte Frei- und Griinflachen im Hof fir die Wohnnutzung
sowie andere Nutzungen anzubieten. Hier sollen auch Spielbereiche und Gemeinschaftsgarten angeboten
werden. Die halbéffentlichen Bereiche im Innenhof sowie im Ubergang zu den éffentlichen Fldchen sollen
durchgangig und zusammenhangend gestaltet werden. Demnach sind auf der gemaR Planwerk festgelegten
,siedlungsoffentlichen Freiflaiche” sowie angrenzend an die gemaR Planwerk festgelegten Platzflache
Einfriedungen unzulassig.

Generell sollen Einfriedungen eine eindeutige, nicht tbertretbare aber sichtdurchldssige Grenze darstellen.
Eine Hohe im Bereich bis maximal 1,50 m hat sich bewahrt. Bei diesen Hohen wird den Bewohner:innen
ausreichend Schutz geboten. Das StraRen- und Ortsbild wird nicht durch hohe vertikale Elemente kanalisiert
und monotonisiert. Blickbeziehungen zwischen Gebaude und StraBe miissen ermdglicht werden. Dieser
Kontakt stellt Sicherheit im StraBenraum her und erhoht die Attraktivitat der StraRe fir langsamere
Fortbewegungsarten.

Zur Ausbildung eines Sichtschutzes wird empfohlen, vor Einfriedungen in Richtung siedlungsoffentlich
nutzbarer Flachen eine durchgehende Laubhecke oder eine raumwirksame Bepflanzung vorzusehen.

Flr einen Populationsaustausch und fiir einen ausreichend groRen Lebensraum ist auf die
Wanderbewegungen der Tiere Riicksicht zu nehmen. Tierpassagen sollen dementsprechend auf jedem
Grundstick berticksichtigt werden. Hierfir ist zwischen Einfriedung und Boden ein Abstand von mind. 10 cm
freizuhalten. Auch Zaunsockel oder der Ubergang vom Sockel zur Zaununterkante miissen fiir Kleintiere
zumindest abschnittsweise durchlassig sein. Ab einer Sockelhéhe von 15 cm sind ca. alle 10 m
Querungshilfen fiir Tiere — Durchldsse von 0,8 m — vorzusehen.

Die Bestimmungen im § 10 zu Werbeeinrichtungen (Lage, GréRe und Hohe) dienen einer hohen
gestalterischen Qualitdt im StralRenbild und orientieren sich am menschlichen Mal3stab. Werbeeinrichtungen
sind dabei nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der Fassade zuldssig und auf Geb&duden
ausschlieBlich im Erdgeschoss an der Fassade montiert, bis zur Parabethohe 1. OG bzw. max. bis zur
Oberkante von 6,00 m, zuldssig. Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen und dergleichen tiber 0,50 m?2 Flache sind unzulissig.

Pro Bauplatz ist ein Werbepylon mit einer Hohe von maximal 2,50 m und einer Breite von maximal 0,7 m, im
Nahbereich der Haupteingange der Gebaude, mit einem Abstand von mindestens 2,00 m zur StralSe zuldssig.

Im Falle der Gestaltung von Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen ist sicherzustellen, dass dadurch die
Verkehrssicherheit entlang der betroffenen StraRen - etwa durch Blendung oder Ablenkung - nicht


http://www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan
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beeintrachtigt wird. In diesem Zusammenhang wird auf die technischen Richtlinien RVS 05.06.11 (Visuelle
Stérungen) sowie RVS 05.06.12 (Visuelle Informationstrager fiir verkehrsfremde Zwecke) verwiesen, deren
Einhaltung verpflichtend ist.

GemaR § 10 Abs 8 sind Larmschutzwande unzuldssig. Der im 1.0 Raumlichen Leitbild festgelegte Bereichstyp
Blockrandbebauung ist wie kein anderer geeignet, strukturell den Lairmschutz zu gewéhrleisten. Eine
Larmschutzwand konterkariert daher sowohl die Charakteristik des Bereichstyps als auch das gebietstypische
und angestrebte StralRen- und Ortsbild.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenzuwirken, sind die Millsammelstellen in das
Hauptgebaude zu integrieren.
8. ALLGEMEINES
(siehe dazu § 1 der VO)
e Der 04.47.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab

1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe
und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.

Fur den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard
Organisation Magistrat Graz

ﬂ Zertifikat CN=Stadt Graz,O=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2026-01-26T16:31:07+01:00

5 A Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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