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Auflage

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Der Eigentiimerder LiegenschaftVaagnerBiro-StraRe 3* u ] 8r Grundstiicksnummet041/31 der KG
63104 Lendhat um die Erstellung eines BebauungsplaargesuchtDas Planungsgebiet weist gesamt eine
GroRRe vorca.25.152m?2 auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz isbficheBereich als
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Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebaiungsplanes erforderlich.

ZumZeitpunkt des Ansuchens lieg¥orplanungen var

Zielsetzungen gemafl dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den gegenstandlichen
Bereich:
x Stadtzentrum(§ 10)

Zusammenfassung des stadtebaulichen Konzepts:

Entwicklung eines urbanen Zentrums westlider Bahn

Hier entsteht rund um den neuen Vorplatz West dicht bebautes Areal mit einem vielfaltige
NutzungsmixVertikale Akzente betonen dasbaneZentrumdes Bahnhofviertels Wesind stellen eine
visuelle Klammer tber die Barrieder Bahn hinweg Richtung Stadtzentrum her.

Eine maRRgebliche Grundlage und Voraussetzumg=ntwicklung dieses Zentrums stellt die Durchbindung
des Sidtunnels zur WaagnrBiro-Stral3edar.

Die Daungasse wird durch Verkehrsberuhigung hochwertige Freiraumgestaltung und Begriinung zu
einer wichtigen WesOstAchse fir Ful3gangamnenund Radfahrerinnenmit hoher Aufenthaltsqualitat.
Die Eggenberger Stral3e wird langfristig als urb&tef3enzug mit Boulevardcharakter entwickelt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungdptawurfdurch das
Stadtplanungsamt erstellEs liegen fur die Erarbeitung des Bebauungsplérigende
Stellungnahmefinformationenvor:



- Informationen der A 1¢ Bau und Anlagenbehdrde Referat Wassey Umwelt und
Gesundheitsrecht

- Stellungnahmeler A 10/8 ¢ Abteilung fur Vekehrsplanung

- Informationen der A 10/%, StraRenamt

- Informationen derA 10/5¢ Abteilung fur Griinraum und GewasseReferat Grinraumund
Freiraumplanung

2. Verfahren

AUFLAGE
Der Ausschuss fur Verkehr, Stagihd Grinraumplanungird in der Sitzung arf4.02.2026 tber die Auflage
des04.47.0 Bebauungspla&ntwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage dgsbauungsplafEntwurfes erfolggemal § 40 Abs. 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsd&@bioP.2026.

Die grundbticherlichen Eigentimigmender imBebauungsplangebiet liegenden Grundstiickedea
angehdort und der Bebauungspkantwurf tiber8 Wochen, in der Zeit vor26. Februar2026 bis zum

23. April 2026 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemafl § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).
Eine offentlicheBurger:inneAlnformationsveranstaltungst innerhalb des Auflagezeitraumsrgesehen

3. Panunggebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflacheoz@5.152 m2

auf.
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Luftbild 1 mit Kataster (2024) Auszug aus dem Geod&ez @ Stadtvermessung Graz, Blick in nérdliche Richtt
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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1 Bestehende Rechtaind Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Die Grundstiicke liegayem& 4.0 StadtentwicklungskonzeptR 3 C A Btad&aniuBiE 10).




“  Auszug aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Dieblaustrichlierte
Umrandung bezeichnet
das Bebauungsplangebiet.

§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung, Kultur,
Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Erhaltung und Gestaltung der StraBemd Platzraume sowie der Struktur und Dimension der
historischerBebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Getd Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe § 26 Abs 26)

(6) Sicherung der Nutzungsdurchmischung und Gewahrleistung eines lebendigen Stadtparterres durch
Vermeidung von monofunktionalen Wohngeb&auden.

RELEVANTE SACHBEREICHSBEZOGENE ZIELE UND MARNAHMEN:

8 6 ZENTRENGLIEDERUNG

(1) Folgende im Regionalplan des REPR&JGlargestellten bestehenden Vorrangzonen der
Siedlungsentwicklung (Siedlungsschwerpunkte aus tberortlicher Siettegionale
Versorgungszentren) werden im Entwicklungsplan als Stadtteilzentren und
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8§ 26NATURRAUM UND UMWELT
TOPOGRAFIE, LANDSCHAFT UND SCHUTZGEBIETE
(1a) Erhalt des schiitzenswerten Baumbestandes
Berucksichtigung von erhaltenswerten Baumbestandender Situierung von baulichen Anlagen
auf allen Bauplatzen
(3) Sicherung der Grinraume in der Stadt insbesondere durch:
w Sparsame Ausweisung von neuem Bauland und Erhalt zusammenh&ngender Grinflachen auch
im Siedlungsraum.
wX 8
w Anwendung des sog. Schwammstadtprinzips als SpejdRackhalteund Sickervolumen.

KLIMA, LUFT, LARM
(7b) Erhaltung der fir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen Bereiche:
1 Erhalt der fir das Grazer Windsystem wichtigen Bereiche der Kaltluftproduktion und der
Frischluftschneisen



1 Erhalt von bestehenden Baumen, Strauchern und auch kleineren GnidnValdflachen,

insbesondere in dicht bebauten Gebieten
(7c) Verbesserung/Reduktion von stadtischen Hitzeinseln

1 Einsatz von hellen Oberflachenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit, angestrebt
wird ein Hellbezugswert zwischen 385
Vorgabe von entsprechender Farlund Materialgestaltung von Gebauden in Bebauungsplanen
Sparsamer Einsatz von groR3flachigen Glasfassaden und grof3flachigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungspléanen und
Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im
Einzelfall zu prifen

1 Entsiegelung und Begriinung von Platzen und Straf3enzigen nach Mal3gabe funktionaler
Anforderungen

1 Vorschreibung von Begrinungsmafnahmen wie Baumpflanzungen, Grinflachenyithch
Fassadenbegrinungen

1 Beschrankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen

(8) Weitere Verbesserung der Luftgiite insbesondere durch:
w Verringerung der Weglangen und der Zwangsmobilitat durch Starkung der Stadtteilzentren der
nutzungsdurchmischten Stadt und eines engmaschigen Wegenetzes fiaigeRadverkehr.
w Reduktion der Emission aus Verkehr durch Attraktivierung der aktiven Mobilitat und
Verlagerung des unbedingt notwendigen MIV auf emissionsarme Antriebe.
wX 6
w Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung:
wWX8
Ausbau der Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen.
Einschrankung von Energietragern mit hohen Gf2r Feinstaubemissionen.
wWX8
w Klimawirksame Bebauungsbeschrankungen in Frischluftschneisen durch Begrenzung der
Gebaudehothen und Bertcksichtigung der Luftstrome bei der Situierung der Baukdrper
ODSf lUdzy3a6SNBAOK aASKS YIFINISYRFNRBRGSEf dzy3d a VY
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w Erhdhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
wXB8
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(9) Larm:

w Fernhalten gebietsfremder Larmquellen aus Wohngebieten.

w Larmschutzmalinahmen entlang der Gbergeordneten StralRenziige und entlang bestehender
bzw. zuklnftiger hochrangiger Schienenverkehrsbéander (je nach vorhandenen Moglichkeiten
objektseitige bzw. stralefbahnseitige Malinahmen) unter Berticksichtigung der Auswigien
auf das StraenOrts und Landschaftsbild.

Standortgerechte Situierung von IndustriégGewerbebetrieben und Wohnanlagen.

Schaffung ruhiger Bereiche mittels geeigneter Bebauung (z.B. geschlossene Bebauungsweise
entlang von Hauptverkehrsadern, Blockrandbebauung).

Berticksichtigung der aktualisierten Fluglarmkurven bei Baulandausweisungen

Reduktion der Geschwindigkeit von Kfz im Stadtgebiet.

Verankerung klarer Vorgaben fir Larmobergrenzen bei Veranstaltungen in den
Veranstaltungsrichtlinien (u.a. durch Beschrankung der Veranstaltungstage fir einzelne Platze).
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(10) Erhaltung bzw. Schaffung einer ausreichenden Infrastruktur an 6ffentlichen Freiflachen (stadtteil
und quartierbezogene Parkind Griinanlagen), insbesondere in unzureichend ausgestatteten
Stadtteilen, durch entsprechende Festlegungen in der Flachenwidmund€ebauungsplanung,
insbesondere auch durch Ausweisung von Vorbehaltsflachen.



(13) Vernetzung von Biotopen, Grunflachen und Freirdumen.

(13a) Entsiegelungind entsprechende Bepflanzung von Verkehrsinseln und Straf3enbegleitgrin zur
Ausbildung von 6kologischen Trittsteinen im Sinne des Erhalts der Artenvielfalt und der
Biodiversitat nach Mal3gabe der Verkehrssicherheit.
wX8

BAULANDDURCHGRUNUNG
(19) Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im offentlichen Raum:
w Erhalt bestehender Alleen zumindest in ihrer Struktur.
w Schaffung von begleitenden Baumreihen bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von Straf3en
und Stral3enraumen.
w Einsatz von Strauchpflanzungen, Staudenbeeten und Bliihwiesen u.dgl. zur Bepflanzung von
Verkehrsinseln, von Baumscheiben und in Bereichen ohne Baumstandorteignung.
w Entsiegelung bestehender Sperrflachen im Strallenraum.
(20) Erhodhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
7 Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Berticksichtigung eines ausreichend
groRen durchwurzelbaren Raumes.
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
1 Begrunungo Xuéd Stiitzmauern
1 Intensive Begrunung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen und anderen nicht berbauten
unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit einer
Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu Uberdecken und gértnerisch zu gestalten.
Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.
1 Forcierung von Fassadenbegrinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausflihrung
(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
7 Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10 % pro
Bauplatz Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens
zulassig.
(22a) Nachhaltiger Umgang mit Hangnd Oberflachenwasser zur Grundwasseranreicherung, zur
Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmalnahme
1 Flachendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur Identifizierung von stark betroffenen
Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der Topographie, der Baugrundkarte
und der Versiegelungskarte
1 Erhohung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark betroffenen
Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert vord2@estzulegen
1 Erstellung von Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepten in Bebauungsplanverfahren in
stark betroffenen Gebieten
1 Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewasserung des Stral3enbegleitgriins, sofern im
offentlichen Interesse
1 Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen
(23) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhdhung des Grinanteils
(23a) Festlegung eines Griinflachenfaktors entsprechend der Bereichstypen des rdumlichen Leitbildes;
Vollzug der Umsetzung des Grinflachenfaktors in sdmtlichen baubehordlichen Verfahren und in
den Verfahren geman StROG
(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch:
1 Begrinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhangende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
Dachflachenausmald unté0 m?3 sofern die Dachbegriunung nicht zur Einfligung ins Stral3en
Orts- und Landschaftsbild erforderlich igine extensive Dachbegriinung ist mit einer
+S3SGFGA2yaiNI 3E0KAOK(G ZRanmaxifialylR der Daphflabhe kahndza 1 d.
eine Ausnahme beispielsweise fir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen



erteilt werden.Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind hierbei als begriintes Dach

zu werten. Darliber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von

Solarenergie nach MalRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zuléssig. Fotovoltaikanlagen
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(27) Erhalt und Fortfihrunpzw. Wiederherstellunger bestehenden Vorgartenzonen.

§ 27 SIEDLUNGSRAUM UND BEVOLKERUNG
wWX8
(3) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:
1 Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung
und Grinraumversorgung.
1 Malvolle Innenentwicklung unter Beriicksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung
vorhandener stadtraumlicher Qualitaten.
7 X8
(4) Weitere Aufwertung des offentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:
1 Klimaangepasst&estaltung der offentlichen StraRen, Wege und Platze sowie der offentlichen
Grun-und Parkanlagen.
Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten Stadtgebieten.
Bedarfsgerechte Schaffung weiterer Wohnbereichparks und privater Grunflachen
Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.
Erhéhung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang von
StralRenzigen.
1 Begleitgriin an Verkehrsbandern.
(4a) Reduktion von stadtischen Warmeinseln insbesondere durch:
wWX86
1 Hochstmdgliche Reduktion von Asphaltflichend Metalloberflachen zugunsten von hellen
Betonflachen, Platterbzw. Pflasterbelagen (Beton, Naturstein), schottergebundener Decken
u.dgl.
Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes
Vorschreibung von Daehnd Fassadenbegriinungen

= =4 =4 A

§ 28 SOZIALE INFRASTRUKTUR

KUNST UND KULTUR, BAUKULTUR
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(6) Ausbau und Sicherung einer hohen Gestaitl Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums
(Architektur bis hin zur Stadtméblierung, Kunst im 6ffentlichen Raum):

1 Weitgehende Erhaltung und Attraktivierung der alten Ortszentren.

1 Attraktivierung der Einfahrtsstral3en.

1 Schaffung von attraktiven 6ffentlichen RAumen auch in den AuRenbezirken.

1 Reduktion bzw. verbesserte Integration von Werbeanlagen in das Stadtbild

(7) Erhalt des Engagements der Stadt Graz fiir eine hochwertige Baukultur:

1 Bekenntnis zu qualitatsvoller architektonischer Gestaltung und weiterhin Forcierung des
Wettbewerbswesens bzw. anderer qualitdtssichernder Verfahren zur Erreichung einer hohen
stadtebaulichen und architektonischen Qualitét.

7 Fortfihrung des gelungenen Weges der Kombination zeitgenéssischer Architektur mit der
historischen Bausubstanz in den Stadtteilen.

1 Beurteilung der Einfigung von baulichen Mal3nahmen anhand der Gestaltqualitat sowohl nach
stadtebaulichen als auch architektonischen Maf3stében.



Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogresenmv 9 t w h G 605801 LIXIY MmUY
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Lagemnerhalbder Sledlungsund Industrlelandschaften

Auszug aus dem Deckplan
zum4.0 Stadtentwicklungs
konzept (idgF).

Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
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Verkehr (Deckplan 3):

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategof8@ m Radiusuftlinie zur Haltestelle):
aLYYSNEGOGNRGAZOKS . SRASYIljdz t AGNGaG LyGdSN®Bdndef S 04 a
Lage innerhalb d&s00 m undl000 m Einzugsbereiches der Bahnhéfe Grazer Hauptbahnhof und Graz
Koflacher Bahn.iBusbetrieb GmbH (GKB).

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmittel entlangEggenberger Strafist durch die
Stral3enbahnlinien Nr. 1, 4, 6 und 7 gegenliber dem Bebauungsplangebiet gegeben. Zwei der
StralRenbahnlinien (Nr. 1 und 6) durchfahren das Gebiet entlang der Asperngasse und der Daungasse mit
Haltestellen nordwestlich des Bebauungsplangebietes und nérdlisiBdbauungsplangebietes in der



DaungasseBuslinien sind ebenfalls in der Néhe des Gebietes vorhanden bzw. tiber den Hauptbahnhof
erreichbar.

DieStraRenbahneriNr. 1, 4, 6 und Ajerbinden das Projektgebiet optimalit dem Stadtzentrum von

Graz Der Hauptbahnhof mit seinem regionaléaBahn), nationalen und internationalen Zugsangebot
rundet die optimale O\ErschlieBung deGebiets ab.

Auszug aus dem Deckplan 1
zum4.0 Stadtentwicklungs
konzept (idgF).

Der gelbe Pfelbbezeichnet
das Bebauungsplangebiet.

Einkaufszentren (Deckplan 5):

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhally HategorieB ¢ Flachenbeschréankung fur Einkaufszentren 1
und 2¢ maximal5.000mz2 Verkaufsflachenfaximaé Verkaufsflache fir Lebemdtel bei EZ 11.000m3).
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Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.



Auszug aus dem Deckplén
zum4.0 Stadtentwicklungs
konzept (idgF).

Die rot strichlierte
. Umrandung bezeichnet das
. Bebauungsplangebiet.

' Die orange Schraffur
bezeichnet den Bereich
einer beschlossenen
Zentrumszone (Beschluss
Teil A).

1.0 Raumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

Die Grundsticke liegen gemaf 1.0 Raumlichen Leitbild im
-BereichstyiNr. 2- Blockrandbebauunt
-TeilraumaolNr. 13 - Eggenberg Alte Poststrallé ¢

CharakteristikstraRenbegleitende und stral3enraumbildenden Bebauung mit begriinten Héfen und
teilweise mit begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, haufig einheitliche Traufhdhe.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps:

Bebauungsweise: geschlossen

Lage zur Stral3e: strallenraumbildend, stral3enbegleitend

Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen

Begriinung, Einfriedursm,

Sichtschuta.a: Begrinung der Vorgarten und Innenhdofe

Zulassige Formen

der Parkieung Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflachen fur Kraftfahrzande
Kraftraderin Innenhdéfen und Vorgarten

sonstige Festlegungen: Ausschluss von stral3enseitigen offenen ErschlieRungen, Ausschluss von

stralRenbegleitenden Larmschutzwanden; Gliederung der
straRenseitigen Fassade und Adressbildung durch in gebietstypischen
Abstanden angeordnete Hauseingénge.

StralRenseitige Balkone sind unzulassig. Hofseitige Balkone miissen von
den Nachbargrenzen zumindest einen Abstand im Ausmalf3 ihrer
Auskragungstiefe einhalten. Eine Reduktion ist bei nachweislich
historisch geringeren Abstanden zulassig, sofern keine Beeigéing

der Nachbarliegenschaft erfolgt.
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Festlegungen innerhalb des Teilraums:

Auszug aus dem
Bereichstypenplan des 1.0
R&aumlichen Leitbildes.

Die blau strichlierte
\ Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus dem Deckplan 1 des 1.0 Raumlichen Leitbilégdsaumabgrenzungen. 77 Hocrausstandorte gema §10

Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Festlegungen im TeilraumBereichstyp Blockrandbebauung:

Keine Konkretisierung der gesamtstadtischen Festlegungen In Bezug auf den Ausschluss von
straRenseitigen offenen ErschlieRungen k&olyendes ausgefihrt werden: Die bestehenden

Blockrandstrukturen nérdlich der Eggenberger Allee zeichnen sich durch belebte Lochfassaden aus. Dies
tragt mafRgeblich zu attraktiven und sozial Gberwachten 6ffentlichen Raumen bei und ist jedenfalls
fortzufihren Durchgehende stral3enseitige ErschlieBungsschichten sind jedenfalls auszuschlieRen, stellen

einen Bruch sowohl mit dem biehenden als auch mit dem angestrebten Ortsbild dar.

Im Erlauterungsbericht zum 1.0 Raumlichen Leitbild wurden zum konkreten Bereichstyp bzw. Teilraum,

folgende Zieldefinitionen formuliert:

Ziele fur den Bereichstyp:
1 Fortfihrung des Bebauungsprinzips und des Gebietscharakters
91  Erhalt der hohen Durchgriinung
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Sicherung und Fortfilhrung der Nutzungsdurchmischung bzw. Planung nutzungsoffener Grundrisse
zumindest im Erdgeschol3 im Neubaufall

Behutsame Nachverdichtung bei untergenutzten Objekten

Lickenschlisse als Ensembleerganzung und zur Larmabschottung

Geschlossene Hofe geschlossen erhalten, insbesondere keine neuen Zufahrten bzw. Durchfahrten fur
den motorisierten Individualverkehr ermdglichen bzw. keine Offnungen schaffen, die die
Larmabschottung verschlechtern

Reduzierung der Versiegelung in Innenhdfen und Vorgéarten sowie Vermeidung der
Oberflachenparkierung

Zur Aufwertung der Grinraumausstattung Entsiegelungsmafnahmen in Innenhéfen und Vorgarten
forcieren

Erhaltung und Erganzung der Vorgartenzone als Grinraum sowie Fortfihrung des Vorgartenprinzips
im Neubaufall

Fortfihrung der Aufwertung der Grinausstattung im Stralenraum

Aufwertung der Aufenthaltsqualitét im 6ffentlichen Raum

Erhalt von pragenden, baukulturelle wertvollen Solitarbauten

Zielbeschreibung fir den Teilraum:

T

w

Konsequente Fortfiihrung der Entwicklung des Grazer Westens, wie mit Errichtung der
Fachhochschule Joanneum begonnen

Aufwertung der Westseite des Hauptbahnhofes; hier sind u.a. Hochh&auser zur Bildung einer
Silhouette westlich des Hauptbahnhofes vorstellbar.

Entwicklung einer urbanen Achse entlang der Eggenbergerstral3e mit einer héheren, méglichst
geschlossenen bzw. gekuppelten Bebauung (Betonung und Fassung des StraRenraums,
Immissionsschutz fiir die Reihe), jeweils unter Bertcksichtigung des Pradikats Weltkulturerbe
Entwicklungsschwerpunkte Waagr®Riro-StraRe Smart City und Bahnhofsviertel West; in beiden

Fallen wird ein nutzungsdurchmischter Stadtteil angestrebt und stellt der Larmschutz zur Bahn ein
wesentliches Kriterium der Bebauung 6stlich der Waadgier-Stralie dar. Westlich der
WaagnefBiro-Stral3e erganzen GescholRbauten und o6ffentliche Einrichtungen den Staditteil.
GroRflachige Entwicklung einer Blockrandstruktur zur Sicherstellung eines Immissionsschutzes und zur
Verbesserung des Freiflachenangebots im Quartier

Die Quartiere im Umfeld der Burenstral3e stellen Wohnviertel mit groRem Entwicklungspotential dar.
Aufgrund der hervorragenden infrastrukturellen Lage soll hier kiinftig eine nachhaltigere Nutzung des
bestehenden Baulandes ermdglicht werden. Angestrebt wing Verdnderung des Gebietscharakters

von bisher von Einfamilienhdusern gepréagten Bereichen in Wohnanlagen udgl. Die Bebauungen sollen
nach wie vor an der Stral3e konzentriert werden und somit griine Garten erhalten werden. Die
Vermeidung von Laubengangeowde die Integration der Stellplatze in die Gebaude wird ein
vertragliches Miteinander gewahrleisten.

Festlegungener Gestaltung dewWerbe und Ankiindigungseinrichtungen Abhangigkeit zum

BereichstymemalR § 6a des 1.0 Rimlichen Leitbildes:

bNX» H® a.f201 NI YRO6SO!I dzdzy3ayY

GrolRe Schriftziige, Kleinstformat und Kleinforniat
Hohe: Max. Oberkante,50 n?, Parapethohe 1.0G bzw. max. Oberkante 5,60 m
Abstand zur Stral3e: Am Gebaude montiert bzw. AbstafgD¢ 2,0 m

D Ausgenommen Werbeflachen auf Feuermauern, auf Feuermauern sind auch groRflachigere
Werbeanlagen zuléssig unter Bericksichtigung der Einfigung in das SuaBddrtsbild.
2 Diese Hohenbeschrankung betrifft ausschlieRlich freistehende Werbeanlagen.
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GrolRe

Im Hinblick auf die Grél3e von Werbeanlagen werden (ausgehend von einer Analyse gangiger
Werbeelemente wie Dreiecksstander, Cityligfitrinen, Bogenformate fiur Plakattafeln und
Plakatwechsler etc.) folgende Formen und Formate unterschieden:

w Schriftziige / Einzelbuchstaben: Schriftzlige bieten hervorragende Mdoglichkeiten der Einfligung von
Werbung vor allem im Bereich historischer Baustrukturen (Blockrandbebauung, Villenviertel,
Dorfgebiete, etc.). In Anlehnung an die Vorgaben des GAEG 2008 i lauf die Ausfihrung in
Einzelbuchstaben und eine Abstimmung auf die Fassadengliederung zu achten. Eine Beleuchtung
kann in Form von hinterleuchteten Buchstaben erfolgen.

w Kleinstformat (Werbeflachen bis 0,5 m?): kleinstformatWerbeanlagen wie z.B. Hinweisschilder
und Informationstafeln kdnnen tblicherweise gut in das Straf¥@ns und Landschaftsbild
integriert werden. Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Einfligung in bestehende
Fassadengliederungen, eine eventuelle hagfbzw. Kumulierung sowie die Flachenwirkung von
seriellen Werbeanlagen zu legen.

w Kleinformat (Werbeflachen von 0,5 B®9 m?): Kleinformatige Werbeflachen Ms99m? sind in
Abhangigkeit zum MaRstab der umgebenden Bebauung und der Fassadengliederung in das, Stral3en
Orts- und Landschaftsbild integrierbar. Bei der Beurteilung derartiger Werbeanlagen ist besonders
auf die Abstimmung mit bestehenden Gestaltungselereargowie die Einfligung in den
StralRenquerschnitt inklusive bestehender und geplanter Griinflachen Acht zu geben. Eventuelle
Beeintrachtigungen des Stralse®rts und Landskaftsbildes im Zusammenhang mit bestehenden
Werbeflachen (Haufung, Uberlagerung, etc.) sind zu vermeiden.

Karte 1¢ Stadtmorphologie

DSYNG am®dn wNdzYt AOKSYy [ SAGOAT RAE Y EkineiKStegorie 8 SG 1
zusammen:

C
QX
>

9 Strukturell uneinheitliche Gebiet®laue Schraffur)

. Auszug aus der Karte 1
' aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die rot strichlierte
Umrandung markiert
,  das Bebauungsplan
i gebiet

2571

Qenberger srabe

-.suu
= ’
245% z 1124 172 % 114914
B e
5’ .
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3
'g 18012 :

1120111
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG

w Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwéarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)
(in Rot gefarbt)

w Kurz, mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025) (in Rosa gefarbt)

153

Auszug aus dem
Kommunalen
Energiekonzept 2017.
" Die blaustrichlierte
Umrandung markiert das
Bebauungsplangebiet

1
21141

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Bebauungsplangebist geman 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirkisam)
YI NRft AOKSY . SNBAOK fa o! dzZFaOKfASlGdzy3a3aSoAaSi bNX
Bebauungsdichteweron0,6bislp | dzZi3S6AS&aSy dzyR AY aNRf AOKSy . S
Lxdncda YAG SAYSNI bdziildzy3a Ffa aYSNYy3aSoaSaa YAG SA
Es ist ein Getund Radweg (gelb punktierte Linie) als Verbindung zwischen der Asperngasse und der

WaagnerBiro-Strafl3e in ungefahrer Lage eingetragen.

T Auszug aus derh 0
Flachenwidmungsplan.

Dieblaustrichlierte
Umrandung bezeichnet
das
Bebauungsplangebiet.

24793

@D

el

.gsﬂw“‘\“"‘b'

1 - AP /00

Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blau strichlierte Umrandung bezeichiBebdasngsplagebiet.

58N gA2tSGGS t ¥SAt 08T SAOKYySG RIF& o! dzFAOKf ASlhdzy34a3¢
b NJ L + dlaue Bfell mari8eitien geplantenGeh und Radweg in ungeféahrer Lage.
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§ 11 SANIERUNGSGEBHIARM:

(1) Als SanierungsgebieteLarm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des Flughafens
Grazg Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als SanierungsgebieteLarm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zulassige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fur die jeweilige
Gebietskategorie wahrend der Tag Abend und/oder Nachtstunden bei &tf3enverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkeliberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Erganzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.
§ 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq

Tag Abend Nacht
Kerngebiete 60 55 50

Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fur Nelu und Umbauten die Nachweise der Einhaltung der
festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungsgrenzwerte fur die relevanten Bauplatzteile (unter
Heranziehung von LA&rmmessungen oggutachten) zu erbringen. BBlichteinhaltung dieser sind durch

die Baubehorde entsprechende aktive (z.B. Errichtung einer La&rmschutzwand, eines Larmschutzwalles,
bauliche Schallschutzmafinahmen, beispielsweise an den AulRenwénden, Fenstern und Decken bzw.
Dachern und durch den Einbaan Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung) oder passive
LarmschutzmalRnahmen (z.B. entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Gebéaude)
vorzuschreiben.

Gemalf § Rbs 1der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan gilt: Fir die Festlegung von
AufschlieBungsgebieten gemaf § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010 sind folgende Griinde gemaR § 2§ Abs 3Z 1
maf3gebend und werden daher AufschlieBungserfordernisse definiert:

Fiir dasAufschlieRungsgebidr. IV.05-b dzi T dzy 3 o YSNYy 3ISoASida YAl SAySy
0,6bis 1,5 sind die nachstehendekufschlieBungserfordernissenzusetzen:

1. Anbindung an das o6ffentliche Stralsemd WegenetzNachweis einer zweckméaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der au3eren ErschlieBung fiir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rathd FuRverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

4. MalBnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat

6. Larmfreistellung gegenuber emittierendem StraRBand /oder Schienenverkehr sowie gegentber
emittierenden Gewerbeund Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmafig
gestalteter Grundstiicke, Einflgung in das Straf3@nts und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhéngenden, siedlungsoffentlichen Grinflache im Ausmalf3 von rund 20 %
der Flache des AufschlieBungsgebietes

Fir dasAufschlieRungsgebidr. IV.06-b dzi T dzy 3 o YSNYy 3ISoASGa YAl SAySYy
0,8bis2,5 sind die nachstehendekufschlielfungserfordernissemzusetzen:

1. Anbindung an das o6ffentliche Stralsemd WegenetzNachweis einer zweckméaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der au3eren ErschlielBung fiir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rathd FuRverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
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N

. MalBnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat

. Offentlich nutzbare Durchwegung fir den Fud Radverkehr.

Larmfreistellung gegenuber emittierendem StraRand /oder Schienenverkehr sowie gegentber

emittierenden Gewerbeund Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstlicke, Einfligung in das Straf3@nts und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhangenden, siedlungséffentlichen Grinflache im Ausmald von rund 20 %

der Flache des AufschlieBungsgebietes

o Ul

Deckplane zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Fir das Gebiet ist eine Bebauungsplanpflicht festgelegt.

L gMorads af

o/ )

Baulandzonierungsplan des
4.0 Flachenwidmungsplan

(idgF).

e - WO b at".4% 4V,
\ '“’%m:,\ \\\j py \_ u i ¢ : .2 Auszug aus dem Deckplan
4 L g‘% \-\. \ ‘ g AW & \\.‘

Dieblaustrichlierte
Umrandung bezeichnet das

- Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
gem. 8§ 3(Q(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm 8§ 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht
ein Verbot fur das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die Staubemission
von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Bebauungsplangebiet lignherhalbdes Geltungsbereiches.
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Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Flachenwidmungs
plan.

Die blau strichlierte
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

- Hochwasserabfluss Mumd Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildimatch

Lawinenverbauung (Deckplare@8m 4.0 Flachenwidmungsplan

Das Bebauungsplangebiet lientRahalbder Sanierungsgebiete Hochwasser soati€erhalb des

Hochwassergefahrdungsbereichi€)o, und HQigo.
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Kartenbeilagen zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungsplan

(idgF).

Die rot strichlierte
Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.



17

Verkehrslarmkataster
StraRenverkehrslarm

L peq indB[Nacht)
30-35

35.39

39-44

44 - 49

49 - 54

54.559

59-64

b4 -89

69-74

74-79

79-80

BNRRRRECHEER

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Dieblaustrichierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

nverkehrslarm (Kartép Bahn/Fluglarm

19308 LT g i \ Vo
T 101 |\ G " 2t Bahn/Fluglarm
& L) Y

& \
‘umpaplalz\_
k] }

LA,eq indB(Nacht)

50
55
60
65

70
79
80
a5
0

HIRNREC/ NN

60 Flugldrm

\ |
: 3 = . \
e B s b " 1129/9
e =, 112810 i
A28 qEzz LT 112905 | R )

Auszug aus der Kart®2um 4.0 Flachenwidmungsplan.
Dieblaustrichierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Verkehrslarmkatasteg StraBenve_rEerslérm (Karte 2C): Tag

1038

StraBenverkehrslarm Tag
L Aeq in d8 (Tag) Energiedquivalente

<35d8

35-40d8
40-45d8
45-50d8
50-55d8
55-60d8
60- 65 dB
65-70d8
70-75d8

75 -80 dB

80-85d8

TIHTTTHTIE

|
112000 | 11281 11291

1
‘ d
i | >85d8

Auszug aus der Karte 2C zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Dieblaustrichierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Energieaquivalenter Dauerschallpegel 6¢0D9:00.

Verkehrslarmktaste( traf&enverkehrslér (Karte 2end

StraBenverkehrsldrm Abend
L peq  indB(Nacht) Energiedquivalenter

<35d8

35- 40 dB
107919

40 - 45 dB

45 - 50 dB

50- 55 dB

55- 60 dB

60 - 65dB

65-70d8

T0-754d8B

75- B0 dB

80-85dB

TITTTHTIE

>85d8
() o 11205 i |

Auszug aus der Karte 2D zum 4.0 Flachenwidmungsplan.

Dieblaustrichierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

Energiedquivalenter Dauerschallpegel 19(2:00.
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Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):

Es erfolgt der Hinwis, das®ntlang der WaagneBiro-Stralie ein Hochspannungserdkab&(EkV
ersichtlich gemacht ist.

Loudong®=*

25

\ Auszug aus der
Karte 6 zum 4.0
Flachenwidmungsplan.

. B
Europaplatz

@ - 1 . N
% Doungas=® - Dierot strichlierte
2 u zei
g \ Umrandung bezeichnet
» g‘ das
Y Bebauungsplangebiet.
gshuﬂld"a“a ‘
20 :;r
(]
- H

E

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Es gilt digGrazer Baumschutzverordnung
Es gilt die Griinflachenfaktorverordnung.
CNNJ RSy . BoddsahddgbauiinBgeiaB dem 1.®Raumlichen Leitbild gilt der Mindestwert
von 08. Der Grunflachenfaktor bezieht sich in diesem Bereichstyp auf die Hofflache.

Siehehttps://www.graz.at/cms/beitrag/10412985/10226196/

Gemalf § 3 Abs 5 kann der festgelegte Griinflachenfaktor in jedem einzelnen Bereichstyp

unterschritten werden. Voraussetzung fur diese Unterschreitungsmoglichkeit ist die Einhaltung des

Verbesserungsgebotes und eine der folgenden Baufiihrungen:

1. Bei Neubauten auf bereits rechtmalig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Grunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird, wenn diese nicht zu einer ganzlichen
Neuordnung des Bauplatzes fiihren.

2. Bei Zubauten auf bereits rechtmafiig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Grunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird.

3. Voraussetzung fur die Unterschreitung des Griunflachenfaktors ist jeweils die Wahrung der
Verhaltnismafigkeit zwischen der geplanten baulichen Malinahme und dem Ausmalf der zwingend
erforderlichen Verbesserung.

Wasserschutzund Schongebiete: Wasserschongebiet 2

Managementplan Weltkulturerbe:
Der sudliche Teil deBebauungsplangebietdiggt innerhalb der Verbindungsash Zentrunx, Schloss
EggenbergDie Verbindungsachse zwischen historischem Zentrum und Schloss Eggenberg entspricht als
Pufferzonedem Verlauf der Annenstral3e/Strauchergagdeggenberger StralRe. Die Pufferzone fungiert
als Schutzzone fur das Weltergensbesondere Sichtachsen und Blickbeziehungen betreffend.
Mit der Anlegung der Annenstral3e und der Eggenberger Stral3e, die direkt in die Eggenberger Allee
muanden, ergab sich erstmals eine zusammenhéngende, direkte Verbindung zwischen der Altstadt und der
Eggenberger Schlossanlage
Die im 19. Jh. uhder ersten Halfte des 20. Jahrhundeditgch Industriebauten gepragte Eggenberger
Stral3e entwickelte sich in den letzten Jahren zu einem Campus von Fachhochschulen. Durch das



https://www.graz.at/cms/beitrag/10412985/10226196/
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stadtische, von der EU geforderte Programm Urban West entstand ein neues Stadtviertel mit hoher
baulicher Qualitat.

Auszug aus dem
Managementplan
“ Weltkulturerbe.

Die rotstrichierte
Umrandung bezeichnet
dasBebauungsplagebiet.

Handlungsempfehlungen d&NESCO Advisory Mission 2@&@reffend Pufferzone zur Verbindung des
Schlosses Eggenberg mit dem Historischen Zentrum:

1 Die Allee im Bereich Eggenberger Allee und Eggenbengd®eStird geschitzt und bis zum
Beginn der Annenstral3e verlangert.

1 Die StralRenverlaufe der Eggenberger Allee und Eggenberger Stral3e werden in ihrer Konfiguration
und in ihren Dimensionen erhalten und im Erscheinungsbild verstarkt. Historische Sichtbeziehungen
werden erhalten.

1 Die visuelle Integritdt von Umgebungsbauten jenseits der Pufferzone wird beobachtet.

1 Die Bebauung in der Pufferzone hat maR3stéblich zu erfolgen. Jede Verdnderung von Bauhthen und
Baumassen haben sich am stadtraumlichen MalR3stab unter Erhaltung der historisch gegebenen
Sichtachsen zu orientieren.

1 Auf der Lange von der Eggenberger Allee bis zur Eggenberger Stral3e betragt die Ausdehnung der
Pufferzone 70 m.

1 Bauliche Veranderungen in der Pufferzone sollen durch gestalterische MaRnahmen die Wertigkeit
der physischen Verbindung zwischen dem Historischen Zentrum und Schloss Eggenberg verstarken
und das Stadtquartier aufwerten.

1 Die Notwendigkeit von Ankiindigungen, Werbungen und Verkehrszeichen ist mit dem Ziel einer
gestalterischen Reduktion in einem ordnenden Sinn zu Uberprifen.

Grunes Netz Graz
Das Grune Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig
beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fur die Flachenwidmumd®8ebauungsplanung, sowie
auch fur diverse Behdrdenentscheidungen.
Es ist ein klares Bekenntnis fntinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf die
Mafstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.
Wie man anhand des vorliegenden AusschnittesgFarbe) aus dem Grinen Netz Graz (GNG) erkennen
kann, soldie Griinverbindung entlang d&ggenberger Stralle, der Waagiiero-Stral3e und der
Daungasse hergestellt / errichtet werdesiintliche Funktionen verbessern / herstellen).
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Auszug aus dem
Grinen Netz Graz.

Die blau strichlierte
Umrandung markiert
das Bebauungsplan
gebiet.

Das Griune Netz (GNG) als Strategiepapier zur Stadtentwicklung

Vor allem am Stadtrand fiihrt der SiedlungsdrucBeeintrachtigung und Verlust von Grinflachen. Ziel
ist es, dem entgegenzuwirken und durch die Gestaltings attraktiven griinen Verbindungsnetzes
eine Alternative zum PKWerkehr zu schafferDie Entwicklung von Grénnd Freirdumen ist mit

der ubrigen Infrastruktur wie Verkehr, Wohnen uAdbeiten gleichrangig zu bewerten.

Dabei sind folgende vier Hauptfunktionen zu erreichen:

- Okologie und Stadtklima

- Verbindung und Stadtgliederung
- Alltags und Erholungsfunktion

- Gestaltung und Stadtbild

Grinzige sind Bindeglieder zwischen dem Grinkoritiar, der freien Landschaft und grof3en
Grunflachen. Sie pragen den Charakter jdareiligen Stadtteile. SpottSpielflachen und Parksgen
idealerweise auf ihrem Verlauf. Innerhalb d@snungsgebiets nehmen die Daungasse sangelagerte
Grlntaschen diese UbergeordneRolle ein.

Neigungskarte: ‘ ‘ ‘ B
A Least ) N N ) TSRS B Neigungskarte

2 Abstufung in Grad
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDdBeaz. Didlaustrichierte Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet
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9 Situierung und Umgebung

GroRraumige Lage:

DasBebauungsplargpiet liegt rund 2 km westlich der Grazer Innenstagstlich des Grazer
I 1 dzLJi 6 Ky K2FSa o[ dzFlifAYyAS Ol d dAMeYDNIANEf AGK . BS

Die Stadt Graz hat sich aufgrund ihrer topographischen Lage vor allem entlang der Mur-Bidord
Richtung entwickelt. Nor&udverlaufende Barrieren wie die Mur oder die Bahntrasse sind im Grazer
Stadtbild deutlich erkennbar.

9AY PTGGNIF 102N T dzNJ 9y G sAO]1ftdzyd RSa DSoAaASiESa ¢
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Beitrag und einen positiven Impuls fir das ganze Gebiet westlich der Bahn stellt allerdings der
Betrieb der Fachhochschule JoanneundanAlten Poststrale dar. Durch BaumalRnahmen

wie die VergréRerung und Aufwertung der Eisenbahnunterfiihrung Eggenberger StralRe oder

die Durchbindung des nérdlichen Bahnh8fsrsonentunnels nach Westen bis zur Waagpieo-Stralie
wird die Barrierewirkung der Bahn zusehends pords, was die VerknUpfurBptiekofsviertels West
Richtung Osten forciert und seine Attraktivitat steigert.

Das Gebiet verfiigt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Verkehrstechnisch ist das

Areal optimal erschlossen. Mehrere StraRenbahnlinien versorgen das Gebiet, Busse und die

Bahn bilden am Bahnhof einen optimalen Knotenpunkt des 6ffentlichen Verkehrs aus

Auf Grund der aktuell niedrigen Dichte und des grof3flachigen Kleingartenareals innerhalb des
Quatrtiers ist ein dichtes Netz an allgemeinen Versorgungseinrichtungen noch nicht gegeben.
Nahversorger und Gastronomie sind jedoch im Bereich der StraRenziige Eggenberger Stral3e

und Alte PoststraReorhanden. Eine Verdichtung dieser Einrichtung ist in weiterer

Folge in Verbindung mit einer Erhéhung der Einwohineenzahlen zu erwarten.

Einfluss auf die Charakteristik dégbieteshaben die im Osten angrenzende Bahntrasse,

die groR3flachig zusammenhangenden Kleingarten, die sich von der Eggenberger Stral3e

bis zur Laudongasse spannen, die StralRenbahnremise an der Pommergasse und die noch
vorhandenen kleingewerblichen Nutzungen zwischen WaaBirerStral3e und Asperngasse.
Somit bietet sich ein baulich heterogenes Bild, allerdings auchcdiedingt durch die gro3en
Griunflachen der Kleingartenruhige und angenehme Atmosphare. Die Struktur weist somit
charakteristische Eigenschaften und Elemente auf, die es zu erhalten und durch gestalterische
Maflinahmen zu verdeutlichen gilt.

Die Achse AnnenstralReEggenbergeBralle, welche zwischen Innenstadt und dem Schloss
933SyYyoSNHB OSNINdZFGEZ o0AfRSG RFA oawNO{(T3aAINIGa RS& t N
funktionstiichtigen WesDstVerbindungen bildet. Die Liicken in der stral3enbegleitenden

Bebauung zwischen der Waagrigiro-Stral3e und der Pommergasse sowie der unattraktive

Sudrand, der durch die Geb&ude der Sierrdfeske gebildet wird, lassen kaum stadtischen

Charakter aufkommen. Eine Aufwertung dieser StraRenverbindungtsendig

Der nordliche Bereich d&ebauungsplagebietes zeigt aktuell brachliegende Gewerbebauten. Der
Bereich liegt im direkten Anschluss an den Bahnhofsvorplatz West an der W-dggnStralle wo sich

auch der denkmalgeschitzte Wasserturm befindet, ein interessantes Bauwerk mit Potential zur
Identitatsstiftung.

Im sidlichen Bereich befinden siztirzeitGebaude unterschiedlicher Nutzungen, baulicher

Ausformungen und Héhenentwicklungen. Entlang der Asperngasse ist eine geschlossene Bauflucht
gegeben, entlang der WaagnBiro-Stral3e hingegen erzeugen vorgelagerte Parkplatze Baullicken im
Stral3enraum.

Eine &hnliche Situation zeigt sich auch zur Eggenberger Stral3e. Einfahrten und Baullicken prasentieren
hier ein Stral3enbild, das dem Stellenwert dieser wichtigen Ysst/erbindung nicht entspricht.
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AulRerhalb de8ebauungsplagebietesschliel3t im Siden eine geschlossene Bebauung mittels
Verwaltungsund Hallenbauten der Siemenswerke entlang der Eggenberger Stral3e an. Im Westen
befinden sich vorrangig Wohnbebauungen zwischen der Alte Poststral3e und der Pommergasse vorrangig
als Blockradbebauung, die nur in Teilbereichen offene Ecken zeigt. NordlicBelesuungsplagebietes

zeigen sich im westlichen Teil hohe Wohnzeilen, im dstlichen Teil Industriettadierig Areal)die

jedoch nicht mehr vollflachibetrieben werdenjedoch kulturell bespielt werderOstlich des
Bebauungsplagebietes befinden sich die Gleisanlagen und die Bahnsteige des Grazer Hauptbahnhofes.
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Luftbild 2 mit Kataster (2024) Auszug aus dem Geod&ez @
Die rote Umrandung markiert d&Bebauungsplangebiet.
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Stadtvermessung Graz, Blick in nérdliche Richtung

Luftbild 3 (202) Auszug aus dem Geodat&raz @ Stadtvermessung Graz, Blick in ndrdliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.



