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02.24.0 Bebauungsplan
.Leonhardstral’e — Pappenheimgasse — Wittekweg — Engelgasse*
Il. Bez., KG 63102 St. Leonhard

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Grundeigentumerin der Liegenschaften Grundstiick Nr. 350/1 und 351, KG St. Leonhard in der
LeonhardstralRe haben um Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet umfasst das Geviert ,Leonhardstral3e — Pappenheimgasse — Wittekweg — Engelgasse”
und weist gesamt eine Grof3e von ca. 15.676 m2auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan idgF ist das Planungsgebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer
Bebauungsdichte von 0,6 bis 1,2 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgérten
(geméan 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Laut dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF liegt das Planungsgebiet im Bereich:
~Wohngebiet hoher Dichte".

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung mit Erhalt der
historischen Bebauungsstruktur, welche sich entlang der LeonhardstraRe und der Engelgasse mit einer
vornehmlich griinderzeitlichen Blockrandbebauung und entlang der Pappenheimgasse und Wittegweges eine
stralRenbegleitende Bebauung der 60ziger und 70ziger Jahre zeigt.

Das Entwicklungspotential beschrankt sich auf die unbebauten Liegenschaften 360/1 und 360/2.

Mit der Festlegung der Baugrenz- und Baufluchtlinien wurden die erhaltenswerten Bestandsstrukturen fir
das Gebiet definiert.

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen aul3erhalb der fur die Bebauung bestimmten
Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen zulassig, sowie dementsprechende
Umbauten.

Ein Ziel des Bebauungsplans ist gleichsam der Erhalt der Vorgarten und der begriinten Garten.

Es ist die langfristige Intention, sowohl die Baumassen weitestgehend entlang den Stral3enziigen zu
konzentrieren als auch die hochwertigen, innenliegenden Grunbereiche zu erhalten und noch weiter
aufzuwerten.



In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des vorliegenden
Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 4. Marz 2026 Uber die
beabsichtigte Auflage des 02.24.0 Bebauungsplan , Leonhardstralle — Pappenheimgasse — Wittekweg —
Engelgasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 25. Marz 2026.

AUFLAGE

Die grundblicherlichen Eigentliimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan tGiber 8 Wochen, in der Zeit vom 26. Marz bis einschliefSlich 21. Mai 2026 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und
Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde 28. April 2026, in der Aula der Ursulinen Graz,
LeonhardstraBe 62, 8010 Graz durchgefiihrt.

3. Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 26. Marz 2026 bis 21. Mai 2026 langten 14 Einwendungen und 1
Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein:

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf die beiliegende Einwendungserledigung verwiesen.

4. Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 02.24.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten gedndert

VERORDNUNG:
Der Bauplatz A wurde um das Grundstiick 360/2 und die dazugehdrige Flache vergroRert, da diese
Liegenschaft im Eigentum der gleichen Eigentliimer:in ist.

Des weiteren wurden ein paar redaktionelle Anderungen ohne Auswirkungen auf den Inhalt durchgefiihrt.

PLANWERK:

Im Zuge der Behandlung der Einwendungen wurde festgelegt, dass die beiden Baume
(Urweltmammutbaum und Scheinzypresse) im Nahbereich der Kreuzung Engelgasse—
Pappenheimgasse als erhaltenswert eingestuft und entsprechend im Planwerk ausgewiesen werden.
In diesem Zusammenhang werden die Bauflucht- und Baugrenzlinien angepasst, sodass der
betreffende Bereich von jeglicher Bebauung freigehalten wird.

5. Anhérung
Aufgrund der Anderungen wurden die betroffenen Eigentiimer:in (Bauplatz A) angehért.
Seitens der Eigentiimer:in wurde gemeldet, dass es gegen die Anderungen keinen Einwand gibt.



Es erfolgten keine weiteren Anderungen im Planwerk oder in der Verordnung.
6. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Bezirk St. Leonhard. Das Gebiet ist im Norden von der LeonhardstralSe, im Osten
und Siden von der Pappenheimgasse, im Westen von der Engelgasse umgeben. Zusatzlich verlduft mittig der
Wittekweg.

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtfliche von ca. 15.676 m? brutto auf.

Luftbild 1 (2024):
Auszug aus den
Geo-Daten-Graz

© Stadtvermessung
Graz.

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

e  Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF im Funktionsbereich ,,Wohngebiet
hoher Dichte”.




Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestéinden in infrastrukturell gut erschlossenen Lagen
unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevélkerungsstruktur und -
dichte.

(3) Sicherung der Qualitdit von Innenhdéfen (siehe § 26 Abs 26).

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplétze in Tiefgaragen, in Abhéngigkeit zur ProjektgréfSe.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohner:innen zugénglichen Griinfliche bei Neubauten.

(7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung und Erh6hung des Griinanteils.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.

§ 26 Naturraum und Umwelt
Topogrdfie, Landschaft und Schutzgebiete
(1)  Erhalt des charakteristischen Landschaftsbildes durch:

e Erhaltung und naturnahe Bewirtschaftung der Waldflédchen.

e Freihaltung der Waldréinder durch Einhaltung eines Abstandes von mindestens 10 m zwischen
Hauptgebduden und Waldréndern. Dieses Maf$ kann reduziert werden, wenn ansonsten eine
zweckmdflige Bebauung nicht méglich wdre (beispielsweise auf schmalen Baupldtzen).

e Aktualisierung der Grenzen der bestehenden Landschaftsschutzgebiete Nr. 29 (westliches Grazer
Hiigelland), Nr. 30 (nérdliches und 6stliches Hiigelland) und Nr. 31 (Murauen).

e Erstellung eines Sachprogramms Landwirtschaft und Landschaftspflege.

(1a) Erhalt des schiitzenswerten Baumbestandes.

Beriicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestdnden bei der Situierung von baulichen Anlagen auf

allen Baupldtzen.

(2)  Vermeidung von stérenden Eingriffen in das Landschaftsbild insbesondere durch:

e den értlichen topografischen Gegebenheiten angepasst Bauweisen,




(3)

e weitgehender Erhalt des natiirlichen Geldndeverlaufs, flichen- und héhenmdpfige Beschrdnkung von
Geldndeverdnderungen in der Bebauungsplanung und in Bauverfahren, Minimierung der Eingriffe in
Hanglagen insbesondere auch fiir die innere VerkehrserschliefSung.

Sicherung der Griinréiume in der Stadt insbesondere durch:

e Sparsame Ausweisung von neuem Bauland und Erhalt zusammenhdngender Griinfldchen auch im
Siedlungsraum.

e  Erhalt von Inselwdldern bzw. dicht bestockten Fldchen im inneren Stadtgebiet.

e  Erhalt und Stérkung von Wéldern mit Schutzfunktion insbesondere hinsichtlich Hangrutschung,
Oberfldchen und Hangwidisser.

e  Neuanlage von Waldfldchen (,Klimawald”) als Klimaschutzmafinahme und im Sinne der
Biodiversitiit.

e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzips als Speicher-, Riickhalte- und Sickervolumen.

§ 26 Klima, Luft, Ldrm

(7)

(7a)

(7b)

(7¢c)

Erreichung der Klimaneutralitit bis 2040 und gemeinsame Betrachtung von Klimaschutz und
Klimawandelanpassung
e  Beachtung der Vorgaben aus dem Grazer Klimaschutzplan bei allen Planungs- und
InfrastrukturmafSnahmen.
Umsetzung und wiederkehrende Evaluierung des Grazer Klimaschutzplanes.
Evaluierung und Fortfiihrung des Aktionsplanes Klimawandelanpassung.
Aufbau und Fortfiihrung des Klima— Informationssystems.
Modellierung und Simulation von Klimapfaden (2050) unter Einbeziehung von kiinftigen
Stadtentwicklungsszenarien.
Beriicksichtigung von stadtklimatologischen Aspekten in Projekten der Stadtentwicklung und der
Infrastrukturentwicklung.
Forcierung des Einsatzes von klimafreundlichen Baustoffen durch stéddtebauliche Vertrége und
Festlegungen in Bebauungspldnen.
Erhalt stadtklimatologisch besonders sensibler Bereiche
e  Erfassung und Erhalt der Funktion von besonders bedeutsamen klimawirksamen Fléchen.
e Keine neuen Baulandausweisungen bzw. keine Ausweisungen von. Sondernutzungsfldchen im
Freiland, die eine nachteilige Versiegelung erméglichen, in sensiblen Bereichen.
e Uberpriifung von Riickwidmungen bzw. Bebauungsbeschrénkungen in betroffenen
Baulandgebieten.
Erhaltung der fiir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen Bereiche:
e  Erhalt der klimawirksamen Parkanlagen.
Erhalt grofSer, zusammenhdngender Freilandfldchen und Walder.
Erhalt des Murraums als klimawirksame Nord-Siid-Achse.
Erhalt der fiir das Grazer Windsystem wichtigen Bereiche der Kaltluftproduktion und der
Frischluftschneisen.
Erhalt von bestehenden Béumen, Strduchern und auch kleineren Griin- und Waldfldchen,
insbesondere in dicht bebauten Gebieten.
Verbesserung/Reduktion von stddtischen Hitzeinseln
e Finsatz von hellen Oberflichenmaterialien mit geringer Wérmespeicherfdhigkeit, angestrebt wird
ein Hellbezugswert zwischen 40 und 80.
e Vorgabe von entsprechender Farb — und Materialgestaltung von Gebduden in Bebauungsplénen.
e Sparsamer Einsatz von grofiflidchigen Glasfassaden und grof3ficichigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungspldnen und
Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im Einzelfall
zu priifen.
e  Entsiegelung und Begriinung von Pldtzen und Strafienziigen nach Maf3gabe funktionaler
Anforderungen.



(8)

(9)

Vorschreibung von Begriinungsmafinahmen wie Baumpflanzungen, Griinfldchen, Dach- und
Fassadenbegriinungen.
Beschrdnkung der Bodenversiegelung auf Baufldchen.

Weitere Verbesserung der Luftgiite insbesondere durch:

Verringerung der Wegléngen und der Zwangsmobilitéit durch Stédrkung der Stadtteilzentren der
nutzungsdurchmischten Stadt und eines engmaschigen Wegenetzes fiir Geh- und Radverkehr.

Reduktion der Emission aus Verkehr durch Attraktivierung der aktiven Mobilitét und Verlagerung
des unbedingt notwendigen MIV auf emissionsarme Antriebe.

Reduktion der Emissionen aus der Industrie.

Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung:

Umsetzung und laufende Aktualisierung des Kommunalen Energiekonzeptes.

Ausbau der Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen.

Einschrénkung von Energietréigern mit hohen CO2- oder Feinstaubemissionen.

Beibehaltung der Beschrdnkungszonen fiir die Raumheizung mit Festbrennstoffen.

Klimawirksame Bebauungsbeschridnkungen in Frischluftschneisen durch Begrenzung der
Gebdudehdéhen und Beriicksichtigung der Luftstréme bei der Situierung der Baukérper
(Geltungsbereich siehe Kartendarstellung ,,Klimatopkarte mit Planungshinweisen aus
klimatologischer Sicht” im Teil E).

Erhéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

Erhaltung der fiir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen Bereiche, grofSer
zusammenhdngender Freilandfldchen und der Wailder.

Uberpriifung von Baulandriicknahmen und Bebauungsbeschrénkungen in Bereichen der
Kaltluftproduktion und von Frischluftschneisen auf Basis der Erkenntnisse aus dem
Klimainformationssystem Graz.

Ldrm:

Fernhalten gebietsfremder Lirmquellen aus Wohngebieten.

LdrmschutzmafSnahmen entlang der (ibergeordneten StrafSenziige und entlang bestehender bzw.
zuktinftiger hochrangiger Schienenverkehrsbdnder (je nach vorhandenen Mdéglichkeiten
objektseitige bzw. strafsen-/bahnseitige MafSnahmen) unter Berticksichtigung der Auswirkungen auf
das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild.

Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohnanlagen.

Schaffung ruhiger Bereiche mittels geeigneter Bebauung (z.B. geschlossene Bebauungsweise
entlang von Hauptverkehrsadern, Blockrandbebauung).

Beriicksichtigung der aktualisierten Flugldérmkurven bei Baulandausweisungen

Reduktion der Geschwindigkeit von Kfz im Stadtgebiet.

Verankerung klarer Vorgaben fiir Lérmobergrenzen bei Veranstaltungen in den
Veranstaltungsrichtlinien (u.a. durch Beschrénkung der Veranstaltungstage fiir einzelne Pléitze).

[..]
Soziales Griin
(10) Erhaltung bzw. Schaffung einer ausreichenden Infrastruktur an éffentlichen Freifldchen

(stadtteil- und quartierbezogene Park- und Griinanlagen), insbesondere in unzureichend
ausgestatteten Stadtteilen, durch entsprechende Festlegungen in der Fléichenwidmungs- und
Bebauungsplanung, insbesondere auch durch Ausweisung von Vorbehaltsfldchen.

(11) Einfiihrung von anzustrebenden Richtwerten (m?/EW) fiir eine entsprechende &ffentliche

Freifldchenausstattung von Stadtteilen.

(12) Bereitstellung ausreichender Sport und Freizeitangebote fiir alle Bevélkerungsgruppen und

Sicherung der dafiir erforderlichen Fldchen:

e Erhaltung vorhandener Bezirkssportpldtze bzw. Schaffung entsprechender Ersatzfléichen,
Ausweisung neuer Sport- und Bewegungsfldchen.

e Beriicksichtigung von Trend-Sportarten.

e Schaffung von generationsiibergreifenden Bewegungsmdoglichkeiten



(13) Vernetzung von Biotopen, Griinfléichen und Freirdumen.

(13a) Entsiegelung und entsprechende Bepflanzung von Verkehrsinseln und StrafSenbegleitgriin zur
Ausbildung von ékologischen Trittsteinen im Sinne des Erhalts der Artenvielfalt und der
Biodiversitdt nach MafSgabe der Verkehrssicherheit.

(14) Weitgehender Erhalt bestehender und Schaffung neuer Kleingartenanlagen bevorzugt in
stadtranglagen.

(15) Offentliche Durchwegung und Einbindung von Kleingartenanlagen in einen Griinverbund, im
Einvernehmen mit dem Landesverband der Kleingdrtner Steiermarks.

(16) Umwandlung von unter- bzw. nicht genutzten Kleingdrten bevorzugt in 6ffentliche Parkanlagen.

(17) Schaffung bzw. Unterstlitzung von Gemeinschaftsgdrten und interkulturellen Gérten, bevorzugt
in dicht bebauten Gebieten.

(18) Evaluierung und Weiterentwicklung des Sachprogrammes Griinraum sowie der Biotopkartierung.

Baulanddurchgriinung

(19) Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im éffentlichen Raum:

e Erhalt bestehender Alleen zumindest in ihrer Struktur.

e Schaffung von begleitenden Baumreihen bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von
StrafSen und StrafSenrdumen.

e FEinsatz von Strauchpflanzungen, Staudenbeeten und Bliihwiesen u.dgl. zur Bepflanzung von
Verkehrsinseln, von Baumscheiben und in Bereichen ohne Baumstandorteignung.

e  Entsiegelung bestehender Sperrfldchen im StrafSienraum.

(20) Erhéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Berlicksichtigung eines ausreichend
grofien durchwurzelbaren Raumes.

(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:

e Begriinung von Ldrmschutzwdéinden und Stiitzmauern.

e Intensive Begriinung von Tiefgaragen.
Die oberste Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen und anderen nicht (iberbauten
unterirdischen Rdumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit einer
Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu (iberdecken und gdrtnerisch zu gestalten.

Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zuldssig.
e  Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfiihrung.

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro
Bauplatz.

Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stédtebaulichen Gutachtens zuldissig.
(22a) Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberfldchenwdsser zur Grundwasseranreicherung, zur
Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmafinahme
e Flidchendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur Identifizierung von stark betroffenen
Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der Topographie, der
Baugrundkarte und der Versiegelungskarte.
e Erh6hung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark betroffenen
Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert von 20% festzulegen.
e Erstellung von Niederschlagswdisserbewirtschaftungskonzepten in Bebauungsplanverfahren
in stark betroffenen Gebieten.
e Nutzung auch privater Niederschlagswdsser zur Bewdsserung des Strafsenbegleitgriins, sofern im
Offentlichen Interesse.
e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen
(23) Beschrdnkung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.



(23a) Festlegung eines Griinfléichenfaktors entsprechend der Bereichstypen des rdumlichen Leitbildes;
Vollzug der Umsetzung des Griinfldchenfaktors in sémtlichen baubehdérdlichen Verfahren und in
den Verfahren gemdfs STROG.

(24) Forcierung von begriinten Ddchern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch
e Begriinung von neu errichteten Flachddchern und Déchern bis zu einer Neigung von 10°

Davon ausgenommen sind zusammenhdngende Dachflédchen einer baulichen Anlage mit
einem Dachflichenausmapf unter 60m? sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfligung ins
StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist.

Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von mind. 15cm
auszufiihren.

In Bereichen mit schlecht sickerféhigem Boden und entsprechender Hang- bzw.
Oberfldchenwasserproblematik ist die Dachbegriinung iiberwiegend als intensive
Dachbegriinung auszufiihren.

Fiir maximal 1/3 der Dachfldche kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung von
technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden. Intensiv begriinte (auch
betretbare) Dachfléchen sind hierbei als begriintes Dach zu werten. Darliber hinaus sind
Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von Solarenergie nach Mafigabe der
mikroklimatischen Auswirkungen zuléssig.

Fotovoltaikanlagen sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten.
Innerhalb der Grazer Altstadtschutzzonen sind Ausnahmen auf Basis eines Gutachtens der
Altstadterhaltungskommission zuléissig. Ebenso sind Ausnahmen im Bereich von
denkmalgeschiitzten Objekten zuldssig.

(25) Einfligung von Parkpldtzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung der negativen
Auswirkung auf das Stadtklima durch:

e Gliederung grofSer Fldchen durch Bdume und Bepflanzungen.

e  Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW — Parkpldtzen ist pro 5
Stellplitze 1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ausgenommen im Bereich der
Prdsentations- und Lagerfléchen der Automobilindustrie und des Autohandels.

e  Beschriinkung des Versiegelungsgrades.

(26) Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgdrten in geschlossenen Siedlungsbereichen
insbesondere durch:

e  Pflicht zur Erstellung von Bebauungspldnen fiir Bereiche mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit verkniipften Kriterien sind im
Fldchenwidmungsplan festzulegen.

e Sicherung der Qualitit von Innenhdfen als ruhige, gut begriinte Réume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttréichtiger Nutzungen. Bei geeigneten Héfen ist eine
Gliederung in Teilrdiume von angemessener GréfSe und kompaktem Zuschnitt zuldssig, wobei
jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungsbestand zu beriicksichtigen sind.

e  Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflciche.

e Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer 6kologisch
wirksamen Vegetationstragschicht.

e  Erhalt eines ékologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hofflédche
nachzuweisen.

(27) Erhalt und Fortfiihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen.

§ 27 Siedlungsraum und Bevélkerung



(1)  Ausweisung von ausreichend Wohnbauland im Fldchenwidmungsplan unter Beachtung der Potentiale
der Innenentwicklung.

(2)  Entwicklung neuer Wohngebiete vorrangig durch Fldchenrecycling (z.B. ehemalige Gewerbe- oder
Kasernenstandorte) unter Beachtung eines qualitétsvollen Wohnumfeldes.

(3)  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:

Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung und
Griinraumversorgung.

Mapvolle Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung vorhandener
stadtrdumlicher Qualitéten.

Konzentration der AufSenentwicklung auf Bereiche, die infrastrukturell gut versorgt werden kénnen.
Lenkung des kommunalen Wohnbaus in Gebiete mit ausreichender infrastruktureller Versorgung
und guter OV-Anbindung.

(3a) Erhéhung der sozialen Durchmischung durch Widmung von Vorbehaltsfiéichen fiir kommunalen und
gemeinniitzigen Wohnbau und stddtebauliche Vertréige
(4)  Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:

Klimaangepasste Gestaltung der éffentlichen Strafsen, Wege und Plitze sowie der 6ffentlichen
Griin- und Parkanlagen.

Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten Stadtgebieten.
Bedarfsgerechte Schaffung weiterer Wohnbereichparks und privater Griinfléichen

Gestaltung der Ubergdnge zwischen unterschiedlichen Nutzungen (z.B. Wohngebieten und
Industrieanlagen) unter Berlicksichtigung von erforderlichen ImmissionsschutzmafSnahmen,
Schutz der Wohngebiete bei der ErschliefSung von Betriebsansiedlungen.

Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.

Erh6hung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang von
Strafienziigen.

Begleitgriin an Verkehrsbdéndern.

(4a) Reduktion von stédtischen Wdrmeinseln insbesondere durch:

Entsiegelung und Begriinung von éffentlichen Fléichen nach Mafigabe funktionaler und
verkehrstechnischer Anforderungen

Héchstmégliche Reduktion von Asphalt- und Metalloberfidchen zugunsten von hellen Betonfléchen,
Platten- bzw. Pflasterbelegen (Beton, Naturstein), schottergebundener Decken u.dgl.

Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes

Vorschreibung von Dach- und Fassadenbegriinungen

(5)  Durchgriinung von Parkplétzen, Industrie- und Lagerfléichen sowie Industrie- und Gewerbegebieten.

(6)  Weitgehende Erhaltung der charakteristischen baulichen Qualitéiten der Stadt.

(7)  Intensivierung der Bebauungsplanung zur Sicherung der stddtebaulichen Qualitit und des
Landschaftsbildes:

Wohnen

in gréfieren, weitgehend unbebauten Gebieten.

in fiir die Wahrnehmung der Stadt wichtigen Bereichen (z.B. an Einfallstrafsen) und in Bereichen zur
Setzung stddtebaulicher Akzente (z.B. Hochhduser).

in Siedlungsbereichen mit erhaltenswerten Vorgdrten und Innenhdéfen.

in Bereichen mit hoher Gestaltqualitdt (z.B. griinderzeitliche Villengebiete) und in Gebieten mit
grofsem gestalterischem Verbesserungspotential.

in Gebieten mit hoher Entwicklungsdynamik bzw. Umstrukturierungsdruck und in Gebieten mit
hohem Entwicklungs- bzw. Nachverdichtungspotential.

fiir Sondernutzungen im Freiland nach Mafigabe der festgelegten Nutzung und des Standortes.

(8)  Bedarfsgerechter und leistbarer Wohnbau im gesamten Stadtgebiet

Priifen des Einsatzes der Vertragsraumordnung fiir leistbares Wohnen und Baugruppen

(9) Vermeidung von Segregation im Wohnbau

Festlegung eines angemessenen Wohnungsschliissels in Bebauungspldnen fiir ein vielféltiges
Wohnungsangebot.
Festlegung einer MindestwohnungsgréfSe in Bebauungsplénen.
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e Gewdhrleistung einer Mindestausstattung an Gemeinfldchen im Wohnbau, auch im Sinne der
Férderung eines gesundheitsbewussten Verhaltens der Bevélkerung.
e Ausweisung von Vorbehaltsfiéichen fiir den Kommunalen und gemeinniitzigen Wohnbau
vorzugsweise in Gebieten mit geringem Anteil an Gemeindewohnungen.
(10) Forcierung eines positiven Beitrages des Wohnbaus zum unmittelbaren urbanen Umfeld.
(11) Fortfiihrung der Unterstiitzung fiir Wohnungslose.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung”.
Der Bauplatz liegt innerhalb der Abgrenzung ,Kernstadt”.
Der Bauplatz liegt teilweise innerhalb der ,,wasserwirtschaftlichen Vorrangzone®.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

Der Bauplatz liegt teilweise innerhalb der Altstadtschutzzone lll.

(Gebaude an der LeonhardstraBe 70-78, Engelasse 17 und 19)

GemaR Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 ist innerhalb der Altstadtschutzzonen die Erstellung eines
Gutachtens gemall GAEG idgF. (Grazer Altstadt-Erhaltungsgesetz) erforderlich.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 100
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Hochwassergefiahrdungsbereiche, Schutzwasserbau

o3 E Wasserwirtschaftliche Vorrangfliche

- HQ30 Hocl -gefihrd

! © HQ100t gefal

D AufschlieBungsgebiete gem. 4.0 Flichenwidmungsplan

Auszug aus dem Deckplan 2 zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF).
Die Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Verkehr (Deckplan 3):

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie): griiner Bereich
ylnnerstddtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
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1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
»Blockrandbebauung” im Teilraum Nr. 2 Griinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard — Jakomini

Charakteristik:

strafSenbegleitende und strafienraumbildende Bebauung mit begriinten Héfen und teilweise mit begriinten
Vorgdrten, meist durchgehende Bauflucht, hdufig einheitliche
Traufhéhe.

Festlequngen innerhalb des Bereichstyps:

Geschof3anzahl: keine verbindliche Festlegung

Bebauungsgsweise: geschlossen

Lage zur Strafle: strafSienraumbildend, strafienbegleitend

Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche Festlegungen treffen;

Begriinung, Einfriedung,

Sichtschutz: Begriinung der Vorgdrten und Innenhéfe

Zuldssige Formen

des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellficichen fiir Kraftfahrzeuge in
Innenhéfen und Vorgdrten;

sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen, Ausschluss von

strafSenbegleitenden Ldrmschutzwdnden; Gliederung der
strafienseitigen Fassade und Adressbildung durch in gebietstypischen
Abstéinden angeordnete Hauseingénge.

Strafienseitige Balkone sind unzuldssig. Hofseitige Balkone miissen von
den Nachbargrenzen zumindest einen Abstand im Ausmapf ihrer
Auskragungstiefe einhalten. Eine Reduktion ist bei nachweislich
historisch geringeren Abstdnden zuldssig, sofern keine
Beeintrdchtigung der Nachbarliegenschaft erfolgt.

Im Erlduterungsbericht zum 1.0 Rdumlichen Leitbild wurden zum konkreten Bereichstyp bzw. Teilraum
folgende Zieldefinitionen formuliert:

Ziele fiir den Bereichstyp
e  Fortfiihrung des Bebauungsprinzips und des Gebietscharakters
e Erhalt der hohen Durchgriinung
e Sicherung und Fortfiihrung der Nutzungsdurchmischung bzw. Planung nutzungsoffener Grundrisse
zumindest im Erdgeschof8 im Neubaufall
e  Behutsame Nachverdichtung bei untergenutzten Objekten
e Liickenschliisse als Ensembleergéinzung und zur Lérmabschottung
e  Geschlossene Héfe geschlossen erhalten, insbesondere keine neuen Zufahrten bzw. Durchfahrten fiir den
motorisierten Individualverkehr ermdéglichen bzw. keine Offnungen schaffen, die die Lirmabschottung
verschlechtern
e  Reduzierung der Versiegelung in Innenhéfen und Vorgdrten sowie Vermeidung der Oberflichenparkierung
e Zur Aufwertung der Griinraumausstattung Entsiegelungsmafinahmen in Innenhéfen und Vorgdrten
forcieren
e  Erhaltung und Ergénzung der Vorgartenzone als Griinraum sowie Fortfiihrung des Vorgartenprinzips im
Neubaufall
Fortfiihrung der Aufwertung der Griinausstattung im Straffenraum
Aufwertung der Aufenthaltsqualitét im éffentlichen Raum
Erhalt von pridgenden, baukulturelle wertvollen Solitdrbauten

12



Festlegungen innerhalb Teilraumes:

keine Konkretisierung der gesamtstddtischen Festlegungen

In Bezug auf den Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen kann folgendes ausgefiihrt werden:
Der Teilraum zeichnet sich in den klassischen Griinderzeitvierteln durch hoch-wertige und représentative
Fassaden aus. Dies soll in weiten Teilen erhalten und im Falle von Neuerrichtungen auch dartiiber hinaus
jedenfalls fortgefiihrt werden. Eine durchgehende strafSenseitige ErschliefSungsschicht schliefSst sich damit aus.

Zielbeschreibung

e Die Griinderzeitviertel stellen besonders charakteristische Elemente der Grazer Stadtstruktur dar und sind
grofStenteils Schutzzone gemdfs GAEG.

e Die eindeutigen stddtebaulichen Ordnungsprinzipien schaffen hohe Lebensqualitdt.

e Daher hat die Erhaltung der bestehenden rdumlichen Qualitidten (geschlossene hofbildende Bebauung,
Nutzungsdurchmischung, starke Durchgriinung durch griine Innenhéfe und griine Vorgdrten, attraktive
Offentliche Réume) oberste Prioritdt.

o Modglichkeiten fiir die mafSvolle Weiterentwicklung bestehen in der Regel durch punktuelle Eingriffe im
Sinne einer Ensemblekomplettierung (z.B. Dachbodenaus-bauten, Bauliickenschliisse), jeweils unter
Beriicksichtigung des Bestandes und Fortfiihrung der eindeutigen stddtebaulichen Ordnungsprinzipien.

Festlegungen fiir Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen gem. § 6a des 1.0 RLB (2. ,,Blockrandbebauung”):
o Gréfe: Schriftziige, Kleinstformat und Kleinformat* méglich.

e Héhe: Max. Oberkante 2,50 m 2, Parapethéhe 1.0G bzw. Max. Oberkante 5,00 m ¥

e Abstand zur Strafse: Am Gebdude montiert bzw. Abstand It. Héhenprofil **

U(Ausgenommen Werbeflldchen auf Feuermauern, auf Feuermauern sind auch grof3fldchigere Werbeanlagen
zuldssig unter Beriicksichtigung der Einfiigung in das Strafsen- und Ortsbild)
2) Diese Héhenbeschrénkung betrifft ausschliefllich freistehende Werbeanlagen

Anmerkung:

Flir die baukiinstlerische Qualitit der Werbeeinrichtung zur Einfligung in den betreffenden Stadtteil innerhalb
der Altstadtschutzzone ist It. GAEG 2008, ein Gutachten der Altstadt-Sachverstindigenkommission
notwendig.

Ergénzungen hinsichtlich der Gréfe It. § 6a des 1.0 RLB (2. ,,Blockrandbebauung”):

e Schriftziige / Einzelbuchstaben: Schriftziige bieten hervorragende Mdéglichkeiten der Einfligung von
Werbung vor allem im Bereich historischer Baustrukturen (Blockrandbebauung, Villenviertel, Dorfgebiete,
etc.). In Anlehnung an die Vorgaben des GAEG 2008 ist hierbei auf die Ausfiihrung in Einzelbuchstaben und
eine Abstimmung auf die Fassadengliederung zu achten. Eine Beleuchtung kann in Form von
hinterleuchteten Buchstaben erfolgen.

e Kleinstformat (Werbefldchen bis 0,5 m?): kleinstformatige Werbeanlagen wie z.B. Hinweisschilder und
Informationstafeln kénnen liblicherweise gut in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild integriert werden.
Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Einfiigung in bestehende Fassadengliederungen, eine eventuelle
Héufung bzw. Kumulierung sowie die Flcichenwirkung von seriellen Werbeanlagen zu legen.

e Kleinformat (Werbefldchen von 0,5 bis 5,0 m?): Kleinformatige Werbefldchen bis 5 m? sind in Abhéngigkeit
zum MafSstab der umgebenden Bebauung und der Fassadengliederung in das Strafsen-, Orts- und
Landschaftsbild integrierbar. Bei der Beurteilung derartiger Werbeanlagen ist besonders auf die
Abstimmung mit bestehenden Gestaltungselementen sowie die Einfligung in den StrafSenquerschnitt
inklusive bestehender und geplanter Griinflichen Acht zu geben. Eventuelle Beeintréichtigungen des
Strafien-, Orts- und Landschaftsbildes im Zusammenhang mit bestehenden Werbefldchen (Hdufung,
Uberlagerung, etc.) sind zu vermeiden.
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Gemdf3 der VO zum 1.0 Rdumlichen Leitbild wird das Héhenprofil wie folgt definiert:

Freistehende Werbeanlagen miissen in der Regel einen Abstand von mindestens 2,0 m zur éffentlichen
Verkehrsfldche einhalten. Die maximal zuldssige Héhe betrdgt hierbei 6,0 m. {...)

Héhere Werbeanlagen (...) sind ausschlieflich bei einem erh6hten Abstand zur éffentlichen
Verkehrsfldche zuldssig; dabei ist ab einer Héhe von 6,0 m ein gedachter Neigungswinkel von 60 Grad
zu beriicksichtigen und als Hiillkurve zu betrachten. (siehe Erlduterungsbericht zum 1.0 RLB)

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

——
,W Fjj.l:L‘V"

Griinflichenfaktor
§ 3 Berechnung des Griinflachenfaktors und Baumbonus:
(1) Der Grinflachenfaktor bezieht sich in diesem Bereichstyp auf die Hofflache: 0,8
(5) Der festgelegte Griinflachenfaktor kann in jedem einzelnen Bereichstyp unterschritten werden.
Voraussetzung fiir diese Unterschreitungsmoglichkeit ist die Einhaltung des
Verbesserungsgebotes und eine der folgenden Baufiihrungen:
1. Bei Neubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Baupladtzen, auf welchen der festgelegte
Grunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird, wenn diese nicht zu einer ganzlichen
Neuordnung des Bauplatzes fiihren.
2. BeiZubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Griinflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird.
3. Voraussetzung fir die Unterschreitung des Griinflachenfaktors ist jeweils die Wahrung der
VerhéltnismaRigkeit zwischen der geplanten baulichen MaRnahme und dem Ausmal der
zwingend erforderlichen Verbesserung.
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Auszug aus dem
Kommunalen
Energie Konzept
2017 (KEK).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

GemdaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) liegt das Planungsgebiet innerhalb des aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025).

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan im , Allgemeinen Wohngebiet” teilweise
Sanierungsgebiet Larm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2)  Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb derer,
der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fir die jeweilige Gebietskategorie —
wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraBenverkehr bzw. wihrend der
Nachtstunden bei Schienenverkehr — iberschritten wird. Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und
Ergdnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.
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Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Deckpldne zum 4.0 Flaichenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten in geschlossenen
Siedlungsbereichen § 26 Abs 26 der Verordnung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept.

Innenhofe und Vorgarten:

Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen fiir Bereiche mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung.

Sicherung der Qualitat von Innenhdofen als ruhige, gut begriinte Raume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen.

Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache.

Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer dkologisch
wirksamen Vegetationstragschicht.

Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hofflache
anzustreben.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.08
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)

gem. § 30(7) StROG 2010 idgF LGBI Nr. 73/2023 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,
besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese Brennstoffe kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert flr die Staubemission von héchstens 4,0 g
je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach-
und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
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Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Sanierungsgebiete Hochwasser sowie innerhalb der
Hochwassergefahrdungsbereiche HQ100.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

Auszug aus der
Karte 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die Umrandung
markiert das

Bebauungsplan-
gebiet.

Verkehrslarmkataster — StraRe/Nacht (Karte 2A):
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