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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Die Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Die Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Stadtzentrum /
Bezirks- u. Stadtteilzentrum

Wohngebiet hoher Dichte
Wohngebiet mittlerer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte
D Einkaufszentrum
Il (ndustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen
Innerstadtisches

m Wohn- und Mischgebiet

- Industrie- und Gewerbe / Zentrum

Industrie- und Gewerbe /
7/4 Wohnen hoher Dichte

/ Industrie- und Gewerbe /
YA, Wonnen mitterer Dichte
Grinflachen

Eignungszone

V//A Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefahrer Lage
Griinverbindung
Verkehr

[III]] Bahn

=—+— Strallenbahn

& % == Straflenbahn-Projekt



OEignungszonen STEK 4.0

- 1 Altsadt und Vorstadt

- 8 Wohnanlagen und verdichieter Rachbau
'-l;-" i 7Villen viertel und ofiene Bebauung maliger Hohe

Auszug aus dem 1.0 Rdumlichen Leitbild. Die Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
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BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkauf: ntr hiu:

Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss
Verkehrsfldche mit
Baulanduberlagerung
Verkehrsfiache mit
Baulandiberlagerung
Nutzungsiberlagerung Bahn

mit Kerngebiet
Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungsuberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet

Auszug aus dem 4.0 Fléchenwidmungsplan. Die Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Fachbegriff:

Bebauungsdichte
»Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fléiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfiiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 100 m>

Bebauungsdichteberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 200 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fléche von 200 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfliche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26
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Legende
Bebauungsplan (B):

BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgdrten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhdfen und
Vorgdrten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

DENEN

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Die Umrandung kennzeichnet das gegensténdliche Bebauungsplangebiet.



02.24.0 Bebauungsplan ,Leonhardstrafe —

Pappenheimgasse- Wittekweg- Engelgasse”

z

LI

Z

PPN rrrrrrrrerreessss
s

02.24.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"LEO! RASSE - - WITTERWEG
- ENGELGASSE"

214 - spL-t038s8 20280005

[ [——

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

[ ] sisemcosvomgeia

5-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

pe——

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTVPEN. [I—

TELRAUM: 2- Gridarseibéarts Gt S Laanhad - lacesin

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 540 641

= = Eaufluchtinie

———— - eaugrenzinic

= mmm mmm Grenze unterschiediicher Hahenzonen

= m mm Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile

GesHomar:2470m  Mmar. Gesamthdhe

GH.max.15,00m max. Gebludehahe
] eine wohmnutzumg im £ a—
Durchgang Lichte Hahe mind. 2,50 m
= Bauplatz
(A) Bauplatzbezeichaung.
StraRenfluchtiinie: Verehrz-
%) GemeindestraBe flachen
Freifliche
2u erhaltende Biume Craifichan
Neue Laubbaumpfianzung, mittelkron
{3 Grinung. ungehre stsndons) -
DARSTELLUNG DER BEST: TE
| ETHI— =t !
DARSTELLUNG DER BEST:
O = saum b
O S Baumby auBerhalb
STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab N
Fliche des Planungsgebietes ca. 15 675, 50m® 1:1.000 ."“

02.24.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF G R Z

RASSE WITTEKWEG -

8-t cosmn s

Dstum: Mar 2025
[Crrstireseroring o Emmewaw ]

Cigine Eearpsiturg; Ieger COUNSCHEX Armvin LANG

AlFiae von 85

BESCLUSS DES GEMENDERATES VOM

Feo i

T | signiertwon Inninger Bernhard

12-24T14:01:51401:00

| EEEE | | pstum/zen 2021

Prifinformation | hitps:/{sign.spp graz. at/signaturs-werification [H




U
7))
(7))
S
Q
N -
S
Q
G
Q
S
S
Q
(7))
o))
S
S
S
S
Q
Y]
Q
QS
<
)
00
Q

02.24.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"LEONHARDSTRASSE - PAPPENHEIMGASSE - WITTERWEG

- ENGELGASSE"
A14 - BPL-0O05866/2026/0006

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

06-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Q

Altstadtschutzzone 3

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 2 - plockrandbebaung

TEILRAUM: 2 - Griinderzeitviertel Geidorf-5t. Leonhard - Jakomini

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

== Baufluchtlinie

— Baugrenzlinie

—-— . - Grenze unterschiedlicher Héhenzonen

— e e — - Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile
Ges.H.max.: 24,70m max. Gesamthéhe

GH.max - 18, 00m max. Gebaudehéhe

H

keine Wohnnutzung im EG ABah

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamit)

l = I Gebdudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.04)
mit Hausnummer
baudebestand (Luftbildauswertung)

Durchgang Lichte Héhe mind. 2,50 m

L Bauplatz

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planveriage Stadwvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus L i Tung

o q:) Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

O cm Baum bzw. Baumgruppen aulerhalb des Planungsgebietes

5 A/ Bauplatzbezeichnung
StraRenfluchtlinie Verkehrs-
fldch
(G) Gemeindestrale schen
Freifliche
?1:%“ zu erhaltende Baume Freiflachen

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
( 2.0rdnung, ungefahre Standorte)

2

STADTEBAULICHE KENNGRESSEN Malstab:

>z

Flache des Planungsgebietes ca. 15.675,90m? 1:1.000
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

gekuppelte Bauweise:

14



02.24.0 Bebauungsplan ,Leonhardstrafe —

Pappenheimgasse- Wittekweg- Engelgasse”

z

LI

Z

PPN rrrrrrrrerreessss
s

02.24.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"LEO! RASSE - - WITTERWEG
- ENGELGASSE"

214 - spL-t038s8 20280005

[ [——

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

[ ] sisemcosvomgeia

5-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

pe——

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTVPEN. [I—

TELRAUM: 2- Gridarseibéarts Gt S Laanhad - lacesin

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 540 641

= = Eaufluchtinie

———— - eaugrenzinic

= mmm mmm Grenze unterschiediicher Hahenzonen

= m mm Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile

GesHomar:2470m  Mmar. Gesamthdhe

GH.max.15,00m max. Gebludehahe
] eine wohmnutzumg im £ a—
Durchgang Lichte Hahe mind. 2,50 m
= Bauplatz
(A) Bauplatzbezeichaung.
StraRenfluchtiinie: Verehrz-
%) GemeindestraBe flachen
Freifliche
2u erhaltende Biume Craifichan
Neue Laubbaumpfianzung, mittelkron
{3 Grinung. ungehre stsndons) -
DARSTELLUNG DER BEST: TE
| ETHI— =t !
DARSTELLUNG DER BEST:
O = saum b
O S Baumby auBerhalb
STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab N
Fliche des Planungsgebietes ca. 15 675, 50m® 1:1.000 ."“

02.24.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF G R Z

RASSE WITTEKWEG -

8-t cosmn s

Dstum: Mar 2025
[Crrstireseroring o Emmewaw ]

Cigine Eearpsiturg; Ieger COUNSCHEX Armvin LANG

AlFiae von 85

BESCLUSS DES GEMENDERATES VOM

Feo i

T | signiertwon Inninger Bernhard

12-24T14:01:51401:00

| EEEE | | pstum/zen 2021

Prifinformation | hitps:/{sign.spp graz. at/signaturs-werification [H




,,9Sspbjabu3 -bamyailm -assbbwiiayuaddnpd
— 3§fnaispipyuoa” unjdsbunnnqag 0°vz 2o




VSO Es

,,9Sspbjabu3 -bamyailm -assbbwiiayuaddnpd
— 3§fnaispipyuoa” unjdsbunnnqag 0°vz 2o




02.24.0 Bebauungsplan ,Leonhardstrafe —
Pappenheimgasse- Wittekweg- Engelgasse”

T LL
ST
- —

P RET DTN ETEA

=




VSO Es

,,9Sspbjabu3 -bamyailm -assbbwiiayuaddnpd
— 3§fnaispipyuoa” unjdsbunnnqag 0°vz 2o




VSO Es

,,9Sspbjabu3 -bamyailm -assbbwiiayuaddnpd
— 3§fnaispipyuoa” unjdsbunnnqag 0°vz 2o




<)
S
S
—
Q
s
2
S
Q
1
Q
)

o
<
O
-
[
0]
aa]



22

punisag
bun||aising -g€




<)
S
S
—
Q
s
2
S
Q
1
Q
)



bun||aising -g€




<)
S
S
—
Q
s
2
S
Q
1
Q
)

25



02.24.0 Bebauungsplan ,Leonhardstrafe —

Pappenheimgasse- Wittekweg- Engelgasse”

z

LI

Z

PPN rrrrrrrrerreessss
s

02.24.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"LEO! RASSE - - WITTERWEG
- ENGELGASSE"

214 - spL-t038s8 20280005

[ [——

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

[ ] sisemcosvomgeia

5-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

pe——

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTVPEN. [I—

TELRAUM: 2- Gridarseibéarts Gt S Laanhad - lacesin

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 540 641

= = Eaufluchtinie

———— - eaugrenzinic

= mmm mmm Grenze unterschiediicher Hahenzonen

= m mm Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile

GesHomar:2470m  Mmar. Gesamthdhe

GH.max.15,00m max. Gebludehahe
] eine wohmnutzumg im £ a—
Durchgang Lichte Hahe mind. 2,50 m
= Bauplatz
(A) Bauplatzbezeichaung.
StraRenfluchtiinie: Verehrz-
%) GemeindestraBe flachen
Freifliche
2u erhaltende Biume Craifichan
Neue Laubbaumpfianzung, mittelkron
{3 Grinung. ungehre stsndons) -
DARSTELLUNG DER BEST: TE
| ETHI— =t !
DARSTELLUNG DER BEST:
O = saum b
O S Baumby auBerhalb
STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab N
Fliche des Planungsgebietes ca. 15 675, 50m® 1:1.000 ."“

02.24.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF G R Z

RASSE WITTEKWEG -

8-t cosmn s

Dstum: Mar 2025
[Crrstireseroring o Emmewaw ]

Cigine Eearpsiturg; Ieger COUNSCHEX Armvin LANG

AlFiae von 85

BESCLUSS DES GEMENDERATES VOM

Feo i

T | signiertwon Inninger Bernhard

12-24T14:01:51401:00

| EEEE | | pstum/zen 2021

Prifinformation | hitps:/{sign.spp graz. at/signaturs-werification [H




Einwendungsfrist bis

21. Mai 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 7:00 - 15:00
Freitag, 7:00 - 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI Elisabeth Mahr

Tel.: +43 316 872 - 4711

Email: elisabeth.mahr@stadt.graz.at
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Vielen Dank fiir Ihre
Aufmerksamkeit!
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