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Auflage des Entwurfs

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimerin der Liegenschaften Grundstiick Nr. 350/1 und 351, KG St. Leonhard in der
LeonhardstraBe hat um Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet umfasst das Geviert , LeonhardstraRe — Pappenheimgasse — Wittekweg — Engelgasse”
und weist gesamt eine GroRe von ca. 15.676 m2auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan idgF ist das Planungsgebiet als ,, Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,6 bis 1,2 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhdfen und Vorgarten
(gemal’ 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Laut dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF liegt das Planungsgebiet im Bereich:
»Wohngebiet hoher Dichte”.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung mit Erhalt der
historischen Bebauungsstruktur, welche sich entlang der LeonhardstraBe und der Engelgasse mit einer
vornehmlich griinderzeitlichen Blockrandbebauung und entlang der Pappenheimgasse und Wittegweges eine
stralenbegleitende Bebauung der 60ziger und 70ziger Jahre zeigt.

Das Entwicklungspotential beschrankt sich auf die unbebauten Liegenschaften 360/1 und 360/2.

Mit der Festlegung der Baugrenz- und Baufluchtlinien wurden die erhaltenswerten Bestandsstrukturen fir
das Gebiet definiert.

Bei bestehenden, bewilligten Gebdauden und Gebdudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung bestimmten
Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen zuldssig, sowie dementsprechende
Umbauten.

Ein Ziel des Bebauungsplans ist gleichsam der Erhalt der Vorgarten und der begriinten Garten.



Es ist die langfristige Intention, sowohl die Baumassen weitestgehend entlang den StraBenziigen zu
konzentrieren als auch die hochwertigen, innenliegenden Griinbereiche zu erhalten und noch weiter
aufzuwerten.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des vorliegenden
Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 4. Marz 2026 (iber die
beabsichtigte Auflage des 02.24.0 Bebauungsplan , Leonhardstrale — Pappenheimgasse — Wittekweg —
Engelgasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemalR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 25. Marz 2026.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden angehdrt
und der Bebauungsplan Giber 8 Wochen, in der Zeit vom 26. Marz bis einschlieBlich 21. Mai 2026 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal} § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

In diesem Zeitraum ist eine Birger:innen-Informationsveranstaltung geplant.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Bezirk St. Leonhard. Das Gebiet ist im Norden von der Leonhardstrafle, im Osten
und Siden von der Pappenheimgasse, im Westen von der Engelgasse umgeben. Zusatzlich verldauft mittig der
Wittekweg.

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 15.676 m? brutto auf.

Luftbild 1 (2024):
Auszug aus den
Geo-Daten-Graz

© Stadtvermessung
Graz.

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.




e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF im Funktionsbereich ,,Wohngebiet
hoher Dichte”.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut erschlossenen Lagen
unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevélkerungsstruktur und -
dichte.

(3) Sicherung der Qualitdt von Innenhdéfen (siehe § 26 Abs 26).

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplétze in Tiefgaragen, in Abhéngigkeit zur ProjektgréfSe.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohner:innen zugénglichen Griinfliche bei Neubauten.

(7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung und Erh6hung des Griinanteils.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.

§ 26 Naturraum und Umwelt
Topogradfie, Landschaft und Schutzgebiete
(1)  Erhalt des charakteristischen Landschaftsbildes durch:

e Erhaltung und naturnahe Bewirtschaftung der Waldfiéchen.

e Freihaltung der Waldrdnder durch Einhaltung eines Abstandes von mindestens 10 m zwischen
Hauptgebduden und Waldréndern. Dieses Maf3 kann reduziert werden, wenn ansonsten eine
zweckmdpflige Bebauung nicht méglich wdre (beispielsweise auf schmalen Baupldtzen).

e Aktualisierung der Grenzen der bestehenden Landschaftsschutzgebiete Nr. 29 (westliches Grazer
Hiigelland), Nr. 30 (nérdliches und 6stliches Hiigelland) und Nr. 31 (Murauen).

e Erstellung eines Sachprogramms Landwirtschaft und Landschaftspflege.

(1a) Erhalt des schiitzenswerten Baumbestandes.




(2)

(3)

Beriicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestdnden bei der Situierung von baulichen Anlagen auf

allen Baupldtzen.

Vermeidung von stérenden Eingriffen in das Landschaftsbild insbesondere durch:

e den drtlichen topografischen Gegebenheiten angepasst Bauweisen,

e weitgehender Erhalt des natiirlichen Geldndeverlaufs, flchen- und héhenmdflige Beschrinkung von
Geldndeverdnderungen in der Bebauungsplanung und in Bauverfahren, Minimierung der Eingriffe in
Hanglagen insbesondere auch fiir die innere VerkehrserschliefSung.

Sicherung der Griinréiume in der Stadt insbesondere durch:

e Sparsame Ausweisung von neuem Bauland und Erhalt zusammenhdéngender Griinfldchen auch im
Siedlungsraum.

e Erhalt von Inselwdldern bzw. dicht bestockten Fléichen im inneren Stadtgebiet.

e Erhalt und Stérkung von Widldern mit Schutzfunktion insbesondere hinsichtlich Hangrutschung,
Oberfldchen und Hangwidisser.

e Neuanlage von Waldfidchen (,,Klimawald“) als KlimaschutzmafSinahme und im Sinne der
Biodiversitiit.

e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzips als Speicher-, Riickhalte- und Sickervolumen.

§ 26 Klima, Luft, Ldrm

(7)

(7a)

(7b)

(7¢c)

Erreichung der Klimaneutralitéit bis 2040 und gemeinsame Betrachtung von Klimaschutz und

Klimawandelanpassung

e Beachtung der Vorgaben aus dem Grazer Klimaschutzplan bei allen Planungs- und
InfrastrukturmafSinahmen.

o Umsetzung und wiederkehrende Evaluierung des Grazer Klimaschutzplanes.

e Evaluierung und Fortfiihrung des Aktionsplanes Klimawandelanpassung.

e Aufbau und Fortfiihrung des Klima— Informationssystems.

e Modellierung und Simulation von Klimapfaden (2050) unter Einbeziehung von kiinftigen
Stadtentwicklungsszenarien.

e Beriicksichtigung von stadtklimatologischen Aspekten in Projekten der Stadtentwicklung und der
Infrastrukturentwicklung.

e Forcierung des Einsatzes von klimafreundlichen Baustoffen durch stddtebauliche Vertrédge und
Festlegungen in Bebauungspldnen.

Erhalt stadtklimatologisch besonders sensibler Bereiche

e Erfassung und Erhalt der Funktion von besonders bedeutsamen klimawirksamen Fléichen.

e Keine neuen Baulandausweisungen bzw. keine Ausweisungen von. Sondernutzungsfléchen im
Freiland, die eine nachteilige Versiegelung erméglichen, in sensiblen Bereichen.

e Uberpriifung von Riickwidmungen bzw. Bebauungsbeschréinkungen in betroffenen
Baulandgebieten.

Erhaltung der fiir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen Bereiche:

e Erhalt der klimawirksamen Parkanlagen.

e Erhalt grofier, zusammenhdéngender Freilandfléichen und Wéilder.

e FErhalt des Murraums als klimawirksame Nord-Siid-Achse.

e Erhalt der fiir das Grazer Windsystem wichtigen Bereiche der Kaltluftproduktion und der
Frischluftschneisen.

e Erhalt von bestehenden Bdumen, Stréuchern und auch kleineren Griin- und Waldfldchen,
insbesondere in dicht bebauten Gebieten.

Verbesserung/Reduktion von stddtischen Hitzeinseln

e Einsatz von hellen Oberflichenmaterialien mit geringer Widrmespeicherféhigkeit, angestrebt wird
ein Hellbezugswert zwischen 40 und 80.

e Vorgabe von entsprechender Farb — und Materialgestaltung von Gebduden in Bebauungsplédnen.

e Sparsamer Einsatz von grofSflichigen Glasfassaden und grofSfiéichigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungspldnen und



(8)

(9)

Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im Einzelfall
zu priifen.

Entsiegelung und Begriinung von Plédtzen und Strafsenziigen nach Maf3gabe funktionaler
Anforderungen.

Vorschreibung von BegriinungsmafSnahmen wie Baumpflanzungen, Griinfldchen, Dach- und
Fassadenbegriinungen.

Beschrinkung der Bodenversiegelung auf Baufléichen.

Weitere Verbesserung der Luftglite insbesondere durch:

Verringerung der Wegldngen und der Zwangsmobilitit durch Stdrkung der Stadtteilzentren der
nutzungsdurchmischten Stadt und eines engmaschigen Wegenetzes fiir Geh- und Radverkehr.
Reduktion der Emission aus Verkehr durch Attraktivierung der aktiven Mobilitét und Verlagerung
des unbedingt notwendigen MIV auf emissionsarme Antriebe.

Reduktion der Emissionen aus der Industrie.

Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung:

Umsetzung und laufende Aktualisierung des Kommunalen Energiekonzeptes.

Ausbau der Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen.

Einschrénkung von Energietrdgern mit hohen CO2- oder Feinstaubemissionen.

Beibehaltung der Beschréinkungszonen fiir die Raumheizung mit Festbrennstoffen.
Klimawirksame Bebauungsbeschrinkungen in Frischluftschneisen durch Begrenzung der
Gebdudehéhen und Beriicksichtigung der Luftstréme bei der Situierung der Baukérper
(Geltungsbereich siehe Kartendarstellung ,,Klimatopkarte mit Planungshinweisen aus
klimatologischer Sicht” im Teil E).

Erhéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

Erhaltung der fiir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen Bereiche, grofSer
zusammenhdngender Freilandfldchen und der Walder.

Uberpriifung von Baulandriicknahmen und Bebauungsbeschrédnkungen in Bereichen der
Kaltluftproduktion und von Frischluftschneisen auf Basis der Erkenntnisse aus dem
Klimainformationssystem Graz.

Ldrm:

Fernhalten gebietsfremder Lérmquellen aus Wohngebieten.

Ldrmschutzmafinahmen entlang der (ibergeordneten StrafSenziige und entlang bestehender bzw.
zuktinftiger hochrangiger Schienenverkehrsbdnder (je nach vorhandenen Mdéglichkeiten
objektseitige bzw. strafsen-/bahnseitige Mafinahmen) unter Berticksichtigung der Auswirkungen auf
das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild.

Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohnanlagen.

Schaffung ruhiger Bereiche mittels geeigneter Bebauung (z.B. geschlossene Bebauungsweise
entlang von Hauptverkehrsadern, Blockrandbebauung).

Beriicksichtigung der aktualisierten Flugldrmkurven bei Baulandausweisungen

Reduktion der Geschwindigkeit von Kfz im Stadtgebiet.

Verankerung klarer Vorgaben fiir Lirmobergrenzen bei Veranstaltungen in den
Veranstaltungsrichtlinien (u.a. durch Beschrénkung der Veranstaltungstage fiir einzelne Plétze).

[..]
Soziales Griin
(10) Erhaltung bzw. Schaffung einer ausreichenden Infrastruktur an éffentlichen Freifldchen

(stadtteil- und quartierbezogene Park- und Griinanlagen), insbesondere in unzureichend
ausgestatteten Stadtteilen, durch entsprechende Festlegungen in der Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanung, insbesondere auch durch Ausweisung von Vorbehaltsfléichen.

(11) Einfiihrung von anzustrebenden Richtwerten (m?/EW) fiir eine entsprechende &ffentliche

Freifldchenausstattung von Stadtteilen.

(12) Bereitstellung ausreichender Sport und Freizeitangebote fiir alle Bevélkerungsgruppen und

Sicherung der dafiir erforderlichen Fldchen:



(13)
(13a)
(14)
(15)

(16)
(17)

(18)

e Erhaltung vorhandener Bezirkssportpldtze bzw. Schaffung entsprechender Ersatzfiéichen,
Ausweisung neuer Sport- und Bewegungsfléchen.

e Berlicksichtigung von Trend-Sportarten.

e Schaffung von generationsiibergreifenden Bewegungsmdéglichkeiten

Vernetzung von Biotopen, Griinfléichen und Freiréumen.

Entsiegelung und entsprechende Bepflanzung von Verkehrsinseln und StrafSenbegleitgriin zur

Ausbildung von ékologischen Trittsteinen im Sinne des Erhalts der Artenvielfalt und der

Biodiversitdt nach MafSgabe der Verkehrssicherheit.

Weitgehender Erhalt bestehender und Schaffung neuer Kleingartenanlagen bevorzugt in

stadtranglagen.

Offentliche Durchwegung und Einbindung von Kleingartenanlagen in einen Griinverbund, im

Einvernehmen mit dem Landesverband der Kleingdirtner Steiermarks.

Umwandlung von unter- bzw. nicht genutzten Kleingdrten bevorzugt in éffentliche Parkanlagen.

Schaffung bzw. Unterstiitzung von Gemeinschaftsgdrten und interkulturellen Gdrten, bevorzugt

in dicht bebauten Gebieten.

Evaluierung und Weiterentwicklung des Sachprogrammes Griinraum sowie der Biotopkartierung.

Baulanddurchgriinung

(19)

(20)

(21)

(22)

(22a)

Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im 6ffentlichen Raum:

o FErhalt bestehender Alleen zumindest in ihrer Struktur.

e Schaffung von begleitenden Baumreihen bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von
StrafSen und Strafsenrdumen.

e [Einsatz von Strauchpflanzungen, Staudenbeeten und Bliihwiesen u.dgl. zur Bepflanzung von
Verkehrsinseln, von Baumscheiben und in Bereichen ohne Baumstandorteignung.

e Entsiegelung bestehender Sperrfldchen im Strafsenraum.

Erhéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Berlicksichtigung eines ausreichend

grofien durchwurzelbaren Raumes.

Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:

e Begriinung von Ldrmschutzwdnden und Stiitzmauern.

e Intensive Begriinung von Tiefgaragen.
Die oberste Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen und anderen nicht iiberbauten
unterirdischen Rdumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit einer
Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu (iberdecken und gdrtnerisch zu gestalten.

Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zuléssig.
e Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfiihrung.
Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e [Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro

Bauplatz.

Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stédtebaulichen Gutachtens zuldssig.
Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberflichenwdsser zur Grundwasseranreicherung, zur
Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmafinahme
e Fldchendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur Identifizierung von stark betroffenen

Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der Topographie, der

Baugrundkarte und der Versiegelungskarte.

e Erhéhung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark betroffenen

Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert von 20% festzulegen.

e Erstellung von Niederschlagswdsserbewirtschaftungskonzepten in Bebauungsplanverfahren
in stark betroffenen Gebieten.

e Nutzung auch privater Niederschlagswdisser zur Bewdsserung des StrafSenbegleitgriins, sofern im
Offentlichen Interesse.



(23)

e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen
Beschrinkung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

(23a) Festlegung eines Griinfldchenfaktors entsprechend der Bereichstypen des rdumlichen Leitbildes;

(24)

(25)

(26)

(27)

Vollzug der Umsetzung des Griinfldchenfaktors in sémtlichen baubehérdlichen Verfahren und in

den Verfahren gemdf3 STROG.

Forcierung von begriinten Déichern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas

insbesondere durch

e Begriinung von neu errichteten Flachddchern und Déchern bis zu einer Neigung von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhéngende Dachfléchen einer baulichen Anlage mit
einem Dachflichenausmaf unter 60m? sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfiigung ins
StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist.

Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von mind. 15cm
auszufiihren.

In Bereichen mit schlecht sickerfdhigem Boden und entsprechender Hang- bzw.
Oberfliichenwasserproblematik ist die Dachbegriinung liberwiegend als intensive
Dachbegriinung auszufiihren.

Fiir maximal 1/3 der Dachfldche kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung von
technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden. Intensiv begriinte (auch
betretbare) Dachflédchen sind hierbei als begriintes Dach zu werten. Dartiber hinaus sind
Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von Solarenergie nach MafSgabe der
mikroklimatischen Auswirkungen zuléssig.

Fotovoltaikanlagen sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten.
Innerhalb der Grazer Altstadtschutzzonen sind Ausnahmen auf Basis eines Gutachtens der
Altstadterhaltungskommission zuléissig. Ebenso sind Ausnahmen im Bereich von
denkmalgeschiitzten Objekten zuldssig.

Einfligung von Parkpldtzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung der negativen

Auswirkung auf das Stadtklima durch:

e Gliederung grofier Fldchen durch Bédume und Bepflanzungen.

e Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW — Parkpldtzen ist pro 5
Stellpldtze 1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ausgenommen im Bereich der
Prdsentations- und Lagerflédchen der Automobilindustrie und des Autohandels.

e Beschrinkung des Versiegelungsgrades.

Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgdrten in geschlossenen Siedlungsbereichen

insbesondere durch:

e Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplénen fiir Bereiche mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit verknlipften Kriterien sind im
Fléchenwidmungsplan festzulegen.

e Sicherung der Qualitét von Innenhdfen als ruhige, gut begriinte Réume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttréichtiger Nutzungen. Bei geeigneten Héfen ist eine
Gliederung in Teilréiume von angemessener GréfSe und kompaktem Zuschnitt zuldssig, wobei
jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungsbestand zu beriicksichtigen sind.

e Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberfldche.

e Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer 6kologisch
wirksamen Vegetationstragschicht.

e Erhalt eines ékologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hoffldche
nachzuweisen.

Erhalt und Fortfiihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen.



§ 27 Siedlungsraum und Bevélkerung

(1)  Ausweisung von ausreichend Wohnbauland im Fléchenwidmungsplan unter Beachtung der Potentiale
der Innenentwicklung.

(2)  Entwicklung neuer Wohngebiete vorrangig durch Fléchenrecycling (z.B. ehemalige Gewerbe- oder
Kasernenstandorte) unter Beachtung eines qualitétsvollen Wohnumfeldes.

(3)  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:

Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung und
Griinraumversorgung.

Mapvolle Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung vorhandener
stadtréumlicher Qualitéiten.

Konzentration der AufSenentwicklung auf Bereiche, die infrastrukturell gut versorgt werden kénnen.
Lenkung des kommunalen Wohnbaus in Gebiete mit ausreichender infrastruktureller Versorgung
und guter OV-Anbindung.

(3a) Erhéhung der sozialen Durchmischung durch Widmung von Vorbehaltsfiéichen fiir kommunalen und
gemeinniitzigen Wohnbau und stddtebauliche Vertréige
(4)  Weitere Aufwertung des &ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:

Klimaangepasste Gestaltung der 6ffentlichen Strafsen, Wege und Pléitze sowie der éffentlichen
Griin- und Parkanlagen.

Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten Stadtgebieten.
Bedarfsgerechte Schaffung weiterer Wohnbereichparks und privater Griinflichen

Gestaltung der Ubergdnge zwischen unterschiedlichen Nutzungen (z.B. Wohngebieten und
Industrieanlagen) unter Beriicksichtigung von erforderlichen ImmissionsschutzmafSnahmen,
Schutz der Wohngebiete bei der ErschliefSung von Betriebsansiedlungen.

Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.

Erhéhung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang von
StrafSenziigen.

Begleitgriin an Verkehrsbéndern.

(4a) Reduktion von stddtischen Wédrmeinseln insbesondere durch:

Entsiegelung und Begriinung von éffentlichen Fléichen nach MafSgabe funktionaler und
verkehrstechnischer Anforderungen

Héchstmdogliche Reduktion von Asphalt- und Metalloberfldchen zugunsten von hellen Betonfléchen,
Platten- bzw. Pflasterbelegen (Beton, Naturstein), schottergebundener Decken u.dgl.

Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes

Vorschreibung von Dach- und Fassadenbegriinungen

(5)  Durchgriinung von Parkpldtzen, Industrie- und Lagerflichen sowie Industrie- und Gewerbegebieten.

(6) Weitgehende Erhaltung der charakteristischen baulichen Qualitéiten der Stadt.

(7)  Intensivierung der Bebauungsplanung zur Sicherung der stddtebaulichen Qualitdt und des
Landschaftsbildes:

Wohnen

in gréferen, weitgehend unbebauten Gebieten.

in fiir die Wahrnehmung der Stadt wichtigen Bereichen (z.B. an Einfallstrafsen) und in Bereichen zur
Setzung stddtebaulicher Akzente (z.B. Hochhduser).

in Siedlungsbereichen mit erhaltenswerten Vorgdrten und Innenhéfen.

in Bereichen mit hoher Gestaltqualitét (z.B. griinderzeitliche Villengebiete) und in Gebieten mit
grofiem gestalterischem Verbesserungspotential.

in Gebieten mit hoher Entwicklungsdynamik bzw. Umstrukturierungsdruck und in Gebieten mit
hohem Entwicklungs- bzw. Nachverdichtungspotential.

flir Sondernutzungen im Freiland nach Mafigabe der festgelegten Nutzung und des Standortes.

(8)  Bedarfsgerechter und leistbarer Wohnbau im gesamten Stadtgebiet

Priifen des Einsatzes der Vertragsraumordnung fiir leistbares Wohnen und Baugruppen

(9) Vermeidung von Segregation im Wohnbau

Festlegung eines angemessenen Wohnungsschliissels in Bebauungsplénen fiir ein vielféltiges
Wohnungsangebot.



e Festlegung einer MindestwohnungsgréfSe in Bebauungsplénen.
e Gewdhrleistung einer Mindestausstattung an Gemeinfldchen im Wohnbau, auch im Sinne der
Férderung eines gesundheitsbewussten Verhaltens der Bevélkerung.
e Ausweisung von Vorbehaltsfléichen fiir den Kommunalen und gemeinniitzigen Wohnbau
vorzugsweise in Gebieten mit geringem Anteil an Gemeindewohnungen.
(10) Forcierung eines positiven Beitrages des Wohnbaus zum unmittelbaren urbanen Umfeld.
(11) Fortfiihrung der Unterstiitzung fiir Wohnungslose.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung”.
Der Bauplatz liegt innerhalb der Abgrenzung ,Kernstadt”.
Der Bauplatz liegt teilweise innerhalb der ,,wasserwirtschaftlichen Vorrangzone®.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

Der Bauplatz liegt teilweise innerhalb der Altstadtschutzzone lll.

(Gebaude an der LeonhardstraBe 70-78, Engelasse 17 und 19)

GemaR Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 ist innerhalb der Altstadtschutzzonen die Erstellung eines
Gutachtens gemall GAEG idgF. (Grazer Altstadt-Erhaltungsgesetz) erforderlich.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 100



Hochwassergefiahrdungsbereiche, Schutzwasserbau

o3 E Wasserwirtschaftliche Vorrangfliche

- HQ30 Hocl -gefihrd

! © HQ100t gefal

D AufschlieBungsgebiete gem. 4.0 Flichenwidmungsplan

Auszug aus dem Deckplan 2 zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF).
Die Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Verkehr (Deckplan 3):

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie): griiner Bereich
ylnnerstddtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
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1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
»Blockrandbebauung” im Teilraum Nr. 2 Griinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard — Jakomini

Charakteristik:

strafSenbegleitende und strafienraumbildende Bebauung mit begriinten Héfen und teilweise mit begriinten
Vorgdrten, meist durchgehende Bauflucht, hdufig einheitliche
Traufhéhe.

Festlequngen innerhalb des Bereichstyps:

Geschof3anzahl: keine verbindliche Festlegung

Bebauungsgsweise: geschlossen

Lage zur Strafle: strafSienraumbildend, strafienbegleitend

Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche Festlegungen treffen;

Begriinung, Einfriedung,

Sichtschutz: Begriinung der Vorgdrten und Innenhéfe

Zuldssige Formen

des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellficichen fiir Kraftfahrzeuge in
Innenhéfen und Vorgdrten;

sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen, Ausschluss von

strafienbegleitenden Ldrmschutzwdnden; Gliederung der
strafienseitigen Fassade und Adressbildung durch in gebietstypischen
Abstéinden angeordnete Hauseingénge.

Strafienseitige Balkone sind unzuldssig. Hofseitige Balkone miissen von
den Nachbargrenzen zumindest einen Abstand im Ausmapf ihrer
Auskragungstiefe einhalten. Eine Reduktion ist bei nachweislich
historisch geringeren Abstdnden zuldssig, sofern keine
Beeintrdchtigung der Nachbarliegenschaft erfolgt.

Im Erlduterungsbericht zum 1.0 Rdumlichen Leitbild wurden zum konkreten Bereichstyp bzw. Teilraum
folgende Zieldefinitionen formuliert:

Ziele fiir den Bereichstyp

e fortfiihrung des Bebauungsprinzips und des Gebietscharakters

e Erhalt der hohen Durchgriinung

e Sicherung und Fortfiihrung der Nutzungsdurchmischung bzw. Planung nutzungsoffener Grundrisse
zumindest im Erdgeschof8 im Neubaufall

e Behutsame Nachverdichtung bei untergenutzten Objekten

e Liickenschliisse als Ensembleergéinzung und zur Ldrmabschottung

e Geschlossene Héfe geschlossen erhalten, insbesondere keine neuen Zufahrten bzw. Durchfahrten fiir den
motorisierten Individualverkehr ermdéglichen bzw. keine Offnungen schaffen, die die Lirmabschottung
verschlechtern

e Reduzierung der Versiegelung in Innenhéfen und Vorgdrten sowie Vermeidung der Oberflichenparkierung

e Zur Aufwertung der Griinraumausstattung EntsiegelungsmafSnahmen in Innenhéfen und Vorgdrten
forcieren

e Erhaltung und Ergdnzung der Vorgartenzone als Griinraum sowie Fortfiihrung des Vorgartenprinzips im
Neubaufall

e Fortfiihrung der Aufwertung der Griinausstattung im Strafienraum

e Aufwertung der Aufenthaltsqualitit im 6ffentlichen Raum

e Erhalt von prdagenden, baukulturelle wertvollen Solitérbauten
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Festlegungen innerhalb Teilraumes:

keine Konkretisierung der gesamtstddtischen Festlegungen

In Bezug auf den Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen kann folgendes ausgefiihrt werden:
Der Teilraum zeichnet sich in den klassischen Griinderzeitvierteln durch hoch-wertige und représentative
Fassaden aus. Dies soll in weiten Teilen erhalten und im Falle von Neuerrichtungen auch dartiiber hinaus
jedenfalls fortgefiihrt werden. Eine durchgehende strafSenseitige ErschliefSungsschicht schliefSst sich damit aus.

Zielbeschreibung

e Die Griinderzeitviertel stellen besonders charakteristische Elemente der Grazer Stadtstruktur dar und sind
grofStenteils Schutzzone gemdfS GAEG.

e Die eindeutigen stédtebaulichen Ordnungsprinzipien schaffen hohe Lebensqualitiit.

e Daher hat die Erhaltung der bestehenden rdumlichen Qualitédten (geschlossene hofbildende Bebauung,
Nutzungsdurchmischung, starke Durchgriinung durch griine Innenhéfe und griine Vorgdrten, attraktive
Offentliche Réume) oberste Prioritdt.

o Modglichkeiten fiir die mafvolle Weiterentwicklung bestehen in der Regel durch punktuelle Eingriffe im
Sinne einer Ensemblekomplettierung (z.B. Dachbodenaus-bauten, Bauliickenschliisse), jeweils unter
Beriicksichtigung des Bestandes und Fortfiihrung der eindeutigen stddtebaulichen Ordnungsprinzipien.

Festlegungen fiir Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen gem. § 6a des 1.0 RLB (2. ,,Blockrandbebauung”):
o Gréfe: Schriftziige, Kleinstformat und Kleinformat* méglich.

e Héhe: Max. Oberkante 2,50 m 2, Parapethéhe 1.0G bzw. Max. Oberkante 5,00 m ¥

e Abstand zur Strafse: Am Gebdude montiert bzw. Abstand It. Héhenprofil **

U(Ausgenommen Werbeflldchen auf Feuermauern, auf Feuermauern sind auch grof3fldchigere Werbeanlagen
zuldssig unter Beriicksichtigung der Einfiigung in das Strafsen- und Ortsbild)
2) Diese Héhenbeschrénkung betrifft ausschliefllich freistehende Werbeanlagen

Anmerkung:

Flir die baukiinstlerische Qualitit der Werbeeinrichtung zur Einfligung in den betreffenden Stadtteil innerhalb
der Altstadtschutzzone ist It. GAEG 2008, ein Gutachten der Altstadt-Sachverstindigenkommission
notwendig.

Ergénzungen hinsichtlich der Gréfe It. § 6a des 1.0 RLB (2. ,,Blockrandbebauung”):

e Schriftziige / Einzelbuchstaben: Schriftziige bieten hervorragende Mdéglichkeiten der Einfligung von
Werbung vor allem im Bereich historischer Baustrukturen (Blockrandbebauung, Villenviertel, Dorfgebiete,
etc.). In Anlehnung an die Vorgaben des GAEG 2008 ist hierbei auf die Ausfiihrung in Einzelbuchstaben und
eine Abstimmung auf die Fassadengliederung zu achten. Eine Beleuchtung kann in Form von
hinterleuchteten Buchstaben erfolgen.

e Kleinstformat (Werbefldchen bis 0,5 m?): kleinstformatige Werbeanlagen wie z.B. Hinweisschilder und
Informationstafeln kénnen (liblicherweise gut in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild integriert werden.
Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Einfiigung in bestehende Fassadengliederungen, eine eventuelle
Héufung bzw. Kumulierung sowie die Flcichenwirkung von seriellen Werbeanlagen zu legen.

e Kleinformat (Werbefldchen von 0,5 bis 5,0 m?): Kleinformatige Werbefldchen bis 5 m? sind in Abhéngigkeit
zum MafSstab der umgebenden Bebauung und der Fassadengliederung in das Strafsen-, Orts- und
Landschaftsbild integrierbar. Bei der Beurteilung derartiger Werbeanlagen ist besonders auf die
Abstimmung mit bestehenden Gestaltungselementen sowie die Einfligung in den Strafenquerschnitt
inklusive bestehender und geplanter Griinflichen Acht zu geben. Eventuelle Beeintréichtigungen des
Strafien-, Orts- und Landschaftsbildes im Zusammenhang mit bestehenden Werbefldchen (Hdufung,
Uberlagerung, etc.) sind zu vermeiden.
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Gemdf3 der VO zum 1.0 Rdumlichen Leitbild wird das Héhenprofil wie folgt definiert:

Freistehende Werbeanlagen miissen in der Regel einen Abstand von mindestens 2,0 m zur éffentlichen
Verkehrsfldche einhalten. Die maximal zuldssige Héhe betrdgt hierbei 6,0 m. {...)

Héhere Werbeanlagen (...) sind ausschlieflich bei einem erh6hten Abstand zur éffentlichen
Verkehrsfldche zuldssig; dabei ist ab einer Héhe von 6,0 m ein gedachter Neigungswinkel von 60 Grad
zu beriicksichtigen und als Hiillkurve zu betrachten. (siehe Erlduterungsbericht zum 1.0 RLB)

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

——
,W Fjj.l:L‘V"

Griinflichenfaktor
§ 3 Berechnung des Griinflachenfaktors und Baumbonus:
(1) Der Grinflachenfaktor bezieht sich in diesem Bereichstyp auf die Hofflache: 0,8
(5) Der festgelegte Griinflachenfaktor kann in jedem einzelnen Bereichstyp unterschritten werden.
Voraussetzung fiir diese Unterschreitungsmoglichkeit ist die Einhaltung des
Verbesserungsgebotes und eine der folgenden Baufiihrungen:
1. Bei Neubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Baupladtzen, auf welchen der festgelegte
Grunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird, wenn diese nicht zu einer ganzlichen
Neuordnung des Bauplatzes fiihren.
2. BeiZubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Griinflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird.
3. Voraussetzung fir die Unterschreitung des Griinflachenfaktors ist jeweils die Wahrung der
VerhéltnismaRigkeit zwischen der geplanten baulichen MaRRnahme und dem Ausmal der
zwingend erforderlichen Verbesserung.
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Auszug aus dem
Kommunalen
Energie Konzept
2017 (KEK).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

GemdaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) liegt das Planungsgebiet innerhalb des aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025).

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan im , Allgemeinen Wohngebiet” teilweise
Sanierungsgebiet Larm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2)  Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb derer,
der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fir die jeweilige Gebietskategorie —
wiahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraBenverkehr bzw. wihrend der
Nachtstunden bei Schienenverkehr — iberschritten wird. Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und
Ergdnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.
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Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Deckpldne zum 4.0 Flaichenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten in geschlossenen
Siedlungsbereichen § 26 Abs 26 der Verordnung zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept.

Innenhofe und Vorgarten:

Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen fiir Bereiche mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung.

Sicherung der Qualitat von Innenhdofen als ruhige, gut begriinte Raume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen.

Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache.

Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer dkologisch
wirksamen Vegetationstragschicht.

Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hofflache
anzustreben.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.08
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)

gem. § 30(7) StROG 2010 idgF LGBI Nr. 73/2023 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,
besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese Brennstoffe kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert flr die Staubemission von héchstens 4,0 g
je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach-
und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
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Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Sanierungsgebiete Hochwasser sowie innerhalb der
Hochwassergefahrdungsbereiche HQ100.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.
1;“3':* X . & S

Auszug aus der
Karte 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

¢

Verkehrslarmkataster — StraRe/Nacht (Karte 2A):
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StraBenverkehrslarm
L Aeq IndB(Nacht)

| 30-35
| | 35-39
| 39-44
s IR
[:| 49-54
| 54-59
=3 59- 64
= 6259
== §9-74
[ | 74-79
[—| 79-80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF).
Die Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Baumschutzverordnung: Lage innerhalb des Giiltigkeitsbereichs

Grinflachenfaktor GFF (Rechtswirksam seit 20.7.2023):
2. Blockrandbebauung (MindestmaR): 0,8
Der Griinflachenfaktor bezieht sich in diesem Bereichstyp auf die Hofflache.

Die Verordnung des Griinflichenfaktors (GFF) ist ein Instrumentarium zur Gestaltung des bebauten
Umfeldes. Unbebaute und mit Vegetation bedeckte Flachen, insbesondere im dicht verbauten und
gewerblichen Umfeld, leisten einen Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitit. Uberdies férdert die
Vegetation den natirlichen Kiihlungsprozess, ihr kommt auch eine besondere Bedeutung fiir das
Regenwassermanagement zu.

Die Berechnung des Griinflaichenfaktors erméglicht, dass auch Bestandsbdume und neugepflanzte
Bdaume sowie bodengebundene Fassadenbegriinungen miteinbezogen werden kénnen.

GemaR § 3 Abs 5 kann der festgelegte Grinflachenfaktor in jedem einzelnen Bereichstyp
unterschritten werden. Voraussetzung fiir diese Unterschreitungsmoglichkeit ist die Einhaltung des
Verbesserungsgebotes und eine der folgenden Baufiihrungen:

1. Bei Neubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Grunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird, wenn diese nicht zu einer ganzlichen
Neuordnung des Bauplatzes flhren.

2. Bei Zubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Baupldtzen, auf welchen der festgelegte
Grinflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird.

3. Voraussetzung fir die Unterschreitung des Grinflachenfaktors ist jeweils die Wahrung der
VerhaltnismaRigkeit zwischen der geplanten baulichen MaBnahme und dem Ausmal’ der zwingend
erforderlichen Verbesserung.

(www.graz.at/gruenflaechenfaktor)

17


http://www.graz.at/gruenflaechenfaktor

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Bereichstypenplan fur
Griinflachenfaktor
Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Bereichstyp: Blockrandbebauung
Grunflachenfaktor: Der Griinflaichenfaktor bezieht sich in diesem Bereichstyp auf die Hofflache: 0,8

e Situierung und Umgebung

GroRrdaumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Bezirk St. Leonhard. Das Gebiet ist im Norden von der LeonhardstralRe, im
Osten und Stiden von der Pappenheimgasse, im Westen von der Engelgasse umgeben. Zusatzlich
verlauft mittig der Wittekweg.

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 15.676 m? brutto auf.

Das Planungsgebiet ist zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes liberwiegend bebaut. Der
Gebietsbereich ist Gberwiegend durch die Funktion Wohnen gepragt, entspricht aber durch die
teilweise kommerzielle Nutzung der ErdgeschoRzone an der LeonhardstraRe, einer typisch
grinderzeitlichen durchmischten Nutzung.

Die Nahe, nicht ausschlieRlich zu 6stlich gelegenen Kunstuniversitat Graz, sondern auch zur Karl-
Franzens Universitdt und zu medizinischen Einrichtungen der LKH Med Uni / Klinikum Nord, verleiht
dem Gebiet eine besondere Bedeutung.
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Luftbild 2 (2024): Schragaufnahme aus den Geo-Daten-Graz (Measuree Graz 2024) ©Stadt Graz —Stadtvermessung
Blick in Richtung Norden. Die rote Umrandung markiert das Bebauungsplan-gebiet.

e Topografie

Das Planungsgebiet ist gemald der Luftbildauswertung anndhernd eben, lediglich zwischen

Neigungskarte
Abstufung in Grad

i e !',.‘\ ’* _"". -
f wws @ - 45-85

ek =Wl ] SCHICHTENLINIEN_5M
Neigungskarte: Auszug aus den Geo-Daten-Graz. Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

e Baumbestand
Der Baumbestand im Planungsgebiet stellt sich laut einer Stellungnahme der Abteilung Griinraum- und
Gewadsser vom 30.01.2026 wie folgt dar:
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»...Das Planungsgebiet weist eine mdfige Bestockung mit charakteristischen kleinkronigen Baumbestand
in den Vorgdrten auf. In den H6fen stehen neben klein- und mittelkronigen Bdumen auch einige
grofskronige Bédume.

Zusdtzlich gilt die Grazer Baumschutzverordnung...”

J'!:\'._v,'
e A%

Bebauungsplangebiet 02.24.0
Leonhardstralie — Pappenheimgasse — Wittekweg - Engelgasse
Baumbestandserhebung 26.1.2026, A 10/5 Bischof/Steinhofer

Grenze Planungsgekiet
Erhaltenswerte Bdume
Bedingt erhaltenswert

Luftbild 3 (2024): Auszug aus den Geo-Daten-Graz © Stadtvermessung Graz
Schiitzens- und erhaltenswerter Baumbestand (erhoben am 26.01.2026)
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Erfassung der Bestar a fiir BP 02.24.0 Le dstrafte - Pappenheimg = Wittekweg = Engelga:
Datum der Erfassung: 26.1.2026 (Bischof und Steinhofer)

Funktionale
oo Baumart Standort Vitalitat  StU. {cm)  Héhe (m) Limrzs: Bed firden  Schadi d FHEET Anmerkung
laut LP durchmesser (m) (ja/nein)
Standort
1 Bergahorn offen 23 180 16-20 9-12 hach mittel-hoch ja
: 69 Nr.2: mittel
- 3 . 5. .
24 3 Birken offen 2 150-200 15-20 12.15 hoch Nr_ 344 gering ja Nr. 2: Krone gekappt
Kleine Ersatzpflanzung
5 Art nicht bestimmt offen 0 25 0-5 2 hach gering ja
- t
I Maulbeerbaum offen 23 200 16-20 12-16 hoch nicht ersichiich ja
Efeu bis Kronenansatz
nicht ersichtiich Kappstelle
2 -3 5- -

7 Maulbeerbaum offen 2 200 15-20 12-16 hoch Efeu bis Kronenansatz bedingt lehnt sich qegen Garage
steht nah an Garagenmauer
massiv zuriickgestutzt

8 Maulbeerbaum leicht eingeschrankt 23 200 1520 2-15 hach hoch nein Efeu bis 2ur Krane
sehr schiefer Wuchs
Stamm nicht einsehbar
Wurzelansatz hohl

9 Esche offen 1-2 300-350 20-25 20-25 hach gering ja

) engeschrankt durch o y ;
10 Blaufichte Garage, Betonplatten 2 120 9-12 69 mittel gering ja
" Fichte offen 1 70-80 9-12 6-9 hoch gering bedingt Weniig Ptatz sich
auszudehnen
G
12 Linde offen 3 150 15-20 9-12 hoch hoch ja Aﬁﬁ:‘ﬂ':“{jf'. Srofie
wertvoll
Stamm nicht einsehbar Aufgrund der Grole
13 Linde offen 2 180-200 20-25 1215 hoch Efeu bis Kronenansatz la okologisch wertvoll
G
14 Linde offen 23 150 20-25 9-12 hoch hoch ja Aj‘:g‘“‘”d ff’ "”BHE
1) P \zf? g@l\‘;sréerw;e\l:b% M
e -5 £ 6 ] Tizfrus am Star
15 2 Blutpflaumen offen 2 90-100 5-10 36 mittel mittel-hoch bedingt erkennbar
16 Ahorn zweistammig offen 1-2 40 5-10 36 gering hoch Ja Standort Vorgarten
N eingeschrankt - i B
17 7 Stk. Zypressen Vorgaren 0 60-100 4-8 0-3 hach gering ja
18 2 Stk. Essigbdume offen 0 ~50 4-6 3-6 mittel gering ja
FiFruchtkérper am Stamm
19 Spitzahorn leicht eingeschrankt 23 250 15-20 12-15 hach gering-mittel Ja srkennbar
- - - Aufgrund der Grole
Bkologisch wertvoll
Krone gekappf
20 Linde offen 23 180-200 15-20 1215 hoch mittekhoch ja Aufgrund der Grolte

akologisch wertvoll
alter Pilzfruchtkorper
stark gestutzt
21 Walnuss offen 23 250 15-20 12-15 hoch mittel ja Aufgrund der GroRe
Skologisch wertvoll
Efeu bis Kronenansatz

22 Esche offen 2 80 10-15 5-10 mittel mittel JE] .
Stamm nicht einsehbar
, nein Brandkrustenpilz
23 Walnuss offen 3 180 15-18 9-12 hoch hach Ersatz Ersatz des Baumes!
24 Eschenahom offen 1 40-60 6-8 10-15 mittel gering ja
Funktionale
ErIrliy. Baumart Standort Vitalitat StU. (cm)  Hahe (m) " LKanen- fiir den Schadi ad E.rhnlll.mg Anmerkung
laut LP (m) (ja/nein)
Standort
25 Eschenahorn offen 2 40-61 6-9 10-16 mittel gering Ja
Fichte eine der Kleineren Fichten ist
26 +2 kleinere Fichten in offen 23 250 25-30 69 hach gering ja. als Gruppe kaputt, die zweite schief
Gruppe gewachsen
27 Esche offen 2 150 20-25 9-12 hach gering Ja
28 2 Stk. Birken offen 2 120 15-20 12-15 hach gering ja
29 Esche offen 23 180-200 1520 12-15 hoch mittehoch ja Aufgrund der Gralle
okologisch wertvoll
30 Fichte offen 2 90-120 15-20 6-9 hoch gerning ja
31 Birke offen 2 90-120 15-20 6-9 hach gering Ja Schragstand
32 Birke offen 2 100-120 15-20 6-9 hach mittel-hoch ja
33 Zierkirsche offen 1 90 510 69 hach gering ja
34 Urweltmammutbaum offen 2 200-250 15-20 a-12 hoch gering ja
35 Scheinzypresse offen 2 120 10-15 69 hach gering ja
Standort: offen | i ankt - 2 sehrgut/ gut /mittel/schiecht - HGhenstufen: 0-5m / S-10m / 10-15m / 15-20m / 20-25m / 25-20m/>30m - Kronendurchmesser: 0-3m / 3-6m / 6-9m /8-12m  12-15m/ 15-18m / 18:21m />21m - Funkfionale Bedeutung fir
|den Standort: gering / mittel [hoch - Schadigungsprad- gering | it / hooh

e Gebdudebestand

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung mit Erhalt der
historischen Bebauungsstruktur, welche sich entlang der LeonhardstrafRe und der Engelgasse mit einer
vornehmlich griinderzeitlicher Blockrandbebauung und entlang der Pappenheimgasse und Wittekweges
eine straBenbegleitende Bebauung der 60ziger und 70ziger Jahre zeigt.

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestdnde:

(Hinweis: Hohenermittlung laut Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2025, Héhenbezug stralenseitig
bzw. das angrenzende natirliche Gelande).

21



Foto 5 und 6:
Pappenheimgasse 17
Blick Richtung Stidwesten
bzw. Slidosten

Foto 7 und 8
Pappenheimgasse 17

Blick Richtung Nordwesten
bzw. Nordosten

Pappenheimgasse 17:
6-geschossiges Gebaude
Gesamthohe: 21,00 m
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Foto 9:
LeonhardstraBe 78
Blick Richtung Westen

Leonhardstralle 78:

4-geschossiges Gebaude mit Satteldach und Hochparterre:
Geb&udehohe: 16,60 m

Gesamthohe: 24,70 m

LeonhardstraBe 76

Blick Richtung Westen

bzw. Hofansicht Richtung
Norden

LeonhardstralRe 76:

5-geschossiges Gebaude mit Satteldach und Durchgang
Geb&dudehohe: 18,00 m

Gesamthohe: 22,0 m

Vorgartenzone
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Foto 12:
Leonhardstralle 74
Blick Richtung Westen

y /=

=y

/

-

LeonhardstralRe 74:

6-7-geschossiges Gebdaude mit Flachdach
Geb&dudehohe: 14,50 m bzw. 18,00 m
Gesamthohe: 22,0 m

Foto 13:
Leonhardstrale 72
Blick Richtung Westen

LeonhardstralRe 72:

3-gescholiges Gebdude mit Satteldach und Hochparterre
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Geb&dudehohe: 14,50 m
Gesamthohe: 21,00 m

Foto 14 und 15:
Leonhardstralle 70,

Blick Richtung
Westen bzw. Stiden

Leonhardstralle 70:

4-geschossiges Gebdude mit Satteldach, Hochparterre und Geschaftslokal, Tlirmchen und straRenseitigen
Balkonen

Geb&udehohe: 16,60 m

Gesamthohe: 22,20 m

Foto 16:
Engelgasse 19
Blick Richtung Stiden

Engelgasse 17:
4-gescholiges Gebdude mit Satteldach mit Hochparterre

Gebdudehohe: 16,60 m
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Gesamthohe: 22,20 m

Foto 17:
Pappenheimgasse 5 und 7
Blick Richtung Nordosten

Pappenheimgasse 5 und 7

5-gescholiges Gebdude mit Satteldach mit Hochparterre
Geb&udehohe: 16,50 m
Gesamthohe: 18,30 m

\

Foto 18:
Wittekweg 12-6
Blick Richtung
Nordwesten
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Foto 19:

. Wittekweg 12-6
Blick Richtung

. Nordwesten

Wittekweg 6-12

5-gescholiges Gebdude mit Satteldach mit Hochparterre
Geb&udehohe: 16,50 m

Gesamthohe: 18,30 m

Vorgartenzone

Foto 20:
Garagen westlich des
Wittekweges

Garagen westlich des Wittekweges:
1-geschossiges Gebdude mit Pultdach
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Foto 21:
Garagen Ostlich des Wittekweges

Garagen 0stlich des Wittekweges:
1-geschossiges Gebdude mit Pultdach

Foto 22 und 23:
Wittekweg 5-13, Blick Richtung Stidosten

Wittekweg 5-13

5-gescholliges Gebdude mit Satteldach mit Hochparterre
Geb&udehohe: 16,50 m

Gesamthohe: 18,30 m
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Foto 24:
Pappenheimgasse 9-11
Blick Richtung Norden

Pappenheimgasse 9-11:

5-geschofiges Gebaude mit Satteldach mit Hochparterre
Geb&udehohe: 16,50 m

Gesamthohe: 18,30 m

Foto 25:
Pappenheimhgasse 13
Blick Richtung Norden

Pappenheimgasse 13:

5-geschofliges Gebdude mit Satteldach mit Hochparterre
Geb&dudehohe: 16,50 m

Gesamthohe: 20,00 m

Vorgartenzone
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_ ‘ Foto 26:
‘l; __—~ Pappenheimgasse
Ay o, Blick Richtung Westen

1-geschossiges Gebdaude mit Pultdach

o Umwelteinfliisse, Lirm
Das Planungsareal ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden StralRen beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK, Verkehrslarm;
Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).

Larm:

Das Bebauungsplangebiet ist entlang der Leonhardstralle durch die Larmentwicklung auf Grund des
Verkehrsaufkommens beeintrachtigt, vor allem im Kreuzungsbereich mit dem Reiterweg — siehe
bestehende Planungsgrundlagen (Verkehrslarmkataster).

Klima:

Stadtklimaanalyse:

Nr. 5 Zonen mit mittlerer Bebauungsdichte

- Klimatische Besonderheiten: ,,Zone mit Blockrandbebauung und Seitentalauswindeinfluss“

- Planerische Empfehlungen: ,Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad und Gebdudeausrichtung
beachten.”

Gewasser und Hochwasserangelegenheiten:
Auszug aus der Stellungnahme der Abteilung flr Griinraum und Gewasser — Referat Gewasser und
Hochwasserangelegenheiten vom 01.04.2025:

Hochwassersituation Leonhardbach:

Im Fldchenwidmungsplan, Deckplan 3, ist fiir das Planungsgebiet die Hochwassergefdhrdung mit Stand
2013 ausgewiesen (siehe Abbildung 2). Mafgebend fiir gegensténdliches Gebiet sind die
Hochwasserabfliisse des Leonhardbaches. Die ungeféhre Fliefsrichtung ist in Abbildung 2 mit roten
Pfeilen eingetragen.

Die Ausweisung im Deckplan 3 fiir den Leonhardbach beriicksichtigt noch nicht die Auswirkungen der
Hochwasserschutzmafinahmen am Leonhardbach zwischen SonnenstrafSe und Gaufigasse. Diese
Hochwasserschutzmafinahmen befinden sich derzeit in Bau und es wird mit einer Fertigstellung mit April
2026 gerechnet. Der Abteilung Griinraum und Gewdisser liegen die Abflussberechnungen fiir diesen
Projektzustand vor. Diese ergeben auf gegensténdlichen Grundstiicken bei HQ30 und HQ100 keine
Hochwassertiberflutungen mehr. Eine Hochwassergefdhrdung durch gréfSere Ereignisse (HQ300) oder bei
Verklausungs-Ereignissen (Restrisiko) ist aber weiterhin gegeben.
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Abbildung 2: Darstellung des Hochwassergefiahrdung (Stand 2013) aus dem Deckplan 3; Quelle Flawi 4.0 (idgF), Stadt Graz

Bei HOsw liegt das sidliche Bebauungsplangebiet im Hochwasserabflussbereich

Bei HQ300 liegt das siidliche Bebauungsplangebiet im Hochwasserabflussbereich BBPL Gebiet. Die
Gefihrdung erfolgt durch Vorlandabfliisse, die im Bereich der Briicke Reiterweg (iber die
Pappenheimgasse in Richtung gegenstdndlichem Bebauungsplangebiet abfliefen (siehe Abbildung 3).
Derzeit kommt es durch die unbebaute Ecke zw. Pappenheimgasse 11 und 13 zu Uberflutungen des
Innenhofes. Die Wassertiefen liegen zwischen 10 und 75 cm. Weiters staut das HQ300 in den Wittekweg
zuriick. Die bestehende Bebauung liegt somit im Gefdhrdungsbereich.
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Abbildung 3: Darstellung der Wassertiefen bei HQ300 - ABU 2012; Quelle Digitaler Atlas Steiermark

Im Zuge zukiinftiger Bebauungen bzw. bei Sanierungen ist es daher wichtig, dass Gebdudeéffnungen
ausreichend hoch iiber den Strafienziigen (speziell Pappenheimgasse und Wittekweg) zu liegen kommen.
Tiefgarageneinfahrten sind so zu situieren, dass die Gefdhrdung mdéglichst gering ist. Eine Einfahrt iiber
die Pappenheimgasse ist zu vermeiden.

Vorgdrten mit einem Gefille zwischen Gebdude und StrafSe reduzieren ebenfalls die Gefdhrdung und
vergréfsern die Abflussfléichen (iber Strafsenziige. Die StrafSenecke zwischen Pappenheimgasse 11 und 13
sollte durch Mafinahmen (Sockelmauer, Geldndeerhéhungen, usw.) so geschlossen werden, dass eine
Gefdhrdung des Innenhofes bei HQ300 nicht mehr gegeben ist. Bei einer zukiinftigen Verbauung bzw. der
Sanierung der bestehenden Bebauung ist darauf zu achten, dass Kellergeschof3e keine Offnungen
aufweisen, bzw. dass das Fufbodenniveau ausreichend hoch zu liegen kommt.

Anmerkung: bis 2027 soll eine Gefahrenzonenplanung fiir simtliche Gewdsser im Grazer Stadtgebiet
(u.A. auch fiir den Leonhardbach) erstellt werden. Die zukiinftige Zonenausweisung kann von den
derzeitigen Uberflutungsflidchen abweichen. Sobald diese neuen Ergebnisse vorliegen, sind diese bei der
Planung bzw. im Verfahren zu beriicksichtigen.

Oberflichenabfluss — Uberlastung der stédtischen Entsorgungseinrichtungen:

Aufgrund der bestehenden Geldndeverhdltnissen kann eine Geféhrdung bei einer Uberlastung der
stddtischen Entsorgungseinrichtungen (z.B. Straf8enentwdsserung) in Richtung Siiden (iber
gegenstdndliches Bebauungsplangebiet auftreten. Im Zuge zukiinftiger Bebauungen ist es daher wichtig,
dass Gebdudeéffnungen ausreichend hoch (iber den Straf3enziigen zu liegen kommen.
Tiefgarageneinfahrten sind

so zu situieren, dass die Gefdhrdung méglichst gering ist. Eine Einfahrt (iber die Pappenheimgasse ist zu
vermeiden.

Anfallende Niederschlagswidsser auf dem Planungsgebiet — Allgemeine Planungsgrundséitze

Es ist auf eine fachgerechte Bewirtschaftung der anfallenden Niederschlagswdsser auf den Grundstiicken
im Planungsgebiet zu achten. Eine ungedrosselte, punktuelle Einleitung in ein Gewdsser ist nicht zuldssig.
Flachddcher sind grundsditzlich begriint auszufiihren. Die Verbringung erfolgt in Abhéngigkeit der
Bodenkennwerte im Allgemeinen durch Versickern und/oder Retention. Abhéingig der Bodenkennwerte
sind daher ausreichend Kapazitdten fiir eine Retention und anschliefSende (langsame) Versickerung
einzuplanen.

Generell sind im Zuge der Bebauung folgende Rahmenbedingungen bzw. Planungsgrundsdtze
hinsichtlich der Oberfldchenentwdsserung zu beriicksichtigen:
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- Die Projektierung, Bemessung sowie technische Ausfiihrung von MafSnahmen der
Oberfldichenwasserbewirtschaftung hat entsprechend den aktuell giiltigen einschldgigen Normen
und Richtlinien zu erfolgen.

- Die durch die Bebauung und ErschliefSung versiegelten Fléichen sind méglichst gering zu halten.
Griinfldchen, Griinddchern sowie versickerungsféhigen bzw. offenen Bodenbeldigen ist gegeniiber
befestigen Fldchen, sonstigen Dachausbildungen und Asphalt/Betonoberfldchen der Vorzug
einzurdumen.

- Sdmtliche Mafinahmen der Oberfldchenwasserbewirtschaftung sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes zu organisieren.

- Der Versickerung von unbelasteten Widissern ist gegentiber der Retention und gedrosselten
Ableitung der Vorzug einzurdumen.

- Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberfldchlich und in Kombination mit Griinfldchen zu
organisieren. Unterirdische Becken sowie Speicherkandile sollen vermieden werden.

- Bei der Planung der Aufienanlagen ist der regelmdfig zu erwartende Uberlastfall der stéidtischen
Entsorgungseinrichtungen (StrafSenentwdsserung, Kanalanlagen, etc.) zu berticksichtigen
(Riickstauebenen!). D.h. das Gebdudedffnungen, Tiefgaragenzufahrten, etc. immer ausreichend
hoch iiber den angrenzenden Strafienziigen, inneren ErschliefSungswegen sowie Freifldchen zu
liegen kommen miissen.

- Fiir die Bemessung der Oberfldchenentwésserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles wird die
hydraulische Simulation eines 100-jdhrlichen Starkregenereignisses im Bebauungsplangebiet
empfohlen.

Abstand zum Gewidsser:

Im Nahbereich des gegensténdlichen Planungsgebietes befindet sich der Leonhardbach. Der
Gewdsserfreihaltestreifen reicht nicht bis in das Planungsgebiet und ist daher auch nicht zu
beriicksichtigen.

Fazit:

Bei der Erstellung des gegenstdndlichen Bebauungsplanes bedarf es einer Auseinandersetzung mit dem

Thema Hochwasser bzw. (Oberfléchen-) Entwdsserung. Insbesondere ist zu beriicksichtigen:

o Im gegenstdndlichen Planungsgebiet kann es bei Hochwasserereignissen (Restrisikoszenarien) zu

Abfliissen liber das Bebauungsplangebiet kommen. Die Wassertiefen bei HQ300 betragen laut
aktuellen Berechnungen bis zu 75 cm.

o Der slidliche Teil des Bebauungsplangebietes liegt im Gefédhrdungsbereich. Entsprechende bauliche

Mafinahmen kénnen das Schadenspotential deutlich reduzieren und sollten nach Méglichkeit in der

Erstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt werden:

- Bauliche Mafinahmen (z.B. Sockelmauer, Geldndeerhéhungen, Liickenschluss durch Bebauung,
usw.) zwischen Pappenheimgasse 11 und 13, um den Innenhof vor Geféhrdungen zu schiitzen

- Vorgdrten entlang der Pappenheimgasse und dem Wittekweg (mit Gefille Richtung Strafie)

- Keine Tiefgarageneinfahrten in der Pappenheimgasse bzw. im siidlichen Wittekweg
Fufsbodenoberkante in der Pappenheimgasse bzw. dem siidlichen Wittekweg mindestens 50 cm
liber Strafsenniveau.

- Keine strafienseitigen Offnungen in den Keller

- Hochwasserangepasste Sanierung des Bestandes

- Im gegensténdlichen Planungsgebiet kann es bei Uberlastung der stédtischen
Entsorgungseinrichtungen (z.B. Straf8enentwdsserung) zu wesentlichen Abfliissen (iber das
Bebauungsplangebiet kommen.

o Die Eingdnge zu den Gebduden sollten ausreichend hoch (iber Strafsenniveau zu liegen kommen
o Die Riickstauebenen sind zu beriicksichtigen.
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¢ Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der ndheren Umgebung gut erschlossen.

Bildungseinrichtungen, Kindergdrten, Kinderkrippen:

Kinderkrippe Leonhardstrale

Pfarrkindergarten St. Leonhard

Kinderfreunde Kindergarten

Kindergarten der Ursulinen

Kindergarten — Pappenheimgasse

Hort der Kinderfreunde St. Leonhard

Private Volksschule der Ursulinen

Private Mittelschule der Ursulinen

Privatgymnasium und ORG Ursulinen

Volksschule Graz-St. Leonhard

Mittelschule Graz-St. Leonhard mit digitalem Schwerpunkt

BG/BRG Seebacher Graz, Seebachergasse

Private VS, MS, SS f. sehbeh. u. blinde Kinder

Technische Fachschule fiir Menschen mit Sehbehinderung oder Blindheit
Wirtschaftliche Fachschule fiir Menschen mit Sehbehinderung oder Blindheit
PMO — Private Mittelschule Odilien

Private Volksschule Odilien

Kunstuniversitat Graz
Karl-Franzens-Universitat Graz
Erwachsenenbildung

Soziales, Kultur, Freizeit

Union Tenniscourt
Fitnessstudio

Sportplatz Engelgasse
Sportunion Schwimmsporthalle
Kaffeehauser und Bars
Konzertsaal Reiterkaserne

Versorgung
Supermarkte

Apotheken

Tankstelle Firma Eni

Restaurants

Zahlreiche Geschafte entlang der LeonhardstraRe
Institut fiir Bewegungsfreiheit

Offentliche Freiflichen
Tegetthoffplatz

e ErschlieBung/Verkehr

Offentlicher Verkehr:

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Kategorie 1: (300 m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
yInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
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StraRenbahnlinie Nr.1, 17, 7 Haltestelle Reiterkaserne, ca. 10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

Buslinien Nr. 64 Haltestelle Reiterkaserne, ca. 15 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das Gbergeordnete StraRennetz erfolgt Gber die angrenzenden StraRRenziige.

Radverkehr / FuBwege
Gehsteige sind entlang der Bebauung vorhanden.
Uber die angrenzenden StraRen besteht ein sehr guter Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind lber
ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 7 verschiedene Fraktionen (Restmdill,
Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, Weilglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen gemeinsam mit
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind fir
die anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens ausreichend grofle Sammelstellen (Millrdume,
Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellpldtzen der
Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse sind mit der von
der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet innerhalb des aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristigen Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025).

. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 - 6 der VO)

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung mit Erhalt der
historischen Bebauungsstruktur, welche sich entlang der LeonhardstraRe und der Engelgasse mit einer
vornehmlich griinderzeitlicher Blockrandbebauung und entlang der Pappenheimgasse und Wittegweges
eine straBenbegleitende Bebauung der 60ziger und 70ziger Jahre zeigt.

Das Entwicklungspotential beschrankt sich auf die unbebauten Liegenschaften 360/1 und 360/2.

Durch die im Bebauungsplan festgelegten Bauflucht- und Baugrenzlinien wird die stralenraumbildende
bzw. straRenbegleitende, geschlossene Bebauung in der bestehenden Form abgesichert und die Hofzonen
vor weiterer Versiegelung und Bebauung bewahrt.
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Hinweis zur Altstadtschutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz:

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Bewilligung von Neu-, Zu- und Umbauten von bzw. an Geb&duden,
die in der Schutzzone nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz liegen, ein positives Gutachten der
Altstadt-Sachverstandigenkommission vorliegen muss.

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Gberbauten Flache zum Bauplatz definiert. Die liberbaute
Flache wird definiert durch ein Gebaude, Teile des Gebdudes und bauliche Anlagen, die sich bei Projektion
auf eine horizontale Ebene Uber Erdgleiche befinden.

Das maximale Ausmal} des Bebauungsgrades wird durch die Baugrenz- und Baufluchtlinien bestimmt.
Zusatzlich kénnen Balkone und Vordacher im Ausmal von maximal 1,50 m lber der Baugrenzlinie sowie
Flugdachern und Nebengebaude im Maximalausmal von gesamt 20 m? eingerechnet werden.

Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Hofentkernung und die Hoffreihaltung.

Im vorliegenden 02.24.0 Bebauungsplan-Entwurf wurden die stadtebaulichen Rahmenbedingungen
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Dachform, Gebdude- und Gesamthdhen) eng an den gewlinschten Erhalt
der bestehenden Bebauungsstrukturen angelehnt.

Bebauungsdichte

Die Intention ist es, auf adaquater bzw. struktureller Art und Weise die bestehenden stadtraumlichen
Qualitaten zu erhalten bzw. weiterzudenken.

Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung
festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehdhen, Dachformen, etc.) zulassig.

Begriindet kann der erhohte Bebauungsdichtewert durch den sparsamen Umgang mit den vorhandenen
Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der 6ffentlichen Verkehrsanbindung und der guten
infrastrukturellen ErschlieBung in fulRlaufiger Entfernung werden.

Durch die Uberschreitungsméglichkeit des Bebauungsdichtehéchstwerts kdnnen bei rechtmaRig
bestehenden baulichen Bestdnden zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes, innerhalb der
verordneten Bauflucht- und Baugrenzlinien ermdoglicht werden. Diese Festlegung bildet, analog zur
Bebauungsdichteverordnung, innerhalb der verordneten Bauflucht- und Baugrenzlinien die Mdéglichkeit
ab, Bestandsgebaude nachzuverdichten.

Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt. Die violetten
Baufluchtlinien sowie die roten Baugrenz- und Héhenzonierungslinien dienen den oberirdischen
Gebaduden.

Fiir Abstandsunterschreitungen ist eine entsprechende projektbezogene Begriindung im nachgereihten
Bauverfahren nach den Bestimmungen des Stmk. Baugesetzes auszufihren.

Ziel der Festlegung zur Auskragung von Balkonen ist die Sicherung der typischen architektonischen und
raumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich.

Gebaudehohen, Gesamthohen, Ddacher
Der Bestand wird durch Gebdaudehéhen und Gesamthéhen beschrieben.
Moglich sind klassische Sattel- und Walmdacher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 35 Grad bis

maximal 45 Grad, wobei die Hauptfirstrichtung parallel zu der angrenzenden Stral3e verlaufen soll. Flr
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untergeordnete Bauteile, wie z.B. Wintergarten, Windfange, Erker usw. sind begriinte Flachdacher bzw.
begriinte flach geneigte Dacher bis 10 Grad zul3ssig.

Formale Gestaltung von Gebauden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdaumlichen Qualitdten im vorliegenden Bereich. Laubengange sind
im Gebietsbereich nicht gegeben. Die Fassaden sind historisch stark strukturiert. Im Hinblick auf das
bestehende und geplante StraRen- und Ortsbild ist die Errichtung von offenen Laubengangen und
Uber die straRenraumbildende Bauflucht vortretende Balkone und Erker nicht zul3ssig.

Um eine strukturelle Gliederung der Fassade zu ermdglichen, sind Erker bzw. Zierglieder bis zu
einer Tiefe von 0,5 m Uber der Baufluchtlinie zulassig.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden
Gebietsbereich:

diirfen Balkone hofseitig maximal 1,50 m Uber die Baugrenzlinie vortreten.

sind auskragenden Balkone und Terrassen (iber Dachtraufen und in der Hohe von Dachtraufen nicht
zuldssig.

werden Mindestabstdnde von eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgauben zu Traufe, First und
Ortgang sowie Maximallangen von Gauben festgelegt.

Aus Griinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekte von dunklen Fassaden,
wurde in die Verordnung der Hellbezugswert ibernommen. Der Hellbezugswert (HBW) ist ein MaR fir die
Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der Helligkeit einer absolut weiRen Oberflache.
Dem entsprechend steht die Null fiir eine absolut schwarze Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt
den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden sichtbaren Lichts, der von dieser Oberflache
zurtickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad einer bestimmten Farbe setzt man in das
Verhaltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und WeilRpunkt (100).

Der Hellbezugswert gilt fiir Zu- und Neubauten sowie fir Fassadenneugestaltungen (z.B. thermische
Sanierungen, Farbelungen usw.).

Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprdasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebaudes. Der
Hellbezugswert gilt fir alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile
abweichen diirfen. Belichtungsflachen (Fenster, Tlren, ...) und verglaste Bereiche sind davon
ausgenommen. Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen mafRgeblichen
Fassadenbauteilen einzuhalten. Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien,
und dgl.) missen den festgelegten Hellbezugswert ebenso einhalten.

Bezogen auf die Materialitdt der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe ebenso
klimaschadlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten Bauens wird an die
Verantwortung aller appelliert, 6kologisch einwandfreie Losungen zu realisieren. Compositbaustoffe und
erdolgenerierte Produkte sollen vermieden werden.

Millsammelstellen sind, falls moglich in das Hauptgebaude zu integrieren, um einer kleinteiligen und
unkontrollierten Verbauung des Innenhofbereiches entgegenzuwirken.

Unterflur-Miillsysteme sind auf Grund des groRen Flachenbedarfs und den damit einhergehenden
versiegelten Flachen nicht zuldssig.

Bestehende Gebaude

Bei bestehenden, bewilligten Gebdauden und Gebaudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung bestimmten
Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmalRnahmen zulissig, ferner Anderungen des
Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende
Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter Zubau ist jegliche Art von baulicher Anlage zu verstehen.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der Verordnung)

Die Anbindung der einzelnen Bauplatze erfolgt liber das 6ffentliche StraRennetz entlang der
LeonhardstraBe, der Pappenheimgasse, dem Wittekweg und der Engelgasse. Die Festlegung der
Lage der jeweiligen Zu- und Abfahrten fiir die Baupladtze erfolgt jeweils im Bauverfahren nach
verkehrstechnischen Kriterien und ist mit dem Stralenamt der Stadt Graz abzustimmen.

PKW-Abstellplatze

Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat in Tiefgaragen zu erfolgen.

Abstellplatze in den Hofen sind nicht zuldssig.

Der Stellplatzschlissel wurde von der Abteilung fiir Verkehrsplanung fiir Neubauten mit 1 PKW-Stellplatz
fur 90-100 m? Wohnnutzflache festgelegt.

Dieser ergibt sich rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieBung, Nahversorgung, und
Kinderbetreuungseinrichtungen. Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl
aufzurunden. Dieser Stellplatzschliissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze
und ist als Mindestwert aber auch als Hochstgrenze anzusehen.

Hinweis:

Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der Wandstarken
definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu bericksichtigen.

Fir Bauplatze unter 850 m? kann aufgrund der geringen BauplatzgroRe von der Errichtung der
notwendigen Pflichtabstellpldtze gem. § 7 (2) abgesehen werden.

Quartiersgarage

Im Hinblick auf die Option einer Quartiersgarage auf dem Grundstlick Nr. 360/2, KG St. Leonhard

wird die Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage mit einer zusatzlichen Anzahl von maximal 50 PKW-
Stellplatzen ermoglicht.

Zufahrt

Aufgrund der bestehenden Hochwassergefahrdung wird fiir die Liegenschaft Nr. 360/2, KG St. Leonhard,
verbindlich festgelegt, dass die Zufahrt ausschlieBlich tiber die Engelgasse zu erfolgen hat.

Die konkrete Lage und Ausgestaltung der Zufahrt werden im weiteren Genehmigungsverfahren detailliert
geprift und festgelegt.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m? Wohnnutzflache fiir Wohnen
entspricht der anzustrebenden Fahrraddichte, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei
anderer Nutzung als Wohnnutzung gem. Stmk. ROG § 30 (1) Z 2 ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind 15% fiir Besucherinnen und Besucher frei zuganglich auszufihren.

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte oberirdische

Abstellflachen fir Fahrrader im Nahbereich der Eingange zu errichten. Werden mehrere Baukorper

geplant, so sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzer:innern den kiirzest
moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Stellplatze fur Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen (Werkzeug,
Druckluft, etc.) sind wiinschenswert bzw. gegebenenfalls Teil des Mobilitdtsvertrages.
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Die festgelegte, (iberwiegend gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt
aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruches. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflachen
durch Flugdacher und Nebengebaude auBerhalb des Gebaudeverbandes zu reduzieren.

Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 (siehe Abbildung 1 nachstehend), zu
entnehmen.
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Abbildung 1: Mindestmale fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, S. 81

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Das Planungsgebiet ist weitgehend abschlieRend bebaut und weist zahlreiche begriinte Bereiche
auf.

Die schiitzenswerten Bestandsbdume sind im Planwerk eingetragen.

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von addquaten, der stadtischen Lage
angemessenen und begriinten Freirdume ist jedoch bei Neubauten je 150 m? Hofflache
zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro 250 m?
unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl
der zu erhaltenen Bestandsbaume reduziert werden.

Zudem wurden im Plan jene erhaltenswerten Baume eingetragen, welche eine griinrdumlich bedeutende
Wirkung erzielen.

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst groRBen Flache an gewachsenem Boden. Im Bauverfahren muss
der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfiillung der Verordnung des
Grunflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden. Dieser ist flir den Bereichstyp
»Blockrandbebauung” mit 0,8 der Hofflache definiert worden.

Die Innenbereiche der Anlage sollen als allgemeine Griinanlagen und fir Kleinkinderspielflachen
genutzt werden.
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Grundsatzlich stellen Baume einen hohen Wert fir ein Wohnumfeld dar. Sie sorgen fiir ein angenehmes
Stadtklima und bieten dariiber hinaus einen visuellen Filter z.B. zu larmbelasteten StralSen.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind die erhaltenswerten Bestandsbdaume daher zu schiitzen und
zu erhalten.

Vegetationsschichten Tiefgarage

Um eine intensive Begriinung der hofseitigen Freiflachen zu gewahrleisten, sind nicht Giberbaute
Tiefgaragen mit einer dkologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetationsschicht min. 1 m Héhe)
auszufiihren.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen und punktuell zu erhéhen. Kugelformen sind unzuldssig.

Stiitzmauern / Geldndeverdanderungen
Stutzmauern dirfen 0,5 m nicht Gberschreiten, Gelandemodellierungen waren demnach auf max. 0,5 m
zu beschranken. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundstlicke ist niveaugleich anzubinden.

AuBenanlageplan

Im AulRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung darzustellen: bebaute
Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Art und Umfang
der Dachbegriinung, Art und Umfang einer Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der
Freiflachen sowie der Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung.

(siehe dazu auch das Infoblatt AuRenanlageplan in Graz, www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan)

Inhalt des Bebauungsplanes: BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebdauden und Gebdudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung bestimmten
Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmalRnahmen zulissig, ferner Anderungen des
Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende
Umbauten, nicht jedoch Zubauten.

Auf der Liegenschaft Nr. 345/16, KG St. Leonhard, befindet sich bereits eine Trafostation, die
ordnungsgemaR errichtet und bewilligt wurde.

Flr diese bestehende Trafostation sind bauliche Anpassungen, InstandhaltungsmaRnahmen,
Sanierungsarbeiten sowie technische Ertlichtigungen zuldssig.

Dies umfasst alle Arbeiten, die der Sicherstellung des laufenden Betriebs, der Verbesserung des
technischen Zustands oder der Anpassung an aktuelle Anforderungen dienen.

Inhalt des Bebauungsplanes: SONSTIGES

Werbeanlagen:

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen hinsichtlich der Lage dient einer hohen gestalterischen Qualitat
im StraRenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschliellich angebracht an der Fassade des
Erdgeschosses zuldssig.

Einfriedungen:

Die Festlegungen zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) entsprechen den im
Planungsgebiet vorwiegend vorfindlichen historischen Zaunanlagen.

Damit werden hohe, den Ausblick einengende Situationen vermieden und eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung gesichert.
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Im Bestand gibt es ebenso historische, schmiedeeiserne Zaune, welche héher als 1,50 m sind. Diese
konnen im Bedarfsfall durch dhnliche Elemente gleicher Hohe ersetzt werden.

Im Falle besonderer Erfordernisse aus der Nutzung eines Gebaudes (z.B. Kindergarten usw.) sind
Einfriedungen bis 1,80 m zulassig.

9. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 02.24.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Malstab
1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als mehrfarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter und
blauer Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.

Fur den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard
Organisation Magistrat Graz

ﬂﬂ Zertifikat CN=Stadt Graz,O=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2026-02-24T14:03:03+01:00

5 A Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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