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Einwendungsfrist bis

21. Mai 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at
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Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 7:00 - 15:00
Freitag, 7:00 - 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI Elisabeth Mahr

Tel.: +43 316 872 - 4711

Email: elisabeth.mahr@stadt.graz.at




Bebauungsplangebiet - Luftbild

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Die Umrandung kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.




4.0 Stadtentwicklungs-
konzept i.d.g.F.

apy BTN L
Die Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus dem 4.0 Fléchenwidmungsplan. Die Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentr hlu

Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfldche mit
Baulandiiberlagerung
Verkehrsfiache mit
Baulandiberlagerung
Nutzungsiberlagerung Bahn

mit Kerngebiet
Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und

Einkaufe
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Nutzungsuberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet



Fachbegriff:

Bebauungsdichte
»Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fléiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfiiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 100 m>

Bebauungsdichteberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 200 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fléche von 200 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfliche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26




4.0 Fléchenwidmungsplan — Deckplan 1

Legende
Bebauungsplan (B):

BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhdfen und
Vorgérten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhdfen und
Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Die Umrandung kennzeichnet das gegenstdndliche Bebauungsplangebiet.
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| 08.10.0 Bebauungsplan

08.25.0 Bebauungsplan
“St-Peter HauptstraBe”
Datum der Rechtswirksamkeit: 04.10.2018

“St.-Peter-Hauptstrae - De.-Plaff-Gasse®
Datum der Rechtswirksamket: 09.05.2013

08.01.1 Bebauungsplan
“Artur-Michl-Gasse, 1. Anderung®
Datum der Rechtswirksamkedt: 05.10 2017

08.34.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
“DR.-PFAFF-GASSE"

a12-oaoisan02s

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

a-us Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

| Aitstadtschutzone 4

Uferfrelhaltestreifen

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 3 Sratenrandoebasung
6 Wohnaniagen und verdichcerer Fachaau

TEILRAUM: 75 Petersod . wamatort

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

—-—-—  saugrenzlinie

_________ Grenze unterschiedicher Hohenzonen

- u Bautelle
Bebauung
6 max. GeschoBanzahl

Baufeld

Baufeldpezsichnung.

StraBenfluchtlinie
LandesstraBe [
Verkehrsflache flachen

private Verkehrsflache

Freifiiche
Grinfliche
2u erhaltende Biume Freifidchen

Meue Laubbaumpfianzung, groRkronig
(1.0rdnung, ungefshre Standorts)

DARSTELLUNG DER BEST/ JEKTE

mit Hausnummer

[ ———1
v e |

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvurlage Stadtvermessungsamt]

O <SS Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O ==X baumi

08.21.0 Bebauungsplan

/Bereich
Datum der Rechtswirksamkeit: 21.07.2022

| STADTEBAULICHE KENNGROSSEN ‘ MaRstab:  1:1.000

| Fisiche des Planungsgebietes ca. 24588,03 m“

08.34.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  |GRIENZ!
“DR.-PFAFF-GASSE™

e - osespns
Tt Fabraar 3020
inhalthche Gearbel
Digitale Bearber
AUFLAGE VoW 1%
BESCHLLSS DES
RECHTSWIRKSAM AB:

i Cleabesh AR
Ulrike WILELNG
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08.34.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"DR.-PFAFF-GASSE"

Al4 - 080163/2025

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

AufschlieBungsgebiet

04-08 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte
Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien
Altstadtschutzzone 4

Uferfreihaltestreifen

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 3 - StraBenrandbebauung
6 - Wohnanlagen und verdichteter Flachbau

TEILRAUM: 7 - 5t. Peter S0d - Harmsdorf

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

—— Baugrenzlinie
- Grenze unterschiedlicher Héhenzonen
—— i —— Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile
Bebauung
5G max. GeschoBanzahl
Baufeld
Baufeldbezeichnung DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)
StraBenfluchtlinie P Gebdudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.10)
L I—I mit Hausnummer
(L) Landesstralie Vﬁrloehrs— P Gebaudet d (Luftbildauswertung)
(V) Verkehrsfliche flachen
) private Verkehrsflache DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvorlage Stadtvermessungsamt)
hmesser bzw. Umrisse aus L i tung
Freiflache O m Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
Grunflache O Ca:) Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes
zu erhaltende Baume Freifischen — —
STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:1.000 N
Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig \
( 1.0rdnung, ungefahre Standorte) Flache des Planungsgebietes ca. 24588,03 m* L-

10
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Baugrenzlinie




Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:
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Wettbewerb — Ergbeniss ,,Dr.-Pfaff-Gasse”

Modell des Wettbewerb-Siegers — Architekten Kaspar Rude
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| 08.10.0 Bebauungsplan

08.25.0 Bebauungsplan
“St-Peter HauptstraBe”
Datum der Rechtswirksamkeit: 04.10.2018

“St.-Peter-Hauptstrae - De.-Plaff-Gasse®
Datum der Rechtswirksamket: 09.05.2013

08.01.1 Bebauungsplan
“Artur-Michl-Gasse, 1. Anderung®
Datum der Rechtswirksamkedt: 05.10 2017

08.34.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
“DR.-PFAFF-GASSE"

a12-oaoisan02s

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

a-us Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

| Aitstadtschutzone 4

Uferfrelhaltestreifen

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 3 Sratenrandoebasung
6 Wohnaniagen und verdichcerer Fachaau

TEILRAUM: 75 Petersod . wamatort

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

—-—-—  saugrenzlinie

_________ Grenze unterschiedicher Hohenzonen

- u Bautelle
Bebauung
6 max. GeschoBanzahl

Baufeld

Baufeldpezsichnung.

StraBenfluchtlinie
LandesstraBe [
Verkehrsflache flachen

private Verkehrsflache

Freifiiche
Grinfliche
2u erhaltende Biume Freifidchen

Meue Laubbaumpfianzung, groRkronig
(1.0rdnung, ungefshre Standorts)

DARSTELLUNG DER BEST/ JEKTE

mit Hausnummer

[ ———1
v e |

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvurlage Stadtvermessungsamt]

O <SS Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O ==X baumi

08.21.0 Bebauungsplan

/Bereich
Datum der Rechtswirksamkeit: 21.07.2022

| STADTEBAULICHE KENNGROSSEN ‘ MaRstab:  1:1.000

| Fisiche des Planungsgebietes ca. 24588,03 m“

08.34.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  |GRIENZ!
“DR.-PFAFF-GASSE™

e - osespns
Tt Fabraar 3020
inhalthche Gearbel
Digitale Bearber
AUFLAGE VoW 1%
BESCHLLSS DES
RECHTSWIRKSAM AB:

i Cleabesh AR
Ulrike WILELNG
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08.25.0 Bebauungsplan

"St.-Peter-Hauptstralte”
Datum der Rechtswirksamkeit: 04.10.2018

WA
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08.10.0 Bebauungsplan
"St.-Peter-HauptstraBe - Dr.-Pfaff-Gasse”
Datum der Rechtswirksamkeit: 09.05.2013
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08.21.0 Bebauungsplan
“st. / Bereich
Datum der Rechtswirksameit: 21.07.2022

v
(7))
v
S
©
S
N
K
Q
<
S
!
(7))
S
<
S
S
S
RS
]
(24
S
w
o™
o0
S




2 i
08.25.0 Bebauungsplan

"St.-Peter-Hauptstralte”
Datum der Rechtswirksamkeit: 04.10.2018

WA
1IL.18)
40,

08.10.0 Bebauungsplan
"St.-Peter-HauptstraBe - Dr.-Pfaff-Gasse”
Datum der Rechtswirksamkeit: 09.05.2013
N~
[
A

O

08.21.0 Bebauungsplan
“st. / Bereich
Datum der Rechtswirksameit: 21.07.2022

v
(7))
v
S
©
S
N
K
Q
<
S
!
(7))
S
<
S
S
S
RS
]
(24
S
w
o™
o0
S




3 FACHPLANUNG:
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In blau eingetragen der Ist-Zustand der
StraRe.
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Einwendungsfrist bis

21. Mai 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 7:00 - 15:00
Freitag, 7:00 - 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: DI Elisabeth Mahr

Tel.: +43 316 872 - 4711

Email: elisabeth.mahr@stadt.graz.at
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Vielen Dank fiir Ihre
Aufmerksamkeit!
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