VERORDNUNG

Entwurf

GZ.: A14-011050/2019/0008

16.29.0 Bebauungsplan
,Karntner StralRe — Wagner-Jauregg-Stralle”
XVI. Bez., KG Webling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom ................ 2026, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 16.29.0 Bebauungsplan , Karntner Stralle —
Wagner-Jauregg-StraRe” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
68/2025 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und lebende
Zaune) und 89 Abs. 4 (Abstellflaichen und Garagen) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI
68/2025 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BAUFELDER, BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
(1) Eswerden gemaR der Plandarstellung 6 Baufelder festgelegt:

Baufelder Grundstiicke Flache
Baufeld A Nr..1247, .657,226/7, .1246 und 226/6; KG Webling ca. 1.185 m?
Baufeld B Gst. Nr. .180/1 und .180/2; KG Webling ca. 965 m?
Baufeld C Gst. Nr. .769, .1785 und 229/2; KG Webling ca. 995 m?
Baufeld D Gst. Nr..191/2, .2246, 230/3 und 269/2; KG Webling ca. 2.580 m?
Baufeld E Gst. Nr. .193, .194, .195, .205, 269/4, 270/3 und 270/4; | ca. 3.770 m?
KG Webling
Baufeld F Gst. Nr. .196, 270/8 und 270/9; KG Webling ca. 1.525 m?

(2) Die Bebauungsweisen werden wie folgt festgelegt:

Bebauungsweise: Grundstiick Nr. bzw. Baufeld (Adresse):
AusschlielRlich offene Bebauungsweise .180/5 (Karntner StraRe 231b)

229/7

.1787 (Karntner Stralle 237a)

2362

.1244 und 230/2 (Dr.-Heschl-Weg 3)
230/12 (Dr.-Heschl-Weg 3a)

AusschlieRlich offene oder gekuppelte 842 (Karntner StralRe 225)
Bebauungsweise 228/3 (Karntner StralRe 227)
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(3)

§3

(3)

Baufeld B

.180/3

.188 und 229/1 (Karntner StralRe 233)
Baufeld C

.1786 (Karntner Strafle 239)

270/19 (Karntner StraRe 257)

.1230 und 269/5 (Trappengasse 13)
.2170 (Trappengasse 13a)

.2176 und 270/10 (Trappengasse 13b)
.1229 und 269/6 (Trappengasse 15)

AusschlielRlich gekuppelte Bebauungsweise

480 und 226/4 (Karntner StraRe 217)
Baufeld F

AusschlielRlich gekuppelte oder geschlossene
Bebauungsweise

479 und 226/5 (Karntner StraRe 215)
.191/1 und 817 (Karntner StralRe 247)

Baufeld D (Karntner StraRe 245)
Baufeld E

270/20 (Karntner StraRe 261)

.216 und 270/13 (Trappengasse 11)

Offene, gekuppelte oder geschlossene Baufeld A (Karntner StralRe 209-213)

Bebauungsweise

Im Erdgeschoss ist gemalR Eintragung im Plan (gelb schraffierte Flachen) eine Wohnnutzung
unzulassig.

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE bzw. BRUTTOGESCHOSSFLACHEN,
BODENVERSIEGELUNG

Der Bebauungsgrad wird als Verhiéltnis der (iberbauten Flache zur Bauplatzflache definiert.
Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Grundstiicke innerhalb der Nutzung

,Allgemeines Wohngebiet“ (gem. 4.0 FLAWI idgF.):
Baufeld A:

alle Gibrigen Grundstiicke:

max. Bebauungsgrad: 0,30
max. Bebauungsgrad: 0,75
max. Bebauungsgrad: 0,50

Die Bebauungsdichte wird wie folgt festgelegt:

Flr Grundstiicke innerhalb der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” gelten die Bebauungsdichte-
Festlegungen gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF.). Fur alle Gibrigen Grundstiicke bzw.
Baufelder wird die maximale Bruttogeschossflaiche gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung
1993 mit folgenden Hochstwerten festgelegt:

Grundstiick Nr. bzw. Baufeld (Adresse): Maximale Bruttogeschossflache:

Baufeld A (Karntner Strafle 209-213) max. 3.700 m?
479 und 226/5 (Karntner StralRe 215) max. 960 m?
480 und 226/4 (Karntner StralRe 217) max. 1.675 m?
842 (Karntner StralRe 225) max. 720 m?
228/3 (Karntner StraRe 227) max. 875 m?

Baufeld B (Karntner StraRe 229 und 229a) max. 1.410 m?

.180/3 max. 1.715 m?
.188 und 229/1 (Karntner StralRe 233) max. 1.685 m?
Baufeld C max. 1.400 m?

.1786 (Karntner Strale 239) max. 1.455 m?

Baufeld D; ohne Gst. Nr. .2246 (WA-Nutzung) max. 2.020 m?

(Karntner StralRe 245)
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.191/1 und 817 (Karntner StralRe 247) max. 1.015 m?

Baufeld E; ohne Gst. Nr. 269/4 (WA-Nutzung) max. 3.260 m?
(Karntner StraRRe 251)

270/19 (Karntner StraRe 257) max. 3.235 m?

270/20 (Karntner StraRe 261) max. 8.200 m?

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, TIEFGARAGEN

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinie, sowie die H6henzonierungslinien fiir Hauptgebiude
und Nebengebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten bei Bestandsgebauden, Kellerabgédnge und deren
Einhausungen und dergleichen.

Bei Baufluchtlinien sind mindestens 70 % der straRenseitigen Fassadenflache von Gebduden an
der Baufluchtlinie zu situieren.

Balkone und Vordacher diirfen maximal 2,00 m Uber die Baugrenzlinien und
Hohenzonierungslinien vortreten. Davon ausgenommen sind Grundstiicke innerhalb des
Bereichstyps , Villenviertel und offene Bebauung mdfiger Héhe”, wo die Festlegungen gemaRs 1.0
Raumliches Leitbild anzuwenden sind.

Die Errichtung von unterirdischen Gebadudeteilen und Tiefgaragen im Bereich von Griinflachen
(gemal Darstellung im Plan) ist unzulassig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten folgende
maximale Gebdudehdhen:

GescholRanzahl: Gebaudehohe:
1G max. 5,50 m
3G max. 13,00 m
4G max. 17,00 m
7G max. 29,00 m

Die festgelegten Gebdudehohen beziehen sich auf das jeweilig angrenzende Gehsteigniveau.
Fiir Stiegenh3user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehohen zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens 15 cm vorzusehen.
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch
erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.

Dacher sind ausschlieflich mit einer Dachneigung bis 10° zulassig.

Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10 ° mindestens 3,00 m zurtick
zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

Die Raumhohe der Erdgeschosse gem. § 2 (3) (Ausschluss der Wohnnutzung) hat mindestens
3,50 m zu betragen. Ausgenommen sind Bereiche fiir PKW-Abstellflachen, Gange,
Fahrradabstellrdume, Technikraume, Millraume und dergleichen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StralRenseitige Laubengange sowie offene ErschlieRungen und Stiegenhduser sind nicht zulassig.
Uber die StraBenfluchtlinie hervortretende Balkone und Erker sind nicht zul3ssig.

Bei Neu- und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert von 30 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht lberschritten werden.

Bei Neu- und Zubauten sind grof3flachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzulassig.



§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, in Hochgaragen innerhalb der Bauflucht- und
Baugrenzlinien oder im Geb&ude integriert zu errichten. Maximal 20 % der erforderlichen PKW-
Abstellplatze kénnen auf Abstellflaichen im Freien errichtet werden.

(2) Bei Neubauten ist je 65 - 80 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Bei Neubauten mit Blironutzung sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,22 und 0,49 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Beim Neubau von Gewerbe- und Handelsbetrieben sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,17 und
0,32 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(3) Beieiner BauplatzgroRe von weniger als 1.000 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplatzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes.

(4) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu bericksichtigen.

(5) PKW-Abstellflichen im Freien sind wie folgt auszufiihren:

e in Gruppen von jeweils maximal 5 PKW-Abstellplatze.

(6) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(7) Die Pkw-Abstellplatze gemaR Abs. 2 kénnen auch aulRerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch
innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

(8) Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche sowie je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen
Nutzungen als Wohnnutzung ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(9) Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches
Baugesetz festzulegen.

(10) Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Gebaude zu integrieren.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)  Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten.

(2)  Je 150 m? Freiflache ist ein stadtklimavertrédglicher Laubbaum zu pflanzen.

(3) Dieim Planwerk dargestellten Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu
erhalten, wobei geringfligige Standortabweichungen im Zuge der Bauplanung zulassig sind.

(4) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(5)  Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MalBnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu
schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(6)  Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.

(7) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.

(8) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
1,0 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu iberdecken. Bei groR3- und
mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,50 m Héhe im Bereich
des Wurzelraums vorzusehen.

(9) Bei PKW-Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein stadtklimavertraglicher
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(10) Geléandeverdanderungen sind bis maximal 0,50 m Héhe zuldssig. Punktuelle Ausnahmen sind im
Bereich von Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zuldssig.



(11) Stdtzmauern sind bis maximal 0,50 m Hohe zuldssig und sind mit immergriinen Pflanzen zu
begriinen.

(12) Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.

(13) Larmschutzwande sind unzuldssig.

(14) Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan einzureichen.

§9 SONSTIGES

(1)  Auf Grundstlcken innerhalb der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” gilt bezliglich Werbeanlagen
folgendes: Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieflich bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m
(Oberkante der Werbeanlage) an der Fassade montiert zuldssig.
Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. Gber
0,50 m? Flache und Werbepylone sind unzulassig.

(2)  Auf den Gbrigen Grundstiicken sind Werbeanlagen auf Gebduden ausschlieBlich bis zu einer Hohe
von maximal 7,50 m (Oberkante der Werbeanlage) an der Fassade montiert zuldssig.
Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. liber
3,00 m? Flache sind unzul3ssig.
Freistehende Werbepylone sind bis zu einer Hohe von maximal 5,00 m zulassig.

(3) Einfriedungen sind ausschlief8lich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zulassig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder Gebdudeteils
gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m zulassig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE
(1) Bei bestehenden Gebauden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind Umbauten
und Umnutzungen zuldssig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit .......... 2026
in Kraft.

(2)  Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr
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