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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der rot punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Bebauungsplangebiet - Luftbild
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Stadtzentrum /
- Bezirks- u. Stadtteilzentrum

Wohngebiet hoher Dichte
Wohngebiet mittlerer Dichte

Wohngebiet geringer Dichte

| Einkaufszentrum
I (austrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen
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- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
WA, Wonner noner Dichte.

YHY. Wormen miterer Dictie

Griinflachen
Eignungszone

V//A Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefahrer Lage

Grinverbindung
Verkehr

[[l]I] Bahn

ppee  StraBenbahn

& + == StraBenbahn-Projekt
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Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.



; - 1 Altstadt und Vorstadt
- 2 Blockrandbebauung
- 3 Stalenrandbebauung
- 4 Vororte mit Zentrumiunktion
1 B2

& Wohnanlagen und verdichieer Flachbau

= 7 Villen wertel und ofene Bebauung m3lkiger Hohe
mstﬁ\P}

8 Kleineilig strukturierte Gebiete suRerhalb Gring trtel

- 9Baugebiete im Gringirel
- 10Betiebsgebiste
- 11 Offentliche Einrichtungen
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Der blaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss

Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet

W(EA) mit allgemeinen Wohngebiet und

Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfidche mit
Baulandiberlagerung

Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungstberlagerung Kerngebiet

miEA) mit Gewerbegebiet und

Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbeqebiet
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Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.




Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus der Teilung

der Gesamt-Fléiche aller Geschosse durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Gesamt-Fldche von 100 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Gesamt-Fldche von 200 m>.

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Gesamt-Fldche von 200 m>.
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26
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Auflage

,Kdrntner Strafse — Wagner-Jauregg-Strafse”
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16.29.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
“KARNTNER STRARE - WAGNER-JAUREGG-STRARE"

Al4 - 01105042019

Abgrenzung des Giltigheitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit
KG+GG [EA) Gewerbegebiet und Einkaufszentrenausschluss

05-10 Mind und | der Bet dichte
Allgemeines Wehngebiet
0.3-06 Mindest- und imal der Bet dichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 3 - Strafenrandbebauung
7 - Villenviertel und offene Bebauung maRiger Hohe:
8 - Kleinteili strukturierse Gebiete aulerhalh Gringlnte!

TEILRALIM: 11 - Strafigang Nard - Kirntnerstrale

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEKTE  (Planvorlage Stadvermessungsamt)

—_——— e — Baufluchtlinie

————————— Grenze unterschiedlicher Hihenzanen

minimale Geschofanzahl
maximale GeschoBanzahl Bebauung
keine Wohnnutzung im EG
Baufeld

Baufeldbezeichnung

= Sebdisd | (Kataster Stichtagsdaten 2025.10)
I—I mit Hausnummer
Dommmral]  Gebiudebestand (Lotbldauswertung

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (# lag 1

Kronendurchmesser baw. Umnrisse aus Luftbildauswertung

[ Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

O <= Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes
STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500

e

Flache des Planungsgebietes ca. 44148,85 m?

s Zu- / Abfahrt {ungefihre Lage)

Strallenfluchtlinie
(G) Gemeindestrale Verkeh

T rs-

Ly Landesstralie flachen
(W] Verkehrsfliche

Freiflache

AN i ifis

e Meue Laubbaumpflanzung, groRkronig Freiflichen

{ 1.0rdnung, ungefihre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung
{ im &ffentlichen Gut)

16.29.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  [G|RIN Z]

"KARNTNER STRARE - WAGNER-JAUREGG-STRARE"

Ald - 011050/2009

Daturi: Mirz 2026

Inhaltliche Bearbeitung: Ol Markus DROSCHER-MENTIL
Digitale it Ulrike WILFLING

AUFLAGE WON: BIS
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Baugrenzlinie




Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

gekuppelte Bauweise:

Haus 1 [Haus 2.

geschlossene Bauweise:

‘ Haus 1

Haus 2

Haus 3
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,Kdrntner Strafse — Wagner-Jauregg-Strafse”

Auflage
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Auflage

,Kdrntner Strafse — Wagner-Jauregg-Strafse”
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Einwendungsfrist bis
21. Mai 2026

Zur Beantwortung lhrer
Einwendung geben Sie
bitte lhre Postadresse
bekannt!

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Bearbeiter: DI Markus Droscher-Mentil
Tel.: + 43 316 872 — 4723

E-Mail: markus.droescher-mentil@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!
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