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Auflage

EFRLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 26. Juli 2023 ersuchen die grundbticherlichen Eigentiimer:innen der Liegenschaften
229/2, 23212, 233/2, 234/3, 234/4, 235, 241 der KG 63122 StralRgang um die Erstellung eines
Bebauungsplanes. DgesamtePlanungsgebiet umfasst weitere Grundstticke und weist eine Grofl3e von
ca. 143.36405m?2 auf.

Gemal¥.0 Flachenwidmungsplader Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als AufschlieBungsgebiet
Allgemeines Wohngebiet (XVI11.08) mit einer Bebauungsdichte veb,® Busgewiesen.

Gemal3 Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufthebung des
AufschlieBungsgebietes unter anderem die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zielsetzungen gemal dem Entwicklungspland@sStadtentwicklungskonzepteiir den gegenstandlichen
Bereich:c/v pe3@E&] U ' A & tiGepBrbewhd Mischgebiet gem. § 19 STEK.

Es liegen fur die Bearbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen vor:

- Stellungnahme der Al-/Bau und Anlagenbehdrde, Referats fir Wasdgmwelt und Gesundheitsrecht
vom 01.12.2025.
Stellungnahme der A10/5Abteilung fur Grinraum und Gewasser, Referat Griin und Freiraumplanung
vom 29.01.202%ind vom 11.02.2026
Stellungnahme der A10/8Abteilung fir Verkehrsplanung vog®.02.2026 und vom 12.02.2026

In Abstimmung mit den betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das Stadtplanungsamt
erstellt.

Zusammenfassung des stadtebaulichen Konzeptes:

Das gegenstéandliche Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, fir den in den letzterelsstidte
baulicheStudie zumcZ Zu v%0 v 'E v E+3E ~ ~ v3A] |l 08 AuE X 'u Jve u u]
Team aus StadtVerkehrsund Freiraumplanern wurden die stadtraumlichen Potenzialflachen im Umfeld der
Gradnerstral3e und des Spitzackerweges analysiert urstatseausgearbeitet.

Die Studie zurRahmenplan zeigt auf, wie samtliche AufschlieRungsgebiete im Umfeld dieses
Bebauungsplanes zukinftig aufgeschlossen und entwickelt werden ké&emmthalt Vorgaben zur
Baumassenverteilung, zur Festlegung der StraRenfluchtlinien und Verkehrsflachen sowie zur Anordnung un
Dimensionierung von Freiflachen. Damit bildet er die Grundlage fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im betrachteten Plangsgebiet.

Das stadtebauliche Konzept dieses Bebauungsplanes bertcksith8gine einer flachenschonenden
Verbauung von Freiflachen ein Konzept méhrgeschossigeBaumassenverteilung, eine Uberwiegende
Verbringung der PKMBtellplatze in Sammelgaragen in Form von Hoder Tiefgaragen, eine Schaffung von
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Parkflacheneine Schaffung von siedlungsoffentlichen Freiflaclgeiine Randeim Ubergang zu den
angrenzenden Anrainar die Strukturierung der inneren ErschlieBung, die Regulierung der
Stral3enfluchtlinien und der Festlegung von zukiinftigen Durchwegungen fau@e&Radwege.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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zwischen den unterschiedlichen Eigentimedie Notwendigkeit dieser Malinahmen wurde den
Eigentimern mehrfach zur Kenntnis gebracht und wird fiir nachgereihten Bauverfatfoederlichsein.

2. Verfahren

DerAusschuss fiWerkehr,Stadt und Grinraumplanunwird in der Sitzungum 04. Marz2026 Uber die
beabsichtigte Auflage de&¥.280n . S 0 | dzGrsdBeistraiRd; AlifsahnlieRungsgebiet X\D®G Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemar 88ZERROG 2010 im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsda2dnMéarz 2026.

AUFLAGE

Die grundbticherlichen Eigentimiemender im Planungsgebiet liegenden Grundstialeeden angehdrt
und der Bebauungsplan tGber 8 Wochen, in der vait Donnerstag, den26. Marz2026 bis Donnerstagdem
21. Mai 2026zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaf § 46 2b$StROG 2010).

Eine ¢ffentliche Informationsveranstaltung ist innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegh Stiden von Granordlich der Gradnerstraf@@ zweiter Reihghinter gewerblich
genutzten Flachen und erstreckt sich nach NorieeRichtungHafnerstralReDas Areal weist eine Grol3e von
ca.143.364,05m2 auf. Das Planungsgebiet ist zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes unbebe
undSNBSAAG aAOK 3INIGGSyidaSAata Ffta . NIYOKFfNOKS RSNJ
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Luftbild (2024)Auszug aus dem GdaatenGraz. © Stadtvermessung Graz.
Die rote Umrandung markiert die Lage des Planungsgebietes.



Bestehende Rechtsind Planungsgrundlagen

1 Stadtentwicklungskonzept
SBeméB dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept (STEK) liegt das Bebauungsplangsberh Bereich mit
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§ 19 INDUSTRIE, GEWERBE / WOHNEN: Gewerb®lischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungéerwaltungsund vertraglichen Gewerbenutzungen,
wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich der Immissionen (Larm, Luft und
Erschitterungen) auch Wohngebiete zulassig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von Hauptverkehrsadern
als Larmschutzmafinahme fir dahinter liegende Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplane
unter Bedachtnahme auf bestehende Gebaude und Nutzungen.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

(4) Verbesserung des Kleinklimas durch entsprechende Begriinungsmafinahmen.

§ 26NATURRAUM UND UMWELT
(1a)Erhalt des schitzenswerten Baumbestandes.

Berlicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestanden bei der Situierung von baulichen Anlagen au
allen Bauplatzen

(7c) Verbesserung/Reduktion von stadtischen Hitzeinseln:

1 Einsatz von hellen Oberflachenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit, angestrebt wird ein
Hellbezugswert zwischen 3M85.

1 Vorgabe von entsprechender Fatmd Materialgestaltung von Geb&uden in Bebauungsplanen

1 Sparsamer Einsatz von groR3flachigen Glasfassaden und grof3flachigen reflektierenden Metallfassade
durch entsprechende Festlegungen in Bebauungsplanen und Wettbewerbsausschreibungen; Ausnal
zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im Einzelfall zu priufen

1 Vorschreibung von Begriinungsmaflnahmen wie Baumpflanzungen, Grinflachenyithch
Fassadenbegrinungen

1 Beschrankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen
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(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:

1 Intensive Begrunung von Tiefgarag®me oberste Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen und andere
nicht Uberbauten unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande mit
einer Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu tberdecken und gartnerisch zu gestalten.
Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.

1 Forcierung von Fassadenbegrinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfuhrung.

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

9 Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden vén @0 Bauplatz.
Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens zulassig.

(22a) Nachhaltiger Umgang mit Hamogd Oberflachenwasser zur Grundwasseranreicherung, zur
Schadensminimierung bei Starkregen sowie als Klimawandelanpassungsmaflinahme

1 Erhohung des zu erhaltenden Mindestanteiles an gewachsenen Boden in den stark betroffenen
Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert vor2@estzulegen

T Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewadsserung des Straf3enbegleitgriins, sofern im
offentlichen Interesse

1 Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen

(23) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils
(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch

1 Begrinung von neu errichteten Flachdachern und Dé&chern bis zu einer Neigung@Gaad10
Davon ausgenommen sind zusammenhangende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
Dachflachenausmalfd unter 60 m2, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einflgung ins-S@afsaimd
Landschaftsbild erforderlich ist.

Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von mind. 15 cm auszufiihren.
In Bereichen mit schlecht sickerfahigem Boden und entsprechender HangOberflachen
wasserproblematik ist die Dachbegriinung Uberwiegend als intensive Dachbegriinung auszufihren.
Fur maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung von techniscl
Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind
hierbei als begriintes Dach zu werten. Darliber hinausAirghahmen fiir Anlagen zur erweiterten
Nutzung von Solarenergie nach Mal3gabe der mikroklimatischen Auswirkungen zulassig.
Fotovoltaikanlagen sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten.
WX 86

(25) Einfugung von Parkplatzen in das OusLandschaftsbild und Minderung der negativen Auswirkung auf
das Stadtklima durch:

1 Gliederung groRer Flachen durch Baume und Bepflanzungen.

9 Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von-PEikplatzen ist pro 5 Stellplatze
1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, ausgenommen im Bereich der Praseniations
Lagerflachen der Automobilindustrie und dem Autohandel.

9 Beschrankung des Versiegelungsgrades.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

- CSalftS3dzyadSy RSa wSIA2ylIfSy 9yigAO]fdzy3aLINE INI
Lage innerhalb der Kernstadt.
Bereichsweiséageinnerhalbder Vorrangzone fur Siedlungsentwicklung.

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Lage innerhalb der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.
EineHochspannungsleitung kreuzt das Planungsgebiet.
Lage im Wasserschongebiet 1.
Im Planungsgebiet sindltablagerungerersichtlich gemacht.
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markiertdas Planungsgebiet
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Der rote Pfeil markier
ersichtlich gemachte
Altlastverdachtsflachen im
Planungsgebiet.

LT

Der gruine Pfeil markiert eine
ersichtlich gemachte
Hochspannungsleitung.

- Verkehr (Deckplan 3):
Das Planungsgebiet liegt gem. verordneidtKategorisierungskart€2018)bereichsweisén der
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Taktverkehmund bereichsweisauRerhalbdes 300 nt; Einzugsbereiches (Luftlinie) des innerstéadtischen
offentlichen Verkehrsmittels.
Das Planungsgebiet lieggilweiseim 1000 m Einzugsbereich de8&nBahnho§ Puntigamund teilweise
im 1000 m Einzugsbereich de®&hn Bahnhofs Graz Stral3gang
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Auszug aus dem Deckplan 3 zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF).
DieblaueUmrandung markiert das Planungsgebiet.
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GemaR 4.08 Stadtentwicklungskonzept EntwiurAuflage Anderungspunkt 8 (@Rschluss vom

06.07.2023) und gemaf der €BvschlieRungskarte aus dem Jahr 2022 (Verkehrsplanung Stadt Graz),

liegt das Planungsgebietinderd G SI2NAS YI GSIA2NRS MY oLYySNRERGN
bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginnggisdeund bereichsweisaulRerhalbdes 300 nt
Einzugsbereiches (Luftlinie) des innerstadtischen 6ffentlichen Verkehrsmittels.

EoRaT™

e \E .__i : 5 @1@@% o @W-’? i o @Q A r«a VERKEHR

Il —————  Buslinien
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Auszug aus dem Deckplan 3 zum &S8&dtentwicklungskonzept Entwuif Auflage Aderungspunkt 8.
Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.

1.0 Raumliches Leitbild (Beschluss):
Teilraum 26 - Puntigam Sid West
Bereichstyp: Entwicklungsgebiete

i ag Auszug aus dem 1Raumlichen
Leitbild¢ Bereichstypenplan.

Dierote Umrandung markiertas
= Planungsgebiet.
i




8 4 Absl2 Entwicklungsgebiete

Charakteristik: zurzeit gro3flachig unbebaute Gebiete, Konversionsflachen oder Bereiche, die kinftig
einer Umstrukturierung unterzogen werden; die angestrebte Charakteristik wird jeweils erst im Zuge
weiterfihrender Planungen festgelegt.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes:

GescholRanzahl: keine verbindlichen Festlegungen

Bebauungsweise: keine verbindlichen Festlegungen

Lage zur Stral3e: keine verbindlichen Festlegungen

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen
Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz: keine verbindlichen Festlegungen

Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls Hochgaragen im Ubergang zu stark emittierenden
Verkehrsbandern und Betrieben, bei Giberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW
Stellplatze in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur Bauplatzgréf3e (dh: max. 1 Stellplatz in
offener Aufstellung pro 500m2 Bauplatzgréf3e) zulassig, sofdarahietscharakter und Topographie
vereinbat

E R

Festlegungen fiir Werbeind Ankiindigungseinrichtungen gem.&6mMH ® a9y i g A O f dzy 3 & -
Festlegungen sind im Zuge der Entwicklung des Gebietsbereiches zu definieren!

Grinflachenfaktor: 12. Entwicklungsgebiete (Mindestmal):
Bei einer Wohnnutzung von tber 70% der Bruttogeschol3flache: 0,6
Ab einer gewerblichen Nutzung von mindestens 30% der Bruttogeschol3flache: 0,4

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Mittel - langfristig geplantes Erweitengsgebiet Fernwarmel ca.2025).

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemaf 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswvitrksam)
oAufschlieBungsgebiet Allgemeines Wohngebiet (B8)&mit einer Bebauungsdichte von 6036.
Im Planungsgebiet sinélitablagerungerersichtlich gemacht.

Gemal § 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan sind folgende AufschlieBungserfordernisse

definiert:

1. Anbindung an das 6ffentliche StraRemd Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen

Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der &uReren Erschlie3ung fir alle Verkehrsarten

(Motorisierter Individualverkehr, offentlicher Verkehr, Raad Ful3verkehr)

Anschluss an den o6ffentlichen Verkehr mit stadtischer Bedienqualitéat

Innere ErschlielBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Maflnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitéat

Offentlich nutzbare Durchwegung fur den Fufd Radverkehr

Larmfreistellung gegentiber emittierendem Strafd@md /oder Schienenverkehr sowie gegeniber

emittierenden Gewerbaund Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflichgeordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstlicke, Einfigung in das Straf3@nts und Landschaftsbild

8. Schaffung einer zusammenhangenden siedlungsoffentlichen Grinflache im Ausmaf3 von rund
20 % der Flache des AufschlieRungsgehietes

9. Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserbeseitigung

11. Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Altablagerungen, Erstellung eines
Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit Malinahmen zur fachgerechten Deponierung von
Aushubmaterial

S



' Auszug aus derh.0
Flachenwidmungsplan.

Die blaue Umrandung
markiert das Planungsgebiet.

Die roten Pfeik markieren
festgelegte Gehund
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ungeféhrer Lage.

g

T

ol

2

a1 1

Deckplane zum 4.0 Fldchenwidmungsplan:
- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1): Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich.
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Auszug aus dermeckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blaue Umranduna markiert das Planunasaebiet.

Beschrankungszonen fur die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) g&ins78 30

StROG 2010 idF LGBl M0/2014 iVm 8§ 10 Alid und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich besteht

ein Verbot fur das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese Brennstoffe kbnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn der Grenzwert fur die Staubemissionaadrstens 4,0 g je mz2
Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird. Das Planungsgebiéttiedtalbdes

Geltungsbereiches.
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- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Witdbach
Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw. Abteilung 14 der Stmk.
Landesregierung (2Dntersuchung)tm 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete
Gefahrenzonew Hochwasser festgelegt, RF 84 2SyS . I dz I yYRTFE NOKSY X RA
innerhalb der Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
DSTI KNByT 2yS tAS3Sy Itfa& {FyASNHzy3Ia3aISoAShG m | 208
Das Planungsgebiet liegtiRerhalbdes Sanierungsgebietes Gefahrenzohtothwassers.

1k Auszug aus der@eckplan 3
., zum 4.0 Flachenwidmungsplan.

DieblaueUmrandung markiert
das Planungsgebiet.
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- Baulandmobilisierungsplan Deckplan 4:
Das Planungsgebiet ist mit einer Bebauungsfrist belegt.

) BBEF PO e e e Z
)| | e bld
" @ a6t axg% 57 o ] = Eg;cggz 24 dgl 9 ? Auszug aus defeckplard
5 TRE |- ¥ ! " .
L o, SR || - B T e 2um 4.0 Flachenwidmungsplan.
e 71 2% agp X Zt > . 0|8 5 T\t 5%
226 209 7‘5% s 21 Die blaue Umrandung markiert

= tzj;L}sw 254228150 (=TS, T | das Planungsgebiet.

338 5

228/ gR2 1455 T
22

G | S0
g 2282 3 5
) -

21

24412 — - @Zm
Hzﬁ(xm g =

2@‘5] {@ﬂzé

4 720

lom) LIS

= 4
2
i 5 011 2 01/7p01/8)” 2022 209785}
s :

12 I
A ] T g 203/
ST 0] e m < gl ﬂzn:ﬁm e s
o7 | Ve o
777] e s 572 | o
A 247 i

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.
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n (Karte 2B):
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- Verkehrslarmkatasteg Flug/Bah
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Auszug aus der Karté82um 4.0 Flachenwidmungspldbie blaue Umrandung markiert das Planungsgebit

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Baumschutzverordnung:
Lageinnerhalbdes Gliltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.

Griunflachenfaktor GFF (Rechtswirksam seit 20.7.2023):
12. Entwicklungsgebiete (MindestmalR):
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Bei einer Wohnnutzung von tber 70% der Bruttogeschol3flache: 0,6
Ab einer gewerblichen Nutzung von mindestens 30% der Bruttogeschol3flache: 0,4

Die Verordnung des Grunflachenfaktors (GFF) ist ein Instrumentarium zur Gestaltung des bebauten
Umfeldes. Unbebaute und mit Vegetation bedeckte Flachen, insbesondere im dicht verbauten und
gewerblichen Umfeld, leisten einen Beitrag zur Verbesserung dequalitit. Uberdies fordert die

Vegetation den naturlichen Kuhlungsprozess, ihr kommt auch eine besondere Bedeutung fur das
Regenwassermanagement zu.

Die Berechnung des Grunflachenfaktors erméglicht, dass auch Bestandsbaume und neugepflanzte Baun
sowie bodengebundene Fassadenbegriinungen miteinbezogen werden kénnen.

Im Bauverfahren ist zwingend ein GFF v@dmachzuweisenwww.graz.at/gruenflaechenfaktyr

FlieRp

Auszug aus den GeoDaten Gra:
FlieRpfadkarte.

#
= DieblaueUmrandung markiert
~" das Planungsgebiet.

Auszug aus den GeoDaten Gra
Neigungskarte

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.



http://www.graz.at/gruenflaechenfaktor
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1 Situierung und Umgebung

Bz ) g ; 3 i ,
Luftbild1 (2024).Auszug aus dem GddatenGraz. © Stadtvermessung Graz.
Die rote Umrandung markiert die Lage des Planungsgebietes.

Schragluftbild 12024):
Auszug aus dem GdoatenGraz (LE_56 534 undLE_56_534 - zusammengefligt) © Stadtvermessung Graz.
Blick Richtung Norden. Die rote Umrandung markiert die ungefahre Lage des Planungsgebietes.
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Schréagluftbild Z2024):
Auszug aus dem GdaatenGraz (BW_53_5038 und FW52_4870- zusammengefiigt) © Stadtvermessung Graz.
Blick Richtung Osten. Die rote Umrandung markiert die ungeféhre Lage des Planungsgebietes.

Das Planungsgebiet liegt im Stiden von Graz und ist nordlich der Gradnetsith8iédlich der Hafnerstral3e,
in zweiter Reihererortet. Das Areal weist eine Grof3e von ca. 363,05 m? auf. Das Planungsgebiet ist zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes unbebaut und erweist sich als landschaftliche Brachflache
RSNJ dzNBLINNY 3f AOK 3ASydzilT Sy dzyR KAYUSNFNEfGSy afcC

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an eine Wohnzeil&leiitteiligstrukturierten Geb&uden in Form von
OAYTFI YATf ASYKNdzZASNY =X RAS AY non Ct NOKSysind RYdzy 34 LI

Im Suden grenzt das Planungsgebiet an gewerblich genutzten Liegenschaften mit flachigen Verbauungen.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an gewerblich genutzte Liegensalmadtam eine groRRflachigenutzte
Aufbereitungsanlage fur Baurestmassen.

Im Osten grenzt das Planungsgehieh Nord nach Sud verlauferath ein Gewerbegebiaind weiter stidlich
an eine private AufschlieBungsstrafl3e fir mehrere Liegenschatgrder gegeniberliegenden StraRenseite
findet sicheine Wohnanlage mit Wohngebauden mit bis zu vier Geschossen
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Blick in dieGradnerstral3e auf Hohe GradnerstralRe-24 Blick in die Nippelgasse im Kreuzungsbereich Nippelgasse
SchutampusPuntigam Blick RichtungSudwesten Gradnerstraf3e. Blick Richtung: Norden.

Blick aufgewerblic genutzte Liegenschaften (ehemalige
Samitzgrunde¥udlich der GradnerstralRe auf Hohe
GradnerstraRel5. Blick Richtung Suden.

Blick in die GradnerstraRe auf Hohe Gradnerstralie 28.
Blick Richtung: Stdwesten.

Blick in die Gradnerstra3e auf Hohe Gradnerstralle 54. Blick in die Gradnerstrae auf Hohe Gradnerstrafie 60.
Blick Richtung Sudwesten. Blick Richtung Sudwesten.

e

i o
Blick in eine Stichstrale der Gradnerstrafiellichdes Blick in eine StichstraRe der GradnerstrafRellichdes

Planungsgebietes, auf Hohe Gradnerstra3e 54. Planungsgebietes, auf Hohe GradnerstraRRe 54. Blick Richt
Blick Richtung Norden. Norden.
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Blick in eine Stichstrale der Gradnerstraiglostlichdes Plan  Blick auf das Planungsgebit auf Hohe Gradnerstrai3e 40
ungsgebietes, auf Hohe Gradnerstrafi® Blick Richtungiiden Blick Richtung Stidwesten.
Der rote Pfeil markiert das Planungsgebiet im rechten Bildranc

Blick in eine StichstralRe der Gradnerstraﬂl‘milichde Planungs Blick in eine StichstraRe der GradnerstraRe sudlich des Planun
gebietes, auf Hohe GradnerstraBg. Blick RichtungVesten. gebietes, auf Hohe GradnerstraRe &¥ick Richtung Suden.

Blick auf das Planungsgebiet. Fotostandort Gradnerstral3e !
Blick Richtung Norden. Der rote Pfeil markiert Basmungs
gebiet. Die rot strichlierte Linie bildet ca. die Auf3engrenze (
Planungsgebietes gem. &chenwidmungsplaab.

Blick auf das Planungsgebiet. Fotostand®dischungsful
Griinflache im Ubergang zur befestigten Flache des vorheri
Fotos. Blick Richtung Norden.

e # ' : ; VoY 4
Blick auf das Planungsgebiet. Blick auf das Planungsgebiet.
Fotostandort am Planungsgebiein ungeféhr mittiger Lage.  Fotostandort am Planungsgebietn ungefahr mittiger Lage.
Blick Richtung Norden. Blick Richtun@sten.
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Blick auf das Planungsgebiet. i Blick in eine StichstralRe der GradnerstraRe sudlich des Planungs

Fotostandort am Planungsgebiein ungefahr mittiger Lage.  gebietes, auf Hohe Gradnerstrae 110. Blick Richtung Norden.
Blick Richtung Westen.

Blick in eine Stichstraie der Gradnerstrafe siidlich des Planun Blick in eine StichstraBe der GradnerstraRe stidlich des Planung:
gebietes, auf Hoéhe Gradnerstral3e 110. Blick Richtung Siden. gebietes, auf Hohe GradnerstraRe 110. Blick Richtung Osten.

Blick indie HafnerstraBe auf Hohe HafnerstraRe 124. Blick in die HafnerstraRe auf Hohe Hafnerstrae 114.
Blick Richtungsten Blick Richtung Westen.

Blick in die HafnerstralRe auf Hohe HafnerstraRe 114. Blick in die HafnerstraBe auf Héhe HafnerstraRe 114.
Blick Richtung Osten. Blick Richtung Siden. Der rote Pfeil markiert das Planungsgebie



