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Auflage

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 26. Juli 2023 ersuchen die grundblicherlichen Eigentlimer:innen der Liegenschaften
229/2,232/2,233/2, 234/3, 234/4, 235, 241/1 in der KG 63122 StraRgang um die Erstellung eines
Bebauungsplanes. Das gesamte Planungsgebiet umfasst weitere Grundstiicke und weist eine GréRe von
ca. 143.364,05 m? auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als Aufschlielungsgebiet
Allgemeines Wohngebiet (XVI1.08) mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
AufschlieRungsgebietes unter anderem die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den gegenstandlichen
Bereich: ,Industrie, Gewerbe / Wohnen” — Gewerbe und Mischgebiet gem. § 19 STEK.

Es liegen fir die Bearbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen vor:
Stellungnahme der A17 - Bau und Anlagenbehdrde, Referats fiir Wasser-, Umwelt- und Gesundheitsrecht
vom 01.12.2025.
Stellungnahme der A10/5 - Abteilung fir Griinraum und Gewdsser, Referat Griin und Freiraumplanung
vom 29.01.2025 und vom 11.02.2026.
Stellungnahme der A10/8 - Abteilung fir Verkehrsplanung vom 09.02.2026 und vom 12.02.2026.

In Abstimmung mit den betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das Stadtplanungsamt
erstellt.

Zusammenfassung des stadtebaulichen Konzeptes:

Das gegenstadndliche Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, fiir den in den letzten Jahren eine stadte-
bauliche Studie zum , Rahmenplan GradnerstraBe” entwickelt wurde. Gemeinsam mit einem interdisziplinaren
Team aus Stadt-, Verkehrs- und Freiraumplanern wurden die stadtraumlichen Potenzialflachen im Umfeld der
GradnerstralBe und des Spitzackerweges analysiert und als Studie ausgearbeitet.

Die Studie zum Rahmenplan zeigt auf, wie samtliche AufschlieRungsgebiete im Umfeld dieses
Bebauungsplanes zukinftig aufgeschlossen und entwickelt werden kénnen. Sie enthalt Vorgaben zur
Baumassenverteilung, zur Festlegung der StraBenfluchtlinien und Verkehrsflachen sowie zur Anordnung und
Dimensionierung von Freiflachen. Damit bildet er die Grundlage fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im betrachteten Planungsgebiet.

Das stadtebauliche Konzept dieses Bebauungsplanes berlicksichtigt im Sinne einer flaichenschonenden
Verbauung von Freiflachen ein Konzept mit mehrgeschossiger Baumassenverteilung, eine Giberwiegende
Verbringung der PKW-Stellplatze in Sammelgaragen in Form von Hoch- oder Tiefgaragen, eine Schaffung von
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Parkflichen, eine Schaffung von siedlungséffentlichen Freiflichen, griine Rander im Ubergang zu den
angrenzenden Anrainern, die Strukturierung der inneren ErschlieBung, die Regulierung der
StralRenfluchtlinien und der Festlegung von zukiinftigen Durchwegungen fir Geh- und Radwege.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Grundvoraussetzung der Studie zum ,, Rahmenplan GradnerstraBe” sind LastenausgleichsmalRnahmen
zwischen den unterschiedlichen Eigentiimern. Die Notwendigkeit dieser MaRnahmen wurde den
Eigentlimern mehrfach zur Kenntnis gebracht und wird fir nachgereihten Bauverfahren erforderlich sein.

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 04. Marz 2026 (iber die
beabsichtigte Auflage des 17.28.0 Bebauungsplan ,,GradnerstraRe — AufschlieBungsgebiet XVII.08“ Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemafd § 40 Abs.6 Z1 StROG 2010 im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 25. Marz 2026.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke werden angehort
und der Bebauungsplan Giber 8 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 26. Marz 2026 bis Donnerstag, dem
21. Mai 2026 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs.6 Z1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung ist innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Stiden von Graz, nérdlich der Gradnerstralle in zweiter Reihe, hinter gewerblich
genutzten Flachen und erstreckt sich nach Norden in Richtung Hafnerstralle. Das Areal weist eine GréRRe von
ca. 143.364,05 m? auf. Das Planungsgebiet ist zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes unbebaut
und erweist sich groRtenteils als Brachflache der ehemaligen ,Schottergrube StraBgang”.
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Luftbild (2024). Auszug aus dem Geo-Daten-Graz. © Stadtvermessung Graz.
Die rote Umrandung markiert die Lage des Planungsgebietes.



Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

e Stadtentwicklungskonzept
GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept (STEK) liegt das Bebauungsplangebiet in einem Bereich mit
zwei Funktionen: ,Industrie, Gewerbe / Wohnen“ — Gewerbe und Mischgebiet gem. § 19 STEK.
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§ 19 INDUSTRIE, GEWERBE / WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen Gewerbenutzungen,
wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich der Immissionen (Ldrm, Luft und
Erschitterungen) auch Wohngebiete zulassig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von Hauptverkehrsadern
als Larmschutzmalnahme fiir dahinter liegende Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplanen
unter Bedachtnahme auf bestehende Gebdude und Nutzungen.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

(4) Verbesserung des Kleinklimas durch entsprechende BegriinungsmaRnahmen.

§ 26 NATURRAUM UND UMWELT
(1a) Erhalt des schitzenswerten Baumbestandes.
Beriicksichtigung von erhaltenswerten Baumbestanden bei der Situierung von baulichen Anlagen auf
allen Bauplatzen
(7c) Verbesserung/Reduktion von stddtischen Hitzeinseln:
e Einsatz von hellen Oberflichenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit, angestrebt wird ein
Hellbezugswert zwischen 30 — 85.
e Vorgabe von entsprechender Farb- und Materialgestaltung von Gebauden in Bebauungsplanen
e Sparsamer Einsatz von grol3flachigen Glasfassaden und grofflachigen reflektierenden Metallfassaden
durch entsprechende Festlegungen in Bebauungsplanen und Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen
zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im Einzelfall zu priifen.
e Vorschreibung von BegriinungsmaRnahmen wie Baumpflanzungen, Griinflachen, Dach- und
Fassadenbegriinungen.
e Beschrdankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen.
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(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
¢ Intensive Begriinung von Tiefgaragen. Die oberste Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen und anderen
nicht Gberbauten unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande mit
einer Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu Gberdecken und gartnerisch zu gestalten.
Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.
e Forcierung von Fassadenbegriinungen, bevorzugt in erdgebundener Ausfiihrung.
(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10 % pro Bauplatz.
Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens zulassig.
(22a) Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberflachenwasser zur Grundwasseranreicherung, zur
Schadensminimierung bei Starkregen sowie als KlimawandelanpassungsmaRnahme
e Erhohung des zu erhaltenden Mindestanteiles an gewachsenen Boden in den stark betroffenen
Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert von 20 % festzulegen
e Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewasserung des StraBenbegleitgriins, sofern im
offentlichen Interesse
e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen.
(23) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhohung des Griinanteils.
(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch:
e Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10 Grad.
Davon ausgenommen sind zusammenhangende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
Dachfldchenausmal unter 60 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfligung ins StraRen-, Orts- und
Landschaftsbild erforderlich ist.
Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von mind. 15 cm auszufihren.
In Bereichen mit schlecht sickerfahigem Boden und entsprechender Hang- bzw. Oberflachen-
wasserproblematik ist die Dachbegriinung liberwiegend als intensive Dachbegriinung auszufihren.
Fir maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme beispielsweise fur die Errichtung von technischen
Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind
hierbei als begriintes Dach zu werten. Darliber hinaus sind Ausnahmen fir Anlagen zur erweiterten
Nutzung von Solarenergie nach MaRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zulassig.
Fotovoltaikanlagen sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten.
[..]
(25) Einfligung von Parkplatzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung der negativen Auswirkung auf
das Stadtklima durch:
e Gliederung groRRer Flachen durch Baume und Bepflanzungen.
e Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW-Parkplatzen ist pro 5 Stellplatze
1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, ausgenommen im Bereich der Prasentations- und
Lagerflachen der Automobilindustrie und dem Autohandel.
e Beschrankung des Versiegelungsgrades.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm , REPRO” (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt.
Bereichsweise Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

Lage innerhalb der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.
Eine Hochspannungsleitung kreuzt das Planungsgebiet.

Lage im Wasserschongebiet 1.

Im Planungsgebiet sind Altablagerungen ersichtlich gemacht.



Auszug aus dem Deckplan 2
zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).
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Die blaue Umrandung
markiert das Planungsgebiet.
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Verkehr (Deckplan 3):

Das Planungsgebiet liegt gem. verordneter OV-Kategorisierungskarte (2018) bereichsweise in der
Kategorie 5: ,,Geringe Bedienqualitat” Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betrieb, eventuell
Taktverkehr und bereichsweise auRerhalb des 300 m — Einzugsbereiches (Luftlinie) des innerstadtischen
offentlichen Verkehrsmittels.

Das Planungsgebiet liegt teilweise im 1000 m Einzugsbereich des S-Bahn Bahnhofs Puntigam und teilweise
im 1000 m Einzugsbereich des S-Bahn Bahnhofs Graz Straligang .

VERKEHR

StraBienbahn
StraRenbahn - Projekt

—_— Buslinien

Einzugsbereich Bahnhdde 1000 m u. 500 m

OV - ErschlieRung: Einzugsbereich 300 m

Kategorie 1 - Innerstadtische Bedienqualitat
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von
Betriebsbeginn bis Betriebsend

Kategorie 2 - Innerstidtische Bedienqualitat mit
zeitlichen Einschrinkungen intervalle bis 10 Minuten,
Bedienung mit zeitlichen Mangeln

-

~

Kategorie 3
Intervalle vor

ische Bedienqualitit
0 Minuten, Bedienung von

Kategorie 5 - geringe Badienqualitat
Intervalle isber 20 Minuten, Ganzjihriger Betrieb,
eventuell Taktverkehr

w

; Kategorie 6 - geringe Bedienqualitat mit zeitlichen
Finschrinkungen Intervalle Gber 20 Minuten,
kein Taktverkehr, zeitliche Mangel

Auszug aus dem Deckplan 3 zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF).
Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.
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GemaR 4.08 Stadtentwicklungskonzept Entwurf-1. Auflage Anderungspunkt 8 (GR-Beschluss vom
06.07.2023) und gemaR der OV-ErschlieBungskarte aus dem Jahr 2022 (Verkehrsplanung Stadt Graz),
liegt das Planungsgebiet in der OV-Kategorie Kategorie 1: ,Innerstidtische Bedienqualitat” Intervalle
bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende und bereichsweise auRerhalb des 300 m —

Einzugsbereiches (Luftlinie) des innerstadtischen 6ffentlichen Verkehrsmittels.
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VERKEHR
—————  StraBenbahn
Strakenbahn - Projekt

—_— Buslinien

Einzugsbereich Bahnhofe 1000 m u. 500 m

bereich 300 m

e Bedienqualitat mit
valle bis 10 Minuten,
In

mit zeitlichen
inuten,

Auszug aus dem Deckplan 3 zum 4.08 Stadtentwicklungskonzept Entwurf-1. Auflage Anderungspunkt 8.

Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.

1.0 Rdumliches Leitbild (Beschluss):
Teilraum: 26 - Puntigam Siid West
Bereichstyp: Entwicklungsgebiete

* Auszug aus dem 1.0 Raumlichen
Leitbild — Bereichstypenplan.



§ 4 Abs.12 Entwicklungsgebiete:

Charakteristik: zurzeit groRflachig unbebaute Gebiete, Konversionsflaichen oder Bereiche, die kiinftig
einer Umstrukturierung unterzogen werden; die angestrebte Charakteristik wird jeweils erst im Zuge
weiterflihrender Planungen festgelegt.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes:

e Geschoflanzahl: keine verbindlichen Festlegungen

e Bebauungsweise: keine verbindlichen Festlegungen

e Lage zur StraRe: keine verbindlichen Festlegungen

e Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldanen verbindliche Festlegungen treffen

e Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz: keine verbindlichen Festlegungen

e Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls Hochgaragen im Ubergang zu stark emittierenden
Verkehrsbandern und Betrieben, bei liberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-
Stellplatze in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur BauplatzgrofRe (dh: max. 1 Stellplatz in
offener Aufstellung pro 500m? BauplatzgroRe) zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und Topographie
vereinbar.

Festlegungen fiir Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen gem. § 6a (12. ,,Entwicklungsgebiete”):
Festlegungen sind im Zuge der Entwicklung des Gebietsbereiches zu definieren!

Grinflachenfaktor: 12. Entwicklungsgebiete (Mindestmal):
Bei einer Wohnnutzung von liber 70% der Bruttogescholflache: 0,6
Ab einer gewerblichen Nutzung von mindestens 30% der Bruttogeschol¥flache: 0,4

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Mittel- langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025).

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»AufschlieBungsgebiet Allgemeines Wohngebiet (XVII.08)“ mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6.
Im Planungsgebiet sind Altablagerungen ersichtlich gemacht.

GemaR § 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan sind folgende AufschlieBungserfordernisse

definiert:

1.  Anbindung an das éffentliche Strafsen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdpfSigen

Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éufSeren Erschliefung fiir alle Verkehrsarten

(Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rad- und Fufverkehr).

Anschluss an den ffentlichen Verkehr mit stédtischer Bedienqualitiit.

Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur).

Mafnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitiit.

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr.

Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafsen- und /oder Schienenverkehr sowie gegeniiber

emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmdfSig

gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild.

8. Schaffung einer zusammenhdéngenden siedlungséffentlichen Griinflédche im Ausmaf3 von rund
20 % der Fldche des AufschliefSungsgebietes.

9. Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserbeseitigung.

11. Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsfliichen oder Altablagerungen, Erstellung eines
Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit MafSnahmen zur fachgerechten Deponierung von
Aushubmaterial.
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Auszug aus dem 4.0
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Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1): Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich.
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Auszug aus dem Deckplan 1zum 4.0 FIachenW|dmungspIan
Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.

- Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem. § 30 Abs.7
StROG 2010 idF LGBI Nr. 140/2014 iVm § 10 Abs.2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich besteht
ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die Staubemission von héchstens 4,0 g je m?
Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des
Geltungsbereiches.
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- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und
Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw. Abteilung 14 der Stmk.
Landesregierung (2D-Untersuchung): Im 4.0 Flaichenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete —
Gefahrenzonen — Hochwasser festgelegt, ,,dass jene Baulandfléchen, die gemdfs dem Deckplan 3
innerhalb der Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]*

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.

~ Auszug aus dem Deckplan 3
. zum 4.0 Flachenwidmungsplan.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.
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- Baulandmobilisierungsplan Deckplan 4:
Das Planungsgebiet ist mit einer Bebauungsfrist belegt.
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.
- Verkehrslarmkataster — Flug/Bahn (Karte 2B):
3 = _— 7—4’\*“ o I Bahn/Fluglirm

CANNRECHER

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Flaichenwidmungsplan. Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Baumschutzverordnung:
Lage innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.

Grunflachenfaktor GFF (Rechtswirksam seit 20.7.2023):
12. Entwicklungsgebiete (MindestmaR):
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Bei einer Wohnnutzung von liber 70% der BruttogeschoRflache: 0,6
Ab einer gewerblichen Nutzung von mindestens 30% der BruttogeschoRflache: 0,4

Die Verordnung des Griinflaichenfaktors (GFF) ist ein Instrumentarium zur Gestaltung des bebauten
Umfeldes. Unbebaute und mit Vegetation bedeckte Flachen, insbesondere im dicht verbauten und
gewerblichen Umfeld, leisten einen Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitit. Uberdies fordert die
Vegetation den natlirlichen Kiihlungsprozess, ihr kommt auch eine besondere Bedeutung fiir das
Regenwassermanagement zu.

Die Berechnung des Griinflachenfaktors ermdglicht, dass auch Bestandsbdaume und neugepflanzte Baume
sowie bodengebundene Fassadenbegriinungen miteinbezogen werden kénnen.

Im Bauverfahren ist zwingend ein GFF von 0,6 nachzuweisen. (www.graz.at/gruenflaechenfaktor)

Auszug aus den GeoDaten Graz-
FlieBpfadkarte.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Auszug aus den GeoDaten Graz-
Neigungskarte.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.



http://www.graz.at/gruenflaechenfaktor
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e Situierung und Umgebung

A o ) E— rEk A —

Luftbild 1 (2024). Auszug aus dem Geo-Daten-Graz. © Stadtvermessung Graz.
Die rote Umrandung markiert die Lage des Planungsgebietes.

Schragluftbild 1 (2024):
Auszug aus dem Geo-Daten-Graz. (LE_56_5374 und LE_56_5374 - zusammengefiigt) © Stadtvermessung Graz.
Blick Richtung Norden. Die rote Umrandung markiert die ungefdhre Lage des Planungsgebietes.
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Schragluftbild 2 (2024):
Auszug aus dem Geo-Daten-Graz. (BW_53_5038 und FW_52_4870 - zusammengefligt) © Stadtvermessung Graz.
Blick Richtung Osten. Die rote Umrandung markiert die ungefahre Lage des Planungsgebietes.

Das Planungsgebiet liegt im Siden von Graz und ist nérdlich der Gradnerstrafle und sidlich der HafnerstralRe,
in zweiter Reihe verortet. Das Areal weist eine GroRe von ca. 143.364,05 m? auf. Das Planungsgebiet ist zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses Bebauungsplanes unbebaut und erweist sich als landschaftliche Brachflache
der urspriinglich genutzten und hinterfiillten ,,Schottergrube Strallgang”.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an eine Wohnzeile mit kleinteilig strukturierten Gebauden in Form von
Einfamilienhdusern, die im 4.0 Flachenwidmungsplan als ,,Reines Wohngebiet” ausgewiesen sind.

Im Slden grenzt das Planungsgebiet an gewerblich genutzten Liegenschaften mit flachigen Verbauungen.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an gewerblich genutzte Liegenschaften und an eine groRflachig genutzte
Aufbereitungsanlage fiir Baurestmassen.

Im Osten grenzt das Planungsgebiet von Nord nach Siid verlaufend an ein Gewerbegebiet und weiter stidlich
an eine private AufschlieBungsstraRe fiir mehrere Liegenschaften. Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite
findet sich eine Wohnanlage mit Wohngebduden mit bis zu vier Geschossen.
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Blick in die GradnerstralRe auf Hohe GradnerstraRe 24 - Blick in die Nippelgasse im Kreuzungsbereich Nippelgasse -
Schulcampus Puntigam. Blick Richtung: Stidwesten. GradnerstralRe. Blick Richtung: Norden.

Blick auf gewerblich genutzte Ligenchaften (emlige
Samitzgriinde) stdlich der GradnerstraRe auf Hohe
GradnerstraRRe 45. Blick Richtung Siiden.

Blick in die GradnerstralRe auf Hohe GradnerstraRe 28.
Blick Richtung: Stidwesten.

Blick in die GradnerstraRe auf Hohe Gradnerstrae 54. Blick in die GradnerstraRe auf Hohe GradnerstraRe 60.
Blick Richtung Stidwesten. Blick Richtung Stidwesten.

e

Blick in eine Stichstralle der GradnerstraRe siidlich des Blick in eine StichstraRe der GradnerstraRe siidlich des

Planungsgebietes, auf Hohe Gradnerstrale 54. Planungsgebietes, auf Hohe GradnerstraRe 54. Blick Richtung
Blick Richtung Norden. Norden.
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Blick in eine StichstralRe der GradnerstraRe stiddstlich des Plan- Blick auf das Planungsgebiet auf Hohe GradnerstraRe 40I.
ungsgebietes, auf Hohe Gradnerstral3e 40l. Blick Richtung Stiden.  Blick Richtung Stidwesten.
Der rote Pfeil markiert das Planungsgebiet im rechten Bildrand.

|

Blick in eine Stichstrale der Gradnerstrale siidlich des Planungs-  Blick in eine StichstraRe der GradnerstraRe sudlich des Planungs-
gebietes, auf Hohe Gradnerstrae 92. Blick Richtung Westen. gebietes, auf Hohe GradnerstraRe 92. Blick Richtung Siiden.

Blick auf das Planungsgebiet. Fotostandort GradnerstraRe 94.
Blick Richtung Norden. Der rote Pfeil markiert das Planungs-
gebiet. Die rot strichlierte Linie bildet ca. die Auengrenze des
Planungsgebietes gem. 4.0 Flachenwidmungsplan ab.

Blick auf das Planungsgebiet. Fotostandort Boschungsful®
Griinfliche im Ubergang zur befestigten Fliche des vorherigen
Fotos. Blick Richtung Norden.

Blick auf das Planungsgebiet. Blick auf das Planungsgebiet.
Fotostandort am Planungsgebiet — in ungefahr mittiger Lage. Fotostandort am Planungsgebiet — in ungefahr mittiger Lage.

Blick Richtung Norden. Blick Richtung Osten.
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Blick auf das Planungsgebiet. Blick in eine Stichstralle der GradnerstraRe siidlich des Planungs-

Fotostandort am Planungsgebiet —in ungefahr mittiger Lage. gebietes, auf Hohe GradnerstraRe 110. Blick Richtung Norden.
Blick Richtung Westen.

Blick in eine StichstraBe der GradnerstraRRe slidlich des Planungs-  Blick in eine St|chstrBe der radnrsraB sudlich es Planungs-
gebietes, auf Hohe GradnerstrafRe 110. Blick Richtung Stiden. gebietes, auf Hohe Gradnerstralle 110. Blick Richtung Osten.

Blick in die HafnerstraRe auf Hohe HafnerstraRe 124. Blick in die HafnerstralRe auf Hohe HafnerstraRe 114.
Blick Richtung Osten. Blick Richtung Westen.

Blick in die HafnerstralRe auf Hohe HafnerstraRe 114. Blick in de Hafnerstrae auf Hohe HafnerstraRe 14.
Blick Richtung Osten. Blick Richtung Stiden. Der rote Pfeil markiert das Planungsgebiet.
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Giltigkeitsbereich — Eigentumsverhaltnisse:

Das Bebauungsplangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 143.364,05 m? auf und beinhaltet folgende

Grundstiicke: 229/2, 232/2, 233/2, 234/3, 234/4, 235, Teile des Grundstiicks 241/1, 228/1, 228/17, 231,
237 und das Grundstlick 512, jeweils in der KG 63122 StraRgang.

Auf den Grundstiicken 228/17, 232/2, 237 und 241/1 sind auRRerhalb des Gultigkeitsbereiches dieses
Bebauungsplanes gem. 4.0 Flachenwidmungsplan Verkehrsflachen ausgewiesen.
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Auszug aus den GeoDaten-Graz: Kataster. Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.
Die grundblicherlichen Eigentiimer: innen sind in unterschiedlichen Farben dargestellt.

Der blaue Pfeil markiert die Grundstiicke der Antragsteller:in.
Der rote Pfeil bezeichnet die Lage einer Flache Eigentum der Stadt Graz.

e Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand
Das Planungsgebiet fallt von der Hohe HafnerstraRe nach Siiden um ca. 1,0 m ab, und erscheint

Uberwiegend eingeebnet. Speziell im sidlichen Bereich des Planungsgebietes findet sich im Bereich der
Planungsgrenzen eine Gelandebdschung.

Das Planungsgebiet weist keine Bestandsgebdude auf.

GemaR der Stellungnahme der Abteilung fiir Griinraum und Gewasser vom 29.01.2026 sind folgende
Bestandsbdume schiitzens- und erhaltenswert bzw. wird der Erhalt empfohlen:

- Drei Bestandsbaume mit Schutz- und Erhaltungsgebot.

- Zwei Bestandsbdaume mit einer Erhaltungsempfehlung.

Des Weiteren werden in der Stellungnahme folgende Gehdlze beschrieben:
- Zwei landschaftspragende Heckenstrukturen mit hoher 6kologischer Bedeutung.

- Einen landschaftspragenden Wall mit Strukturgeholzen (Weiden, Robinien, Pappel, Hartriegel,
Waldrebe, Hagebutte etc.).



Erhaltenswerter Baumbestand
J Projektgebiet: BBPI 17.28.0
d Legende:

... Bdume mit Schutz- und Erhaltungsgebot

3 ... Baume mit Erhaltungsempfehlung
v W ”

Landschaftspragender Wall mit
Strukturgehdlzen (Weiden,
Hobinien, Poppel sonie Horttiegel,
Whoidrebe, Hagebutte, etc.)

Umwelteinfliisse
Larm:

Auszug aus der Stellungnahme

4 der Abteilung fiir Griinraum und

Gewadsser vom 29.01.2026:

4 Luftbild mit Bewertung der

Bestockung im Planungsgebiet.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

GemaR der zur Verfligung stehenden Larmkarten ist das Planungsareal durch die Lairmentwicklung des
Verkehrsaufkommens der westlich verorteten A9-Pyhrnautobahn beeintrachtigt - siehe bestehende
Planungsgrundlagen (4.0 Flachenwidmungsplan — AufschlieRungserfordernis 6 Larmfreistellung;

Verkehrslarmkataster StraRe).

Die stadtebauliche Baustruktur wird im Planungsareal derart verortet, dass eine Larmfreistellung
erreicht werden soll. In den nachgereihten Verfahren sind diesbeziiglich die Nachweise zur

Larmfreistellung beizubringen.

Entwdsserung:
Das Planungsgebiet liegt laut Baugrundkarte — Versickerungskarte in einem Bereich, der eine Versickerung

wahrscheinlich problemlos ermoéglicht. Samtliche anfallenden Oberflachen- und Niederschlagswasser sind
auf den Grundstiicken im Planungsgebiet fachgerecht zu verbringen.

Auszug aus dem Web Gis Graz:
Baugrundkarte — Versickerungs-
karte.

Die blaue Umrandung markiert
das Planungsgebiet.
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GemaR einer Stellungnahme des wasserbautechnischen Amtssachverstandigen der Bau- und
Anlagenbehorde, Referats fiir Wasser-, Umwelt- und Gesundheitsrecht, gibt es , aus
wasserbautechnischer Sicht kein erhéhtes Gefdhrdungspotential. Hinsichtlich der
Oberflidchenentwdsserung sollte unterhalb einer feinkérnigen Deckschicht gut durchldssiger Kies
vorhanden sein. Der Grundwasserspiegel liegt mind. ca. 11 m unter GOK.

Der Bebauungsplanbereich liegt in keinem Hochwassergefdhrdungsbereich eines Oberfldchengewdissers.
Mit einem nennenswerten Zustrom von Oberfldchenwdssern ist nicht zu rechnen, auch wenn in der
FlieSpfadkarte im GIS-Steiermark zwei FliefSpfade mit recht grofien Einzugsgebieten (iber den
Projektbereich verlaufen. Da die gesamten Einzugsgebiete jedoch im weitgehend flachen Gelénde liegen,
ergeben sich die FlieSpfade zwar rechnerisch, eine Geféhrdung ist dadurch aber nicht zu erwarten.”

Der Bebauungsplan Entwurf ,,17.28.0 ,,Gradnerstralle — AufschlieRungsgebiet XVII.08“ wurde gemaR der
Stellungnahme der Abteilung fiir Griinraum und Gewadsser auch vom Referat Gewasser und Hochwasser-
angelegenheiten gepriift. Dementsprechend wird festgehalten:

»Im gegenstdindlichen Bebauungsplangebiet befindet sich kein bekanntes Oberfléichengewdsser und es
sind auch keine Hochwasser-Uberflutungsfléchen ausgewiesen. Die stddtische FlieSpfadkarte liefert keinen
Hinweis auf eine besondere Dichte an zu erwartenden Oberfléchen- bzw. Hangabfliissen. Generell sind
Uberlastfille von stédtischen Entsorgungseinrichtungen (Strafsenentwdsserung, Kanalanlagen, etc.)
aufgrund der Topologie mdéglich. Es sind daher bauliche Vorkehrungen zu treffen, um das
Schadenspotential so gering wie méglich zu halten.”

Altlasten:

Gemal dem Altlasten GIS des Umweltbundesamtes (Bundesministerium Land- und Forstwirtschaft, Klima-
und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft) handelt es sich bei der Altablagerung um eine
ehemalige Schottergrube, die im Zeitraum von 1963 bis ca. 1995 verfillt wurde.

Die Flache der Altablagerung kann mit etwa 240.000 m? angegeben werden. Bei einer Machtigkeit der
Ablagerungen von bis zu 15 m und vermutlich durchschnittlich 10 m kann das Volumen der Ablagerungen
mit rund 2.400.000 m?® abgeschatzt werden.

Bei den Ablagerungen handelt es sich um Aushub, Bauschutt, Schlacken, Kohle bzw. Ruf§ und vereinzelt
organisches Material. Die Ablagerungen erfolgten ohne technische Mallnahmen zum Grundwasserschutz.
Die Deponiesohle liegt vermutlich zum Teil im Grundwasser bzw. Grundwasserschwankungsbereich.

Beurteilung gem. Altlasten GIS:

Die aktuelle Deponiegasbildung sowie das Reaktionspotenzial der abgelagerten Abfille sind gering. In
unterirdischen Einbauten auf und im Umfeld der Altablagerung kdnnen zeitweise leicht erhéhte
Kohlendioxidkonzentrationen auftreten. Die Ablagerungen weisen lokal erhohte Schadstoffgehalte auf,
die jedoch nur geringfligig mobilisierbar sind. Die Auswirkungen der Altablagerung auf das Grundwasser
sind gering. Quelle: https://secure.umweltbundesamt.at/altlasten/?servicehandler=publicgis



https://secure.umweltbundesamt.at/altlasten/?servicehandler=publicgis

Flichen Lokalisierung

Schottergrube Stralkgang

Attribut Wert

1D 10

Flachentyp Altablagerung
Deponietyp Kommunale Deponie

Artder Aushubmaterial/Abraum,
Ablagerungen Bauschutt

Flache [m?] 240.000
Volumen [m?®] = 2.400.000
Status beurteilt - "keine Altlast”

Datum der

Beurteilung 09-11.2020

Beschreibung

Beurteilung

E « 201/2
Auszug aus den Altlasten GIS: Planausschnitt.
Die blaue Umrandung markiert das Planungsgebiet.

o = A1t

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der ndheren Umgebung gut erschlossen.
Die Angabe der Entfernungen bezieht sich auf den graphischen Mittelpunkt des Planungsgebietes.

Kinderbetreuungseinrichtungen:

Stadtischer Hort Nippelgasse, Nippelgasse 14, Entfernung ca. 600 m
Stadtischer Kindergarten Nippelgasse, Nippelgasse 14, Entfernung ca. 600 m
Schulen:

VS Graz-Puntigam, Gradnerstral3e 24, Entfernung ca. 610 m

MS Graz-Puntigam, GradnerstralRe 24, Entfernung ca. 610 m

Dienstleistung und Handel:

Lebensmittelmarkt, GradnerstraRe 9, Entfernung ca. 840 m

ErschlieBung/Verkehr

Das gegenstandliche Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, fiir den in den letzten Jahren eine
stadtebauliche Studie zum ,,Rahmenplan GradnerstralSe” entwickelt wurde. Gemeinsam mit einem
interdisziplindren Team aus Stadt-, Verkehrs- und Freiraumplanern wurden die stadtraumlichen
Potenzialflachen im Umfeld der GradnerstralSe und des Spitzackerweges analysiert und als Studie
ausgearbeitet.

Die Studie zum Rahmenplan zeigt auf, wie samtliche AufschlieBungsgebiete im Umfeld dieses
Bebauungsplanes zukiinftig aufgeschlossen und entwickelt werden kénnen.

Auszug aus der Stellungnahme der Verkehrsplanung vom 09.02.2026:

wl]

Um die Erfiillung der verkehrlichen AufschliefSungserfordernisse fiir das Gebiet in der Entwicklung
sicherstellen zu kénnen, erfolgte im Zuge der Erstellung des Rahmenplans eine genaue verkehrliche
Untersuchung. Es erfolgten darin Abschédtzungen der zukiinftigen Nutzungen, das daraus generierte
Verkehrsaufkommen und die erforderlichen verkehrlichen Mafsnahmen, wie VerkehrserschliefSung,
Parkierung und begleitende Mobilitdtsmanagement-Mafinahmen.

Die Prognose fiir das KFZ-Verkehrsaufkommen darin hat gezeigt, dass die starken Erh6hungen der
Nutzungsintensitdt der stddtebaulichen Gesamtbetrachtung nur dann verkehrstechnisch funktionsféhig
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sind, wenn eine stark eingeschrénkte MIV-Mobilitéit entsprechend den verkehrspolitischen Zielen mit Push-
and-Pull MafSnahmen realisiert werden. Es wird eine Verringerung des Weganteils der zusétzlichen
Nutzungen auf max. 30% Weganteil der MIV-Lenker:innen angestrebt. Dies erfordert an diesem Standort
an der Stadtgrenze starke Beschrdnkungen fiir den KFZ-Verkehr und starke Férdermafinahmen fiir den
Fufverkehr, Fahrradverkehr und Offentlichen Verkehr.

Dementsprechend soll das Areal fiir den Fuf3- und Fahrradverkehr, sowie Offentlichen Verkehr optimal
erschlossen werden — insbesondere nach dem Prinzip der kurzen Wege und der Durchwegung fiir den
Fufsverkehr und Fahrradverkehr. Des Weiteren gilt fiir das Gebiet das AufschliefSungserfordernis
,Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr mit stédtischer Bedienqualitdt”. Da das Gebiet aktuell teilweise
auperhalb des Einzugsbereiches einer derartigen OV-Versorgung liegt, sind dementsprechend MafSnahmen
zur Aufhebung dieses Erfordernisses vorzusehen bzw. Vorkehrungen zur ErschliefSung der Fldchen mit
einem OV mitzudenken.

Entsprechend dem stddtischen Ziel der ,,Stadt der kurzen Wege“ wurden ErschliefSungsachsen in Bezug auf
das Griin- und Freiraumgeriist, die nétigen Anbindungen an die umliegende Stadt sowie die Mdglichkeit
einer stufenweisen Entwicklung definiert und ausgerichtet. Die vorgegebenen Wegverbindungen sind als
Grundausstattung zu betrachten und sollten bauplatzbezogen zu einem engmaschigen Wegenetz
verdichtet werden.

Fiir den in seiner Menge reduzierten KFZ-Verkehr sieht der Rahmenplan grundsdétzlich vor, dass die
Parkgaragen als Sammelgaragen errichtet werden sollen. Der motorisierte Individualverkehr beschrinkt
sich im Wesentlichen auf die Zufahrten zu diesen Sammelgaragen auf kiirzestem Weg, wodurch die
Quartiere autofrei werden. Daher kommt dem inneren ErschlieSungssystem die Funktion von fuf3- und
radldufigen Bewegungsachsen mit Spiel- und Aufenthaltsangeboten, aber auch von Zufahrtsbereichen fiir
Miill-, Einsatzfahrzeuge und Lieferservice zu (Details dazu siehe unter dem Punkt ,,Anbindung an das
Offentliche Strafsennetz”). Das Ausmapf der befestigten Flcichen soll auf das fiir Garagenzufahrten,
Anlieferung, Miill- Einsatzfahrzeuge, Rad- und FufSwege sowie Spielméglichkeiten erforderliche Maf8
beschrinkt werden (Breite: in der Regel 3 - 6,1 m), um den Anteil an versiegelten Flcichen méglichst gering
zu halten.

Ergéinzend soll durch zusdtzliche Mobilitétsangebote wie z.B. Carsharing, durch Mobilitétsmanagement,
Parkraummanagement und Verhaltensdnderungen der zusétzlichen Wohnbevdélkerung, Beschdftigten
usw. aus dem Quartier der Anteil des MIV méglichst geringgehalten werden. Es soll nur so viel KFZ-Verkehr
zufahren bzw. erzeugt werden, wie in einem vertréglich ausgebauten Strafien- und Wegenetz bewdiltigt
werden kann. Diese MafSnahmen sind erforderlich um das AufschlieSungserfordernis ,,Sanfte Mobilitdt” zu
erfiillen.

Anbindung an das 6ffentliche StrafSennetz

Das Planungsgebiet ist derzeit ausschliefSlich von Siiden liber zwei éffentliche StichstrafSen an die
LandesstrafSe Gradnerstrafie angebunden.

Die erste, rund 6,0 m breite, namenlose Stichstrafie liegt etwa in der Mitte des Bebauungsplangebietes
und dient aktuell der Erschliefung der an der Gradnerstrafle situierten Gewerbefldchen. Die zweite
StichstrafSe befindet sich im slid6stlichen Bereich des Areals. Sie weist eine maximale Breite von bis zu 8,0
m auf und erschliefst sowohl bestehende Gewerbebetriebe als auch eine Wohnsiedlung.

Beide StrafSen verlaufen abschnittsweise iiber éffentliches Gut, sowie (ber Privatgrundstiicke und sind als
Fahrbahn mit beidseitigem Bankett ausgebildet. Teilweise erfolgt strafsenparalleles Abstellen von
Kraftfahrzeugen.

Infrastruktur fiir den Fuf3- und Radverkehr sowie strafSenbegleitende Griinstrukturen sind entlang beider
StichstrafSen derzeit nicht vorhanden. In ihrer aktuellen Ausgestaltung sind sie nicht gdnzlich geeignet das
ggst. BPL-Gebiet ausreichend fiir den Kfz-, Fuf3- und Radverkehr aufzuschliefien.

Eine weitere StichstrafSe im Siidwesten des Plangebietes, der Obere Miihlackerweg, zweigt von der
Gradnerstrafse ab und reicht nicht géinzlich bis zu siidwestlichen Grundgrenze des Bebauungsplan-Gebiets.
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Der Straf3enraum liegt teils im éffentlichen Gut und teils auf Privatgrund. Einzelne im 6ffentlichen Gut
befindliche Grundstiicksfléichen sind derzeit nicht als Fahrbahn ausgebaut.

Die StrafSenbreite variiert zwischen 5,0 m und 5,50 m, wobei das 6ffentliche Gut stellenweise lediglich 3,0
m umfasst. Der Obere Miihlackerweg ist als reine Fahrbahn mit beidseitigem Bankett ausgefiihrt und dient
der Erschliefsung von Einfamilienhausgrundstiicken sowie von gewerblich genutzten Liegenschaften.

Es ist daher fiir eine ausreichende, leistungsfdhige Anbindung des BPL-Gebietes fiir den Kfz-Verkehr, und
damit der vier Teilquartiere innerhalb des Areals, eine zusdtzliche ErschliefSungsstrafSe, sowie der Ausbau
der vorhandenen Straf3en, soweit die Grundstiicke dafiir zur Verfiigung stehen, erforderlich.

Flir diese erforderliche ErschliefSung wurde eine neue QuartiersstrafSe im Zuge der Erstellung des
Rahmenplans entwickelt und dient sie zur AufschlieSung fiir alle Verkehrsarten, bzw. zur Sicherstellung der
OV-Erschlieflung fiir das gesamte Entwicklungsgebiet. Sie verlduft von der HafnerstrafSe im Nordwesten
des Entwicklungsgebietes liber die Gradnerstrafe bis zur siidlichen Stadtgrenze. Als zentrale
Erschliefsungs- und Verbindungsachse (ibernimmt sie eine wichtige Rolle innerhalb der Gesamtstruktur. Sie
erfiillt nicht nur die funktionalen Anforderungen an die AufschlieSung, sondern schafft durch ihre
Gestaltung auch identitdtsstiftende Rdume im Quartier. Entlang der QuartiersstrafSe sind die
verschiedenen Teilquartiere (iber eine Abfolge von Freiraumsequenzen, griin geprégten Abschnitten und
urbanen Platzbereichen miteinander verbunden. Sie fungiert als Riickgrat der sanften Mobilitét mit
grofsziigigen Rad- und Gehwegen sowie begleitenden Baumpflanzungen.

Sie dient zukiinftig vor allem als Trasse fiir den 6ffentlichen Verkehr, Fuf3- und Radverkehr und wurde auch
fiir eine mégliche Idngerfristig angedachte StrafSenbahnanbindung ausgelegt. Die weitgehende
Freihaltung von motorisiertem Individualverkehr (MIV) trégt zu einer hohen Aufenthaltsqualitdt bei. Sie
soll daher keine neue durchgehende Verbindungsachse fiir den Kfz-Verkehr zwischen Hafnerstraf3e und
GradnerstrafSe darstellen. Zwischen den Quartieren 2.1 /2.2 und 3 / 4 soll daher mit dem geplanten
6ffentlichen neuen Park die Kfz-Durchfahrt unterbunden werden.

Sie fiihrt mittig in Ost-West-Richtung durch das BPL-Gebiet zwischen den Quartieren Q2.1 und Q2.2 bzw.
Q3 und Q4 bzw. éstlich von Q4 und miindet siiddstlich von Q4 in die GradnerstrafSe ein. Von der
QuartiersstrafSe aus erfolgt die Zufahrt zu den Garagen und den internen Erschlieungswegen. Sie weist
eine Breite von 21,5m auf.

Der Querschnitt der QuartiersstrafSe setzt sich wie folgt zusammen (siehe auch Abbildung 5):

3,0m Gehweg

4,0m Baumstreifen bzw. OV-Haltestelle

6,5m Fahrbahn (mit hauptséchlich OV-Befahrung, untergeordnete Kfz-Erschliefung)
4,0m Baumstreifen bzw. OV-Haltestelle

4,0m Geh- und Radweg

Ostlich an das BPL-Areal schlief3t eine bestehende Wohn- und Gewerbebebauung an, die derzeit iiber eine
StichstrafSe von der GradnerstrafSe angebunden ist. Bei der Planung der QuartiersstrafSe ist die
Erschliefsung dieser Anrainer:innen entsprechend sicherzustellen und zu beriicksichtigen.

Sammelgaragen in Form von Quartiersgaragen bilden die Basis fiir eine fldcheneffiziente Organisation des
ruhenden Verkehrs im Quartier. Sie ermdglichen eine Blindelung der Stellplatznachweise, reduzieren
oberirdische Stellflichen und schaffen damit Raum fiir qualitétsvolle 6ffentliche Réume. {...)

Die Lage der Zufahrten wurde im Rahmenplan GradnerstrafSe festgelegt (siehe Abbildung 6). Fiir das ggst.
BPL-Areal wurden zwei Hauptzufahrten definiert, die die Sammelgaragen (MobilityHub), die oberirdischen
Besucherstellpldtze, fiir Anlieferung, Ver- und Entsorgung (Abfallentsorgung), als auch die interne
Quartierserschliefung anbinden. Die Vorgaben fiir den Querschnitt der Zufahrt zur Sammelgarage
(Mobility Hub) sind dem Bericht Rahmenplan Gradnerstrafie zu entnehmen QS4 (4 mégliche Varianten
dargestellt).
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Dariiber hinaus sind untergeordnete Anbindungen fiir An- und Ablieferung, Halteméglichkeiten fiir
Besucher:innen, fiir Miillentsorgung sowie fiir Einsatzfahrzeuge maéglich (hellrote Pfeile in Abb. 6). Diese
sollen fiir das ggst. BPL-Gebiet rein von der neuen ErschliefSungsstraf3e aus erfolgen.

Die Lage und die fiir die Errichtung der neuen Quartiersstrafse erforderlichen Fléichen sind im BPL
ersichtlich gemacht und sollen diese als 6ffentliche Strafe in das 6ffentliche Gut der Stadt Graz
libernommen werden.

Die Knotenpunkte der QuartiersstrafSe mit der HafnerstrafSse und der Gradnerstrafie sind fiir eine
leistungsfdhige Anbindung aller Quartiere entsprechend zu adaptieren bzw. auszubauen.

Pkw-Stellpléitze
Ein wesentliches Element der Push-and-Pull Strategie ist die Beschridnkung der Pkw-Stellplatzanzahl fiir die

zusdtzlichen Wohn-, Biiro- und Gewerbenutzungen: in diesem Sinn wird ein Richtwert von 1 Stellplatz pro
130m? BGF festgelegt (fiir alle Nutzungen).

Die Sammelgaragen bzw. die Anzahl der Pkw-Stellpléitze inkludieren auch die Besucher:innenstellplitze.
10% der vorgesehenen PKW-Stellplétze sind fiir Besucher:innen zu beriicksichtigen. Auch kann durch
cleveres Parkraummanagement (Mehrfachnutzung der Stellplitze) seitens der Quartierentwickler eine
ausreichende Stellplatzverfiigbarkeit fiir alle Nutzerinnen und Nutzer bereitgestellt werden. Pkw-
Abstellpldtze im angrenzenden éffentlichen Gut bzw. auf LandesstrafSengrund kénnen nicht fiir die
Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Flir das Carsharing sind zusdtzlich mindestens 25 Pkw-Stellpldtze in der Hochgarage vorzusehen.

ErschliefSung mit dem Fuf3- und Radverkehr:

Im Rahmenplan wurde ein dichtes Netz an FufS- und Radverkehrsachsen definiert. Ziel ist die Verbesserung
bestehender und die Errichtung neuer Geh- und Radwegverbindungen sowie Radrouten im
Rahmenplangebiet, sowie zwischen dem Planungsgebiet und umliegenden Geh- und
Radroutenverbindungen (siehe Wegenetzplan des Rahmenplan Gradnerstrafie in Abb.7). Hauptrouten
flihren entlang der Gradnerstrafse (Geh-Radweg im Bestand), der Hafnerstraf3e, dem Spitzdckerweg sowie
der Neuseiersberger Straf3e und der geplanten Fuf3-Rad-OV-Achse zwischen Schwarzem Weg und
Hafnerstrafle, sowie innerhalb des Gebietes des Rahmenplans entlang der neuen Quartiersstrafse und als
Nord-Siid-Verbindung vom Center West iiber Nebenstrafsen (Guldinweg) nach Siiden zur Stadtgrenze.
Innerhalb des Gebietes des Rahmenplans ist dariiber hinaus ein dichtes Netz an éffentlich benutzbaren
Geh- und Radrouten zur Anbindung der Baufelder sowie Verbindung zu den (ibergeordneten Routen
vorzusehen.

Bei der Planung und Bebauung der einzelnen Baufelder muss die fuf3- und radléufige ErschliefSung
Optimale fiir eine Durchldssigkeit und ErschliefSung der Baufelder fiir den FufSverkehr und Radverkehr in
der Planung beriicksichtigt werden. Die ErschliefSung soll méglichst direkt von den nédchsten Gehwegen,
Radrouten sowie Siedlungswegen oder Mischverkehrswegen auf attraktiven Verbindungen ohne
Héhenunterschiede erfolgen.

Die externe Anbindung des BPL-Gebietes fiir den Fufsverkehr und Fahrradverkehr erfolgt durch die Fuf-
und Radrouten in der Hafnerstrafle, die neue QuartiersstrafSe, einer neuen Fuf3- und Radroute entlang des
nérdlichen Randes des Teilquartiers 2.1 und 3 (Kiibeckgasse und Verldngerung) und im siidlichen Bereich
der Teilquartiere 2.2 und 4 vom Oberen Miihlackerweg bis zur neuen QuartiersstrafSe. In Nord-Siid-
Richtung sollen zukiinftig vier neue Geh- und Radrouten das Gebiet erschlief3en.

Die Breite der dffentlichen Geh-Radwege hat mindestens 5,0 Meter zu betragen — ohne Kfz-
VerkehrserschliefSung und eventuellem Griinstreifen.

StraBenguerschnitte:

Im Planwerk wurde die Lage und Breite der Quartiersstralle gemal} der Studie zum Rahmenplan
GradnerstralSe und der Stellungnahme der Verkehrsplanung aufgenommen. Die StraBenbreite und der
Aufbau des Querschnittes wurden in die Verordnung Glbernommen.
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QS2 - QuartiersstraBe

i
[ —1
50 250 250 50
S (W) Gghown?g asym. Baumstreifen / GBE,SH asym. Baumstreifen / gen- ug%rrjladweg N ( 0)
Haltestelle 4,0m Haltestelle 4,0m

Insg. Breite QuartiersstraBe 21,5m

Abbildung 1: Zukiinftiger Querschnitt der Quartiersstrale — Quelle: Studie zum Rahmenplan GradnerstraRe (Stand 11.11.2025)

Im Planwerk wurde die ungefahre Lage der Quartiersgassen gemal der Studie zum Rahmenplan
Gradnerstrae und der Stellungnahme der Verkehrsplanung aufgenommen. Die StraRenbreite wurde in
die Verordnung (ibernommen. Die Gasse ist mit einer Mindestbreite von 6,1 m in den nachgereihten
Planungen zu beriicksichtigen. Die anfallenden StraRenwasser dieser Durchwegungen sind von den
angrenzenden Flachen aufzunehmen. Zusatzlich dazu ist eine Beleuchtung zu errichten.

QS5a - Variante 1 stark KFZ-verkehrsberuhigter Weg (KFZ nur beschréankt)

b4 .

Bankett Fufl, Radweg (KFZ) Bankett  Griinstreifen maglicher Aufenthaltsraum
0,5m 5,1m (4,5m) 0,5m 3,0m (siedlungsoff. / off. Griinraum)

[ |
Insg. Breite 6,1m (inkl Bankett)

Abbildung 2: Zukiinftiger Querschnitt der Quartiersgasse — Quelle: Studie zum Rahmenplan Gradnerstralle (Stand 11.11.2025)

Im Planwerk wurde die ungefahre Lage der Geh- und Radweginfrastruktur gemaR der Studie zum
Rahmenplan GradnerstraRe und der Stellungnahme der Verkehrsplanung aufgenommen. Die Geh- und
Radinfrastruktur ist mit einer Mindestbreite von 5,0 m in den nachgereihten Planungen zu
bericksichtigen. Die anfallenden StraRenwasser dieser Durchwegungen sind von den angrenzenden
Flachen aufzunehmen. Zusétzlich dazu ist eine Beleuchtung zu errichten.

Parkierung:
Im Planwerk wurden die Positionen fiir die Zu- und Abfahrten zu den Sammelgaragen in ungefahrer Lage

gemal’ der Studie zum Rahmenplan GradnerstralRe und der Stellungnahme der Verkehrsplanung
aufgenommen.
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Der Bebauungsplan ermdoglicht eine Verbringung der PKW-Stellpldtze sowohl in Tiefgaragen aus auch in
Hochgaragen. Die Verbringung der PKW-Stellplatze in Hochgaragen ist eine in die Zukunft gerichtete
Festlegung, da das Raumliche Leitbild der Stadt Graz dies im Bereichstyp Entwicklungsgebieten zurzeit nur
bedingt vorsieht. Dementsprechend ist fiir die Umsetzung von Hochgaragen eine Anderung des
Raumlichen Leitbildes, als Sachprogramm zum Stadtentwicklungskonzept erforderlich. Ungeachtet dessen
konnen die PKW-Stellplatze nach heutiger Rechtslage in Tiefgaragen untergebracht werden.

Offentlicher Verkehr

Die ErschlieBung mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln ist im stidlichen Teil des Planungsgebietes als sehr gut
anzusehen - Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1 mit der Buslinien 62.

Im Westen: Haltestelle ,Spitzackerweg”, Lage stidlich des Planungsgebiets an der Gradnerstralle.

Im Osten: Haltestelle ,,Wohnpark GradnerstralRe”, Lage siidlich des Planungsgebiets an der Gradnerstralie.

Der nordliche Teil des Planungsgebietes liegt auerhalb des 300 m — Einzugsbereiches (Luftlinie) des
innerstadtischen offentlichen Verkehrsmittels.

Das Planungsgebiet liegt teilweise im 1000 m Einzugsbereich des S-Bahn Bahnhofs Puntigam und teilweise
im 1000 m Einzugsbereich des S-Bahn Bahnhofs Graz StralRgang .

Auszug aus der Stellungnahme der Verkehrsplanung vom 09.02.2026:

wl]

Fiir eine ausreichende OV-Versorgung fiir das gesamte Entwicklungsgebiet GradnerstrafSe, im Sinne des
notwendigen Ziel Modal Splits und der Aufhebung der Aufschliefungserfordernisse fiir einen grofien Teil
der Fldchen im Rahmenplangebiet, wurde ein stufenweises OV-Konzept erstellt, das eine zeitlich
schrittweise Entwicklung der Quartiere berlicksichtigt.

Die Voraussetzung fiir diese schrittweise Entwicklung stellt der Ausbau (bzw. ein Teilausbau) der neuen
QuartiersstrafSe von der Kreuzung der Hafnerstrafse mit der NeuseiersbergerstrafSe bis zur Stadtgrenze
dar. Fiir das ggst BPL-Gebiet wdéren folgende Varianten zur Erfiillung des Aufschlieffungserfordernisses
,Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr mit stédtischer Bedienqualitéit denkbar:

e Variante A:

Neue Linienfiihrung der Buslinie 62 von der GradnerstrafSe aus (iber die neue Quartiersstrafde, sodass alle
Fléchen des ggst. BPL-Gebietes, sowie ein Grofteil aller Fliichen, das Aufschliefungserfordernis ,,OV-
ErschliefSung” erfiillen. Dafiir ist der Ausbau des Oberen Miihlackerweges und dessen Ubernahme ins
Offentliche Gut unbedingt erforderlich. Die Haltestellen der Linie 62 sind dementsprechend anzupassen.

e Variante B:

Einfiihrung einer neuen Buslinie (oder Verlidngerung einer bestehenden Buslinie) von der StrafSganger
Strafle (Hst. Webling) iiber die Kdrntner StrafSe, Hafner StrafSe und die neue QuartiersstrafSe zur
Stadtgrenze (bzw. einer Zwischenstufe bis zum Spitzidckerweg) (siehe Abb. 11). Fiihrung dieser Linie
abhdngig vom Bebauungsgrad der Nutzungen mindestens im 15-Minutentakt, bei Vollausbau der
Nutzungen im 7,5 Minutentakt. Die Linienfiihrung der Buslinie 62 bleibt bei Variante 2 wie im Bestand
aufrecht.”

Radweginfrastruktur, Fulganger

Im Siden an der LandesstralRe L321 GradnerstralRe findet sich ein ausgebauter Geh- und Radweg.
Zur Sicherung der Netzfunktion sind im Planwerk mehrere Geh- und Radwege in ungefdhrer Lage
verortet.

Die Geh- und Radinfrastruktur ist mit einer Mindestbreite von 5,0 m in den nachgereihten Planungen zu
bericksichtigen. Die anfallenden Strallenwadsser dieser Durchwegungen sind von den angrenzenden
Flachen aufzunehmen. Zusatzlich dazu ist eine Beleuchtung zu errichten.

Die Mindestbreite fiir Geh- und Radwege wurde in den Verordnungstext aufgenommen.
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Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist iber die umliegende Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Anschlussméglichkeiten
an den 6ffentlichen Kanal befinden sich gem. 4.0 Flachenwidmungsplan — Karte 1 (Abwasserplan) im
Anschluss an samtliche StraBenziige des Bebauungsplangebietes. Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen
nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungs-
system abzuleiten. Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Stromleitungen:

Auf Basis einer Leitungserhebung bei der Energie Steiermark konnte festgestellt werden, dass es im
Planungsgebiet im Bereich der bebaubaren Flachen aktuell keine ersichtlichen Leitungseinbauten gibt.
Die im Planauszug zum Deckplan 2 des 4.0 STEK (Vgl. Seite 5) dargestellte 20 KV-Freileitung ist nach
aktuellem Ermittlungstand somit nicht mehr vorhanden.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 7 verschiedene Fraktionen (Restmidill,
Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, Weilglas, Buntglas, Kunststoff-/Metallverpackungen und Alttextilien)
getrennt gesammelt. Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fur die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend grolRe
Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen der
Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen.

Die detaillierten ortlichen Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung
beauftragten Holding Graz abzustimmen. Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

1. Anbindung an das éffentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdifSigen

Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éuferen Erschliefung fiir alle Verkehrsarten

(Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rad- und FufSverkehr).

Anschluss an den éffentlichen Verkehr mit stddtischer Bedienqualitiit.

Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur).

Mafnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdt.

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr.

Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Straf3en- und /oder Schienenverkehr sowie gegentiber

emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

7. Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmdpfig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild.

8. Schaffung einer zusammenhdéngenden siedlungsdffentlichen Griinfldche im AusmafS von rund
20 % der Fldche des AufschliefSungsgebietes.

9. Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserbeseitigung.

11. Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsfldichen oder Altablagerungen, Erstellung eines
Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit MafSnahmen zur fachgerechten Deponierung von
Aushubmaterial.

ok

Die Erflllung der AufschlieRungserfordernisse (ausgenommen Nr. 7 ,,Bebauungsplanpflicht”) erfordert tGber
das Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaRRnahmen. Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt
die Widmung als AufschlieBungsgebiet vorerst aufrecht.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlielBungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der notwendigen
Ausbaumalnahmen ist denkbar.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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5. Zivilrechtliche Vereinbarungen

Stadtebauliche Vertrage:

Die Flachen des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes sind im Entwicklungsgebiet der Studie zum
»Rahmenplan GradnerstraRe” verortet. Die im Bebauungsplan festgelegten Verkehrsflachen sind Teil des
GesamterschlieBungskonzeptes dieser Studie. Die Flachen sind strategisch zur Erfiillung von
AufschlieRungserfordernissen weiterer Liegenschaften, mit unterschiedlichen Eigentlimern, im Umfeld dieses
Bebauungsplanes notwendig. Die AufschlieRungserfordernisse sind gem. 4.0 Flachenwidmungsplan
verordnet.

Im Sinne einer gemeinsamen, und zukunftsorientierten Quartiersentwicklung wird angestrebt, zur
Flachensicherung und im Sinne des § 43 Abs.3 des Stmk. ROG stadtebauliche Vertrdge zu erstellen. Bei den
im Bebauungsplan festgelegten Parkflachen besteht seitens der Stadt Graz das Angebot, diese zukiinftig ins
stadtische Eigentum zu Gibernehmen.

Mobilitatsvertrag:

Im Zuge der Erstellung der Studie zum ,,Rahmenplan GradnerstralSe” wurde ein umfassendes Mobilitdtskonzept
fur die gesamtheitlichen Betrachtung der verkehrlichen Entwicklung dieses Gebietes erstellt. Es erfolgten darin
Abschatzungen der zukiinftigen Nutzungen, das daraus generierte Verkehrsaufkommen und die erforderlichen
verkehrlichen MalRnahmen, wie VerkehrserschlieBung, Parkierung und begleitende Mobilitdtsmanagement-
Malnahmen.

Die Gesamtentwicklung des Gebietes ist laut dem erstellten Verkehrskonzept nur mit einem reduzierten Anteil
des motorisierten Individualverkehrs moglich und sieht fiir den MIV einen Stellplatzschlissel von 1 PKW-
Stellplatz je angefangene 130 m? BGF vor. Ein derart niedriger PKW-Stellplatzschliissel fiir den motorisierten
Individualverkehrs bendtigt parallel eine Vielzahl an Angeboten zur Férderung der sanften Mobilitat.

Es wird auf das AufschlieBungserfordernis Nr.4 ,MalRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat” des im

4.0 Flachenwidmungsplan verordneten AufschlieBungsgebietes verwiesen.

Die Stadt Graz bietet an dies fachlich zu begleiten.
https://www.graz.at/cms/beitrag/10265468/7760054/Mobilitaetsvertraege.html

6. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Zu § 2 Baufelder, Bruttogeschossflichen, Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad betragt hochstens 0,40.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert, wobei die
Uberbauten Flachen jene Teile eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage sind, die sich bei Projektion
auf eine horizontale Ebene Uiber Erdgleiche befinden.

Bebauungsdichte, Flachensicherung:

Das gegenstandliche Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, fiir den in den letzten Jahren eine
stadtebauliche Studie zum ,,Rahmenplan Gradnerstrale” entwickelt wurde. Die Studie zeigt auf, wie
samtliche AufschlieRungsgebiete im stadtischen Umfeld dieses Bebauungsplanes zukiinftig aufgeschlossen
und entwickelt werden kdnnen. Die Baumassenverteilung, die Festlegung der StralRenfluchtlinien und der
Verkehrsflachen sowie die Verteilung der Freiflachen erfolgt auf Basis dieses vorab entwickelten
Rahmenplanstudie. Im Zuge der Erstellung der Studie zum Rahmenplan wurden grundsatzlich zwei
Dichtevarianten bei gleichbleibendem FuRabdruck ausgearbeitet.

Eine Variante mit einer Dichte von 0,6 und eine mit einer Dichte von 0,8. Beide Varianten beruhen auf
derselben Bebauungsstruktur und der gleichen Anordnung der Freirdume. Festzuhalten ist, dass die
Freiraume und die Infrastruktur fiir eine Bewohnerschaft mit der Dichte 0,8 ausgelegt sind.

Die Gegenlberstellung der beiden Planungsvarianten zeigt deutlich, dass die vorgeschlagene stadtebauliche
Konfiguration prinzipiell geeignet ist, eine hohere Dichte aufzunehmen — ohne die stadtraumlichen Qualitdten
der 6ffentlichen Rdume zu beeintrachtigen.


https://www.graz.at/cms/beitrag/10265468/7760054/Mobilitaetsvertraege.html
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Unter Bedacht der begrenzten Méoglichkeiten eines Baulandzuwachses in der Stadt Graz und im Sinne eines
ressourcenschonenden, nachhaltigen und zukunftsorientierten Stadtebaus ist die Variante mit dem
Bebauungsdichtewert von 0,8 aus stadtebaulicher Sicht eine tragfahige Grundlage fir die weitere Entwicklung
des Quartiers.

Ungeachtet der stadtebaulichen Faktoren sind bei der Dichtefestlegung auch die verkehrlichen Parameter zu
bericksichtigen. Als Ergebnis der Prognose des KFZ-Verkehrsaufkommens wird festgehalten, dass die starken
Erhéhungen der Nutzungsintensitat des aktuellen stadtebaulichen Konzeptes nur dann verkehrstechnisch
funktionsfahig sind, wenn eine stark eingeschrankte MIV-Mobilitat entsprechend den verkehrspolitischen
Zielen mit Push-and-Pull MalRnahmen realisiert werden.

Es wird eine Verringerung des Weganteils der zusatzlichen Nutzungen auf max. 30% Weganteil des MIV
angestrebt. Dies erfordert an diesem Standort an der Stadtgrenze starke Beschrankungen fir den KFZ-Verkehr
und starke FérdermaRBnahmen fiir den FuRverkehr, Fahrradverkehr und Offentlichen Verkehr.

Ein wesentliches Element dieser Push-and-Pull Strategie ist die Beschrankung der Stellplatzanzahl fiir die
zusatzlichen Wohn-, Biiro- und Gewerbenutzungen: in diesem Sinn wird ein Richtwert von 1 Stellplatz pro
130m?2 BGF festgelegt.

An den betrachteten Gbergeordneten Knoten kann die Leistungsfahigkeit flir den MIV unter Annahme des
Dichteszenarios 0,6 als hinreichend bezeichnet werden. Die aus dem Dichteszenario 0,8 folgende erhdhte
Verkehrsbelastung ldsst sich hingegen aus verkehrstechnischer Sicht im verwendeten Modell nicht
vertraglich abwickeln. Eine Dichteerh6hung im Planungsgebiet ist aus heutiger Sicht nur méglich, wenn sich
das Mobilitatsverhalten im Planungsgebiet entsprechend der festgelegten Zielwerte der bereits erwahnten
Studie zum Rahmenplan entwickelt und das KFZ-Verkehrsaufkommen auRerhalb des Planungsgebiets im
Ubergeordneten Strallennetz maligeblich riicklaufig ist (entsprechend den Zielen des Mobilitatsplanes 2040
der Stadt Graz).

Anzumerken ist, dass das Modell auf Annahmen aufbaut, die sich mittel- und langerfristig &ndern kénnen —
beispielsweise durch einen Wandel im Verkehrsverhalten im Planungsgebiet und in der Region, 6konomische
Entwicklungen oder Veranderungen in der Verkehrsinfrastruktur. Nicht zuletzt konnen verkehrspolitische
Weichenstellungen auf Bundes-, Landes- und Gemeindeebene erheblichen Einfluss auf das Verkehrsgeschehen
haben. In diesem Sinn wurden die Verkehrs- und Griinflachen derart vorgesehen, dass eine Ausschdpfung
einer Bebauungsdichte von 0,8 ohne zusatzliche Anpassung dieser Parameter erfolgen kann.

Die Baumassenverteilung und die Griinflachenausstattung sind gemaR den vorangegangenen Studien derart
konfiguriert, dass eine Bebauungsdichte mit 0,8 bezogen auf die Bruttobaulandflachen, abgebildet ist. Die
nachfolgende BGF- Ermittlung beriicksichtigt jedoch auf Grund der verkehrlichen Parameter die Variante mit
einer Bebauungsdichte von 0,6.

Es werden auf Grund der Vorplanungen (Studie zum Rahmenplan GradnerstralRe), und der Verortung von
zuklnftigen Verkehrsflachen und Parkflachen im Planwerk 4 Baufelder (Baufeld A, Baufeld B, Baufeld C und
Baufeld D) festgelegt.
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Ermittlung der NettobaufeldgrofRen der Dichte und der max. zuldssigen BGF

Planungsgebiet GroRe (m2) | m? Dichte max. BGF | m?
AufschlieBungsgebiet XVI1.08 ca. 143364,05 0,6 86018,43
Baufeld A GréRe (m?) Dichte max. BGF
Bruttofliche vom AufschlieBungsgebiet 33100,2 | m? 0,6 19860,12 |m?
Abtretung Verkehrsflache ca. 3362,67 | m?

Abtretung Parkfldche 4866 | m?

Nettobaufeldgrolle ca. 24871,53 | m? 0,799 19860,12 |m?
Baufeld A - Nettobaufeld - Dichte - BGF ca.| 24871,53 |m? 0,799 19860,12 |m?
Baufeld B GréRe (m?) Dichte max. BGF
Bruttofliche vom AufschlieBungsgebiet 47416,69 | m? 0,6 28450,01 |m?
Abtretung Verkehrsflache ca. 5498,89 | m?

Abtretung Parkfldche 5543 | m?

NettobaufeldgroRe ca. 36374,8 | m? 0,782 28450,01 |m?
Baufeld B - Nettobaufeld - Dichte - BGF ca. 36374,8 |m? 0,782 28450,01 |m?
Baufeld C GroRe (m?) Dichte max. BGF
Bruttoflache vom AufschlieBungsgebiet 13381,38 0,6 8028,83 m?
Abtretung Verkehrsflache ca. 2228,87

Abtretung Parkflache 3145

NettobaufeldgrolRe ca. 8007,51 1,003 8028,83 m?
Baufeld C - Nettobaufeld - Dichte - BGF ca.| 8007,51 |m? 1,003 8028,83 |m?
Baufeld D GréRe (m?) Dichte max. BGF
Bruttoflache vom AufschlieRungsgebiet 49465,78 0,6 29679,47 |m?
Abtretung Verkehrsflache ca. 8145,58

Abtretung Parkflache 3415

NettobaufeldgroRe ca. 37905,2 0,783 29679,47 |m?
Baufeld D - Nettobaufeld - Dichte - BGF ca. 37905,2 |m? 0,783 29679,47 | m?

Das Baufeld A wird auf Grund der im Bebauungsplan festgelegten Verkehrs- und Parkflachen

mit ca. 24.871,53 m? definiert. Die maximal zuldssige BGF im Baufeld A betragt 19.860,12 m?2.

Am Baufeld A ist zusatzlich zur maximal zuldssigen BGF die Errichtung einer dichterelevanten Hochgarage
fiir maximal 390 PKW-Stellplatze zulassig. Die Lage der Hochgarage ist im Planwerk festgelegt.

Das Baufeld B wird auf Grund der im Bebauungsplan festgelegten Verkehrs- und Parkflachen
mit ca. 36.374,80 m? definiert. Die maximal zul3ssige BGF im Baufeld B betrdgt 28.450,10 m?2.

Das Baufeld C wird auf Grund der im Bebauungsplan festgelegten Verkehrs- und Parkflachen
mit ca. 8.007,51 m? definiert. Die maximal zul3ssige BGF im Baufeld C betragt 8028,83 m?.

Das Baufeld D wird auf Grund der im Bebauungsplan festgelegten Verkehrs- und Parkflachen

mit ca. 37.905,20 m? definiert. Die maximal zul3ssige BGF im Baufeld D betragt 29.679,47 m2.

Am Baufeld D ist zusatzlich zur maximal zulassigen BGF die Errichtung einer dichterelevanten Hochgarage fir
maximal 305 PKW-Stellplatze zuldssig. Die Lage der Hochgarage ist im Planwerk festgelegt.
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Die Kubaturen und die Verortung der Hochgaragen wurden in der Studie zum ,,Rahmenplan GradnerstrafSe”
stadtraumlich untersucht. Im Sinne einer gestalterisch hochwertigen und emissionsarmen (Larm und Licht)
Einflgung in das zukinftige Stadtbild wird in der Studie zum Rahmenplan vorgeschlagen die Quartiersgaragen
mit geschlossenen Fassaden auszufiihren.

Auszug aus der Studie zum Rahmenplan:

,Im Sinne eines autoarmen Stadtquartiers wird der ruhende Verkehr weitgehend in Quartiersgaragen
konzentriert. Diese Hochgaragen libernehmen eine wesentliche Rolle in der Gesamtorganisation der Mobilitit
und stellen die KFZ-Stellplatzversorgung fiir die umliegenden Quartiere sicher.

Aufgrund ldrmschutztechnischer Anforderungen sind die Garagenbauwerke in der Regel mit geschlossenen
Fassaden auszubilden. Gemdfs der steiermdrkischen Bebauungsdichteverordnung gelten sie damit als
dichterrelevant und sind folglich in der Dichtebilanz zu beriicksichtigen.

Auf eine stddtebaulich sorgfiltige Integration in das Bebauungsgefiige ist besonderer Wert zu legen. Um eine
fldcheneffiziente und ressourcenschonende Lésung fiir den ruhenden Verkehr zu schaffen, werden Stellplétze
in zentralen Quartiersgaragen gebiindelt. Dies ermdglicht die Freihaltung von oberirdischen Fldchen fiir
hochwertige Nutzungen, sowie Frei- und Griinréiume und reduziert den Aufwand fiir dezentrale Tiefgaragen-
I6sungen. In den nachgereihten Planungsprozessen wird angestrebt, die durch die Sammelgaragen
beanspruchte Dichte durch entsprechende Dichtekompensation innerhalb der Quartiersstruktur
auszugleichen.”

Im Rahmen einer schrittweisen Entwicklung des Planungsgebietes, eine Unterschreitung der im
Flachenwidmungsplan festgesetzten Bebauungsdichteuntergrenze zulassig.

Zu § 3 Bebauungsweisen, WohnungsgroRen, Nutzungen

Des Planungsgebiet des Bebauungsplans 17.28.0 ist stadtebaulich als unbebaut zu bewerten.

Das stadtebauliche Konzept dieses Bebauungsplanes berticksichtigt im Sinne einer flichenschonenden
Verbauung von Freiflachen ein Konzept mit mehrgeschossiger Baumassenverteilung, eine Giberwiegende
Verbringung der PKW-Stellplatze in Sammelgaragen in Form von Hoch- oder Tiefgaragen, eine Schaffung von
Parkfldchen, eine Schaffung von siedlungséffentlichen Freiflachen, griine Rander im Ubergang zu den
angrenzenden Anrainer, die Strukturierung der inneren Erschliefung, die Regulierung der StraRenfluchtlinien
und der Festlegung von zukiinftigen Durchwegungen fiir Geh- und Radwege.

Es gilt fiir das Planungsgebiet grundsatzlich die offene Bebauungsweise. Am ,,Baufeld C* und ,Baufeld D gilt
auf Grund der unterschiedlichen Eigentumsverhaltnisse die offene, die gekuppelte und die geschlossene
Bebauungsweise. Am Baufeld C und D wird im Ubergang zu den &stlichen Grundgrenzen die
Baumassenverteilung in der Form einer offenen Bebauung an der Grundgrenze festgelegt. Diese Festlegung
ist der stadtraumlichen Gesamtentwicklung, welche in der Studie zum ,,Rahmenplan Gradnerstraf3e”
untersucht wurde geschuldet und ist ein langfristiges stadtebauliches Ziel, welches sich in der
stadtebaulichen Gesamtbetrachtung wiederfindet.

Die durchschnittliche WohnungsgréRe im GeschoRBwohnbau betrdgt in Graz ca. 68 — 69 m2. Zumindest rund
3/4 dieses Wertes missen im ggst. Planungsgebiet neu errichtete oder durch Nutzungsanderung entstehende
Wohnbauten erreichen. GroRere Projekte diirfen nicht nur einen einzigen Wohnungstyp anbieten. Dies tragt
der gesunkenen durchschnittlichen HaushaltsgroRe und gebotenen Ressourcenschonung ebenso Rechnung
wie dem Ziel der sozialen Nachhaltigkeit und einer Einddmmung der Bewohner:innenfluktuation.

Daher wurde festgelegt, dass die durchschnittliche GroRRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz mind.

50 m?2 betragen muss. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime und dgl.
Ungeachtet dessen wird fur alle Wohneinheiten eine MindestwohnungsgroRe mit 30 m? Wohnnutzfliche
festgelegt.

Dariber hinaus wird in Bauverfahren darauf zu achten sein, dass die Gestaltung der Gebdude dem Duktus
der Umgebung gerecht wird. Dies gilt insbesondre fiir die ErdgeschoRzone, der fiir den Erlebniswert des
offentlichen Raums eine besondere Bedeutung zukommt. Es gilt das Verbesserungsgebot.
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Fahrradabstellflachen, Technikrdaume, Mullrdume, Stiegenhauser, Eingdnge und Durchgange sind,
angepasst an die Fassadengestaltung zu gestalten und im Sinne einer Larmfreistellung der
strallenabgewandten Bereiche, stralenzugewandt mit geschlossenen Fassaden auszufihren.

ErdgeschoRnutzung:

Im Planungsgebiet sind im Ubergang zur zukiinftigen Quartiersstrale und den 6ffentlichen Platzen

im Erdgeschol’ Flachen definieren, in denen je Baufeld im Erdgeschol} der Anteil der Wohnnutzung, bezogen
auf die dichterelevante Bruttogeschol¥flache der gesamten ErdgeschoRzone, mit maximal 50 % beschrankt
wird. Die Beweisflihrung der Einhaltung dieser Vorgaben ist in den nachgereihten Bauverfahren zu erbringen.
Zur Wahrung der Nutzungsdurchmischung sind innerhalb der gelb schraffierten Flachen im Erdgeschoss alle
dichterelevanten Fldachen, die der Wohnnutzung zuzuordnen sind wie z.B. ErschlieBungsflachen,
Fahrradabstellraume, Millrdaume und Technikraume, in der Flachenermittlung der Wohnnutzung
zuzuordnen.

Hochgaragennutzung:

Die grau schaffierten Flachen dienen ausschlieRlich der Nutzung Tiefgarage und der zukiinftigen Nutzung
,Hochgarage”. Innerhalb dieser Flachen sind Car-Sharing Angebote im Sinne der sanften Mobilitat,
Fahrradverleih, Lastenradverleih, E-Scooterverleih und weitere Mobilitdtsoptionen sowie automatisierte
Paketabholstationen moglich.

Der Begriff ,automatisierte Paketabholstationen” ist dahingehend auszulegen, dass diese
Paketabholstationen ohne dauerhaft anwesendes Personal auskommen.

Die Verbringung der PKW-Stellplatze in Hochgaragen ist eine in die Zukunft gerichtete Festlegung, da das
Raumliche Leitbild der Stadt Graz dies im Bereichstyp Entwicklungsgebieten zurzeit nur bedingt vorsieht.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht,- Baugrenz-, und Héhenzonierungslinien und den
max. Gebdude-, bzw. Gesamthohen festgelegt. Die Baugrenz- und Baufluchtlinien wurden so festgelegt, dass
innerhalb der Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freiflaichenanteil moglich ist.

Die Baugrenzlinien gelten auch fir unterirdische Bauteile und Tiefgaragen, jedoch nicht fiir
Tiefgaragenrampen und deren Einhausung. Um unterirdisch anbinden zu kénnen ist am Baufeld D die
Errichtung einer Tiefgarage auBerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien innerhalb der im Planwerk
festgelegten blau strichlierten Linien moglich.

Balkone, Loggien, Flugdacher diirfen in einem untergeordneten Ausmal® maximal 1,50 m {iber die
Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien vortreten.

Fassadenbegriinungssysteme diirfen maximal 0,50 m Uber die Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien
vortreten.

Uber die Bauflucht- sowie StraRenfluchtlinie hervortretende Gebidude- oder Fassadenteile (z.B.
Verschattungssysteme, Rank-Hilfen und -Geriiste, Erker, Loggien, Balkone und dergleichen) sowie Flugdacher
sind nicht zul3dssig.

Als untergeordnetes AusmaR ist bei Bauteilen mit (Loggia) und ohne Gebdudeeigenschaft (Balkon) die
Ansichtsflache des vorspringenden Bauteils im Verhéltnis zur jeweils dahinterliegenden AuBRenwandflache
eingehalten, wenn diese in Summe je Geschoss héchstens 30% betragt.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflichen entgegenzuwirken, ist pro Baufeld nur ein
Nebengebiude mit einer Bruttogeschossflache von max. 16,0 m? innerhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien zulassig.

Zu § 5 Gebdudehdhen, Gesamthdhen, Dacher
Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Geschosszahlen eingetragen.
In der Verordnung sind die maximal zuldssigen Gebaude- und Gesamthohen definiert.
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Die Méglichkeit zur ,,untergeordneten Uberschreitung” der maximal zuldssigen Gesamthdéhen gem. § 5 Abs.2
ist flr technische Anlagen bzw. kleinere zwingend notwendige Aufbauten festgelegt, um keine Widerspriiche
in den nachfolgenden Verfahren zu generieren.

Als Hohenbezugspunkt fir die Gebaude- und Gesamthéhen gilt das jeweils natirlich angrenzende Gelande
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes. Das vermessene natiirlichen Gelande ist Gber eine
Luftbildauswertung des Stadtvermessungsamtes aus dem Jahr 2024 aktenkundig.

Innerhalb der im Planwerk festgelegten gelb schraffierten Flachen ist im Falle einer Wohnnutzung im
Erdgeschoss die Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses mit mind. 0,8 m Giber dem Niveau der
angrenzenden Verkehrsflachen auszufihren.

Innerhalb der im Planwerk festgelegten gelb schraffierten Flachen wird eine Hohe der Rohdecke liber dem
Erdgeschoss von mindestens 3,50 m, gemessen ab dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen,
festgelegt.

Dacher sind als Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis 10 Grad herzustellen und zu begriinen.

Die Substrathche hat mindestens 15 cm zu betragen. Das gilt auch bei einem Einschichtaufbau
(Vegetationstragschicht mit Drainfunktion). Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, verbessern
das Kleinklima und verzégern den Abfluss von Niederschlagswassern. Insbesondere sind Dachbegriinungen
auch zur Dampfung von Warmeinseleffekten in Bereichen mit grof¥flachigen und verdichteten
Bebauungsstrukturen von grofRer Bedeutung.

Photovoltaikanlagen und dergleichen sind demnach mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und
moglichst dachblindig oder flach aufliegend mit genligend Abstand von der Dachkante der Fassade zu
errichten. Von diesen Festlegungen ausgenommen sind Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen, wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.

Diese formale Festlegung folgt den Festlegungen der Gibergeordneten Planungsinstrumente, welche fir
den Giiltigkeitsbereich dieses Bebauungsplanes das stadtebauliche Entwicklungspotential der im 4.0
Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsdichte abbildet. Griindacher sorgen fiir eine Verringerung
der Aufheizungseffekte, eine Erhohung der Luftfeuchtigkeit und ein Reduzieren der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Die Vegetationsschicht unterstiitzt ein langsameres AbflieRen der Niederschlags-
wasser und erhoht somit die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens.

Mit dem Riickversetzen von allfélligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei Flachdachern und flach
geneigten Dachern wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Der Begriff offene ErschlieBungen ist im 1.0 Rdumlichen Leitbild, dem Sachprogramm zum 4.0 STEK definiert.
Der Ausschluss von offen ErschlieRungen ist eine formale Festlegung, die sich bereits in der gebauten
Umgebung abbildet und basiert auf der vorangegangenen Grundlagenforschung. Zusétzlich ist dieser Passus
ein Emissionsschutz (Licht- und Lirmemissionen) fiir die bereits bestehenden angrenzenden Baustrukturen
und deren Freirdume.

Aus Grinden des Klimaschutzes und um den sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen Fassaden
entgegenzuwirken, ist in die Verordnung des Hellbezugswertes flir Fassaden vorgegeben.

Der Hellbezugswert (HBW) ist ein MaR flr die Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der
Helligkeit einer absolut weiflen Oberflache. Dem entsprechend steht die Null fiir eine absolut schwarze
Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden sichtbaren
Lichts, der von dieser Oberflache zuriickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad einer bestimmten
Farbe setzt man in das Verhaltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und WeiRpunkt (100).

Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebadudes.
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Der Hellbezugswert gilt fiir alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile
abweichen dirfen. Belichtungsflachen (Fenster, Tiren, ...) und verglaste Bereiche sind davon ausgenommen.
Auch bei mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen maligeblichen Fassadenbauteile
einzuhalten. Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien und dergleichen)
missen den festgelegten Hellbezugswert ebenso einhalten.

Zusatzlich zum Klimaschutz wurden auch aufgrund moglicher Blendwirkungen groRflachige Glasfassaden und
reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen.

Zu § 6 Abs.3: ,Der Begriff der grof¥flachigen Glasfassade und reflektierenden Metallfassade in den
Obergeschossen kann grundsatzlich als Verhaltniszahl der opaken nicht reflektierenden und der Summe der
transparenten bzw. reflektierenden Fassadenanteile je Ansichtsseite einer Fassade gesehen werden.
Uberwiegt im Flichenanteil die opake Fassade, so ist die Festlegung eingehalten.

Zur Uberpriifung des Verordnungswortlautes sind die entsprechenden Nachweise in Form von
nachvollziehbaren Fassadenabwicklungen zur Verfligung zu stellen. Dies gilt auch fiir gerundete Fassaden,
und polygone Baukdrper. Es gilt der tatsichliche abgewickelte Hillflichenanteil. Die Uberpriifung erfolgt im
nachgereihten Bauverfahren.”

Hochgaragen sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten mit weitgehend geschlossenen Fassaden
auszufiihren. Es wird diesbeziglich auf die Erlauterungen auf Seite 30 (Auszug aus der Studie zum
Rahmenplan) verwiesen.

Fassadenbegriinung:

Bei Hochgaragen sind mindestens 30 % der gesamten Fassadenflachen mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten; die Bepflanzung ist bodengebunden auf mindestens zwei
unterschiedlichen Fassadenseiten umzusetzen. Im Sinne einer klimawirksamen Bauwerksgestaltung ist
unabhangig von der Festlegung einer Dachbegriinung auch eine bodengebundene Fassadebegriinung
umzusetzen. Die Fassadenbegriinung ist dementsprechend auf mindestens 30 % der gesamten
Fassadenflachen und an zumindest zwei unterschiedlichen Fassadenseiten vorzusehen.

Zu § 9 Sonstiges

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen im § 9 hinsichtlich Lage und GroRRe dient einer hohen
gestalterischen Qualitat des zukiinftigen Gesamtquartiers. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlieflich an
der Fassade der Erdgeschosse in Form von Einzelbuchstaben und Symbolen zulassig.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, storend einengende
Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit den raumlichen Qualitaten
eines begriinten Innenhofs sichern.

Die erforderlichen LarmschutzmalRnahmen zur Larmfreistellung und zur Einhaltung der Emissionsgrenzen an
den Grundgrenzen sind Uber eine qualitative Planung im baulichen Verbund mit den Gebaudestrukturen
abzubilden. Freistehende Larmschutzwande werden gestalterisch nicht als addquates Mittel gesehen und
werden daher ausgeschlossen.

Millsammelstellen sind im Sinne des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs innerhalb der Baufluchtlinien

und Baugrenzlinien innerhalb der Hauptgebaude anzuordnen. Das Millunterflursystem ist im Planungsgebiet
unzuldssig. Ziel ist es, die ,,Verhittelung” der Freiflachen aulRerhalb des Gebaudeverbandes zu reduzieren.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Auszug aus der Stellungnahme der Verkehrsplanung:
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,Ein wesentliches Element der Push-and-Pull Strategie ist die Beschréinkung der Pkw-Stellplatzanzahl fiir die
zusétzlichen Wohn-, Biiro- und Gewerbenutzungen: in diesem Sinn wird ein Richtwert von 1 Stellplatz pro
130m? BGF festgelegt (fiir alle Nutzungen). Die Sammelgaragen bzw. die Anzahl der Pkw-Stellplétze
inkludieren auch die Besucher:innenstellpldtze. 10% der vorgesehenen PKW-Stellpléitze sind fiir
Besucher:innen zu beriicksichtigen. Auch kann durch cleveres Parkraummanagement (Mehrfachnutzung der
Stellplitze) seitens der Quartierentwickler eine ausreichende Stellplatzverfiigbarkeit fiir alle Nutzerinnen und
Nutzer bereitgestellt werden. Pkw-Abstellpldtze im angrenzenden éffentlichen Gut bzw. auf
Landesstrafiengrund kénnen nicht fiir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Flir das Carsharing sind zusdtzlich mindestens 25 Pkw-Stellpldtze in der Hochgarage vorzusehen.

Ruhender Verkehr, PKW-Abstellpldtze:

GemaR § 41 Abs.1 Z2 lit.c StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage der Abstellflachen im
Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellplatze hat in Tiefgaragen oder
zukunftsgereichtet in Hochgaragen zu erfolgen.

Die Gesamtentwicklung des Gebietes ist laut dem erstellten Verkehrskonzept der Studie zum ,Rahmenplan
GradnerstraBe” und der Stellungnahme der Verkehrsplanung nur mit einem reduzierten Anteil des
motorisierten Individualverkehrs moglich und sieht fiir den MIV einen Stellplatzschliissel von 1 PKW-Stellplatz
je angefangene 130 m? dichterelevanter BruttogeschoRflache vor. Dieser Wert gilt als Ober- als auch als
Untergrenze. Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden. Der
Stellplatzschlissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze.

Je Baufeld sind innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zuséatzlich zum festgelegten PKW-Schlissel
maximal drei PKW-Abstellpladtze in Freiaufstellung zuldssig. Diese sind nicht als Dauerparkplatze zu sehen,
sondern dienen der Allgemeinheit, z.B. zur An- und Ablieferung, fiir Handwerker oder ahnliches.

Fiir Car-Sharing-Angebote im Sinne der sanften Mobilitdt sind innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen
gemal der Stellungnahme der Verkehrsplanung mindestens 25 PKW-Stellplatze im gesamten Planungsgebiet
bereitzustellen. Im Sinne einer zweckmaRigen Regulierung werden die PKW-Stellplatze Gber einen
Stellplatzschlissel, bezogen auf die dichterelevanten BruttogeschoRflachen, in die Verordnung Gibernommen.
Es ergibt sich bezogen auf die maximal zuldssige dichterelevanten Bruttogeschol¥flaichen im Planungsgebiet
somit ein Schlussel von: je angefangene 3.500 m? dichterelevanter BGF-Flachen ist ein PKW-Stellplatz fuir Car-
Sharing-Angebote im Sinne der sanften Mobilitat bereitzustellen.

Die Gesamtentwicklung des Gebietes ist laut dem erstellten Verkehrskonzept nur mit einem reduzierten Anteil
des motorisierten Individualverkehrs moglich und sieht fiir den MIV einen Stellplatzschliissel von 1 PKW-
Stellplatz je angefangene 130 m? BGF vor. Ein derart niedriger PKW-Stellplatzschliissel fiir den motorisierten
Individualverkehrs bendtigt parallel eine Vielzahl an Angeboten zur Férderung der sanften Mobilitét.

Es wird auf das AufschlieBungserfordernis Nr.4 ,MalRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat” des im

4.0 Flachenwidmungsplan verordneten AufschlieBungsgebietes verwiesen.

Fahrradabstellplatze:

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte oberirdische
Abstellflachen flr Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden mehrere Baukorper geplant, so
sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzer:innen den kiirzest moéglichen Weg zu den
Abstellanlagen zu bieten.

Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung,
ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufihren.
Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem Steiermarkischen
Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.
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Zusatzlich sind an wichtigen Platzen und 6ffentlichen Funktionen Radabstellplatze und E-Tankstellen sowie
Radservicestationen zu errichten (Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen, wichtige Platze). bzw. sind diese
gegebenenfalls Teil des Mobilitatsvertrages.

Abstellanlagen fur Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs.1 folgend definiert:
»Abstellanlagen fiir Fahrréder: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum standsicheren
Abstellen der Fahrrdder und der Mdglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...

20m . 20m 32m L 20m . 25m Abbildung 1:

Mindestmalie fiir ebenerdige
Fahrradaufstellung und
Zufahrten bzw. Zugénge,
Vgl.: RVS 03.02.13, S.81

Quelle: Verkehrsplanung,
Stadt Graz

,..
k-}
3

30m
(min. 2,0 m)

T 20m 0 1,7m 0 25m

45°-  Fahrgasse Lastenrdder  Fahrgasse mit Kinderanhnger
Parken  Einbahn Einbah
= G LR = fiir Lastenrdder geeignet

8. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Bodenversiegelung:

Der Grad der Bodenversiegelung wird in der Stadt Graz durch die ,Verordnung des Stadtsenates der
Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023 Uber die Festlegung des Griinflachenfaktors” sublimiert. Die
Verordnung zum Grunflachenfaktor inkludiert unter § 3 Z7 lit.a-d samtliche erwahnten Abdeckungsarten des
Bodens gem. § 18a Stmk. BauG. und fiihrt zusatzlich ein einheitliches Bewertungssystem an, welches sich
grundsatzlich an den Abflusskennwerten des urspriinglichen Versiegelungsgrades orientiert.
Dementsprechend ist im Grazer Stadtgebiet im Sinne des eigenen Wirkungsbereiches der Versiegelungsgrad
im Grunflachenfaktor inkludiert. Der Griinflaichenfaktor wird mit folgendem MindestmaR festgelegt:

e Bei einer Wohnnutzung von {iber 70% der BruttogeschoRflache: 0,6

e Ab einer gewerblichen Nutzung von mindestens 30% der BruttogeschoRflache: 0,4

GemaR der Stellungnahme der Abteilung fiir Griinraum und Gewdasser vom 29.01.2026 sind folgende
Bestandsbdume schiitzens- und erhaltenswert bzw. wird der Erhalt empfohlen:

e Drei Bestandsbaume mit Schutz- und Erhaltungsgebot und zwei Bdume mit Erhaltungsempfehlung.
e Zwei Bestandsbdume mit einer Erhaltungsempfehlung.

Des Weiteren werden in der Stellungnahme folgende Geholze beschrieben:

e Zweilandschaftspragende Heckenstrukturen mit hoher ékologischer Bedeutung.

e Einen landschaftspragenden Wall mit Strukturgeholzen (Weiden, Robinien, Pappel, Hartriegel, Waldrebe,
Hagebutte etc.).
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GemaR § 1a des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes werden die drei Bestandsbdaume mit Schutz- und
Erhaltungsgebot im Planwerk als ,,zu erhaltende Baume*“ verortet und in der Verordnung als solche
definiert.

Festlegung von Griin- und Freiflachen:

Auf den Baufeldern werden jeweils Griin- und Freiflachen als Parkanlagen festgelegt:
Ostlich des , Baufeldes A“ in einem AusmaR von 4.866 m?

Ostlich des , Baufeldes B“ in einem AusmaR von 5.543 m?

Westlich des ,,Baufeldes C* in einem AusmaR von 3.145 m?

Westlich des ,,Baufeldes D in einem AusmaR von 3.415 m?

Zusatzlich zu den gesetzlich geforderten Kinderspielpldatzen gem. Stmk. BauG ist je Baufeld eine
zusammenhangende siedlungsoffentliche Freiflache herzustellen.

Am ,,Baufeld A“ in einem AusmaR von mindestens: 3.310 m?

Am ,,Baufeld B” in einem AusmaR von mindestens: 4.742 m?

Am ,,Baufeld C” in einem AusmaR von mindestens: 1.338 m?

Am ,,Baufeld D in einem AusmaR von mindestens: 4.947 m?

Die siedlungsoffentlichen Freiflachen sind bis zur Fertigstellung oder Teilfertigstellung von Gebduden mit
der Nutzung Wohnen im jeweiligen Baufeld herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

In den Parkflachen kénnen gem. der Festlegungen im Planwerk Geh- und Radwege errichtet werden.
Baumpflanzungen

Alle ErschlieRungsstraBen sind mit begleitenden Baumreihen zu bepflanzen.
Dementsprechend wird auf die Festlegungen der Baupflanzungen im Planwerk verwiesen.

Die Geh- und Radwege in ungefdhrer Lage sind mit begleitenden Baumreihen zu bepflanzen.
Die Quartiersgassen in ungefahrer Lage sind mit begleitenden Baumreihen zu bepflanzen.

Innerhalb der straBenbegleitenden Griinstreifen diirfen keine parallel geflihrten Leitungen (ausschlieRlich
Querungen und Zuleitungen) im Wurzelraum der Baumstandorte verlegt werden.

Eventuell notwendige Retentions- und Sickerbecken und Baumpflanzungen schlieBen einander

nicht aus! Sollte eine Kombination aus Baumpflanzungen und Entwasserungsanlagen unumganglich sein, so
sind Bdume so zu situieren, dass sie vom eingeleiteten Wasser profitieren, z.B. Pflanzung auf die
Hangneigung oder an den Tiefpunkt mit kleiner Anhigelung.

Zusétzlich zu den im Planwerk verordneten Baumpflanzungen in ungefahrer Lage, ist je 250 m?
strallenabgewandter Freiflache zumindest ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit
einem Mindeststammumfang von 18/20 zu pflanzen.

Bdume sind als Laubbdume Solitarhochstamm in Baumschulqualitat mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Generell sind
standortangepasste, robuste Pflanzenarten, die eine gute Uberschirmung sicherstellen (groRkronige
Laubbdume), zu wihlen.

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstande zum aufgehenden Mauerwerk (bzw. auch zu
Auskragungen wie z.B. Erker oder Balkone) zu beachten. Daher gelten in Abhadngigkeit von den jeweiligen
BaumgrofRen folgende Mindestabstande entsprechend der Freiraumplanerischen Standards:

- GroRkronige Baume (1. Ordnung): mind. 9,0 m

- Mittelkronige Baume (2.0rdnung): mind. 6,0 m

- Kleinkronige Baume und saulenférmige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m
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Im Falle von straBenraumwirksamen mittel- bis groBkronigen Baumen (z.B. Allee) kénnen die Abstédnde
auf mind. 4,5 m reduziert werden.

Baumpflanzungen in Pflanztrégen und Betonringen sind unzuldssig.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten klimaresistente Sorten bevorzugt werden.

Tiefgaragenbegriinung:

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m Héhe
niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu iiberdecken. Fiir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung
entsprechend der Freiraumplanerischen Standards zu erhéhen. Das Erreichen der geforderten
Aufbauhdhen fiir Baumpflanzungen unter Verwendung von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als
addquater Baumstandort gewertet werden und ist somit nicht zuldssig. Bei Pflanzung von mittel- und
groflkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der Bdume auf 1,5 m Hohe zu erhéhen. Ein
Waurzelraumvolumen von 50,0 m3 pro Baum ist nachzuweisen.

Begriinung der Freiflachen:

Nahezu das gesamte Planungsgebiet ist als ehemalige Schottergrube im Zeitraum von 1963 bis ca. 1995 mit
Altablagerungen verfillt worden. Die Flache der Altablagerung kann laut Bundesumweltamt (Vgl. Seite 19)
mit etwa 240.000 m? angegeben werden. Bei einer Machtigkeit der Ablagerungen von bis zu 15 m und
vermutlich durchschnittlich 10 m kann das Volumen der Ablagerungen mit rund 2.400.000 m3 abgeschatzt
werden. Der 6kologische Bodenaufbau ist somit nicht vorhanden.

Im Sinne der Herstellung von nutzbaren Grinflachen mit 6kologisch wirksamen Boden bedarf es einer
Detailbetrachtung in den nachgereihten Verfahren. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass samtliche nicht
befestigte und nicht bebaute Flachen 6kologisch wirksamen zu begriinen und géartnerisch zu gestalten sind.
Speziell im Bereich von neu zu pflanzenden Baumen ist dementsprechend der Boden zu sanieren oder
auszutauschen. Eine Bescheinigung eines befugten Sachverstandigen tber eine sachkundige und
ordnungsgemaRe Ausfiihrung ist in den nachgereihten Verfahren der verfahrensfiihrenden Stelle bei
Inbetriebnahme vorzulegen.

Zufahrten, Gehwege und Terrassen sind in einem stimmigen Verhaltnis zum Hauptgebaude zuldssig. Der
Grlinraum sollte aber im Vordergrund stehen und nicht durch unnétige und uniibliche Verbauungen oder
Uberdachungen bedréngt werden.

Geldandeverdanderungen:

Die Hohenbegrenzung von 0,5 m regelt im Glltigkeitsbereich des Bebauungsplanes einen behutsamen
Umgang mit dem natiirlichen Gelande. Das natliirliche Gelande ergibt sich aus der Grundlagenforschung zu
diesem Bebauungsplan und ist Gber die Aufnahme von Naturdaten dokumentiert.

Die Regelung zu den H6henbegrenzungen inkludiert auch Geldndeveranderungen fiir Retentionskorper wie
z.B. Retentionsbecken und Versickerungsmulden.

Ausnahmen zur Hohenbegrenzung bei Gelandeveranderungen sind im Bereich von Kinderspielplatzen, im
Bereich von Baumpflanzungen im Bereich von Baumpflanzungen und der im Siiden des Planungsgebiets
verorteten Gelandebd6schung zulassig.

AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflichengestaltung

(8§ 41 Abs.2 Z8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen.
Im AulRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflaichengestaltung darzustellen: Bebaute
Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache (z.B. Tiefgaragen),
Hohe der Tiefgarageniberdeckung, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der
Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflaichen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrungen und Entwasserungseinrichtungen.
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Bestandsbdume und Neupflanzungen sind mit der wahren Kronentraufe darzustellen. Die vom
Bauvorhaben betroffenen Baume, welche gefallt werden mussen, sind ersichtlich zu machen (rot) und
geplante Ersatzpflanzungen (griin) darzustellen. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und
festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem
Aullenanlagenplan maglich.

www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

9. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 17.28.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab
1:1000 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Planist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stddtebaulichen Festlegungen in roter Farbe
und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der
Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und
Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard
Organisation Magistrat Graz

ﬂﬂ Zertifikat CN=Stadt Graz,O=Stadt Graz,C=AT
Datum/Zeit 2026-02-23T13:40:19+01:00

3 A Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.



http://www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

		2026-02-23T13:40:19+0100
	Inninger Bernhard
	Signaturpruefung unter https://signaturpruefung.gv.at




