BlUrger:innen

Information

13. April 2026

Auflage- Entwurf:

17.28.0 Bebauungsplaantwurf

a DNJ RYS NE G NI
| dzF a OKt A S0 dzy 3

DI Bernhard Inninger, Abteilungsleiter Stadtplanung

l._j
a

S
3

A~

)

DI Andreas Roschitz, Referent Bebauungsplanung

www.graz.at/stadtplanung

G

R

"



Einwendungsfrist bis
21. Mai 2026

EINWENDUNGEN

Einwendungen miusseschriftlich eingebracht werden:

Al4- STADTPLANUNGSAMT
Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: + 43 316 874709
stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:0I6:00 Uhr
Freitag, 8:0@ 12:30 Uhr

Bitte geben Sie fiir die Beantwortung lhrer Einwendungen
Ihre Postadressdoekannt.




Al4- STADTPLANUNGSAMT
BESPRECHUNGSTERMINE

Parteienverkehr: Dienstag 8:0@4:00 Uhr
Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiter: DI Andreas Roschitz
Tel.: + 43 316 8724720
E-Mail: andreas.roschitz@stadt.graz.at
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Auszug aus den Gdoaten derS
Der rot strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Die gelbe Umrahmung kennzeichnet die Liegenschaften der Antragstellerin im Planungsgebiet.
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Der rot strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Stadtzentrum /
- Bezirks- u. Stadtteilzentrum

Wohngebiet hoher Dichte

Wohngeblet mittlerer Dichte
Wohngebiet gerl'nger Dichte
Iﬂj Einkaufszentrum
I (naustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen
Innerstadtisches

’//A Wohn- und Mischgebiet
- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
Industrie- und Gewerbe /

m Wohnen hoher Dichte

Industrie- und Gewerbe / <

,//A Wohnen mittlerer Dichte

Griinflachen
Eignungszone

V//A Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefahrer Lage

Griinverbindung

Verkehr
[INN] Batn

=t Strallenbahn

&+ == Stralenbahn-Projekt
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247 3 mm -t =gﬂ ﬁ - 4 Vororte mit Zentrumimktion
Ll -
5 GescholRbau
-
& Wohnanlagen und verdichieter Fachbau
[i | 7Villen viertel und ofene Bebauung maRiger Hohe
2822
8Kieinteilig stukturierts Gebiste auRerhalb Griingrtel
e P cceusevios im Gringire
£ - 10Betisbsgebists
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' 8 ‘ 2 - 11 Offentliche Einrichtungen
1 - _‘ D 12 Entwicklungsbersich: <

- 13. Dorfebise

Der rot strichlierte Rahmen kennzeics Bebauungsplanebiet.
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BAULAND §30

Reines Wohngebiet

i
T

RERNERES

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss

Einkaufszentrum 1

Einkaufszentrum 2
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Kurgebiet

Erholungsgebiet

Aufschliessungsgebiet
(Bezirk mit fortlaufender Nummer)

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfldche mit
] Baulandiiberlagerung

: 201, B | D D VERK+GG Verkehrs!léche mit
2462 : 0/ | \ e Baulandiberlagerung
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Nutzungstiberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

G

G : i C:::l ; " S Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
. bt ==Y 51,5 m(EA) mit Gewerbegebiet und

10 W, ‘ Einkaufszentrenausschluss

1

WG Nutzungstberlagerung Bahn
- » mit Gewerbegebiet

SGAEP) ¢ hats o

Der blau strichlierte Rahmen kennzeicrlnet gas Bepauungsplangebie}. . A A . 66 Gewerbegebiet i
AufschlieBungsgebietXl08a ! f £ 3SYSAySa 22Ky3aSoASia YAGcHAYSY . S0l dzdzyJARAOKGESHSNIL G2y
AufschlieBungserfordernisse 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 11.
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Grundstiick hat000 m?

10.00

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

10.00

1G6

FaCh beg ”ff: hat somit eine Flache vat00 m?2
Bebauungsdichteberechnung: 1000 m’"
100 : 1000 9,1
Bebauungsdichte
ax SNKNfdyAall Ki s RA Grundstick halCco m?
der Flache je Geschoss durch _
RAS T daASKI NA3IS . | dzLlf Heus hat die Abmeassuingen 10 m x 20 m,

16 16

10.00

und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flache v&00 m?2

Bebauungsdichteberechnung: 1000 m*

200 : 1000 9,2

Grundstiick hat 000 m2

10.00

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,

2G

10.00

und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Flache v&#00 m2

Bebauungsdichteberechnung: 1000 m?

200 :1000 9,2




Grundstiick hal000 m?

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.

10.00

16

FaCh beg rlff Die bebaute Flache betragt sorid0 m?

Bebauungsgradberechnung:

1000 m?

100 : 1000 9,1

Bebauungsgrad Grundstiick hat 000 m2

a+ SNKNE GyAa
ZLX FGT FENO

FESHNRRGRSIGRE i<aus hat die Abmessungan 10 m x 20 m, s
J teu Die bebaute Flache betragt sor@id0 m?

10.00

16 16

Bebauungsgradberechnung:
200 : 1000 9,2

1000 m*

Grundstiick hat 000 mz

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,

und 2 Geschosse (2G) , 1000

die bebaute Flache betr&d00 m?

10.00

26

Bebauungsgradberechnung:
100 : 1000 9,1

1000 m?
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17.28.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

- XVi1.08*

A1¢-095261/2025

INHALT DES 4.0 FLACI LANES DER LHST GRAZ

C ] Atchtetungsgeb

Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiediichen Baulandkategorien

| =
| - X \ : ——&——  Kaustralgemeindegrenze

3 ;goo'ggb:;:z0;400000000005000°° ¥ 5 = Hochspannungskabel
N3 s FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ |
H
2 BEREICHSTYPEN: 12 - Entwickiungsbessiche
C 0 3
; ¢ | H TENRAUM: 26 Pungam 5ot e |
H
o | s INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
<< H
‘ E - d— Baufluchtlinie
H Baugrenzlinie
1 ) 8
@) /& Grenae unterschiedicher Hohantonen
&
((n Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile
Q max. GeschoRanzahl
m Nutzung Erdgescho’
(n Nutzung Hochgarage
(T g Bebauung
D m
C Baufeldbezeichnung
5‘ Geh- und Lage}
3 o} 00QOOO0O  Temporire Buslinienfuhrung (ungefshre Lage)
3 . 2u- / Abfahrt (ungefihre Lage)
m Iz
StraBenfluchtiinie
< © Gemeindestrafie thahir:
flachen
L Landesstrake
m Freifliche
[? ( ! ) Grunflache
m %:\ 20 erhaltende Baume Freifiichen
|¥ D Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
O L (1.0rdnung, ungefahre Standorte}
)
-
w DARSTELLUNG DER TE  (Plarworlage
2025.10)
ET—  mktousnommer
N \IE o Gebiudebestand (Luftbildauswertung)
= DARSTELLUNG DER AUME  (Plarvorlage
q Rronendschmesser biw, Unrise aus Lubiduswertung
N ST Baum b
H z O ST Baum baw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes.
\ -— \
((%. 55 N \»\\ \ Y \ STADTEBAULICHE KENNGROSSEN | MaRstab: 1:1.000
= = ‘-_,‘7 Flache des Planungsgebietes ca. 143.364,05 m}
q) 17.28.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  (GI[RIEN Z]
c) )D: Xvi.08™
L] [ Danuen:pobre 7026
— O Andreas ROSOHITE
1 I Z Urike WIFUNG
< e




17.28.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"GRADNERSTRASSE — AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVI1.08" — StraBenfluchtlinie
G) GemeindestraRe Verkenrs:

A14 - 095261/2025 flachen
(L) LandesstraRe

| S Abgrenzung des Gliltigkeitsbereiches |
Freiflache
INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ :I Griinfliche
AufschlieBungsgebiet % 2u erhaltende Baume Fretflctien
03-06 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte ,% Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig

@& ( 1.0rdnung, ungefihre Standorte)

— Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

——@®—  Katastralgemeindegrenze
F-20kv DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

----------- -~ Hochspannungskabel

Gebaudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.10 )
mit Hausnummer

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

q) BEREICHSTYPEN: 12 - Entwicklungsbereiche Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

—I TEILRAUM: 26 - Puntigam Siid West -
DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

t INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41 Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

3 G Sm— Baufluchtlinie @ S5 Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

; ——— @« ——  Baugrenzlinie O <=X=Z >  Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

C I e Grenze unterschiedlicher Hshenzonen STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRBstab: 1:1.000

- - Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile Fliche des Planungsgebietes ca. 143.364,05 m? A
8G max. GeschoRanzahl

- i ErdsetioR 17.28.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  G|[R|IN(Z]

(7)) Nutzung Hochgarage "GRADNERSTRASSE — AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVI1.08"

Bebauung
c) Platz
A14 -095261/2025
C Baufeld Datum: Februar 2026
: Inhaltliche Bearbeitung: DI Andreas ROSCHITZ
Baufeldbezeichnung Digitale Bearbeitung: Ulrike WILFLING
3 AUFLAGE _VON: __ BIS
000000000 Geh- und Radweg (ungefahre Lage) BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

CG RECHTSWIRKSAM AB:

Q 00000000 Quartiersgasse (ungefihre Lage) I
/ Signiert von | Inninger Bernhard
qJ O000000 Temporire Buslinienfiihrung (ungefahre Lage) | BEIENE )| owunzer | 2026.0304709424140100
m == Zu-/ Abfahrt (ungefahre Lage) || 2




Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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17.28.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

"GRADNERSTRASSE — AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVI1.08" — StraBenfluchtlinie
G) GemeindestraRe Verkenrs:

A14 - 095261/2025 flachen
(L) LandesstraRe

| S Abgrenzung des Gliltigkeitsbereiches |
Freiflache
INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ :I Griinfliche
AufschlieBungsgebiet % 2u erhaltende Baume Fretflctien
03-06 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte ,% Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig

@& ( 1.0rdnung, ungefihre Standorte)

— Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

——@®—  Katastralgemeindegrenze
F-20kv DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

----------- -~ Hochspannungskabel

Gebaudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.10 )
mit Hausnummer

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

q) BEREICHSTYPEN: 12 - Entwicklungsbereiche Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

—I TEILRAUM: 26 - Puntigam Siid West -
DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

t INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41 Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

3 G Sm— Baufluchtlinie @ S5 Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

; ——— @« ——  Baugrenzlinie O <=X=Z >  Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

C I e Grenze unterschiedlicher Hshenzonen STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRBstab: 1:1.000

- - Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile Fliche des Planungsgebietes ca. 143.364,05 m? A
8G max. GeschoRanzahl

- i ErdsetioR 17.28.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  G|[R|IN(Z]

(7)) Nutzung Hochgarage "GRADNERSTRASSE — AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVI1.08"

Bebauung
c) Platz
A14 -095261/2025
C Baufeld Datum: Februar 2026
: Inhaltliche Bearbeitung: DI Andreas ROSCHITZ
Baufeldbezeichnung Digitale Bearbeitung: Ulrike WILFLING
3 AUFLAGE _VON: __ BIS
000000000 Geh- und Radweg (ungefahre Lage) BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

CG RECHTSWIRKSAM AB:

Q 00000000 Quartiersgasse (ungefihre Lage) I
/ Signiert von | Inninger Bernhard
qJ O000000 Temporire Buslinienfiihrung (ungefahre Lage) | BEIENE )| owunzer | 2026.0304709424140100
m == Zu-/ Abfahrt (ungefahre Lage) || 2
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§2 BAUFELDER, BRUTTOGESCHOSSFLACHEN, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Eswerden gemal der Plandarstellung 4 Baufelder (Baufeld A, B, C und D) festgelegt.

2 5Fra a.ldzZFStR 'a KFIG FYydSAtA3a @2Y | dzZFAO0OKE ASldzy3a3SoA
Teilen der Grundsticke 228/1, 228/17 und 231, jeweils in der KG 63122 mit einer Flache von ca. 24.871,53 mz2,

B 5la a.ldZFStR .a KIG FYydSAtAad @2Y | dzZFa 0Kt AShdzy3a3aSoAsi
Teilen der Grundstiicke 231, 237 und 512, jeweils in der KG 63122 mit einer Flache von ca. 36.374,80 mz2.

4 5Fa a.ldZFStR /a KFEG FydSAtA3a @2Y | dzZFAO0OKE ASldzy3a3SoASi
Teilen der Grundsticke 228/17, 229/2 und 231 jeweils in der KG 63122 mit einer Flache von ca. 8007,51 mz2,

5) 5+ra a.ldzZFStR 5 KIFIG ydSAftAT @2Y | dzZFAOKf AShdzy3a3aSoASi
Teilen der Grundstucke 229/2, 231, 232/2, 233/2, 234/2, 234/4, 235 und 241/1, jeweils in der KG 63122 mit einer Flache
von ca. 37.905,20 m2.

6) 'Y_a. b dzZFSER !'ad Aald SAYyS RAOKISNBESGIyiS . NHz2iG23Sa0OK2GT¥

(7 'Y a.ldzZFSfTR !'ad Aad T dANGTEAOK 1T dzNJ T dzf NaaA3ISy . Nuzidz23Sa
maximal 390 PKV8tellplatze zulassig. Die Lage der Hochgarage ist im Planwerk festgelegt.

@ 'Y_a.ldzFSftR .a Aald SAYyS RAOKUGUSNBESQOlIydS . NHzid23Sa0K2

9 'Y a.ldzFSftR /a Aald SAYyS RAOKUSNBESQOIydS . NHzid23Sa0K2

(10) ' Y_a. ldZFStR 54 Aad SAYS RAOKGSNBES@OlIyadS . NHzii23Sa0K?2

A1) 'Y a.ldzZFSfTR 54 Aad TdaANGTEAOK 1T dzNJ T dzf NaaA3ISy . Nuzidz23
maximal 305 PKVBtellplatze zulassig. Die Lage der Hochgarage ist im Planwerk festgelegt.

(12) Bebauungsdichteunterschreitungen sind bezogen auf die Festlegungen des Flachenwidmungsplanes zulassig.

(13) Bebauungsgrad: hochstens 0,40.

(14) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Gberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert.
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§3 BEBAUUNGSWEISEN, WOHNUNGSGROSSEN, NUTZUNGEN
(1) CNNJa. ldzZFStR !'a dzyR a. | dzFSfR .a 3IAtd RAS 2FFSyS . Sol dd
(2) CNNJ a. |l dzZFSEtR /& dzyR a. | dzFStR 5a 3IAfG | dzF DNXzyR RSNJ dzyi
gekuppelte und die geschlossene Bebauungsweise.
(3) Die MindestwohnungsgréfRe hat 30 m2 Wohnnutzflache zu betragen.
(4) Die durchschnittliche GroRRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz muss mind. 50 m? betragen. Ausgenommen
von dieser Regelung sind Student:innend Pflegeheime und dgl.
(5) Im Erdgeschol’ sind straRenseitig orientierte Fahrradabstellflachen, Technikrdume, Millraume, Stiegenhauser,
Eingédnge und Durchgénge, angepasst an die Fassadengestaltung mit geschlossenen Fassaden auszufuhren.
(6) Im Erdgeschol? sind stra3enseitig orientierte Fahrradabstellflachen, Technikraume, Millraume, Stiegenhauser,
Eingédnge und Durchgénge in einAosmald von max. 20% der stralRenzugewandten Ansichtsflachen der
Erdgescholifassade zulassig.
(7) Die gelb schraffierten Flachen weisen im Planwerk Bereiche aus in denen je Baufeld die Wohnnutzung, bezogen
auf die dichterelevante Bruttogeschol3flache der Erdgeschol3zone, mit maximal 50 % beschrankt ist.
(8) Innerhalb der gelb schraffierten Flachen sind im Erdgeschoss alle dichterelevanten Flachen, die der Wohnnutzung
zuzuordnen sind wie z.B. ErschlieBungsflachehrradabstellrdume, Millrdume und Technikraume, in der
Flachenermittlung der Wohnnutzung zuzuordnen.
(9) Die grau schaffierten Flachen dienen ausschlief3lich der Nutzung Tiefgarage und der zukinftigen Nutzung
al 20K3F NI 3Sdad LYYySNKIf o -BhafgSdeboimMSihKeSigh saafferyNobilltatza NG T £ A OK
Fahrradverleih, LastenradverleirgEooterverleih und weitere Mobilitatsoptionen sowie automatisierte
Paketabholstationen moglich.
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offene Bauweise:

Fachbegriff:

Bauweise

a+SNISAf dzy
. ldzLJt | G| A

gekuppelte Bauweise:
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BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Planwerk sind die Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien fir Hauptgebdude und Nebengebaude
festgelegt.

Die Baufluchtund Baugrenzlinien gelten auch fir unterirdische Bauteile und Tiefgaragen, jedoch nicht fur Tiefgaragenramy
und deren Einhausung.

Am Baufeld D ist die Errichtung einer Tiefgarage aul3erhalb der Baugmen2aufluchtlinien innerhalb der im Planwerk
festgelegten blau strichlierten Linien méglich.

Balkone, Loggien und Flugdacher dirfen in einem untergeordneten Ausmafl maximal 1,50 m Uber die Baugrenzlinien unt

Hohenzonierungslinien vortreten.

Fassadenbegrinungssysteme dirfen maximal 0,50 m Uber die Baugrenzlinien, Baufluchtlinien und Hohenzonierungsliniel
vortreten.

Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zuléssig.

StralRenseitige Gestaltungselemente dirfen max. 30 cm tber die Baufluchtlinie hervortreten.

Es darf pro Baufeld nur ein Nebengebaude bis zu einem Ausmal} von 16 m2 Bruttogeschossflache errichtet werden.

Bei Baufluchtlinien sind mindestens 70 % der stral3enseitigen Fassadenflache von Gebauden an der Baufluchtlinie zu situ

21
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GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Geschof3anzahlen eingetragen. Es gelten folgende maximaleb@gbaude
Gesamthohen:

GeschofRanzahl: maximal zulassige Gebaudehthe =| maximal zulassige Gesamththe
Dachsaum: (inkl. Attika):
1-3G max. 11,00 m max. 12,00 m
1-4G max. 14,00 m max. 15,00 m
5G max. 17,00 m max. 18,00 m
6G max. 20,00 m max. 21,00 m
7G max. 23,00 m max. 24,00 m
8G max. 26,00 m max. 27,00 m

Fur Stiegenhauser, Lifte und technische Anlagen sind Uberschreitungen der maximal zulassigen Gesamthéhen zulassig.
Als Hohenbezugspunkt fur die Gebaudad Gesamthéhen gilt das jeweils natiirlich angrenzende Gelande zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes.

Innerhalb der im Planwerk festgelegten gelb schraffierten Flachen ist im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss die HOhe
FulRbodenoberkante des Erdgeschosses mit mind. 0,8 m Uber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen auszufiihrer
Innerhalb der im Planwerk festgelegten gelb schraffierten Flachen wird eine Hohe der Rohdecke tber dem Erdgeschoss vo
mindestens 3,50 m, gemessen ab dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen, festgelegt.

Es sind ausschlielich Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 10 Grad zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine Substraththe von mindestens 15 cm
vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen bei z.B. Stiegenh&usern und Liften.

Technische Anlagen sind mindestens 3,0 m von dem jeweils zugeordneten Dachrandabschluss zurtickzuversetzen und mit
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetdlamellen) zu versehen. Photovoltaikanlagen mit einer Konstruktionshtéhe von max.
0,5 m sind von dieser Festlegung ausgenommen. 20
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FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
Offene ErschlieBungen gemaf der Begriffsdefinition des 1.0 Raumlichen Leitbildes der Stadt Graz sind im Gultigkeitsbereic

dieses Bebauungsplanes nicht zulassig.

Bei der Farbgestaltung von Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85
nicht Uberschritten werden.

Bei der Farbgestaltung von Fassaden sind gro3flachige Glasfassaden und grof3flachige reflektierende Metallfassaden obert
des Erdgeschosses unzulassig.

Hochgaragen sind mit Ausnahme der dnd Abfahrten weitgehend geschlossenen Fassaden auszufihren.

Bei Hochgaragen sind mindestens 30 % der gesamten Fassadenflachen rtizRamtetterpflanzen zu begriinen und

dauerhaft zu erhalten; die Bepflanzung ist bodengebunden auf mindestens zwei unterschiedlichen Fassadenseiten
umzusetzen.
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(12)
(13)

(14)
(15)

PKWABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZEPGEADWEGINFRASTRUKTUR
PKWStellplatze und PKW8tellplatze fur CaBharingAngebote sind in Hoeloder in Tiefgaragen zu verorten.

Die PKWStellplatze gemal Abs.1 kénnen auch aul3erhalb des jeweiligen Baufeldes, jedoch innerhalb des Gultigkeitsbereict
Bebauungsplanes angeordnet werden.

Bei Neubauten, Zwnd Umbauten ist fiir alle Nutzungen je angefangene 130 m2 dichterelevante Bruttogeschol3flache 1 PKW
Stellplatz herzustellen.

10% der vorgesehenen PKStellplatze werden als Besucherparkplatze festgelegt und sind als solche zu kennzeichnen.
Zusatzlich sind je Baufeld zu ebener Erde maximal drei&8télIplatze in Freiaufstellung innerhalb der Baugremz

Baufluchtlinien zul&ssig.
Zusétzlich ist fur Ceé8haringAngebote im Sinne der sanften Mobilitat innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen je

angefangene 3.500 m2 dichterelevanter Bruttogeschol3flache ein-8teWplatz bereitzustellen.

'Y a.FdzZFSTR !'d dzyR 'Y a. | dzZFSftR 54 Aaid AY tflFysgSN] 2S4S

Die Zuund Abfahrten fur Hochgaragen und Tiefgaragen sind in ungefahrer Lage im Planwerk eingetragen uBthé&ahrt
Adadld 'Y ao.l dZF SEzRR! o 8y RNB AN B HzY ao. | dZFSER 5 OSNRNLISGO®
Y%dza NG T f AOK A&l 28 .1 dZFStR RAS ONNAOKGdzyd SAYSNI avdzZ NI A€
Quartiersgassen sind ausschliefZlich Uber die neue Quartiersstral3e aufzuschlieRen und dieneminigBdtieferung, der
Mullentsorgung, der Zufahrt fir Einsatzfahrzeuge und als Gath Radwege.

Bei Neubauten, Zwnd Umbauten ist fur die Wohnnutzung je angefangene 35 m2 Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz
herzustellen, davon sind 15% flir Besucher:innen auszufiihren.

Bei Neubauten, Zwnd Umbauten ist flr sonstige Nutzungen je angefangene 50 m2 Nettonutzflache ein Fahrradabstellplatz
herzustellen.

Mindestens 50% der Fahrradabstellplatze sind oberirdisch zu situieren.

Mindestens 50 % der oberirdischen Fahrradabstellplatze sind innerhalb von Hauptgebéuden zu errichten.

Oberirdische Fahrradabstellplatze au3erhalb von Hauptgebauden dirfen nicht tiberdacht werden.
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StralRenquerschnitte:

(16) Die im Bebauungsplangebiet festgelegten-@et Radinfrastrukturen in ungefahrer Lage sind mit einer Mindestbreite von
5,0 min den nachgereihten Verfahren umzusetzen.

(17) Die im Bebauungsplangebiet festgelegten Quartiersgassen in ungefahrer Lage sind mit einer Mindestbreite vordéd0 m in
nachgereihten Verfahren umzusetzen.

(18) Die im Bebauungsplangebiet festgelegte QuartiersstralRe ist mit einer Mindestbreite von 21,50 m in den nachgereihten
Verfahren umzusetzen. Der Regelquerschnitt der StraRe wird wie folgt definiert: 3,00 m Gehweg, 4,00 m Baumstre&h bzw
Haltestelle, 6,50 m Fahrbahn, 4,00 m Baumstreifen bzwH@ltéstelle, 4,00 m Gelind Radweg.
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§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, BODENVERSIEGELUNG
(1) _Nicht bebaute Flachen sind als 6kologisch wirksame Griinflachen auszubiliielauerhaft zu erhalten. Davon
ausgenommen sind ErschlieBungsflachen, Platzgestaltungen, befestigte Flachen bei Kinderspielplatzen, Sportflachen
und wohnungszugeordnete Terrassenflachen.
(2) _Im Planwerk werden folgend@riin und Freiflachen als Parks festgelegt:
a)l a0t AOK RS& a.ldZFStRSa !'!'a Ay SAYySY !dzaYlIl @2y ndycc

A A v A A A =

byl adft AOK RSa ao.ldzZFStRSa .a Ay SAySY ! dzaYlId @2y popno
c)pSaittf AOK RSa& a. |l dZFStRS& /& Ay SAYySY ldayYlld @2y odmnp
dgSaitt AOK RSa a. |l dzZFStRS& 54 Ay SAYySY !ldzaYlIld @2y odnmp

(3) Je Baufeld ist zusatzlich zu den im Stmk. Baugesetz gesetzlich geforderten Kinderspielplatzen eine zusammenhangends
siedlungsoffentliche Freiflache herzustellen:

alY o.FdZFSEtR & Ay SAYSY ! dAYIOG @2y YAYRSaidiSyay odowmn
b)l Y a.FdzZFSftR .a& Ay SAYSY ! dzaAYlIl @2y YAYRSalSyay notnH
Y ao.FdZFSER /& Ay SAYySY !ldaAaYlIld @2y YAYRSadiSyayY mdooy
dFY a.ldZFSTR 5 Ay SAYSY ! dAYlIG @2y YAYRSaiuSyay nognr

(4) Die siedlungsoffentlichen Freiflachen sind bis zur Fertigstellung oder Teilfertigstellung von Gebauden mit der Nutzung
Wohnen im jeweiligen Baufeld herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

(5) Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfiillung der Verordnung des
Grunflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

(6) Fur die im Planwerk dargestellten Platze sind Oberflachenbelage in Form von Asphaltflachen ausgeschlossen.
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Pflanzungen, B&ume

(7)
(8)

(9)
(10)

(11)

(12)

(13)
(14)

Je 250 m2 Frebder Grunflache ist ein mittebder grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im Bebauungsplangebiet festgelegten Qatd Radinfrastrukturen in ungeféahrer Lage sind jeweils mit begleitenden

Baureihen mit Baumen 2. Ordnung auszufihren.

Die im Bebauungsplangebiet festgelegten Quartiersgassen in ungefahrer Lage sind jeweils mit begleitenden Baureihen
Baumen 2. Ordnung auszufiihren.
Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m |
zu pflanzen und zu erhalten.
Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,0 m2 zu betra@anmscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B.
Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen. Der Standraum der B&dume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewéasserungdzw. Beluftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerféhigen Belag zu sichern.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume 1. Ordnung (grof3kronig) mind. 9,0 m

bei Laubb&ume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m

bei Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmigjind. 3,0 m

zu betragen.

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m reduziert werden.
Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.
Baumpflanzungen im Bereich der im Planwerk dargestellten Platze sind im Schwammstadtsystem auszufihren.
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PKWADstellflachen, unterbaute Freibereiche, nicht unterbaute Freibereiche

(15) Die Deckevon nicht tberbauten Tiefgaragen und unterbauten Freibereichen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m H6he niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu tUberdecken.

(16) Bei groBund mittelkronigen Laubbaumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe vorzusehen. Ein
Wurzelraumvolumen von min. 50,0 m3 pro Baum ist vorzusehen.

(17) Nicht befestigte Freiund Grinflachen sind mit einer 6kologisch wirksamen Vegetationsschicht zu tiberdecken. Eine
Bescheinigung eines befugten Sachverstandigen Uber die ordnungsgemafle Ausigthirudgn nachgereihten Verfahren
der verfahrensfihrenden Stelle bei Inbetriebnahme vorzulegen.

Gelandeveranderungen

(18) Gelandeveranderungen sind in einem Ausmaf von max. 0,50 m zufassigewachsenen Gelande der angrenzenden
Grundsticke ist niveaugleich anzubinden. Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielpléatzen, im Bereich von
Baumpflanzungen und der im Siiden des Planungsgebiets verorteten Gelandebdschung zulassig.

(19) Als Hohenbezug gilt das natirliche Gelande zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes.

(20) Im Ubergang zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken ist mindestens tiber 5,00 m Breite mit dem urspriinglichen
gewachsenen Gelande niveaugleich, anzubinden.

Sonstiges

(21) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen: oberirdische und unterirdische Einbaut
begruntund befestigte Freiflachen, Ausmal der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshéhen v
Tiefgaragen und Flachdéchern, Kinderspielplatze.
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SONSTIGES

Werbeanlagen sind ausschlief3lich auf Gebauden im Erdgeschoss an der Fassade mdtdrentyon
Einzelbuchstaben und Symbolenit einer maximalen Oberkante von 5,00 m zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen in Form von Symbolen tber 1,0 m2 Flache sind unzulassig.

Einfriedungen sind ausschlief3lich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe vah $8ax zul&ssig.
Freistehende Larmschutzwande sind unzul&ssig.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebaude zu integrieren. Das Mullunterflursystem ist im Planungsgebiet
unzulassig.
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