
1

1

1

1

1

1

0

1

1

1

1 1

1

1

1

1

1
0

1
1

1

0

1

0

1

1 1

1

1

1

1

1

1

1

1
1

1

0

1

0

1

1

1

1

1

0

1
1

1

1

1

1

1

1

1
1

1

1

0

1

1

1

1 1

1

1

1

1

1

1

0

0

1

1

0

0

1

1

1
1

0

1

1

1

1

1

1

1

1

1

0

0

1

1

1

1

0
1

0

1

1

0

0

1
1

0

1

1

1

1 1

1

1

0

1

1

1

1

1

1

1

0 0

1

0

1
1

0

0

1

1 1

1 1

1

1
1

1 1

1

1

1

0

1

1

1

1

0

1

1

1

0

1

1

1
1

1
1

1

0

1

0

0

1

0

1

1

1

1

1

0

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

0

0

1

1

1

0

1

0

0

1

0

1

1

1

0

1

1 1

1

0 0

1

0

1

1

1

1

0

0

0

1

0

1

0

1

0
1

1

1

1

1

1

1
1

0

1

1

0

1

1

0

1

0

1

0

1

1

1

1

1

1

0

1

1

1

1

0

0

0

1

0

0

1

1

1
1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

11

1

0

1

1

1

0

1

1

0

1
1

1

1

00

1

1

0

1

1

1

1

1

1

1

1

0

1

1
1

0

0

0

,

,

,

¸

>

¸

>

¸

,

,

,

>

,

>

>

¸

>

d

>

¸

¸

,

d

d

,

F

>

,

d

>

,

,

,

,

>

,

>

>

>

,

>

>

d

,

>

>

,

,

>

>

>

>

d

>

,

d

,

>

,

>

>

¸

>

¸

d

,

,

,

,

d

,

d

>

,

¸

,

d

>

>

>

¸

>

>

,

,

,

,

,

,

>

¸

,

,

,

,

>

,

¸ >

¸

>

,

¸

,

>

>

d

d

,

d

,

,

>

d

,

d

>

>

>

>

>

d

>

¸

,

d

>

,

,

>

d

>

>

,

¸

>

X d

,

,

,

>

,

,

>

,

,

,

,

¸

d

>

,

>

,

>

,

d

,

,

,

,

d

>

,

¸

,

>

,

d

,

d

,

,

º

d

>

,

>

>

d

d

>

d

>

>

d d

>

¸

>

>

>

>

,

d

d

d

d

d

d

,

,

>
,

d

º

>
>

,

,

>

,

,

>

¸

,

X

>

,

¸

>

>

,

>

,

,

,

¸

¸

d

,

>

,

,

>

¸

¸

,

>

,

,

,

,

>

,

>

,

d º

>

,

¸

,

,

>

>

,

¸

>

,

,

>

,

¸

¸

>

,

>

,

d

,

¸

>

,

:

,

¸

,

,

¸

d

>

>

>

,

d

,

,

,

¸

:

,

,

>

¸

d

,

d

>

,

º

>

,

,

¸

,

,

>

¸

d

>

>

,

,

,

,

¸

>

X

d

>

,

d

>

,

,

>

,

,

d

,

>

d

!

!

!
!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

d
(

d

d d d d d

d

d
d d

d
d

d

d

d

d

d

d

!

! d d
d d d

d

d
d

d

d
d

d

d

d
d d d

d

(

d
d d

d

d

d d
d

d

(

d d d
d

d

d

d
d

d

d

d

d

d
d

d

d

!!

d
d d d

d d

d

d

d
d d

d d d d
d
d

(

d d

d d dd

d
d

d

d

d
d

d

d

d d

d

d
d

d
d d

d

²

²
²

N

"

N

"

N"

N

"

N

"

N

" N

"

N

"

N

"

N

"

N

"

N"

N"

N"

N

"

N

"

N

"

N

"

N

"

N

"

N

"

N

"

!

!

!

!

!

!

!
!

!

!

!
!

!

80,00 18,00 70,00 8,00 48,00 11,00 85,00 18,00 80,00 42,60

40,00 40,00

35,00 35,00

42,50 42,50

40,00 40,00

80,00 18,00 70,00 8,00 48,00 11,00 25,00 39,90

40,00 40,00 35,00 35,00

25,00 73,00 20,00

10
4,
00

14
7,
00

24
,0
0

60
,0
0

20
,0
0

62
,0
0

20
,0
0

35
,0
0

55
,0
0

40
,0
0

60
,0
0

20
,0
0

25
,0
0

20
,0
0

41
,0
0

61
,0
0

12
0,
00

12
2,
00

50
,5
0

58
,5
0

21
,5
0

13
8,
00

28
,5
0

34
,0
0

7,
70

25
,0
0

68
,5
0

25
,0
0

99
,5
0

11
7,
00

21
,5
0

20
,0
0

41
,0
0

56
,0
0

34
,0
0

40,00

20
,0
0

13
,5
0

25
,0
0

27
,1
0

12
,0
0

512

499/3.856/2_  _  _

87/12

203/4_  _  _

225/9

228/17

229/2_  _  _

228/5

.689

224/15 228/8

.868 961

.858

94/23

.438

228/19_  _  _

228/10_  _  _

228/9

.937

228/20_  _  _

.934

247/6

.673

201/3_  _  _

201/5_  _  _

87/11

.854

225/6

.857

.872

203/2_  _  _

198/4_  _  _

195/1

241/1_  _  _

224/25_  _  _

224/46 227/2

.742
94/27 94/1

.746

.552

207/5_  _  _

.455

202/3_  _  _

87/1

.861

224/44

228/1

231

.853
.865

88/2

203/1

235_  _  _

194/4_  _  _

203/5_  _  _

224/36

.749

228/22_  _  _

228/23_  _  _

94/25
.539

.569

203/6_  _  _

207/3

241/4

228/12

228/13

.379

223/1

.337

.528

.568

224/6

.680

201/6_  _  _

201/1
201/4_  _  _

201/2_  _  _

.863

225/2

224/30

.702

.457

207/7_  _  _

228/4_  _  _

233/1_  _  _

218/1

.618

.672

248/2_  _  _

244/2

511

202/2_  _  _

.867

87/10

.855

.956_  _  _

203/10_  _  _

195/2 .597

228/6

232/2_  _  _

233/2_  _  _

228/2

.571
.570

228/14

228/16

224/37

.450

246/2_  _  _

.864

224/40

87/9

.741

195/3

.705 94/13

207/2

206/2

207/6_  _  _

.338

202/1_  _  _

237

226

86/1

.856/1

.573

198/6

234/4_  _  _

194/3_  _  _

.743

227/4

227/3

228/7

960

.744

234/1_  _  _

206/1_  _  _

203/3

208/2_  _  _

.750

228/15_  _  _

223/11

207/8_  _  _

.439

207/4_  _  _

959_  _  _

224/5

246/1

201/7_  _  _

.572_  _  _

509/1

.862

224/41

86/3_  _  _
86/2_  _  _

87/3

.866

203/9_  _  _

234/3_  _  _

227/5

224/29

.869

224/27

.871

94/24

.748

224/11

224/4

203/11_  _  _

234/2_  _  _

241/2_  _  _

203/8_  _  _

204/2_  _  _

232/1_  _  _

223/8

.456_  _  _

9

102

104

97

20c

29

20b

58

10

4

7

92

86

98

97a

66

94

62

56

40h

3
7

79

114

109

99

20

87

16
14

5

81

89

40i

1

9

88

36

60a 60

21

54

12

5
11

120

94

100

64

13

113

63

83

40k

66

8

60

11

108

102

93

42c
12

S
chreibäckerw

eg

O
be

re
r M

üh
la

ck
er

w
eg

Gradnerstraße (L)

GG
0,5-1,5

GG
0,5-1,5

WA
(XVII.08)
0,3-0,6

GG
0,5-1,2

WA
(XVII.13)
0,3-0,6

WR
0,3-0,4

GG
[WA]15

0,5-1,5

WR
0,3-0,4

GG
(XVI.24)
0,5-1,5

WR
0,3-0,4

GG
[WA]41

0,5-1,5

WR
0,3-0,4

WA
0,3-0,4

GG
0,5-1,5

GG
0,5-1,5

WR
0,3-0,4

WR
0,3-0,4

L-321

GG
0,5-1,5

WA
0,3-0,6

WR
0,3-0,4

F-20kV

E-
20
kV

E-
20
kV

E-20kV

E-20kV

E-2
0kV

E-20kV

B
D

A C

6G

(G)

7G

8G

(G)

PARK

4G

(G)

3G

8G

4G

7G

5G

PARK

(G)

5G

4G

3G

5G 6G

5G

6G

5G 7G

8G

4G

(G)

5G

6G

Abgrenzung des Gültigkeitsbereiches

17.28.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

A14 - 095261/2025

Dokumentpfad: Z:\ArcGIS\BP\BP_Projekte\17.28.0_GRADNERSTRASSE–AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVII.08\APRX\17.28.0_GRADNERSTRASSE–AUFSCHLIESSUNGSGEBIET_XVII.08_1000_Entwurf_V6.aprx

Datum: Februar 2026
Inhaltliche Bearbeitung:
Digitale Bearbeitung:
AUFLAGE   VON:        BIS
BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:
RECHTSWIRKSAM AB:

DI Andreas ROSCHITZ
Ulrike WILFLING

"GRADNERSTRASSE – AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVII.08"

INHALT DES 4.0 FLÄCHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Aufschließungsgebiet

Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

0,3 - 0,6

WA
(XIII.08)
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"GRADNERSTRASSE – AUFSCHLIESSUNGSGEBIET XVII.08"

Baum bzw. Baumgruppen außerhalb des Planungsgebietes

(Planvorlage Stadtvermessungsamt)DARSTELLUNG DER BESTANDSBÄUME
Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

Baum  bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

Maßstab:

±
STÄDTEBAULICHE KENNGRÖSSEN

Fläche des Planungsgebietes ca. 143.364,05 m²

1:1.000

Gebäudebestand (Kataster Stichtagsdaten                )
mit Hausnummer
Gebäudebestand (Luftbildauswertung)25a

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

25a
2025.10

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RÄUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ
BEREICHSTYPEN: 12 - Entwicklungsbereiche

TEILRAUM: 26 - Puntigam Süd West

Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

Bebauung

Grenze unterschiedlicher Höhenzonen

Baugrenzlinie

Verkehrs-
flächen

Freiflächen

Straßenfluchtlinie

Gemeindestraße(G)

Landesstraße(L)

Neue Laubbaumpflanzung, großkronig
( 1.Ordnung, ungefähre Standorte)d

Grünfläche

Freifläche

² zu erhaltende Bäume

Baufluchtlinie

max. Geschoßanzahl8G

Nutzung Hochgarage

Baufeld

Baufeldbezeichnung(A
Geh- und Radweg (ungefähre Lage)

Platz

Quartiersgasse (ungefähre Lage)

Temporäre Buslinienführung (ungefähre Lage)

Nutzung Erdgeschoß

Zu- / Abfahrt (ungefähre Lage)!!
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" F-20kV

Katastralgemeindegrenze

Hochspannungskabel


