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Auflage

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 06. Juni 2024 ersucht Hr. P. Johannes Regele, Distriktoberer der Priesterbruderschaft
St. Pius X, vertreten durch DOM Immobilien GmbH als Eigentlimer der Liegenschaft 698/9, .1004 KG 63108
um die Erstellung eines Bebauungsplanes. Die Liegenschaft wurde in weiterer Folge an Hrn. Mag. David
Hirner mit und Fr. Dipl. Ing. Culibrk Marija verduRert.

Das Planungsgebiet umfasst den Bereich stidlich der Viktor-Kaplan-Gasse und weist gesamt eine GroRe von
ca. 10.758,63 m? It. Plangrafik auf.

Das Gebiet, in dem sich das Bebauungsplangebiet befindet, liegt im XII. Bezirk Andritz slidlich der Viktor-
Kaplan-Gasse und zudem eingebettet zwischen der westlich verlaufenden BundesstraRe

B 67a — WeinzottlstraRe und dem 0stlich liegendem Andritzer Hauptplatz. Weiter nordlich verlauft der
Andritzbach.

Im Planungsgebiet befinden sich weitere folgende Liegenschaften:

Gst.Nr. 698/55, .736, Gst.Nr. 698/54, .513, Gst.Nr. 698/53, .613, Gst.Nr. 698/52

Gst.Nr. 698/51, Gst.Nr. 698/109, Gst.Nr. 698/50, .737, Gst.Nr. 698/49, .462, Gst.Nr. 698/48, .463
Gst.Nr. 698/6; KG 63108 Andritz

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan i.d.g.F. der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,Allgemeines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 0,6 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Laut Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F. liegt das Planungsareal im ,,Wohngebiet
mittlerer Dichte”. Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

im gegenstadndlichen Bereich.

Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung liegen Bauinteressen auf den Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse
7 (.1004, 698/9, KG 63108 Andritz) vor.
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In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des vorliegenden
Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Es liegen fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen vor:

e Stellungnahme A10/5 - Abteilung fir Griinraum und Gewadsser
Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten vom 27.01.2026
e Stellungnahme A10/5 - Abteilung flr Griinraum und Gewadsser
Referat Griinraum und Freiraumplanung vom 19.02.2026
e Stellungnahme A10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 13.03.2026
e Stellungnahme A10/1 - StraRenamt vom 11.03.2026
e Stellungnahme A17 - Bau- und Anlagenbehorde

Referat fiir Wasser-, Umwelt- und Gesundheitsrecht vom 13.10.2026
2. Verfahren
AUFLAGE

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 15.04.2026 Uber die
beabsichtigte Auflage des 12.28.0 Bebauungsplan Entwurfes , Viktor-Kaplan-Gasse 7-27“ informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemall § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 06.05.2026.

Die grundblicherlichen Eigentiimer:innen der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke werden
angehort und der Bebauungsplan-Entwurf tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 07. Mai 2026 bis zum
02. Juli 2026 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wird wahrend des Auflagezeitraumes durchgefihrt.

3. Bebauungsplangebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 10.758,63 m? brutto It. Plangrafik auf.

Luftbild 1(2024):

Auszug aus dem Geo-
Daten-Graz ©
Stadtvermessung
Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.
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e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

bzw. 4.08 Stadtentwicklungskonzept, seit 08.05.2025 rechtswirksam

Der Bauplatz liegt gemalR 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF im
»Wohngebiet mittlerer Dichte § 14“

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die rote Umrandung
markiert das

4% Bebauungsplangebiet.

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,,Wohnen” - dunkelgelb)

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

(9)

Vorrangige Wohnnutzung.

Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstraRRen.
Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugéanglichen
Freiflachen.

Die Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.

Herstellung einer ausreichend grofRen, allen Bewohner:innen zuganglichen Griinflache bei
Neubauten.

Beschriankung der Bodenversiegelung. und Erhéhung des Griinanteils

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen
und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der
angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe § 26 Abs 26)

RELEVANTE SACHBEREICHSBEZOGENE ZIELE UND MASSNAHMEN:

§ 26 Naturraum und Umwelt
gem. 4.08 STEK (seit 08.05.2025 rechtswirksam)

TOPOGRAFIE, LANDSCHAFT UND SCHUTZGEBIETE

(1a)

Erhalt des schiitzenswerten Baumbestandes Berlicksichtigung von erhaltenswerten
Baumbestidnden bei der Situierung von baulichen Anlagen auf allen Bauplatzen
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GEWASSER

(5)

(6)

Berucksichtigung des Hochwasserabflusses HQ 30/100 sowie der roten und gelben
Gefahrenzonen an den Grazer Bachen bei der Fortfiihrung des Flachenwidmungsplanes, in der
Bebauungsplanung und im Bauverfahren.

Freihaltung der notwendigen Retentionsraume bei allen zukiinftigen Bau- und
StadtentwicklungsmalRnahmen entlang von Gewadssern; Flachenvorsorge flir Retentions- und
Versickerungsanlagen.

KLIMA, LUFT, LARM

(7b) Erhaltung der flr das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgiite bedeutsamen Bereiche:
° [...]
. Erhalt von bestehenden Baumen, Strauchern und auch kleineren Griin- und Waldflachen,
insbesondere in dicht bebauten Gebieten
(7c) Verbesserung/Reduktion von stadtischen Hitzeinseln
. Einsatz von hellen Oberflachenmaterialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit, angestrebt
wird ein Hellbezugswert zwischen 30 - 85
. Vorgabe von entsprechender Farb- und Materialgestaltung von Gebduden in
Bebauungsplanen
° Sparsamer Einsatz von groRflachigen Glasfassaden und grof¥flachigen reflektierenden
Metallfassaden durch entsprechende Festlegungen in Bebauungspldanen und
Wettbewerbsausschreibungen; Ausnahmen zum Zwecke solarer Energiegewinnung sind im
Einzelfall zu prifen.
° [...]
. Vorschreibung von BegriinungsmaBnahmen wie Baumpflanzungen, Griinflachen, Dach- und
Fassadenbegriinungen
. Beschrdankung der Bodenversiegelung auf Bauflachen
(9) Larm:
Fernhalten gebietsfremder Lirmquellen aus Wohngebieten.
BAULANDDURCHGRUNUNG
(21) Durchgrinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
e  Begriinung von Larmschutzwanden und Stiitzmauern
(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e  Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10 % pro
Bauplatz
Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens zulassig.
(22a) Nachhaltiger Umgang mit Hang- und Oberflachenwiésser zur Grundwasseranreicherung, zur

Schadensminimierung bei Starkregen sowie als KlimawandelanpassungsmalRinahme
Flachendeckende Untersuchung des Stadtgebietes zur Identifizierung von stark betroffenen
Gebieten insbesondere auf Basis der Erkenntnisse des KIS, der Topografie, der Baugrundkarte
und der Versiegelungskarte

Erhéhung des zu erhaltenden Mindestanteil an gewachsenen Boden in den stark betroffenen
Bereichen; dabei ist mindestens ein Wert von 20 % festzulegen

Erstellung von Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepten in Bebauungsplanverfahren in
stark betroffenen Gebieten
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e  Nutzung auch privater Niederschlagswasser zur Bewasserung des Strallenbegleitgriins, sofern
im 6ffentlichen Interesse
e Anwendung des sog. Schwammstadtprinzip in versiegelten Bereichen
(23) Beschrinkung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils
(23a) Festlegung eines Griinflaichenfaktors entsprechend der Bereichstypen des raumlichen
Leitbildes; Vollzug der Umsetzung des Griinflaichenfaktors in samtlichen baubehdordlichen
Verfahren und in den Verfahren gemaR StROG
(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch
. Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhdngende Dachflachen einer baulichen Anlage mit
einem DachflachenausmaR unter 60 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfligung ins
StraRen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist.
Eine extensive Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von mind. 15 cm
auszufiihren. In Bereichen mit schlecht sickerfahigem Boden und entsprechender Hang-
bzw. Oberflachenwasser-problematik ist die Dachbegrinung Gberwiegend als intensive
Dachbegriinung auszufiihren. Fir maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme
beispielsweise fir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt
werden. Intensiv begriinte (auch betretbare) Dachflachen sind hierbei als begriintes Dach
zu werten. Dariber hinaus sind Ausnahmen fiir Anlagen zur erweiterten Nutzung von
Solarenergie nach MaRgabe der mikroklimatischen Auswirkungen zulassig.
Fotovoltaikanlagen sind bevorzugt in Kombination mit einem Griindach zu errichten
Innerhalb der Grazer Altstadtschutzzonen sind Ausnahmen auf Basis eines Gutachtens der
Altstadterhaltungskommission zuldssig.
(27) Erhalt und Fortfiihrung bzw. Wiederherstellung der bestehenden Vorgartenzonen.

§ 27 SIEDLUNGSRAUM UND BEVOLKERUNG
[...]
(3) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch:
e Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante
Infrastrukturausstattung und Griinraumversorgung.
e Malvolle Innenentwicklung unter Bericksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung
vorhandener stadtraumlicher Qualitaten.
(4) Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:
e Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten
Stadtgebieten.
[...]
e Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.
e Erhéhung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang
von StraRenziigen.
e Begleitgriin an Verkehrsbandern.
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(4a) Reduktion von stadtischen Warmeinseln insbesondere durch:
[...]
e Hochstmogliche Reduktion von Asphaltflachen- und Metalloberflachen zugunsten von
hellen Betonfldchen, Platten- bzw. Pflasterbeldgen (Beton, Naturstein), schottergebundener
Decken u.dgl.
e Schaffung und Erhalt eines dichten vitalen Baumbestandes
e Vorschreibung von Dach- und Fassadenbegriinungen

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der ,,Abgrenzung Kernstadt”.

Lage innerhalb der ,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung”.

Lage innerhalb der ,,Wasserwirtschaftlichen Vorrangzone”.
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/" Die rote Umrandung
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Auszug aus dem

7 / 47 % wf'w////
I, ”/’ ’3:{,1'?

/. Bebauungsplangebiet.

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.
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Der Bauplatz liegt innerhalb
- des Uberflutungsbereiches HQ 30 und HQ 100.
- Wasserschongebiet Nr. 1
- der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.
- Anmerkung: Ostlich des Bebauungsplangebietes grenzt eine Richtfunkstrecke an

- Verkehr (Deckplan 3):

Das Bebauungsplangebiet liegt Giberwiegend innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur
Haltestelle): ,Innerstadtische Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von
Betriebsbeginn bis —ende.

Das Bebauungsplangebiet liegt zudem im westlichen Bereich geringflgig innerhalb der Kategorie 3
,Stadtische Bedienqualitdt” Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —
ende.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Grazer-StraRe durch die Buslinie Nr. 52, 53
und 41 (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

In ca. 300 m Entfernung befindet sich der Andritzer Hauptplatz, mit der Endhaltestelle der
Stralenbahnlinie Nr. 3 und Nr. 5 —, Andritz Hauptplatz“

Lage aullerhalb des Einzugsbereichs Bahnhofe 1000 m.

aaw e

“: Auszug aus dem

Deckplan 3 zum 4.0

_ Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

7

.'/

f L
N

e
-~ “& Die rote Umrandung

.rf\"‘
C\\: ¢ markiert das
5;\“ Bebauungsplangebiet.

1.0 Rdumliches Leitbild

(seit 27.02.2020 bzw. 1.1 seit 08.05.2025 rechtswirksam)

,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau“ , sowie im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebiets
auf der Liegenschaft Gst. Nr. 698/109 ,,Geschossbau”, im Teilraum Nr. 15 — Andritzer Becken.

Charakteristik »Wohnanlagen und verdichteter Flachbau“: Bebauung mit maRiger
Hohenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung, haufig in gekuppelter oder
geschlossener Bauweise, Kombination an privaten und siedlungsoffentlichen
Freirdaumen, teilweise hofbildend.
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Auszug aus dem
Bereichstypenplan des
1.0 Rdumlichen
Leitbilds.

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps:

e Rahmen der GeschoRzahl: max. 2G - 4G

e Lage zur StralSe: abgeriickt, strafSenbegleitend

e Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Einfriedungen max. 1,50 m — 1,80 m hoch und
liberwiegend blickdurchléssig

e Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert; Bei
tiberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellpléitze in freier Aufstellung in
vertrdglicher Relation zur BauplatzgréfSe zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und Topografie
vereinbar

e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschlieSungen zu angrenzenden kleinteiligen
Wohngebieten; etwaige offenen Stellplitze sind im Nahbereich der Strafse anzuordnen allenfalls
unter Berlicksichtigung der charakteristischen Vorgartenzone; Erhalt zusammenhdngender
bauplatziibergreifender Griinfldchen im Siedlungsgebiet

Festlegungen innerhalb des Teilraumes:
e Rahmen der Geschosszahl: Im Ubergang zu kleinteiligen Strukturen max. 2- 3G

Charakteristik ,Geschossbau”: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in
offener Bebauungsweise und mit siedlungsoffentlichen Freirdumen, meist
lineare Baukorper, sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von
raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps:

o Rahmen der GeschoRzahl: mind. 3G

e Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen —
zumindest im strafSenseitigen Erdgeschofs

e Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls Hochgaragen im Ubergang
zu stark emittierenden Verkehrsbéndern und Betrieben; Bei iiberwiegender Wohnnutzung ist die
Errichtung von PKW- Stellpldtze in freier Aufstellung in vertréiglicher Relation zur BauplatzgréfSe (dh:
max. 1 Stellplatz in offener Aufstellung pro 500 m?

e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschliefSungen
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Festlegungen innerhalb des Teilraumes:

e Ergdnzende Festlegungen: Ausschluss von strafienseitigen offenen ErschliefSungen bzw. offenen
ErschliefSungen zu angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten; Schaffung von emissionsgeschiitzten
Freirdumen

Auszug aus dem
Deckplan 1 des 1.0
Raumlichen Leitbilds —
Teilraum-
Abgrenzungen.

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Zielbeschreibung fiir den Teilraum 15 (Erlduterungsbericht):

e  Erhalt des Bezirks Andritz als durchgriinten und kleinstadtisch gepragten Stadtteil

e Starkung des bestehenden Zentrums durch Anlagerung von funktionsdurchmischtem GeschoRRbau
und Wohnanlagen im Umfeld des Zentrums

e  Starkere Fassung der StraRenrdaume, welche als stark befahrenen Achsen den Stadtteil erschlieRen

e Neues Bauen im Bestand durch Wechsel in dichtere Bereichstypen bei gleichzeitiger
Sicherstellung einer vertraglichen Entwicklung

e Neues Bauen im Bestand durch Zubauten und Erhéhung der GeschoRzahl, jeweils zugunsten der
Freihaltung einer Griinen Mitte

e  Erhalt der des durchgriinten Gebietscharakters im Griingtrtel

e  Erhalt und Fortfiihrung des dorflichen Charakters von Alt Andritz

Festlegungen im Teilraum (Erlduterungsbericht):

e  Bereichstyp Wohnanlagen und verdichteter Flachbau:
Im Ubergang zu kleinteilig strukturierten Gebieten It. RLB ist auf eine vertragliche
Hohenentwicklung zu achten.

e  Bereichstyp GeschoBbau:
Der StraRenraum stellt einen wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des ggst Gebietes dar.
Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kénnen, wird strallenbegleitend
eine belebte und reprasentative Fassade angestrebt. Die Anordnung einer durchgehenden
ErschlieBungsschicht mit angrenzenden Nebenrdumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist
daher auszuschlieBen. Im Ubergang zu kleinteilig strukturierten Gebieten It. RLB sind ebenso
belebte und entsprechend gegliederte Fassaden anzustreben. Die Qualitat der angrenzenden
meist privaten Freirdume ist zu beachten. Der Teilraum verfligt teilweise Gber emissionsbelastete
StraRenrdume. Es ist daher im Nahbereich besonders wichtig, im Zuge des GescholRbaus
bauseitigen Emissionsschutz zu gewéhrleisten (Stichwort Hofbildende Bebauung) und nutzbare
Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitdt anzubieten.
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Lage aullerhalb des Erweiterungsgebietes Fernwarme (bis ca. 2025)

Auszug aus
Kommunalen Energie
Konzept 2017

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 bis 0,6.

Das Bebauungsplangebiet liegt entlang der Viktor-Kaplan-Gasse innerhalb des Sanierungsgebietes
Larm.

Es erfolgt der Hinweis, dass eine Richtfunkstrecke in unmittelbarer Nahe Ostlich des
Bebauungsplangebietes ersichtlich gemacht ist.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
SHgebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:
(1) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des Flughafens
Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.
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(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fir die jeweilige
Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — Giberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30
STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 B LA, eq

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fiir Neu-, Zu- und Umbauten die Nachweise der Einhaltung
der festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungsgrenzwerte fir die relevanten Bauplatzteile (unter
Heranziehung von Larmmessungen oder —gutachten) zu erbringen. Bei Nichteinhaltung dieser sind
durch die Baubehorde entsprechende aktive (z.B. Errichtung einer Lairmschutzwand, eines
Larmschutzwalles, bauliche SchallschutzmaBnahmen, beispielsweise an den AuRenwéanden, Fenstern
und Decken bzw. Dachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung)
oder passive LarmschutzmalRnahmen (z.B. entsprechende Anordnung, Form und Stellung der
Gebdude) vorzuschreiben.

Deckpldne zum 4. Flichenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Die Erstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich.

Auszug aus dem
Deckplan 1
Baulandzonierungs-
plan des 4.0
Flachenwidmungsplan
(idgF).

Die blaue Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung

(Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem. § 30(7) StROG 2010

idF LGBI. Nr. 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,
besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
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Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Flachenwidmungsplan
(idgF).

Die blaue Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach-
und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Sanierungsgebiete Hochwasser sowie innerhalb des
Hochwassergefahrdungsbereiche HQ100 und HQ30.

GemalR § 12 Abs 1 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan gelten als Sanierungsgebiete —
Hochwasser (HW) jene Baulandflachen, die gemalR dem Deckplan 3 innerhalb der Anschlaglinien
eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben Gefahrenzone liegen, soweit sie
nicht als ,, AufschlieBungsgebiete mit dem Erfordernis der Hochwasserfreistellung” festgelegt sind. Als
Sanierungszeitraum wird eine Planungsperiode (15 Jahre) festgesetzt.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungsplan
(idgF).

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

GemiR § 12 Abs 3 der Verordnung zum 4.0 Flichenwidmungsplan ist in Uberflutungsbereichen HQ30
vor Erteilung von Bewilligungen nach dem Stmk. Baugesetz sowie vor Genehmigungen gemaR § 33
des Steiermarkischen Baugesetzes, welche Auswirkungen auf das Abflussverhalten haben, ein
Verfahren nach § 38 Wasserrechtsgesetz 1959 idF. BGBI. Nr. 54/2014 erforderlich. Im
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Uberflutungsbereich HQ100 kann die Baubehérde vor Erteilung von Bewilligungen nach dem Stmk
Baugesetz sowie vor Genehmigungen gemaR § 33 des Steiermarkischen Baugesetzes ein
hydrologisches Gutachten zur Beurteilung der Auswirkung auf das Abflussverhalten einholen.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1)
Das Bebauungsplangebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich

- Verkehrslarmkataster
(Karte 2A): Nacht

iz —
g2 " o

StraRBenverkehrslarm
L Aeq indB(Nacht)

30-35
35-39

39-44

44 -49

49-54

54.59

59-64

64-69

69-74

74-79

79-80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blaue Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

- Nutzungsbeschriankungen (Karte 6):
Es erfolgt der Hinweis, dass eine Richtfunkstrecke Ostlich in unmittelbarer Nahe des
Bebauungsplangebietes ersichtlich gemacht ist.
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Die blaue Umrandung
bezeichnet das
< Bebauungsplangebiet.
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- Fernwarmeanschluss (Karte 3):
Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Fernwarmeanschlussbereiches 2020

Stadtklimaanalyse:

Klimatopkarte: Nr. 5 - Zone mit Blockbebauung und Seitentalauswindeinfluss
Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse: Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad und
Gebaudeausrichtung beachten

Auszug aus den
GeoDaten Graz -
Klima- und
Planungshinweise.

| Dierote Umrandung
bezeichnet das
' Bebauungsplangebiet.

i L
Sur Kacte abiuitzar!

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

- Es gilt die Grazer Baumschutzverordnung
- Es gilt die Griinflichenfaktor Verordnung:
(Stadtsenatsbeschluss der Landeshauptstadt Graz vom 06.07.2023)

Hinweis zur Verordnung des Stadtsenates der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023 liber die
Festlegung des Griinflachenfaktors:
e Innerhalb des Bereichstyps ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” ist ein
Grunflachenfaktor von 0,6 einzuhalten.

e Innerhalb des Bereichstyps ,Geschossbau” ist ein
Griunflachenfaktor von 0,6 einzuhalten.

(vgl. ,,Verordnung des Stadtsenats der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli Gber die Festlegung des
Grinflachenfaktors”; rechtswirksam seit 20. Juli 2023; Informationen unter:
www.graz.at/gruenflaechenfaktor)

GemaR § 3 Abs 5 kann der festgelegte Grinflachenfaktor in jedem einzelnen Bereichstyp
unterschritten
werden. Voraussetzung fiir diese Unterschreitungsmoglichkeit ist die Einhaltung des
Verbesserungsgebotes und eine der folgenden Baufiihrungen:
1. Bei Neubauten auf bereits rechtmalig bebauten Bauplatzen, auf welchen der festgelegte
Grinflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird, wenn diese nicht zu einer ganzlichen
Neuordnung des Bauplatzes fihren.
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2. BeiZubauten auf bereits rechtmaRig bebauten Baupladtzen, auf welchen der festgelegte
Grunflachenfaktor im Bestand nicht erreicht wird.

3. Voraussetzung fiir die Unterschreitung des Griinflaichenfaktors ist jeweils die Wahrung
der VerhaltnismaRigkeit zwischen der geplanten baulichen MaBnahme und dem Ausmaf}
der zwingend erforderlichen Verbesserung.

Neigungskarte:

e

A 1
A \\\:"‘5 .3//""/ }

“ il
W
S/

3 \kﬁ'ﬁ;j ;‘ﬁ\ P::‘j?a: "~ Neigungskarte
) o ’*}:j / :@,’lg,a;ﬂ .. Abstufung in Grad

-35

-40

-45

-85

SCHICHTENLINIEN_5M

Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz.
Die rote Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.

FlieBpfadkarte:
Die ersichtlich gemachten FlieRpfade befinden sich nicht im Bereich des Bauplatzes.

Auszug aus den
GeoDaten Graz-
FlieBpfadkarte.

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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Situierung und Umgebung

GrofRraumige Lage:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Norden von Graz, im Bezirk Andritz, eingebettet zwischen dem im
Osten, in ca. 300 m Entfernung, liegendem Andritzer Hauptplatz und der im Westen verlaufenden
WeinzottistraBe. Ebenso westlich liegend schirmt ein mehrgliedriges Einkaufszentrum, welches nordlich
in ein Gewerbegebiet lGbergeht, das Wohngebiet von Verkehrslarm — und Emissionen ab.

Nordlich des Bebauungsplangebietes situiert ist ein groRzligiges Reines Wohngebiet, wohingegen
sudlich ein Allgemeines Wohngebiet angrenzt.

5o AR T |

- Ha i 5 #
& : L . .':\ . 4 ’ o=
Luftbild 1 (2024) Auszug aus den Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz.
Die rote Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

\
¢

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird vor allem durch nérdlich und
sudlich angrenzende Wohnbauten unterschiedlichster Ausformulierung gepragt. So ist im nérdlichen
Bereich direkt angrenzend ein kleinteilig strukturiertes Gebiet, mit mehreren 1-2 geschossigen
Einfamilienhausern, teilweise mit ausgebautem Dachgeschoss, in offener Bebauungsweise vorfindbar.
Satteldacher sowie Mischlésungen dieser Dachform mit Kriippelwalm bis hin zu Flachdachern pragen
das Erscheinungsbild. Augenscheinlich ist auch der hohe Durchgriinungsgrad der Liegenschaften mit
ausgepragtem Baumbestand. WohnstraBen innerhalb des Gebietes reduzieren den Individualverkehr
auf ein notwendiges MindestmaR und sind der Wohnqualitat zutraglich.

Im stidlichen angrenzenden Bereich des Bebauungsplangebietes dominieren Geschosswohnbauten
jingeren Errichtungsdatums. Diese sind liberwiegend 3-geschossig, mit Flachdach versehen und
wurden in offener Bebauungsweise errichtet. Zugeordnete Eigengarten grenzen sich gegentliber
siedlungsoffentlichen Freiflachen ab. Parkierungen erfolgen teilweise in offener Aufstellung,
Uberdachter Carport- sowie Tiefgaragenlosung im Fall des Betreuten Wohnens.

Ostlich des Bebauungsplangebietes bis hin zum Bereich der Grazer Strae gehen die
Geschosswohnbauten sowie Wohnanlagen und verdichteter Flachbau in eine Vorortzone mit
Zentrumfunktion tiber, welche den Andritzer Hauptplatz konzentrisch umfasst. In diesem stark
durchmischten Bereich sind Wohnformen, Dienstleistungen und Handelseinrichten fir den alltaglichen
Bedarf angeordnet. Diese sind entlang der Grazer StralRe stralenraumbegleitend und 2-3 geschossig
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mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss vorfindbar. Lebensmittelgeschafte prasentieren sich hier wie
gewohnt als eingeschossige Hallenbauten mit Flachdach. Die Wohnbauten sind Giberwiegend
Mehrfamilienh&user bis hin zu Geschosswohnbauten, meist in offener Bebauungsweise errichtet.
Abgesehen vom Lebensmittelhandel sind Giberwiegend Sattelddcher mit Mischlésungen vorfindbar.

Luftbild 2 (2024) Auszug aus den Geodaten-Graz @Stadtvermessung Graz.
Die rote Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Westlich wird das Wohngebiet relativ hart durch Bauwerke des Einkaufszentrums, sowie des nérdlich
liegenden Gewerbebauwerks abgegrenzt. Diese weisen eine fir diesen Gebdudetyp libliche Héhe von
ca. 6-9m auf und sind mit nicht begriinten Flachdachern ausgestattet. Das Einkaufszentrum bietet
diverse Einrichtungen des taglichen Bedarfs von Lebensmittelhandel, Drogerie, Schreibwaren bis hin zu
Bekleidung an. Im Gewerbebereich ist ein Mobeldiscounter, sowie eine gekuppelte Lagerhalle mit
AusmaRen von 100 m x 70 m vorfindbar.

Beiden Bereichen ist jeweils ein extrem versiegeltes Grundstiick, zugunsten Parkierungen mit wenig
Bepflanzung und Griinflachen gemein. Diese Zweckbauten schirmen aber das dahinter liegende
Wohngebiet hervorragend von den Emissionen der WeinzéttlstraBe ab und wirken dadurch wie
Pufferbauten.

Kleinrdumige Umgebung:

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Norden an die Viktor-Kaplan-Gasse und im Stiden an die
Wohnanlage an der Grazer Stral3e an.

Das Bebauungsplangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 10.758,63 m? It. Plangrafik auf und
beinhaltet folgende Grundstiicke in der KG 63108 Andritz:

Gst.Nr. 698/9, .1004, Gst.Nr. 698/55, .736, Gst.Nr. 698/54, .513, Gst.Nr. 698/53, .613, Gst.Nr. 698/52
Gst.Nr. 698/51, Gst.Nr. 698/109, Gst.Nr. 698/50, .737, Gst.Nr. 698/49, .462, Gst.Nr. 698/48, .463
Gst.Nr. 698/6.

Das Grundstlick der Antragsteller:in umfasst das Grundstiick , Viktor-Kaplan-Gasse Nr.7“ mit den
Grundstiicksnummern .1004 und 698/9 der KG 63108 Andritz mit ca. (75 + 976 m?) 1.051 m?2.
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Auszug aus den
GeoDaten-Graz:
Kataster.

5 Die Grundstticke der
Antragsteller:innen

_ sind blau dargestellt

" Die rote Umrandung
bezeichnet das
"~ Bebauungsplangebiet.

o e bt

Schragluftbild 1 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Graz LE_30_1980. Blick in nérdliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Schragluftbild 3 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Graz LE_25_1314. Blick in stdliche Richtung.
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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Schragluftbild 4 (2024) Schragaufnahme ©Capture Cat Graz LE_25_1314. Blick in westliche Richtuné.-
Die rot strichlierte Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Gebdudebestand und Umgebung

Im Norden:

Nordlich der Viktor-Kaplan-Gasse sind im Bereich Wohngebiet mittlerer Dichte liberwiegend
Einfamilienhduser. Die in offener Bebauungsweise errichteten Wohnbauten sind tiberwiegend 2-
geschossig mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss. Ein hoher Durchgriinungsgrad mit groRzligigen
Freiflachen inkl. Bestockung pragen das Erscheinungsbild.

Foto 1: Foto 2:
Blick Richtung Nordosten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus Blick Richtung Nordosten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus
auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse Nr. 26. auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse Nr. 24.
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Foto 3: Foto 4:
Blick Richtung Nordosten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus Blick Richtung Osten entlang der Viktor-Kaplan-Gasse.
auf die Liegenschaft Ettingshausengasse 1.

XX
Foto 5: Foto 6:
Blick Richtung Nordosten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus Blick Richtung Norden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf
auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse Nr. 20. die Liegenschaften Viktor-Kaplan Gasse Nr. 18 — links im

Bild und Nr. 16 rechts im Bild.

Foto 7: Foto 8:
Blick Richtung Osten entlang der Viktor-Kaplan-Gasse auf Blick Richtung Norden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus in
die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse Nr. 5 It. Pfeil. die WohnstraRe Emichgasse.
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Im Siiden

Foto 9:

Blick Richtung Norden von der Grazer StraRe auf die
Liegenschaften Grazer Stralle Nr. 23f — links im Bild und Nr.
23h —rechts im Bild.

Foto 11:

Blick Richtung Osten von der Wohnsiedlung an der Grazer
StraBe aus auf die stidliche Grundgrenze der Viktor-Kaplan-
Gasse Nr. 13.

Foto 13:

Blick Richtung Nordosten von der Wohnsiedlung an der
Grazer StralSe aus auf die Liegenschaft Grazer StraRe Nr.
23f —links im Bild und Nr. 23h —rechts im Bild.

Foto 10:

Blick Richtung Norden von der Wohnsiedlung an der
Grazer StraRe aus, auf die Liegenschaft Grazer StraRe Nr.
23e - links im Bild. Rechts im Bild die Liegenschaft Viktor-
Kaplan-Gasse Nr. 27.

Foto 12:

Blick Richtung Norden von der Wohnsiedlung an der
Grazer StralRe aus auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse
Nr. 19b.

Foto 14:

Blick Richtung Norden von der Wohnsiedlung an der
Grazer StralRe aus auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse
Nr. 15 It. Pfeil.
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Foto 15: Foto 16:

Blick Richtung Norden von der Wohnsiedlung an der Blick Richtung Nordwesten entlang der Grazer Strale -
Grazer StralRe aus auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse Zufahrt zur Wohnsiedlung an der Grazer StraRRe

Nr. 15.

Unmittelbar siidlich der Viktor-Kaplan-Gasse:

Foto 17: Foto 18:
Blick Richtung Slidosten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus Blick Richtung Westen entlang der Viktor-Kaplan-Gasse auf
auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 5 It. Pfeil. die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 11 It. Pfeil.

e LTS

T e

Foto 19: Foto 20:

Blick Richtung Stiden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf Blick Richtung Stidosten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus
die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 7 It. Pfeil. auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 7 It. Pfeil.
(Grundstiick der Antragsteller:in) (Grundstiick der Antragsteller:in)
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Foto 21: Foto 22:
Blick Richtung Sliden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf Blick Richtung Stiden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf
die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 11. die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 13.

Foto 23: Foto 24:
Blick Richtung Westen entlang der Viktor-Kaplan-Gasse aus Blick Richtung Stiden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf
auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 15 It. Pfeil. die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 15.

Foto 25: Foto 26:

Blick Richtung Siiden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf Blick Richtung Stiden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf
die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 15 — links im Bild die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 17.

und Viktor-Kaplan-Gasse Nr. 17 — rechts im Bild.
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Foto 27: Foto 28:
Blick Richtung Westen entlang der Viktor-Kaplan-Gasse aus Blick Richtung Stiden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf

auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 19 It. Pfeil. die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 19.

Foto 29: Foto 30:
Blick Richtung Westen entlang der Viktor-Kaplan-Gasse aus Blick Richtung Stiden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf
auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 19 It. Pfeil. die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 21.

Foto 31: Foto 32:
Blick Richtung Siidwesten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus Blick Richtung Stidosten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus
auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 23 It. Pfeil. auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 23 It. Pfeil.
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Foto 33: Foto 34:
Blick Richtung Suiden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf Blick Richtung Siidosten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus
die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 25. auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 25 It. Pfeil.

Foto 35: Foto 36:
Blick Richtung Stiden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf Blick Richtung Stidwesten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus
die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 27. auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 27 It. Pfeil.

Foto 37: Foto 38:
Blick Richtung Nordwesten von der Viktor-Kaplan-Gasse Blick Richtung Osten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf
aus auf die Liegenschaft WeinzottlstraRe Nr. 16 die Liegenschaft Viktor-Kaplan Gasse Nr. 27 It. Pfeil.
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Im Osten — Bereich Zufahrt liber Grazer Strafle

Foto 39: Foto 40:
Blick Richtung Norden von der Grazer StralRe aus. Der Pfeil Blick Richtung Nordwesten von der Grazer StrafRe aus. Der
markiert die Zufahrt zur Viktor-Kaplan-Gasse. Pfeil markiert die Zufahrt zur Viktor-Kaplan-Gasse.

Foto 41: Foto 42:

Blick Richtung Westen von der Grazer StraRe aus. Der Pfeil Blick Richtung Westen entlang der Viktor-Kaplan-Gasse.

markiert die Zufahrt zur Viktor-Kaplan-Gasse. Links im Bild die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse Nr. 5 It.
Pfeil.

Foto 43: Foto 44:
Blick Richtung Suden von der Viktor-Kaplan-Gasse aus auf Blick Richtung Stidwesten von der Viktor-Kaplan-Gasse aus
die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse Nr. 5. auf die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse Nr. 7 It. Pfeil.

(Grundstuick der Antragsteller:in)
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Topografie
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung anndhernd eben.
Siehe Neigungskarte auf Seite 15.

Baumbestand

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Giiltigkeitsbereiches der Grazer Baumschutzverordnung.
Es weist eine geringe Bestockung auf.

Eine Bewertung des Baumbestandes durch die Abteilung fiir Grinraum und Gewasser liegt vor.

Gebaudebestand
Das Planungsgebiet weist Bestandsgebadude auf. Derzeit wird das Areal Gberwiegend fiir Wohnzwecke
genutzt.

Umwelteinfliisse

Larm:

Das Bebauungsplangebiet ist entlang der Viktor-Kaplan-Gasse durch die Lairmentwicklung auf Grund
des Verkehrsaufkommens geringfiigig beeintrachtigt — siehe bestehende Planungsgrundlagen
(Verkehrslarmkataster, Flachenwidmung — Sanierungsgebiet Larm, Stadtklimaanalyse).

So schirmen die Bestandsbauten entlang der Weinzo6ttistraBe B-67a das Bebauungsplangebiet gut vor
weiteren Larmentwicklungen ab.

Gewasser und Hochwasserangelegenheiten:
Auszug aus der Stellungnahme der Abteilung flr Griinraum und Gewasser — Referat Gewasser und
Hochwasserangelegenheiten vom 27.01.2026:

,Im Fléchenwidmungsplan, Deckplan 3, ist fiir das Planungsgebiet die Hochwassergefdhrdung mit Stand
2013 ausgewiesen (siehe Abbildung 2). Mafgebend fiir gegenstindliches Gebiet sind die
Hochwasserabfliisse des Andritzbaches und des Schéckelbaches. Die ungeféihre Fliefsrichtung ist in
Abbildung 2 mit roten Pfeilen eingetragen.

Die Ausweisung im Deckplan 3 fiir den Andritzbach beriicksichtigt noch nicht die Auswirkungen der
Riickhaltebecken am Andritzbach bzw. Héllbach in Stattegg. Der Abteilung Griinraum und Gewdsser
liegen

aktualisierte Abflussberechnungen vor. Diese ergeben auf gegenstdndlichen Grundstiicken bei HQ30
und HQ100 etwas geringere Uberflutungstiefen, eine Hochwassergefédhrdung durch den Andritzbach ist
aber weiterhingegeben.

Die Ausweisung im Deckplan 3 fiir den Schécklbach beriicksichtigt noch nicht die Fertigstellung der
HochwasserschutzmafSnahmen am Schéckelbach zwischen der Prochaskagasse und der Stadtgrenze.

Diese Mafinahmen haben aber fiir gegenstdindliches Bebauungsplangebiet weder fiir die HQ30 noch
HQ100 Uberflutungsfléiche eine Auswirkung.“
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HEAE HockmaysergefShrdungsbeneich

| ﬁ 1 i =y HQICO Hochwansergefhrdungshereich

Abbildung 2: Darstellung des Hochwassergefdhrdung (Stand 2013) aus dem Deckplan 3; Quelle Flawi 4.0 (idgF), Stadt Graz

Infrastruktur
Das Bebauungsplangebiet ist infrastrukturell gut erschlossen, mit unter anderen folgenden Nutzungen
und Einrichtungen:

Bildungseinrichtungen, Kindergarten, Kinderkrippen:
- Kindergarten Weinzottelstralle, WeinzoéttlstraBe 3, A — 8045
- Kinderkrippe Weinzéttelstralle, WeinzottlstraBe 3, A — 8045
- Kindergarten Posenergasse, Posenergasse 8, A - 8045
- Volksschule + Mittelschule Viktor-Kaplan-Gasse, Andritzer ReichstraRe 35b,A - 8045
- Kids United, Andritzer ReichstraRe 44, A — 8054
- Volksschule Graz Andritz Expositur, Prochaskagasse , A — 8045
- GIP Kinderbildung Nordberggasse, Nordbergasse Nr. 6, A— 8045

Soziales, Kultur, Freizeit
- Andritzer Hauptplatz
- Stukitzbad
- Fitnesscenter
- Calisthenics Outdoor Fitnessgerate
- ABC Andritzer Begegnungszonen
- JUZ Jugendzentrum Andritz

Versorgung
- Bauernmarkt Andritzer Hauptplatz

- Backerei Kern, Grazer StralSe
- Restaurant Aurana, Grazer StralSe
- Drogeriemarkt DM, Grazer Strafe
- Lebensmittel Billa. Grazer Stral3e
- Supermarkte entlang der Weinzottlstralte
(Despar Express, Lidl Osterreich mit E-Ladestation, Spar, Billa)
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- Apotheke Andritz, WeinzottlstralRe 3

- DHL Express, UPS Access Point

- Arland Center

Drogerie (Bipa, dm drogerie markt)

- Mobelgeschaft Mdbelix Graz

- Matratzen Concord

- Libro

- Modegeschaft (Takko Fashion)

- Geschéft fiir Heimtierbedarf (Fressnapf)
- Haushaltswarengeschaft (TEDi)

- Geschenkladen

- Carla Lindengasse, Secondhandshop

- Computergeschéft (e-tec)

- Autowaschanlage

- Autowerkstatt (Starthilfe Graz)

- Autohandler mit Ladestation fiir E-Autos

Arzte, etc.
Frauenarztin, Urologin, Internistin, Allgemeinarztin, Arzt fir ganzheitliche Medizin,
HNO, Hypnosetherapieservice, Physiotherapie, Massagetherapie, Shiatsu, Kérpertherapie &
Meditation Logopdde, Zahnarztin

Offentliche Freiflichen
- Naschgarten Andritz in der Rohrbachergasse, nordlich des Bebauungsplangebietes.
FuBlaufig in ca. 200 m Entfernung
- Offentliche Parkanlage Dagmar-Grage-Park und Spielplatz Schockelbachweg siidlich des
Bebauungsplangebietes fuRlaufig ca. 430 m entfernt bzw. fuBldufig ca. 450 m entfernt.
- Naherholungsgebiet Mur westlich des Bebauungsplangebietes fulllaufig ca. 500 m entfernt.

ErschlieBung/Verkehr

Full und Radverkehr:

Entlang der ,Viktor-Kaplan-Gasse” gibt es aktuell keinen durchgehenden Gehweg. Im 6stlichen Bereich,
wo die , Viktor-Kaplan-Gasse” in die ,,Grazer Strafse” miindet, ist der Anschlussbereich in einem
Abschnitt von ca. 40 m mit einem beidseitigen Gehweg ausgestattet. Die Gehwegbreite nordlich
betragt ca. 1,50 m wohingegen das suidliche Gehwegstlick kleiner als 1,0 m ist.

Bis zum nordwestlichen Anschlussbereich der ,,Viktor-Kaplan-Gasse” mit der Stralle ,,Am Andritzbach“
befindet sich kein Gehweg. Der nachstgelegene Gehweg westlich befindet sich in der ,LandesstrafSe
Weinzéttistrafie B-67a“, und ist als beidseitig geflihrter Geh- und Radweg mit einer Breite von ca. 2,00
— 3,00 m ausgebildet.

Nordlich des Bebauungsplangebietes, direkt an die ,,Viktor-Kaplan-Gasse” anschlieRend, verlaufen die
WohnstralRen ,Ettingshausengasse” und ,,Emichgasse”. Hier sind keine Gehwege ausgebildet.

Radweg:
Die Viktor-Kaplan-Gasse selbst ist als Radroute in einer Tempo 30-StraRe ausgewiesen.

Die bestehenden Radwege verlaufen, im Nahbereich des Bebauungsplangebietes entlang der 6stlich
liegenden ,,Grazer Strafie” parallel zur StraBenbahntrasse. Der bestehende Geh- und Radweg ist ca.
4,00 m breit und einseitig gefiihrt. (R28)

In unmittelbarer Nahe befinden sich zudem Radwege entlang der ,WeinzéttistrafSe”, sowie parallel zur
Mur. Ein wichtiger Uberquerungspunkt befindet sich auf Héhe des Andritzbaches, an welchen {iber die

Seite 30 von 47



WeinzottlstralRe Gbergesetzt werden kann und an den Murradweg angeknipft wird. Der bestehende
Geh- und Radweg entlang der Mur, westlich des Bebauungsplangebietes, ist ca. 4,00 m breit. Ein
Radfahrstreifen in Gegenrichtung ist auf der anderen Murseite vorhanden. (R2)
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Auszug aus der Radkarte — der blaue Pfeil markiert das Bebauungsplangeblet

Offentlicher Verkehr:

Das Bebauungsplangebiet liegt Gberwiegend innerhalb der Kategorie 1 (300 m Radius-Luftlinie zur
Haltestelle): ,Innerstadtische Bedienqualitat” Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von
Betriebsbeginn bis —ende.

Das Bebauungsplangebiet liegt zudem im westlichen Bereich geringfiigig innerhalb der Kategorie 3
»Stadtische Bedienqualitat” Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der ,Grazer Straf8e” durch die Buslinie Nr. 52, 53
und 41 (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen. Ca. 235 m fullaufig
vom Bebauungsplangebiet entfernt befindet sich die Haltestelle ,,Papierfabrikgasse”.

In ca. 300 m fuBlaufiger Entfernung befindet sich der ,,Andritzer Hauptplatz“ als OV-Knotenpunkt, mit
der Endhaltestelle der Straenbahnlinie Nr. 3 und Nr. 5 — , Andritz Hauptplatz“ und mehreren Buslinien.

Westlich gelegen in der ,,Weinzéttistrafie” befindet sich in ca. 225 m fuBlaufiger Entfernung die
Haltestelle ,, Wasserwerkgasse* der beidseitig geflihrten Buslinie Nr. 52.

Lage aulRerhalb des Einzugsbereichs Bahnhofe 1000 m. Die Buslinien Nr. 52 und Nr. 53 fiihren zum
Hauptbahnhof Graz. Die Buslinie Nr. 41 fiihrt zum LKH Klinikum Mitte. Die StraRenbahnlinien Nr. 3 wird
Uber den Jakominiplatz bis zur Krenngasse gefiihrt. Die StraBenbahnlinien Nr. 5 wird Gber den
Jakominiplatz bis zur Endhaltestelle Puntigam Bahnhof B gefiihrt.

Offentliches Gut

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Norden an die StraRe ,, Viktor-Kaplan-Gasse” an, welche
sich im offentlichen Gut befindet.
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Auszug aus den GeoDaten Graz — ,,Offentliches Gut” _— der rote Rahmen marklert das Bebauungsplangeblet

MIV (motorisierter Individualverkehr)

Die an das Bebauungsplangebiet angrenzende StraRe — Viktor-Kaplan-Gasse — ist eine
Gemeindestralle.

Die Viktor-Kaplan-Gasse ist ca. 6,00 m breit, ist mit Gegenverkehr geregelt und 6stlich tGber den
Kreuzungsbereich ,Grazer Strafie / Viktor-Kaplan-Gasse” in unmittelbarer Nahe des Andritzer
Hauptplatzes erreichbar. Die Viktor-Kaplan-Gasse bindet nordwestlich an die Stralie ,Am Andritzbach“
an, welche in weiterer Folge zur ,,Landesstraffe Weinzéttlstrafse” fihrt.

Nordlich der ,,Viktor-Kaplan-Gasse” verlaufen orthogonal auf diese die beiden WohnstraRen
,Ettingshausengasse” und ,, Emichgasse”.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist prinzipiell voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat Giber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der ,,Viktor-Kaplan-Gasse”

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind
Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Es ist der Anteil an versiegelten Flachen so gering wie moglich zu halten und eine Entsiegelung zu
forcieren.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeilRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind
fir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen
(Millrdume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.
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Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen der
Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen Erfordernisse sind mit der von
der Stadt zur Durchflihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

GemaRk Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Bebauungsplangebiet auRerhalb des
aktuellen Versorgungsgebiets Fernwarme und des kurzfristigen Erweiterungsgebiets (2017 bis ca.
2025).

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 -6 der VO)

Die Intention des Stadtentwicklungskonzepts fiir das Bebauungsplangebiet ist unter anderem eine
gebietsvertragliche Nachverdichtung und Sicherung der Wohnfunktion in infrastrukturell gut
ausgestatteten Lagen, bei gleichzeitiger intensiver Durchgriinung und Beschrankung der
Bodenversiegelung. Das Bebauungsplangebiet befindet sich gemaR Stadtenwicklungskonzept im
,Wohngebiet mittlerer Dichte”, welches sich auch weiter noérdlich und siidlich des Bebauungsplangebietes
ausdehnt. Charakteristisch ist vorrangig die Wohnnutzung mit einer gebietsvertraglichen
Nutzungsdurchmischung entlang der Hauptverkehrs- und VerkehrsstraRen.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich It. 1.0 Rdumliches Leitbild liberwiegend im Bereich ,, Wohnanlagen
und verdichteter Flachbau“. Lediglich die Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse 19b befindet sich im Bereichstyp
»Geschofibau”. Dieser Bereichstyp ist auch in einem grofRen Gebiet siidlich des Bebauungsplangebietes
festgelegt und vorfindbar. Hier wurden bereits im Sinne einer gebietsvertraglichen Nachverdichtung
mehrere Geschosswohnbauten von Siedlungsgenossenschaften umgesetzt.

Nordlich des Bebauungsplangebietes befindet sich eine weitlaufige Zone innerhalb des Bereichstyps
»kleinteilig strukturierte Gebiete aufSerhalb des Griingiirtels”, welche sich Gberwiegend durch lockere, gut
durchgriinte Einfamilienhausbebauung dulSert.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich somit in einer Ubergangszone zwischen vor genannten
Bereichstypen und verfligt zudem (iber eine infrastrukturell gut ausgestatte Lage. Eine behutsame
Nachverdichtung, wie Sie bereits siidlich des Bebauungsplangebietes umgesetzt wurde, entspricht somit
einer logischen Weiterentwicklung.

Mit einer maximal erlaubten Geschossanzahl von drei bzw. einer Gesamthdhe von 11,0 m fir Flachdacher
und 14,0 m bei Sattel- und Walmdachern, wird dieser abgestufte Ubergang zwischen vor genannten
Bereichstypen ermoglicht. Die bestehenden bzw. zukiinftigen Gebaude sollen in ihrer Hohe und Tiefe an die
umgebenden Geb&dude angepasst werden kdnnen. Dabei orientieren sich die zukiinftigen Héhenvorgaben
an den Uberwiegend noérdlich — und sidlich des Bebauungsplangebietes vorfindbaren Gebdaudehéhen bzw.
an den Hohen der Bestandsbauten innerhalb des Bebauungsplangebietes.

Wie aus der Fotodokumentation weiters hervorgeht, finden sich im Betrachtungsgebiet unterschiedliche
Dachformen. Somit werden auch im zukiinftigen Bebauungsplan sowohl Flach- als auch Sattel- bzw.
Walmdacher zugelassen werden.

Dariber hinaus ist eine Nachverdichtung durch DachgeschofRausbauten der bestehenden Bebauung
moglich. Diese Moglichkeiten einer partiellen, addquaten Nachverdichtung (Angleichung des Bestands),
kann auch durch die sehr gute Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieBung und der guten
infrastrukturellen ErschlieBung in fulRlaufiger Entfernung argumentiert werden.
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Eine kompakte, mehrgeschossige Bebauung in vorwiegend offener Bebauungsweise ist flir das
Bebauungsplangebiet daher geeignet. Lediglich fir die Liegenschaften Gst.Nr. 698/9 und .1004 gilt die
gekuppelte und offene Bebauungsweise, da diese Grundstlicke eine in Zuschnitt, GroRe und Lage zur StralRe
besondere Stellung einnehmen. Diese sind wesentlich breiter gemessen entlang der Viktor-Kaplan-Gasse
und treten dadurch prasenter in Erscheinung.

Als Besonderheit im Gebiet stellt sich die Lage im Hochwassergefahrdungsgebiet HQ30 und HQ100 heraus,
worauf mit einer moglichen Baukdrperstellung wie folgt reagiert wird; so werden zwischen den maglichen
Bebauungen die Abflusskorridore von Bebauungen freigehalten, um ein ungehindertes Ab- bzw.
durchflieBen der anfallenden Wassermenge im Ernstfall zu ermdoglichen. Dies entspricht auch der bereits
jetzt im Bestand gut funktionierenden Lésung bzw. Baukorperstellung und wird somit nicht grundlegend
neu angedacht. Die Vorgartenzone und gleichmaRige Lage der bestehenden Baukorper zur Viktor-Kaplan-
Gasse werden im wesentlichem nicht verdndert. Das geordnete und harmonische, bestehende
Erscheinungsbild bildet auch die Grundlage fir den Bebauungsplanentwurf.

Durch die Moglichkeit einer Nachverdichtung steigt auch der Einwohneranteil im Bebauungsplangebiet und
dessen Bediirfnisse, hinsichtlich einer geordneten Verkehrssituation. Die avisierte Umsetzung eines
Gehwegs und geringfligigen Optimierung der StralRenbreite entlang der Viktor-Kaplan-Gasse tragt dem
Rechnung und ermdglicht eine sichere und geordnete Gliederung zwischen FulRgdangern und restlichen
Verkehrsteilnehmern.

Um dem Parkplatzbedarf fiir das gesamte Bebauungsplangebiet It. Stmk BauG gerecht zu werden und den
vorhandenen hohen Durchgriinungsgrad zu erhalten, sind PKW-Abstellflachen gebadudeintegriert oder in
offener Aufstellung, sowie in kompakt organisierten Tiefgaragen angedacht. Aufgrund der zeitlich
unabhangigen Entwicklung einzelner oder mehrere Grundstiicke, ob Neubau, Instandhaltung,
DachgeschoRausbau udgl., ist eine fixe Positionierung einer moglichen Zufahrt im jeweiligen Bauverfahren
gesondert zu definieren.

Die Errichtung von Gebauden mit strallenseitiger LaubengangerschlieBung oder vor die Strallenflucht
ragenden Balkonen ist im Hinblick auf das bestehende StraRen-, Orts- und Landschaftsbild nicht zul3ssig.

Im & 3 des 4.0 Stadtentwicklungskonzepts bekennt sich die Landeshauptstadt Graz unter anderem zu
folgendem Grundsatz:

- Graz bietet attraktive Lebensbedingungen im gesamten Stadtgebiet

- Graz bekennt sich zu einem qualitdtsvollen Wachstum

- Graz bietet Urbanitat und Vielfalt

- Graz bekennt sich zum Schutz seines Griinraumes.

Zu § 2 Bebauungsweisen
Die GrundstticksgroRen wurden grafisch ermittelt, und nicht aus dem Grundbuch ibernommen, daher
werden ca.-Angaben verwendet.

Das Bebauungsplangebiet weist keine weitere Bauplatzgliederung auf.

Im 1.0 Rdumlichen Leitbild wurden keine Festlegungen hinsichtlich der Bebauungsweise getroffen.
Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und der Grundstiickszuschnitte wurde sowohl die offene als auch die
gekuppelte Bebauungsweise festgelegt. Die gekuppelte Bebauungsweise kann hierbei ausschlieRlich fir die
Grundstilicke Nr. 698/9 und .1004 herangezogen werden.

An der sudlichen Seite der Viktor-Kaplan-Gasse soll ein 2,00 m breiter Gehweg errichtet werden, sodass
klinftig eine Durchwegung in Ost-Westrichtung maoglich ist. Ein klinftiger Querschnitt der Viktor-Kaplan-

Seite 34 von 47



Gasse von insgesamt ca. 8,00 m vorgesehen. GemaR Plandarstellung ist die festgelegte StraBenfluchtlinie
enthalten.

Die notwendigen vertraglichen Vereinbarungen zu den Grundabtretungen werden im Zuge der
Baubewilligungsverfahren durchgefiihrt. Jene Flachen, welche ins Eigentum der Stadt Graz kommen, sind
von Einbauten, und dergleichen freizuhalten und diirfen insbesondere nicht zur Versickerung von
Oberflachenwasser der Bauobjekte oder anderen Nutzungen Dritter verwendet werden.

GemaR dem Steiermarkischen Baugesetz gelten als Nebengebdude ,eingeschofige, ebenerdige,
unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer Geschofshéhe bis 3,0 m, einer Firsthéhe bis
5,0 m und bis zu einer bebauten Fldche von 40 m?“.

Nebengebdude sind gemal Luftbild 2024 innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie in der ndheren

Umgebung eher untergeordnet ersichtlich.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte ist gemal Flachenwidmungsplan einzuhalten. Die Bebauungsdichte darf nicht
Uberschritten werden. Da die Grundstiicke im Bestand teilweise die Mindestbebauungsdichte von 0,3 nicht
erreichen, sind Bebauungsdichte-Unterschreitungen zuldssig, wenn dem stadtebauliche Griinde, Griinde im
Sinne des Ortsbildschutzes oder naturrdaumliche Gegebenheiten und sonstige 6ffentliche Belang nicht
entgegenstehen.

Gemal § 3 Abs 2 sind Kellerersatz-, Abstell-, Technik-, Mill-, Kinderwagenabstellraume und dergleichen —
als geschlossene Raume — innerhalb der Hauptgebaude unterzubringen und gestalterisch in das
Fassadenbild zu integrieren. Die Festlegung soll ein Auslagern von Nebenflachen auBerhalb der
Hauptgebaude verhindern und eine ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenwirken.

Ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden — der Erhalt eines hohen Durchgriinungsgrades sowie der
Erhalt und weitere Ausbau von Griinflaichen mit Baum- und Pflanzbestand — sind oberstes Planungsziel.
Nebenflachen sind gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der bebauten und Gberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Uberbauten Flachen jene Teile eines Gebdudes, Gebdudeteilen (Vordacher, Balkone und
dergleichen) und Flugdacher, etc. sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene tiber Erdgleiche
befinden.

Mit der Festlegung eines Bebauungsgrades sollen ausreichend Zwischenrdaume im Sinne einer groRziigigen
Frei- und Griinflachengestaltung gesichert werden. Es werden groRzligige, zusammenhangende und gut
nutzbare Freirdume erzeugt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebdude und Bauteile
herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, etc.) bleiben aufgrund einer entsprechenden
Uberschiittung (Vegetationsschicht) in der Berechnung unberiicksichtigt.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Abstande

Die kiinftige Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Es wird darauf geachtet,
dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Grenzen eine sinnvolle zukiinftige
Bebauung mit addaquaten Freiflachenanteil moglich ist.

Die Festlegungen im Bebauungsplan orientieren sich sehr stark an der bestehenden Bebauungsstruktur der
Umgebung. Im Bebauungsplangebiet sind aktuell bis zu 2-geschossige Einfamilienhduser vorfindbar.
Uberwiegend mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss. 2 Vollgeschosse sind auf den
Liegenschaften Viktor-Kaplan-Gasse Nr. 7 (Antragsteller:in), sowie Viktor-Kaplan-Gasse Nr. 15, Nr. 17, Nr.
19b; Nr. 21 vorfindbar.

Diese sind in offener Bebauungsweise errichtet und weisen einen groRzligigen Abstand zu den nérdlichen,
ostlichen und westlichen Grundgrenzen hin auf. Der stidliche Abstand ist groRer dimensioniert, da sich hier
der private Freiflachenanteil befindet.
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Dieses Konzept der punktférmigen Bebauung bzw. in offener Bebauungsweise wird im Bebauungsplan
forciert. Durch die Abstdande der Gebdude zueinander wird auch der erforderliche Abflusskorridor
hinsichtlich Hochwasser freigehalten. Lediglich fiir die Entwicklung auf Gst. Nr. 698/9 und Gst.Nr. .1004
wird zusatzlich die gekuppelte Bebauungsweise festgelegt, da die Grundstiicksbreite parallel zur Viktor-
Kaplan-Gasse mit rd. 40 m diese Entwicklung beglinstigt.

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebdude und Carports festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten fir
Bestandsgebdude, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen. Jede Wohnung soll Gber eine
adaquate Freiflache verfiigen. Balkone diirfen gartenseitig maximal 1,50 m tber die Baugrenzlinien
hervortreten. Vordacher dirfen maximal 1,00 m Uber die Baugrenzlinie vortreten und maximal 1/3 der
gesamten Fassadenldange in Erscheinung treten. Balkone sind in die Fassadengliederung einzubeziehen und
in das Fassadenbild einzuordnen.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenzuwirken, ist aus stadtebaulichen Griinden
pro Bauplatz nur ein Nebengebiude und ein Carport bis zu einem GesamtausmaR von maximal 30,00 m?
zulassig.

Die Anordnung von Nebengebduden und Flugdachern darf ab einer Tiefe von 20,0 m ab der
StraRenfluchtlinie und 1,00 m abgeriickt von den Grundstiicksgrenzen erfolgen.

AuRenliegende Bauteile (Erker, Loggien, Balkone und dergleichen) diirfen die Gebdude- und Grenzabstande
gemaR Steiermarkisches Baugesetz nicht unterschreiten.

Die punktuelle Bebauung der im Sliden angrenzenden Siedlungen sollen fortgefiihrt werden. Diese
gewahrleistet einen durchlaufenden Freiraum und eine gleichmaRige strukturelle Durchlassigkeit aller
Richtungen (keine sperrende Riegelbebauung). Ein durchlaufender Freiraum umgibt die Baukoérper. Ein
Hineinragen von Bauteilen in den definierten Grenzabstand entspricht nicht dem angestrebten Ortsbild.

Uber die Baugrenz- und StraRenfluchtlinie hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zuléssig
(Vorgabe des StraBenamtes, im Ortsbild nicht vorhanden).

Die Abstadnde sind gemall dem Steiermarkischen Baugesetz einzuhalten. Die rechtliche Grundlage bildet
hierbei das Steiermarkische Baugesetz, § 13 Abstdnde.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthohen, Hohenbezugspunkte, Aufbauten Uber der
maximalen Gesamthohe, Dacher

Die maximalen Geschossanzahlen sind im Planwerk eingetragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Geschosszahlen in der Regel von Geschosshéhen wie in
Neubauten Ublich ausgehen. Bei Gebdauden oder Gebdudeteilen ohne die liblichen Geschosseinteilung ist
die Geschosszahl unter Zugrundelegung einer fiktiven Geschosseinteilung mit einer Héhe von 3,0 m an
jeder Gebaudeecke (iber dem natiirlichen Geldande vorzunehmen. Restgeschosshéhen von Gber 1,5 m sind
als Geschoss anzurechnen. Zur Fassung des Strallenraums wurde eine Mindestgeschossanzahl festgelegt.
Erforderlich ist die Umsetzung der genannten Vollgeschosse. Generell bezieht sich die Festlegung einer
Mindestgeschossanzahl nicht auf das gesamte Grundstiick, sondern auf den im StraRenbild wirksamen
Bereich.

Die im Planwerk festgelegte maximale Geschossanzahl von 3 Geschossen oder 3 Geschossen mit

Dachgeschoss orientiert sich an der bestehenden Bebauung siidlich des Bebauungsplangebiets, welche
Uberwiegend 3 Geschosse aufweist.
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Als Hohenbezugspunkt fiir angrenzende Grundstiicke an der Viktor-Kaplan-Gasse gilt das bestehende
StraBenniveau. Als Hohenbezugspunkt fir das Grundstiick Nr. 698/109 gilt das natlrlich angrenzende
Geldnde.

Fiir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen
der maximalen Gebdaudehohen zuldssig. Hierbei wird Abstand genommen von einer konkreten
zahlenmiRigen Héhenangabe fiir mégliche bzw. technisch notwendige, partielle Uberschreitung der
Gesamt- bzw. Gebaudehdohen fir Lifte und kleinere Dachaufbauten im untergeordneten Ausmal.

Es sind ausschlieBlich Satteldacher, Steildacher, Walmdacher und Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis
10° zulassig. Die festgelegten Dachformen orientieren sich an den bestehenden Dachformen in der
Umgebung.

Penthouse-Geschosse missen mindestens 2,00 m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses
zuriickversetzt werden. Der Riickversatz muss in der offenen Bebauungsweise umlaufend und in der
gekuppelten Bebauungsweise dreiseitig erfolgen. Im Falle der gekuppelten Bebauungsweise gilt an der
Grundgrenze ausschlieRlich die zuldssige Gesamthéhe gemaR § 5 (1) VO.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathdhe von
mindestens 15 cm (Vegetationsschicht mit Drainfunktion) vorzusehen. Fiir maximal 1/3 der Dachflache
kann eine Ausnahme beispielsweise flr die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen
erteilt werden. Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, verbessern das Kleinklima und verzégern
den Abfluss von Niederschlagswassern. Insbesondere sind Dachbegriinungen auch zur Dampfung von
Warmeinseleffekten in Bereichen mit groRflachigen und verdichteten Bebauungsstrukturen von grol3er
Bedeutung.

Photovoltaikanlagen und dergleichen auf Flachdachern und flach geneigten Dachern sind demnach mit
einer Dachbegriinung zu kombinieren und moglichst dachbiindig oder flach aufliegend mit genligend
Abstand von der Dachkante der Fassade zu errichten.

Dachflachen Gber dem letzten Geschoss diirfen nicht als Dachterrasse genutzt werden.
Haustechnikanlagen (Kihlgerate, Ventilatoren und dgl.), ausgenommen PV-Anlagen, sind innerhalb der
Gebaudehille zu situieren.

Mit der Integration von Haustechnikanlagen wird die Qualitdt des Erscheinungsbildes gesichert.

Es werden bei zurlickspringenden Obergeschossen im Dachbereich Mindestabstandsregelungen fir
Vordéacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert. Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge
im Bereich von zuriickspringenden Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur Vorderkante
der Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung architektonischer und
straBenrdaumlicher Qualitdaten im Bebauungsplangebiet. Durch den Ausschluss von offenen ErschlieBungen
und Stiegenhdusern sollen reprasentative Gebaude mit Fassaden zu den Straflen, zu den angrenzenden
Nachbargrundstiicken sowie auch Richtung Freiflachen ausgebildet werden. Die Fassaden sollen sich durch
hochwertige, reprasentative und belebte Gestaltung auszeichnen.

Eine Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht entspricht dieser Vorgabe nicht, daher sind
offene ErschlieBungen und Stiegenhaduser im Bebauungsplangebiet nicht zulassig.

Zudem sind im Bereichstyp des 1.0 Rdumliches Leitbildes strallenseitige offene ErschlieBungen
ausgeschlossen. Auch gemal dem 1.0 Rdumlichen Leitbild Teilraum 15 (Andritzer Becken) sind offene
ErschlieBungen zu angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten ausgeschlossen.

Im § 6 Abs 2 des Verordnungstextes ,,Formale Gestaltung von Gebduden” werden Mindestabstdande in
gekuppelter Bebauungsweise von Balkonen zu Nachbargrundgrenzen festgelegt. Das stadtebaulich-
gestalterische Ziel hierbei ist das Aneinanderbauen von Balkonen an den Grundgrenzen zu unterbinden. Ein
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entsprechender Abstand zwischen den Balkonen berlicksichtigt unter anderem auch die Privatsphare zu
den Nachbarn. Unschone, hohe, seitlich angebrachte Sichtschutzelemente kénnen hierbei vermieden
werden.

GemaR § 6 Abs 5 sind Balkone und auskragende Terrassen in der Héhe der Dachtraufe oder dariiber nicht
zulassig. Balkone sind Teil der Fassade und daher im Dachgeschoss sowie im Bereich der Traufen unzul3ssig.
Der Traufbereich ist ein wichtiges Gestaltungselement des Daches und sollte daher durchgehend erhalten
bleiben.

Es werden weiters Mindestabstdnde von eingeschnittenen Dachterrassen, Dachgaupen und
Dachflachenfenster zu Traufe, First und Ortgang sowie Maximalldngen von Gaupen, eingeschnittenen
Dachterrassen und Dachflachenfenster festgelegt.

Aus Griinden des Klimaschutzes wurden betreffend Gestaltung des duBeren Erscheinungsbildes von
Neubauten Aussagen zu Reglementierungen von Farbgestaltungen im Rahmen der Beschrankung von
Hellbezugswerten getroffen. Des Weiteren wurden Glasflachenanteile und reflektierende Metallfassaden,
bezogen auf die jeweilige Ansichtsflache eines Gebdudes getroffen. Mit dieser Angabe sind Fassaden
gemeint, die mehr als die Halfte der Fassadenflachen eine Verglasung bzw. eine Oberflache mit Metall
aufweisen. Die gesetzlichen Mindestanforderungen fiir Belichtungsflachen fiir Innenrdume
(Lichteintrittsflache) sind davon natirlich ausgenommen.

Der Hellbezugswert eines Farbtones gibt an, welcher Anteil der Lichtmenge in % von der Oberflache
reflektiert wird, ein heller Farbton reflektiert viel und ein dunkler Farbton wenig Licht. Die Farbe WeiR hat
daher einen Hellbezugswert von ca. 100 %, die Farbe Schwarz einen Hellbezugswert von 0 %. Alle
dazwischenliegenden Farbténe werden entsprechend ihrer Helligkeit einem Hellbezugswert zugeordnet.

Bezogen auf die Materialitat der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe ebenso
klimaschadlich sind wie erddlgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten Bauens wird an die
Verantwortung aller appelliert 6kologisch einwandfreie Lésungen zu realisieren. Auf den Einsatz von
Compositbaustoffe und erddlgenerierte Produkte soll daher konsequent verzichtet werden.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Zu § 7 PKW-Abstellpldtze, Fahrradabstellplatze, Tiefgarage
Das Bebauungsplangebiet wird von 6ffentlichem Gut begrenzt.

Das Planungsgebiet wird von der GemeindestraRe Viktor Kaplan Gasse begrenzt. Die Zufahrt zu den
einzelnen Grundstlicken erfolgt von dieser angrenzenden StralRe aus.

Die StralRenfluchtlinie parallel zur Viktor-Kaplan-Gasse ist im gesamten Bebauungsplangebiet, mit
Ausnahme der Liegenschaft Viktor-Kaplan-Gasse 19b auf dem Gst. Nr. 698/109, verordnet.

PKW-Abstellplatze

Die PKW-Abstellplatze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten. Unter einer ,,kompakt
organisierten Tiefgarage” versteht man eine Tiefgarage, die so konzipiert ist, dass der verfligbare Raum auf
effiziente und platzsparende Weise genutzt wird. Dies umfasst insbesondere eine optimierte Anordnung
der PKW-Abstellplatze, ohne dabei die Funktionalitdat und den Verkehrsfluss innerhalb der Garage zu
beeintrachtigen. Eine kompakte Organisation bezieht sich sowohl auf die raumliche Anordnung der PKW-
Abstellplatze als auch auf die Gestaltung der Zufahrts- und Wendebereiche.

Tief ins Grundstick fihrende Zufahrten sind zu vermeiden. PKW-Abstellpladtze in freier Aufstellung sind
straBennah zu errichten.
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Im Bebauungsplangebiet ist ein Mindestanteil von 50 % der Grundstiicksflache dauerhaft als nicht
unterbauter, unversiegelter, gewachsener und 6kologisch wirksamer Boden zu erhalten.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 65 — 75 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschlissel
umfasst sowohl die Besucher:innen, als auch die barrierefreien Parkpladtze und ist als Mindestwert aber
auch als Héchstgrenze anzusehen.

Bei Baupldtzen mit erhaltenswerten Baumbestinden und bei BauplatzgroRen von weniger als 900 m?
entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes. Das
Bebauungsplangebiet ist sowohl an den 6ffentlichen Verkehr als auch an das Radwegenetz gut angebunden
und befindet sich in einem infrastrukturell gut erschlossenen Umfeld. Daher wird bei kleineren Bauplatzen
eine Befreiung von der Stellplatzverpflichtung vorgesehen.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig. PKW-Abstellpldtze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw.
auf LandesstraBengrund kdnnen nicht fiir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden. Im Sinne der
Férderung der sanften Mobilitidt und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellpldtzen und OV-Haltestelle wird die
Situierung der Pkw-Stellplatze in Sammelgaragen begriiit.

Offene (Tief-)Garageneinfahrten fihren grundséatzlich zu einer Stérung der Erdgeschosszone sowie im
StraRenraum und erzeugen Angstraume. Es wird empfohlen Garagen an der Fassade mittels Toren zu
schlieflen und gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren.

Fahrradabstellplatze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte oberirdische
Abstellflachen fur Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden mehrere Baukdorper geplant,
sollen die Fahrradabstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um Nutzer:innen den kiirzest moglichen Weg
zu den Fahrradabstellanlagen zu bieten.

Im & 7 Abs 8 ist unter ,,im Nahbereich der Eingange”, , bei den Hauseingangen” zu verstehen. Dabei handelt
es sich um den unmittelbaren Bereich rund um die Hauseingdnge eines Gebaudes. Dieser Bereich erstreckt
sich Gber einen Radius von wenigen Metern. Dieser Bereich umfasst demnach die Zonen, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit den Hauseingdngen stehen, ohne jedoch die Zuganglichkeit oder
Nutzung der Eingange zu beeintrachtigen.

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen zu sorgen: Fiir Neu- und Zubauten ist je
angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen
Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. (Die Wohnnutzfldche ist die gesamte
Bodenflache einer Wohnung abziglich der Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und
Terrassen sind bei der Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.)

Davon sind mind. 15 % fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die
Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise
der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fir Lastenrader und Fahrradanhénger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen (Werkzeug,
Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.
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Abbildung 1: Mindestmalie fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugénge, Vgl.: RVS 03.02.13, 5.81
Abstellanlagen flir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz § 4, Abs. 1 folgend definiert:

LAbstellanlagen fiir Fahrrdder: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrider und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...“

Die Fahrradabstellplatze sind tGiberwiegend innerhalb der Hauptgebaude, im Nahbereich der Eingdnge, zu
errichten und gestalterisch in ein Gesamtkonzept zu integrieren — mindestens 80 % der
Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Hauptgebaude zu errichten.

Bei Bestandsgebauden ist dieser Richtwert, sofern technisch umsetzbar, entsprechend zu bericksichtigen.
Ziel ist es, die ,Verhuttelung” der Freiflachen durch Flugdacher und Nebengebiude aullerhalb des
Gebaudeverbandes zu reduzieren. Oberirdische Fahrradabstellplatze aufRerhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien dirfen nicht Gberdacht werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Zu § 8 Freiflachen, Griingestaltung, Grad der Bodenversiegelung, Hochwassergefdahrdung

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszubilden, gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu
erhalten. Davon ausgenommen sind Gehwege und Terrassen in einer vertraglichen Relation zur
Gebaudegrolie.
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Grad der Bodenversiegelung

Im Bauverfahren muss der Nachweis, der Grad der Bodenversiegelung, in Anwendung und Erfiillung der
Verordnung des Griinflaichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden. Die Verordnung samt
Erldauterungsbericht und Berechnungstabelle ist unter folgendem Link abrufbar:
www.graz.at/Gruenflaechenfaktor

Im Bebauungsplangebiet ist ein Mindestanteil von 50 % der Grundstiicksflache dauerhaft als nicht
unterbauter, unversiegelter, gewachsener und 6kologisch wirksamer Boden zu erhalten.

Die Beschrdankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdumlichen Aspekten, dem Erhalt des
natlirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der Aufheizung
und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

Ein Boden ist versiegelt, wenn er ganz oder zum Teil von undurchdringlichem Material abgedeckt wird, dies
erfolgt in der Regel entweder durch Uber- oder Unterbauung oder in Folge anderer versiegelnder Ursachen
(Oberflachenbefestigungen, StraRen etc.). Die Bodenversiegelung stellt eine der bedeutendsten
Gefahrdungsursachen fir Boden dar, sie unterbindet jegliche Austauschvorgange. Der weitgehende Erhalt
des natirlichen Wasserkreislaufes und der Bodenfunktionen, die Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes
als auch die Verringerung der Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weitere kleinklimatologische
Faktoren (z.B. Luftfeuchtigkeit) erfordern Beschrankungen in der kiinftigen Bodenversiegelung. Auch im
Bereich des Baulandes ist ein wesentlicher Mindestanteil an gewachsenem Boden zu erhalten.

(Vor-)Gartenzone

Ein besonderes Augenmerk wird auf die Ausbildung und Ausgestaltung von (Vor-)Gartenzonen entlang der
Viktor-Kaplan-Gasse mit entsprechenden BegriinungsmafRnahmen gelegt. Diese (Vor-)Gartenzonen, welche
zwischen offentlichem Gut und Gebaudefassaden liegen, sind im Sinne einer straRenraumwirksamen
Begriinung und im Sinne der Klimawandelanpassung durch raumwirksame BepflanzungsmalRnahmen mit
Bdaumen, Strduchern, Blumen, etc. begriint auszubilden, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Die Errichtung von Nebengebauden in der (Vor-)Gartenzone ist unzulassig.

(Vor-)Gartenzonen sind ein wertvoller Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitat, insbesondere auch im
angrenzenden 6ffentlichen Raum und Lebensraum fiir Fauna und Flora.

Baumbestand

Grundsatzlich stellen Baume einen hohen Wert fiir ein Wohnumfeld dar. Sie sorgen fiir ein angenehmes
Stadtklima und bieten dariiber hinaus auch visuelle Barrieren z.B. zu larmenden StraRen. Bei der
Realisierung von Bauvorhaben sind Bestandsbdaume zu schiitzen und zu erhalten.

Prinzipiell ist auf alle bestehenden Baume Riicksicht zu nehmen, daher sind samtliche Bestandsbdume,
auch von angrenzenden Nachbargrundstiicken, lagerichtig und maBstabsgetreu mit deren Kronentraufen in
den Einreichpldanen darzustellen.

Zur fachgerechten Sicherung des Baumbestandes ist Folgendes erforderlich:

Samtliche Bestandsbdaume im Bebauungsplangebiet sind mit der wahren Kronentraufe lagerichtig
einzutragen. Alle Bestandsbdume auf angrenzenden Nachbargrundstiicken des Bebauungsplangebietes,
deren Wurzel- oder Kronenbereich in das Bebauungsplangebiet ragen, sind lagerrichtig und
maRstabsgetreu mit der wahren Kronentraufe im Bebauungsplan darzustellen. Laut ONORM B1121 ist der
Schutzbereich jedes Bestandsbaumes der Kronenradius + 1,50 m (oberirdisch und unterirdisch) — dieser ist
im Einreichplan als Puffer miteinzutragen. Geplante BaumafRnahmen inkl. dem dazugehdrigen Arbeitsraum
missen auRerhalb dieses Schutzbereiches liegen. Dem Erhaltungsgebot entsprechend ist dieser
Schutzbereich ebenso bebauungs-, einbauten- und leitungsfrei zu halten. Eine Unterschreitung des
Schutzbereiches ist nur in Abstimmung mit der A10/5 — Abteilung fiir Griinraum und Gewasser der Stadt
Graz moglich.

Seite 41 von 47


http://www.graz.at/Gruenflaechenfaktor

Die von der A10/5 durchgefiihrte Ortbesichtigung?® zur Beurteilung der Erhaltungswiirdigkeit von
Bestandsbdaumen fir den gegenstandlichen Bebauungsplan ist der Auflistung unten zu entnehmen.
Geprift wurde die physiologische, 6kologische und/oder gestalterische Qualitat des
Baumbestandes, um besonders erhaltenswerte Baume im Bebauungsplan auszuweisen.

Ergdnzend wird festgehalten, dass nicht erfasste Biume ebenfalls wichtige Funktionen erfillen und je
nach GroRRe und Baumart den Bestimmungen der Grazer Baumschutzverordnung unterliegen.

Flir Grabungsarbeiten im Kronentraufbereich oder Baumfallungen ist entsprechend der Grazer
Baumschutzverordnung beim Referat fiir Baumschutz ein Baumschutzansuchen zu stellen. Fir
Bestandsbdume sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen, siehe auch Informationsblatt ,,Umgang mit
Baumen bei Bauverfahren®.

Der Baumbestand des Bebauungsplangebietes wurde von der A10/5 Abteilung fir Griinraum und Gewasser
erfasst und dient als Basis flir weitere Planungen. Erfasst wurden alle jene Geholze, die der Grazer
Baumschutzverordnung unterliegen und zum Zeitpunkt der Befundaufnahme uneingeschrankt zuganglich
waren.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

! Diesbezuiglich wird festgehalten, dass die Erfassung der Bestandsbiume keine vollstandige Baumkontrolle gemaR ONORM L 1122
darstellt, sondern lediglich eine vereinfachte Zustandsbewertung beinhaltet. Die Ergebnisse fungieren als interne planerische
Grundlage. Es werden keine baumpflegerischen MalRnahmen zur Herstellung bzw. Gewahrleistung der Verkehrssicherheit oder zur
generellen Pflege der Bestandsbdume angefiihrt. Eine etwaige Haftungsiibernahme im Schadensfall ist demnach jedenfalls
ausgeschossen.
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Bestandsbdume — Lageplan:

Folgende Bestandsbdume (Auszug) kommen daher besondere Bedeutung zu:

- Baumnr. 6: Walnuss auf dem Grundsttick mit der Gst. Nr. 698/51 KG Andritz: erhaltenswirdig
- Baumnr. 7: Ahorn auf dem Grundstiick mit der Gst. Nr. 698/109 KG Andritz: erhaltenswiirdig.
- Baumnr. 8: Walnuss auf dem Grundstiick mit der Gst. Nr. 698/109 KG Andritz: erhaltenswiirdig.

P .
wmnaml
<A

Plandarstellung erhaltenswerter Baumbestand vom 19.02.2026 (Datum der Erfassung) — ungefahre Lage.

Pflanzungen, Bdume

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von addquaten, der stadtischen Lage angemessenen
und begriinten Freirdume ist pro 250 m? Freifldche ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Jeder 4. Baum muss ein grofRkroniger sein. Bei Erhalt von
Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdaume
reduziert werden.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Pflanz- bzw. Baumachsabsténde so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Die Mindestflache
einer Baumscheibe hat dabei 9 m? zu betragen.

Neu zu pflanzende Bdume (Pflanzgebot) sind in ungefahrer Lage maRstabsgetreu mit der entsprechenden
Baumkategorie (groRR- oder mittelkronig bzw. 1. oder 2. Ordnung) darzustellen.

Fiir neu zu pflanzende Griinstrukturen gelten die freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz. Samtliche
Leitungen und Einbauten sind lagerichtig darzustellen, der Abstand zu unterirdischen Einbauten von
mindestens 2,50 m It. ONORM B2533 idgF ist einzuhalten, eine Unterschreitung dieses MaRes ist nur mit
technischen SchutzmaRnahmen in Abstimmung mit den Leitungstragern zulassig.

Der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuBRenflachen von unterirdischen Mauerteilen
(UntergeschoRe, Tiefgaragen) betragt 2,50 m.

Die Verwendung von Pflanztrégen und Betonringen bei Baumpflanzungen ist unzulassig.
Entwéasserungsmulden und Graben sind von Baumstandorten, Baumreihen/-gruppen und
sonstigen Geholzpflanzungen nach Méglichkeit raumlich zu trennen. Baume dirfen nicht an den
Tiefpunkten von Entwasserungsmulden gepflanzt werden.
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Baumneupflanzungen sind mit einem Abstand von mind. 1,50 m zu versiegelten Flachen zu
pflanzen. Versiegelungen im unmittelbaren Umfeld von Baumen sind unzulassig.

Es sind stadtklimaresistente und standortgerechte Baumarten zu wahlen. Eine Abstimmung mit
der A10/5 betreffend Baumarten ist erforderlich.

Tiefgaragen
Tiefgaragendacher sind intensiv zu begriinen. Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer

Vegetationsschicht von mindestens 1,00 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu
Uberdecken und intensiv zu begriinen (Wiesen, Stauden, Straucher, Bdume).

Fiir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung entsprechend den Freiraumplanerischen Standards zu

erhohen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhéhen fir Baumpflanzungen unter Verwendung

von Beton-Kérben oder -Ringen kann nicht als addaquater Baumstandort gewertet werden und

ist somit nicht zuldssig. Bei Pflanzung von Baumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der Baume auf 1,50
m Hohe zu erhdhen. Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m3 pro Baum soll berticksichtigt werden. Die
Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden.

Geldndeveridnderungen/Stitzmauern

Es sind Gelandeveranderungen nur zur geringfiigigen Adaption bis max. 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen
Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im
Bereich von Kinderspielplatzen, im Bereich von Baumpflanzungen, beim Ausgleich von am Bauplatz
verorteten Mulden oder Niveauspriingen und bei unbedingt notwendigen SicherungsmaRnahmen im
Rahmen des Hochwasserschutzes zuldssig. Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden.

Stitzmauern sind nicht zulassig.

Oberflachenwdsser
Die Entwasserung hat innerhalb der Bauplatzgrenzen zu erfolgen. Fir die Oberflaichenentwasserung sollen
innovative Losungen angedacht werden, die in einem Freiraumsystem integrierbar sind.

Fassadenbegrinung

Im Falle einer Fassadenbegriinung sollen mindestens 30 % der Wandflachen fensterloser Fassaden oder
Fassenteile flachig (Selbstklimmer) oder linear (Gerlistklimmer) mit einem bodengebundenen System
begriint und dauerhaft erhalten werden. Der dafiir erforderliche Pflanzstreifen hat mindestens 0,30 m zu
betragen und ist bis in mindestens 1,00 m Tiefe einbautenfrei zu halten.

Aullenanlagenplan
Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen, um die Inhalte zur Freiflichengestaltung (§ 41 Abs.2
Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen.
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen:
- Abgrenzung des Baufeldes
- Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flachen (z.B. Tiefgaragengrenzen, Wegeflihrung, Zufahrten, Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
und Rader, Millplatz)
- Darstellung der Feuerwehrzufahrt bzw. FF-Abstellflache
- Hohe der Tiefgarageniiberdeckung
- Art und Umfang der Dachbegriinung
- Art und Umfang der Vertikalbegriinung
- Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen, Kinderspielplatz inkl. der
GréRenangabe
- Darstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen
- Darstellung von Entwasserungsmulden- und graben, Retensionsbecken
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- Alle gem. Grazer Baumschutzverordnung zu erhaltende Baume inkl. Darstellung der
erforderlichen SchutzmaRBnahmen bei BaumaRBnahmen (ONORM B1121 und L1122)

- Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen in realistischer GroBendarstellung inkl. Angabe
der Art und Pflanzqualitat
Siehe dazu, Infoblatt ,AuBenanlagenplan in Graz“: www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

Fiir den AuBenanlagenplan gelten die Mindestvorgaben der freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz.
Freiraum- und Landschaftsplaner:innen sind beizuziehen.

Gewasser und Hochwasserangelegenheiten
Aus Sicht der A 10/5 — Referat Gewasser und Hochwasserangelegenheiten sind folgende Punkte bei der
Erstellung des Bebauungsplanes zu beachten:
e Lageinnerhalb der HQ30 und HQ100 Uberflutungsfliche des Andritzbaches bzw.
Schoéckelbaches Abstand zum Gewadsser
e Uberlastung der stadtischen Entsorgungseinrichtungen (v.a. StraRenentwisserung)
e  Verbringung der Niederschlagswasser am Eigengrundstiick

Hochwassersituation

Aufgrund der Nahe zum Andritzbach und zum Schocklbach, sowie der Lage im Hochwasserabflussbereich
des Andritzbaches und des Schockelbaches, ist bei der geplanten Bebauung auf jeden Fall eine hydraulische
Fachplanung beizuziehen.

Im Zuge einer Bebauung der Liegenschaften ist sicherzustellen, dass keine Schdaden an den Objekten bei
zumindest HQ100 + 30 cm Freibord auftreten konnen. Das heillt Gebdudedffnungen, Tiefgaragenzufahrten,
und dergleichen sind gegeniiber den ErschlieRungen und Frei-/ Griinflichen erhdht auszubilden. Speziell
die Gefahrdung in abflusslosen Senken ist bei der Planung zu beachten. Durch die Bebauungen darf es auch
zu keiner Verdrangung des Hochwassers auf Nachbarliegenschaften (maRRgebend HQ100) kommen.

,Es sind wie im Bestand Freifldchen fiir den schadlosen Abfluss vorzusehen. In diesen Korridoren, welche sich
aus den hydraulischen Berechnungen ergeben, sind keine abflusshemmenden Baufiihrungen (Sockelmauern,
Anschiittungen, dichte Zaunelemente, usw.) zuldssig. Diese Abflussgassen inklusive Angaben (iber die
derzeitige und geplante Gelédndehéhe sind in den Pldnen darzustellen. Eine h6herwertige Nutzung der
Abflussgassen ist nicht méglich — hier ist mit Schdden zu rechnen. Ein hochwasserfreier Parkplatz ist hier
ebenfalls nicht gegeben. Im Bestand betrdgt die Breite der Abflussgassen ca. 5-10 m. Zukiinftig sollen sie
mind. 6 m betragen und frei von sémtlichen Abflusshindernissen sein. Diese Freifldchen sind so zu gestalten,
dass ein méglichst gleichmdfiger Abfluss in Richtung Siiden méglich ist. Je breiter und flacher die
Abflussgassen sind, desto geringere FlieSgeschwindigkeiten treten auf und die zu erwartenden Schéden sind
geringer.”

Anfallende Niederschlagswasser

Es ist auf eine fachgerechte Bewirtschaftung der anfallenden Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
im

Planungsgebiet zu achten.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: SONSTIGES
(siehe dazu § 9 - 10 der VO)

Zu § 9 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind Umbauten,
Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen zuldssig, nicht jedoch Zubauten.

Nutzungsanderungen bei Gebdudebestanden auRenhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien sind nicht
zulassig.
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Zu § 10 Sonstiges (Einfriedungen, Werbeanlagen, Lirmschutzwande, Miillsammelstellen)

Einfriedungen zur Strae sollen eine eindeutige, nicht Gbertretbare, aber sichtdurchlassige Grenze
darstellen. Eine Hohe im Bereich von 1,0 bis maximal 1,3 m hat sich bewéhrt. Bei diesen H6hen wird den
Bewohner:innen ausreichend Schutz geboten und Passant:innen erleben den StraBenraum als nicht
eingeengt. Das StraRen- und Ortsbild wird nicht durch hohe vertikale Elemente kanalisiert und
monotonisiert. Blickbeziehungen zwischen Gebaude und Strae miissen ermoglicht werden. Dieser Kontakt
stellt Sicherheit im StraRenraum her und erhoht die Attraktivitat der StralRe fiir langsamere
Fortbewegungsarten.

Die Einfriedungen im Bestand sind iberwiegend um die 1,30 m hoch, teilweise wurden keine Einfriedungen
errichtet.

Vor Einfriedungen, in Richtung siedlungsoffentlich nutzbarer Flachen, ist eine durchgehende Laubhecke
oder raumwirksame Bepflanzung vorzusehen.

Fiir einen Populationsaustausch und fir einen ausreichend grofRen Lebensraum ist auf die
Wanderbewegungen der Tiere Riicksicht zu nehmen. Die Tierpassage soll dementsprechend auf jedem
Grundstlick beriicksichtigt werden. Hierfiir ist zwischen Einfriedung und Boden ein Abstand von mind. 10
cm freizuhalten. Auch Zaunsockel oder der Ubergang vom Sockel zur Zaununterkante missen fiir Kleintiere
zumindest abschnittsweise durchlassig sein. Ab einer Sockelhdhe von 15 cm sind ca. alle 10 m
Querungshilfen fir Tiere — Durchladsse von 0,8 m — vorzusehen.

Weiters wird aufgrund der wasserwirtschaftlichen Rahmenbedingungen die Errichtung durchgehender
Zaunsockel nicht empfohlen. Zaune sollen bevorzugt durchlassig ausgefiihrt und auf Punktfundamenten
errichtet werden.

Die Bestimmungen im § 10 zu Werbeeinrichtungen (Lage, GroRe und Héhe) dienen einer hohen
gestalterischen Qualitdt im StraRenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei nur in Form von Schriftziigen
(Einzelbuchstaben) an der Fassade zuldssig und auf Gebauden ausschlieRlich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, bis zur Parapethdhe 1. OG bzw. max. bis zur Oberkante von 5,00 m, zuldssig. Flachige
Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkisten, fotorealistische Abbildungen und dergleichen Gber 0,50 m?
Flache sind unzulassig. Freistehende Werbepylone und dergleichen sind unzulassig.

Die Festlegungen reagieren auf die Bestandssituation. Werbeanlagen sind innerhalb und in unmittelbarer
N&dhe des Bebauungsplangebietes kaum vorhanden.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflachen entgegenzuwirken, sind die Millsammelstellen in das
Hauptgebaude zu integrieren.

Es wird empfohlen barrierefrei zugédngliche Kinderwagenabstellplatz vorzusehen (min. 1,0 m?
Flachenbedarf je Kinderwagenabstellplatz (ohne ErschlieRungsflachen)).

Der gesellschaftliche Zusammenhalt soll durch gemeinschaftlich genutzte Raume geférdert werden. Es wird
empfohlen gemeinschaftlich genutzte Raume im Bebauungsplangebiet vorzusehen.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 12.28.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Malstab
1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe
und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der

Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und

Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von

Inninger Bernhard

Organisation

Magistrat Graz

CN=Stadt Graz,0=Stadt Graz,C=AT

ﬂﬂ Zertifikat

Datum/Zeit

2026-04-08T12:46:24+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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