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Bebauungsplangebiet - Luftbild

Reininghausstrale
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die rote
Umrandung die Liegenschaft der Antragsteller:in.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Bebauungsplangebiet - Schrégluftbild




Gebiete mit baulicher Entwicklung

Bereiche mit einer Funktion / Bestand

I stsctzentrum / Bezirks- u. Stadtteilzentrum §10, §11
Bl Uversrtich bedeutsame Einrichtung §12

I Wonngebiet hoher Dichte §13 <
Waohngehbiet mittlerer Dichte §14 -
Wohngebiet geringer Dichte §15
‘ Il rcustrie, Gewerbe §16
[ Einkaufszentren §17
Bereiche mit einer Funktion / Potential
[ Wohngebiet hoher Dichte / Potential
B Tounismus, Ferienwohnen

Wohngebiet mittlerer Dichte / Potential

%
N Wahngebiet geringer Dichte / Potential
BB sonderfiache / Potential
> K< B industrie, Gewerbe / Potential

5 Emwicklungspotential mit besonderer Bedingung §25

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der schwarze Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.
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1.0 Rdumliches Leitbild i.d.g.F

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der schwarze Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Legende

0 Eignungszonen STEK 4.0

- 1 Altstadt und Vorstadt
- 2 Blockrandbebauung
- 3 StraRenrandbebauung
- 4 Vororte mit Zentrumfunktion

- 5 GeschoRbau -

- 6 Wohnanlagen und verdichteter Flachbau

7 Villenviertel und offene Bebauung maRiger Hohe

8 Kleinteilig strukturierte Gebiete aulerhalb Gringirtel

- 9 Baugebiete im Griingirtel
- 10Betriebsgebiete
- 11 Offentliche Einrichtungen

D 12 Entwicklungsbereiche
- 13. Dorfgebiete
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der schwarze Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet. Die weifse Umrandung kennzeichnet die Widmungsgrenze

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet -

Dorfgebiet

Kermngebiet

Kemngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2

Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungstberiagerung Kerngebiet
mit aligemeinen Wohngebiet
Nutzungsiberagerung Kerngebiet
mit aligemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung

Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung

Nutzungstberiagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungsiberagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberiagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet

Industrie- und Gewerbegebiet 1

Nutzungsiberagerung
Einkaufszentren2 mit
Gewerbegebiet

zeitliche Nachfolgenutzung
(zB. WA als Folgenutzung)

Vorbehaltsflache mit
Vorbehaltsfestiegung zB. 6pa

Aufschliessungsgebiet
(Bezirk mit forlaufender Nummer)

Freihaltegebiet
Sanierungsgebiet Larm
Sanierungsgebiet Seveso

Freiland §33

Landwirtschaftlich genutzte Flache

B Auffallungsgebiet

- Erwerbsgérinerei

[t schiessstatte

- Offentliche Parkanlage
- Spielzwecke

[0 Friednof

- Kleingarten

- Hochwasserriickhalteanlage
[spo’| Sportzwecke

- Sportzentrum

- Badeanlage

@i Goliplatz

[sp Reitsport

- Camping

[T Landwirtschaftiiche Fachschule
- Gewasseraufsicht

- Botanischer Garten

[nepl| Naturerebnispark

- Freizeitpark / Freizeitzentrum

- Private Parkaniage

Energieerzeugungs- und
- Versorgungsanlage

- Abfallbehandlungsanlage
- Wasserversorgungsanlage
Abwasserbeseitigungs-
- und Reinigungsanlage
Verkehrsflachen §
Verkehrsilache
PPh Parkplatz / Parkhaus

P Abstellfiache (Parkplatz, P&R)

Verkehrsflache ungefahre Lage
OO  (auBerh der PZVO)

Geh- und Radweg ungefahre Lage

°°°°%°  (auBerh der PZVO)
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Legende

Bebauungsplan (B):
BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM

(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
6.02| Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
a5 Vorgérten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)

L _J0] : - BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
3 368/ | L o Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und

: B Vorgarten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)
N viln = 36437 :

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden. Der schwarze Rahmen kennzeichnet
das Bebauungsplangebiet.
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Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten und
tberbauten Fldiche zur Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 100 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26

10
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

Offene Bauweise:

Haus 2

gekuppelte Bauweise:

Haus 1

Haus 2

geschlossene Bauweise

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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14.48.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"REININGHAUSSTRASSE - KARL-MORRE_STRASSE
-TYROLTGASSE"

AL 008252005

Abgrenzing ces Giligheiisbereiches

INHALT DES 4 0 FLACHENWIDIMUNGSPLANES DER LHST GRAZ
Algemeines Wohrgesist
w12 Mindest- und Maximatwer: der Bebauungsdichte

-0 Mindest- und Maximahwert der Belauungsdichte

Grenze swizchen unterschisdlichen Bauandhtezarin

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHSTGRAZ |
BERECHSTVPEN e |

S e |

INHALT DES BEBAUUNGSFLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

== Baufluchtiinie
———— - Bsugenive
_____ Tiefzarazangrenie o unterindizche Bautele | D500
E max. Geschaltanzah
1 keineWohnnuwung im EG
Bateis
A) Baufeiczazsichnung
StraBenfluchtinie vertenrz-
& Gemendestratie e
Freifiice
Fretachen
Pleue Lausibaumpfanzung. gradinonig
T ooty - herstal

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  [Fanveriags Tatvermesmungramt]

and (Katas 2025.08)

iudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  [Fiarnvoriage Stadtvermezzungzamt]
Srcmandiirdhaior b, Urstite o o LMt ung

O TS Baum bew Baumgrupnen innerhalb des Planungzgebictes
O TR Beum baw. Baumgrupeen aulerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN Malstab: N
P cez P e | | 101000 A

14.48.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  |GIRINZ]

" - KARL-MO! - TYROLTGASSE"

haiche Bearbeting: Dl Wollging WALDER WESBERG
e Eerbet To e EOSLCCRER Arin TANE

AUTLAGE VON. _BiS
BSOS OEE CEMENDERATES VoI
TECHTSWRESAN 26

Signiert von Inninger Bernhard
| SEEE | [ vamjeeit ‘2026-04-D8T12:44:00+02:00
~/ hitps:/fsign.apn.grazatsignature-verification
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14.48.0 Bebauungsplan-Entwurf

»ReininghausstrafSe — Karl-Morre-Straf3e-Tyroltgasse”

Karl-Morre-StraRe (G)

G
Koscﬁa‘gasse '
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14.48.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"REININGHAUSSTRASSE - KARL-MORRE_STRASSE
-TYROLTGASSE"

Al14-008657/2025

des eiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

leemencs womgsher

Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 5 - GaschoRbau

TEILRAUM 12- wetzelsdorf - aeininghaus

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

= = Baufluchtlinie
— Baugrenzlinie
. Bebauung
= == == == = Ticfgaragengrenze u. unterirdische Bauteile
56 max. Geschofanzahl
[ ] keineWohnnutaung im €6
= Baufeld
\A: Baufeldbezeichnung
StraRenfluchtlinie Verkehrs-
(G) Gemeindastrae flachen
Freiflache
Freiflachen
Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
(1.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvoriage Stadtvermessungsamt)

L ] Gebaudeb, d {Kataster sty 2025.04)
mit Hausnummer

o — Gebal (Luftbi ung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planveriage Stactvermessungsam)

Krenendurchmesser bzw. Umsisse aus |

QO SO Baum baw. innerhalb des
Q <=  saum bzw Baumgruppen aulerhalb des Planungsgebietes
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Al14-008657/2025

des eiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

leemencs womgsher

Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 5 - GaschoRbau

TEILRAUM 12- wetzelsdorf - aeininghaus

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

= = Baufluchtlinie
— Baugrenzlinie
. Bebauung
= == == == = Ticfgaragengrenze u. unterirdische Bauteile
56 max. Geschofanzahl
[ ] keineWohnnutaung im €6
= Baufeld
\A: Baufeldbezeichnung
StraRenfluchtlinie Verkehrs-
(G) Gemeindastrae flachen
Freiflache
Freiflachen
Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
(1.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE  (Planvoriage Stadtvermessungsamt)

L ] Gebaudeb, d {Kataster sty 2025.04)
mit Hausnummer

Geba (Luftbi ung)

Fw——

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planveriage Stactvermessungsam)

Krenendurchmesser bzw. Umsisse aus |

QO SO Baum baw. innerhalb des

Q <=  saum bzw Baumgruppen aulerhalb des Planungsgebietes
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3D — Modell
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3D Schaubild - Blick in nérdliche Richtung
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3D Schaubild - Blick in nérdliche Richtung
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3D Schaubild - Blick in nérdliche Richtung

,bunpaimiug ayaiinbgaipnis”

[IPPON — dE
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3D Schaubild - Blick in nérdliche Richtung

,bunpaimiug ayaiinbgaipnis”
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3D Schaubild - Blick in 6stliche Richtung

,bunpaimiug ayaiinbgaipnis”
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Einwendungsfrist bis
02. Juli 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 08:00 — 12:30
Bearbeiter: DI Wolfgang Walder-Weissberg
Tel.: + 43 316 872 — 4708
E-Mail: wolfgang.walder-weissberg@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!
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