VERORDNUNG

Auflage

GZ: A14-008657/2025

14.48.0 Bebauungsplan

»ReininghausstraBe - Karl-Morre-StralSe - Tyroltgasse”
XIV.Bez., KG Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit der in Vollziehung
der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 14.48.0 Bebauungsplan beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI. Nr.
20/2026 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI. Nr. 20/2026 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird
verordnet:
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ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BAUPLATZE/BAUFELDER, BRUTTOGRUNDSTUCKSFLACHEN, BEBAUUNGSWEISEN,
MINDESTGROSSEN, NUTZUNGEN

Es werden gemal’ dem Planwerk Baufelder mit folgenden Grundstiicken, alle KG Baierdorf,
festgelegt.

Das ,Baufeld A“ umfasst die Grundstiicke .127 und 360/2

Bruttogrundstiicksflache: 989,00 m?

Das ,Baufeld B” umfasst die Grundstiicke .456, 360/1

Bruttogrundstiicksflache: 697,00 m?

Das ,,Baufeld C* umfasst die Grundstticke .159, 361/2

Bruttogrundstiicksflache: 969,00 m?

Es gilt die geschlossene und gekuppelte Bebauungsweise.

Fir das Grundstiick 361/1 gilt zusétzlich die offene Bebauung.

Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten hat mind. 50 m? Wohnnutzfldche pro
Baufeld/Bauplatz zu betragen.

In dem im Planwerk — gelb schraffiert — eingetragenen Flachen im ErdgeschoR, ist eine
Wohnnutzung unzulassig.

BEBAUUNGSGRAD, MAXIMALE BRUTTOGESCHOSSFLACHEN
Die maximale BruttogescholRflache wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
folgenden Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz/Baulfeld, Grundstiicke BruttogeschoRfldache
Baufeld A: maximal 1190 m?
Nettobaufeldflache: 781 m?

Baufeld B: maximal 840 m?
Nettobaufeldflache: 648 m?

Baufeld C:

Nettobaufeldfliche: 821 m? maximal 1165 m?
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Grundstiick .361/3: maximal 1140 m?
Nettobauplatzflache: 927 m?

Grundstiick .361/4: maximal 2205 m?
Nettobauplatzflache: 1454 m
Grundstick .361/1: maximal 2275 m?

Nettobauplatzflache: 1748 m?

Kellerraume, Abstell-, Technik-, Miill-, Kinderwagenabstellrdume, Miillplatze und dergleichen
sind in den Hauptgebauden — als geschlossene Rdume — unterzubringen.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der bebauten und Gberbauten Flache zur
Bauplatzflache/Baufeld definiert.

Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Bauplatz/Baufeld, Grundstiicke max. Bebauungsgrad
Baufeld A: maximal 0,40
Baufeld B: maximal 0,30
Baufeld C: maximal 0,30
Grundstiick .361/3: maximal 0,40
Grundstiick .361/4: maximal 0,50
Grundstiick .361/1: maximal 0,40

BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, BAUGRENZLINIEN FUR KELLER UND
TIEFGARAGEN, ABSTANDE, NEBENGEBAUDE

Im Plan sind die Baugrenzlinien, sowie die Hohenzonierungslinien fir Hauptgebaude und
unterirdische Baugrenzlinien fiir Keller und Tiefgaragen festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten.

Es darf pro Baufeld/Bauplatz nur ein Nebengebiude bis zu einem AusmaR von maximal 3,00 m
x 5,00 m bzw. maximal 15,00 m? errichtet werden. Die Anordnung von Nebengebauden in der
Vorgartenzone ist unzulassig.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten, Tiefgaragen und Tiefgaragenrampen.
Kellerersatz-, Abstell-, Technik-, Miill-, Kinderwagenabstellraume, Miillplatze und dergleichen
sind gebaudeintegriert zu errichten.

Uber die straRenseitig gelegenen Baugrenzlinien hervortretende Gebiude- oder Fassadenteile
(z.B. Verschattungssysteme, Rank-Hilfen und -Geriiste, Erker, Loggien, Balkone und
dergleichen) sowie Nebengebaude, Flugdacher und Werbung sind nicht zulassig.

Balkone & Vordacher diirfen maximal 1,50 m (iber die Baugrenzlinien und
Héhenzonierungslinien vortreten. Eine Uberschreitung der StraBenfluchtlinie ist dabei nicht
zulassig.

Die Abstande sind It. Stmk. BauG einzuhalten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, HOHENBEZUGSPUNKTE, AUFBAUTEN UBER DER
MAXIMALEN GESAMTHOHE, RAUMHOHEN, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils zulassigen Gebdaudehdhen bzw. Gesamthdhen eingetragen. Es
gelten folgende maximale Gebaude- bzw. Gesamthohen:

Fur Flachdacher:

GeschoRanzahl maximal zulassige maximal zul3dssige
Gebaudehohe = Dachsaum Gesamthdohe (inkl.
Attika)
3G max. 12,50 m
3 G + Penthouse max. 11,50 m max. 15,50 m
4G max. 15,50 m
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4 G + Penthouse max. 14,50 m max. 18,50 m
5G max. 18,50 m

Die Geschossanzahl bei straBenseitigen Neubauten hat mindestens 3 Geschosse zu
betragen.

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Zulassige Dachformen: ausschliefSlich flach geneigte Dacher bis 10° und Flachdacher.

Bei der gekuppelten Bebauungsweise bzw. der Bebauung an einer Grundgrenze muss das
Penthouse mindestens 2,00 m von der jeweiligen Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden Gescholes zuriickspringen. An die unmittelbare Grundstiicksgrenze
muss angebaut werden.

Bei der geschlossenen Bebauungsweise muss nur zweiseitig (strallen- und gartenseitig)
mindestens 2,00 m von der jeweiligen Vorderkante der Fassade des darunterliegenden
Gescholes zuriickgesprungen werden.

Im Falle der Bebauung an der Grundgrenze, der gekuppelten und der geschlossenen
Bebauung gilt an der Grundgrenze ausschliefllich die zuldssige Gesamthdhe gemal § 5 (1).
Die Gesamthohe fir Nebengeb&dude betragen hochstens 3,00 m.

Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen
Gesamthohe im untergeordneten Ausmal? zuldssig.

Flachdicher und flach geneigte Dacher bis 10° ab einer GréRe von 60 m? sind zu begriinen.
Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
maximal 1/3 der Dachflache fur Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens 3,00 m
von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriickzuversetzen und mit einem
Sichtschutz (angepasst an die Fassadengestaltung) zu versehen.

Dachflachen tiber dem letzten GeschoR diirfen nicht als Dachterrassen genutzt werden.
Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zurlickspringenden
Geschol3en sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden GeschoRes auszufihren.

Flr das Grundsttick 361/4 und fur die Baufelder A und C gilt:

Die GescholRhohe der straRenseitigen ErdgeschoBzonen hat im Neubaufall bei einer Nicht-
Wohnnutzung mindestens 4,50 m zu betragen. Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschol ist
die Hohe der jeweiligen FulRbodenoberkante 1,20 m vom jeweiligen Hohenbezugspunkt
anzuheben. Davon ausgenommen sind Fahrradabstellrdume, Technikrdume, Millrdume und
dergleichen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StralRenseitige Laubengange sind nicht zuldssig.

Zur Adressbildung sind Hauseingange in einem Abstand von maximal 25,0 m an der
strallenseitigen Fassade anzuordnen.

Bei Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten. Ausnahme davon: zu Brandwanden

Bei Neu- und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert von 30
nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85 nicht tGiberschritten werden.
Glasfassaden und groRflachig reflektierende Metallfassaden sind in einem lberwiegenden
Verhaltnis oberhalb des ErdgeschoRes unzuldssig.

Fur maximal 1/3 der straRenseitigen Fassadenldnge im ErdgeschoR sind
Fahrradabstellraume, Technikraume, Millraume und dergleichen angepasst an die
Fassadengestaltung und als geschlossene Raume ausgefiihrt zuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
PKW-Abstellplatze sind in kompakt organisierten Tiefgaragen zu errichten.
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Es sind maximal 2 PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung pro Baufeld/Bauplatz zuldssig, wofur
ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich ist.

Zufahrten zu den Tiefgaragen sind ausschliefSlich tber die Tyroltgasse und der Karl-Morre-
Strale zuldssig. Ausnahme davon: Die bestehende Zufahrt zu Baufeld C.

Zufahrten sind mit einem Abstand von mindestens 20,00 m zu den Kreuzungsbereichen
zulassig.

Tiefgaragenrampen sind tUberwiegend in die Hauptgebdude zu integrieren.

Baufeld- bzw. bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Bei Neubauten mit Wohnnutzungen ist je 60 — 70 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Bei einer Baufeld- bzw. BauplatzgroRe von weniger als 1000 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellpldatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Innerhalb der Hofflache sind Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge und Kraftrader unzulassig.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche sowie je angefangene 50 m? Nutzflache bei

anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca.
15 % fir Besucher:innen frei zuganglich zu machen.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Fahrradabstellplatze sind tiberwiegend im Gebaude, im Nahbereich der Eingédnge, zu
integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG, GRAD DER BODENVERSIEGELUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszubilden, gartnerisch und 6kologisch wirksam
zu gestalten und auf Dauer zu erhalten. Davon ausgenommen sind Gehwege, untergeordnet
Terrassen, Kinderspielplatze und dergleichen in einer vertraglichen Relation zur
GebaudegroRe.

Im Bauverfahren muss der Nachweis des Grades der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pro Baufeld/Bauplatz ist ein Mindestanteil von 20 % der Flache als 6kologisch wirksamer,
gewachsener, nicht unterbauter und unversiegelter Boden dauerhaft zu erhalten.

Pflanzungen, Baume
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Die im Planwerk dargestellten Griin- und Freiflachen sowie Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Standortabweichungen der
Baumpflanzungen sind im Zuge der Bauplanung zuldssig.

Bei Baumneupflanzungen sind Baumpflanzungen in Pflanztrégen, Betonringen und
Entwasserungsmulden unzulassig.

Je 250 m? Freiflache ist ein Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei Erhalt von
Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen
Bestandsbdaume reduziert werden.

Fiir Pflanzungen von Bdumen und Strauchern sind ausschliefRlich stadtklimaresistente,
standortgerechte Laubgehdlze zuladssig.

Die Baumauswahl und Positionierung ist mit der Abteilung fiir Griinraum und Gewadsser im
Vorfeld abzustimmen.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,0 m
reduziert werden.



(12) Der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu AuRenwandflachen von unterirdischen
Bauteilen (UntergeschoRe, Tiefgaragen) hat 2,5 m zu betragen.

(13) Der Mindestabstand von Baumachse (Stamm) zu versiegelten Flachen hat mindestens 1,5 m zu
betragen.

(14) Bestandsbdaume, auch von angrenzenden Nachbargrundstiicken, sind lagerichtig und
malstabsgetreu mit deren Kronentraufen in den Einreichplanen darzustellen.

(15) Fir Bestandsbaume sind vor Beginn der Bautatigkeit geeignete Schutzvorkehrungen wie
standfeste Abgrenzungen (Zaun, Bretterwand) um den Kronentraufenbereich der Biume zu
errichten.

(16) Der Schutzbereich jeden einzelnen Baumes umfasst die Kronentraufe + 1,50 m (oberirdisch
und unterirdisch)

(17) Der Wurzel- und Kronenbereich von erhaltenswerten Bestandsbdaumen ist bebauungs-,
einbauten- und leitungsfrei zu halten.

(18) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.

Fassadenbegriinungen:

(19) Im Falle einer Fassadenbegriinung sind bodengebundene Systeme zu verwenden. Die
Fassadenbegriinung ist auf Dauer zu erhalten. Der dafir erforderliche Pflanzstreifen hat mind.
0,30 m zu betragen und ist bis in mind. 1,00 m Tiefe von Einbauten freizuhalten.

Tiefgaragen

(20) Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
1,0 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu tiberdecken und intensiv zu
begriinen (Wiesen, Stauden, Strdaucher, Baume). Bei Pflanzungen von groRkronigen Baumen ist
eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m Hohe vorzusehen und niveaugleich mit dem
angrenzenden Gelidnde zu Gberdecken, dabei ist ein Wurzelvolumen von mind. 50 m3 pro
Baum zu gewahrleisten.

Geldndeveranderungen

(21) Gelédndeverdanderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Hofniveaus im Ausmal} von
maximal 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielpldtzen und
im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

(22) Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 0,5 m zulassig.

(23) Stutzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(24) Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.

Sonstiges

(25) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen: oberirdische
und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen, Ausmal} der
Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshéhen von Tiefgaragen und
Flachdachern, Kinderspielplatze.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebiudeteilen auBerhalb der fir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen zuldssig, nicht
jedoch Zubauten.

(2)  Nutzungsdnderungen bei bestehenden Gebduden und Gebaudeteilen auRerhalb der
Baugrenzlinien sind nicht zulassig.



§10 SONSTIGES
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Werbeanlagen sind auf Gebaduden ausschlieBlich an der Fassade montiert (maximale
Oberkante 5,00 m oder Parapethéhe des 1. OG) zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Plakatwadnde, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen, udgl. Gber 2,0 m? sind unzulissig.

Werbepylone sind unzuldssig.

Die Errichtung von Larmschutzwéanden ist unzulassig.

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
zulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Diese Verordnung wird im elektronisch gefiihrten Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz unter
der Internetadresse www.graz.at kundgemacht und tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur
Abfrage im Internet in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr


http://www.graz.at/

