VERORDNUNG

GZ.: A14 - 041277/2025

09.17.0 Bebauungsplan
»Rosenhang”
IX. Bez., KG Waltendorf 63124

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 23. April 2026, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 09.17.0 Bebauungsplan ,,Rosenhang”
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI.
20/2026 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und lebende
Zaune) und 89 Abs. 4 (Abstellflachen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellpldtze abweichend von §
89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI. 20/2026 und § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN
(1) offene Bebauungsweise
gekuppelte Bebauungsweise

§3 NETTOBAUPLATZGROSSE, BEBAUUNGSGRAD, DICHTERELEVANTE
BRUTTOGESCHOSSFLACHEN

(1)  Bauplatz hat eine NettobauplatzgroRe von 1.464 m2,

(2)  Esist eine maximale dichterelevante Bruttogeschossflache von 465 m? zulassig.

(3) Die Bebauungsdichte - Unterschreitungen sind zulassig.

(4) Bebauungsgrad: hochstens: 0,2

§4 BAUGRENZLINIEN

(1)  Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2)  Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Liftzubauten, Kellerabgdnge und deren Einhausungen und
dergleichen.

(3)  Balkone und Loggien dirfen nicht tGber die Baugrenzlinie vortreten.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
(1)  Essind jegliche Dachformen mit einer Dachneigung von 0 bis 40 Grad zulassig.
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Flr Sattel-, Zelt- und Walmdacher gilt:

Geschol3anzahl maximal zuldssige maximal zul3dssige
Gebdudehohe = Dachsaum Gesamthohe
(Firsthohe)
max. 2 G + DG max. 7,50 m max. 10,50 m
Fiir Flachdacher gilt:
GeschoBanzahl maximal zuldssige maximal zul3dssige
Gebdudehohe = Dachsaum Gesamthohe (inkl.
Attika)
max. 2 G + max. 7,50 m max. 10,50 m
Penthouse

Bei der offenen Bebauungsweise muss das Penthouse umlaufend 2 m von der jeweiligen
Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses zuriickspringen.

Bei der gekuppelten Bebauungsweise bzw. der Bebauung an einer Grundgrenze muss das
Penthouse dreiseitig 2 m von der jeweiligen Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses zurtickspringen. An die unmittelbare Grundstiicksgrenze
muss angebaut werden.

Im Falle der Bebauung an der Grundgrenze, der gekuppelten, gilt an der Grundgrenze

ausschlieBlich die zuldssige Gesamthohe gemal § 5(1).

Als Hohenbezugspunkt gilt das natiirliche Gelande.

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens

15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhauser und Lifte.

Haustechnikanlagen, ausgenommen von PV-Anlagen, sind bei Sattel-, Zelt- und
Walmdachern innerhalb des Dachraumes zu situieren, Haustechnikanlagen sind bei
Déachern mit einer Neigung von bis zu 10 ° mindestens 2,0 m zuriickzuversetzen und mit
einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene ErschlieBungen sind unzuldssig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht liberschritten werden.

Grol¥flachige Glasfassaden und grofflachige reflektierende Metallfassaden unzulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE
Im gesamten Planungsgebiet sind maximal 3 PKW- Stellplatze in freier Aufstellung oder
gebdudeintegriert zuldssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad wird mit 0,3 begrenzt.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
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Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu
schitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.

4,5 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.
Je 250 m? Freiflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Stlitzmauern diirfen eine Hohe von 0,75 m nicht Uberschreiten.

Stitzmauern sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieRlich im Erdgeschoss an der Fassade montiert,
zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. tiber
0,25 m? Flache sind unzul3ssig.

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Diese Verordnung wird im elektronisch gefiihrten Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz unter
der Internetadresse www.graz.at kundgemacht und tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur
Abfrage im Internet in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr


http://www.graz.at/

