GIRIINZ

GZ.: A14-041277/2025/0015
Bearbeiter: DI Elisabeth Maht

09.17.0 Bebauungsplan
,Rosenhang”
IX. Bez., KG 63124 Waltendorf

Graz, 23. April 2026

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 9. Jdnner 2025 ersuchte Dr. Rosenlechner als Eigentiimer der Liegenschaft 194/3 KG 63124
Waltendorf um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 1.546 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,AufschlieBungsgebiet 1X.02
— Reines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,3 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Gutachten — Abteilung Griinraum und Gewdsser, Referat Griinraum und Freiraumgestaltung, A10/5 —
041277/2025

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen
Bereich.

2. Verfahren

ANHORUNG
Die grundblicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundsticke wurden angehért (Anhorung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Wahrend der Anhorungsfrist langten 2 Einwendungen, 1 Stellungnahme und eine Nullmeldung im
Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Anhérungsentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 09.17.0 Bebauungsplan ,,Rosenhang” in folgenden Punkten
gedndert.

VERORDNUNG:
(textliche Anderungen sind farblich hervorgehoben bzw. durchgestrichen dargestellt)
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Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI Nr. 20/2026 in
Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI Nr. 20/2026 und §
3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI Nr. 51/2023 wird verordnet:

§3 NETTOBAUPLATZGROSSE, BEBAUUNGSGRAD, DICHTERELEVANTE BRUTTOGESCHOSSFLACHEN
(1) Bauplatz hat eine NettobauplatzgroRe von 1.464 m2.

(2)  Esist eine maximale dichterelevante Bruttogeschossfliche von 465 m? zul3ssig.

(3) Die Bebauungsdichte - Unterschreitungen sind zulassig.

(4) Bebauungsgrad: mindestens: hochstens: 0,2

§7 PKW-ABSTELLPLATZE
Im gesamten Planungsgebiet sind maximal 3 PKW- Platze in freier Aufstellung oder gebaudeintegriert zulassig.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

§9 SONSTIGES
(1) Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschliellich im Erdgeschoss an der Fassade montiert, zulassig.
Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. Gber 0,25 m?

Flache sind unzuldssig, ausgenemmen-Werbepylone:

PLANWERK:
Die Flachenwidmungsplan-Ausweisung wurde innerhalb des Giiltigkeitsbereich positioniert.
Die Hohenschichtlinien wurden erganzt.

Diese Anderungen haben keine Auswirkungen auf Dritte.

ERLAUTERUNGSBERICHT

Es wurden die Anderungen, die sich aus dem (iberarbeiteten Verordnungstext ergeben, sowie redaktionelle
Anderungen bzw. erklidrende Erginzungen vorgenommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimer:innen bzw. Dritte.

3. Planungsgebiet
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtfldche von 1549,55 m? brutto auf.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im ,,Wohngebiet geringer Dichte” und im
»Gringirtel”

§ 8 Griingiirtel (Teil C, Kap. 2.3)

(1) Derim Entwicklungsplan festgelegte Griinglirtel umfasst Freiland, Wald und bestehende
Wohngebiete geringer Dichte. Der stark durchgriinte Charakter insbesondere auch der Baugebiete
ist zu erhalten.

(2) In Bereichen mit relativen Siedlungsgrenzen sind kleinréumige Ergdnzungen des Baulandes unter
Beriicksichtigung folgender Kriterien zuléissig:

e Erhaltung der grofsréiumigen Freifléichen und deren Verbindung untereinander.
e Riicksichtnahme auf landschaftliche, topografische und klimatische Gegebenheiten.
e Riicksichtnahme auf Hang- und Oberfldchenwdsser
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(3)

(4)

(5)

Festlegung einer Bebauungsdichte von héchstens 0,3. Im Einzugsbereich 6ffentlicher Verkehrsmittel
und unter Berlicksichtigung topografischer Verhdiltnisse ist eine Bebauungsdichte von héchstens 0,4
zuldssig.

Anpassung aller baulichen Anlagen an die Topografie, weitgehender Erhalt des natiirlichen
Geldndeverlaufs, flichen- und h6henmdfSige Beschrénkung von Gelédndeverdnderungen in der
Bebauungsplanung und in Bauverfahren.

Zuldssig sind:

Bebauungen mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbild, wobei zusdtzlich ein zuriickversetztes
zweites Obergeschoss oder ein ausgebautes Dachgeschoss zuldssig ist. Uber dem zuriickversetzten
zweiten Obergeschoss sind keine Dachterrassen u. dgl. zuléissig. In steilen Hanglagen darf die
talseitige Gebdudefront dreigeschossig sein, sofern die Auswirkungen fiir das Umfeld vertrdglich
und die Einfligung in das Strafsen- Orts- und Landschaftsbild gegeben ist. Es sind auch in diesen
Féllen héchstens 3 oberirdische Nutzungsebenen zuldssig.

(5a) Weiters ist in Ausnahmefdllen eine abgetreppte mehrgeschossige Bebauung zuléssig, die an keiner

Stelle eine gréfere Gebdudehéhe als 7,50 m (sowohl auf das bestehende, als auch auf das kiinftige
Geldnde bezogen) erreicht. Hierbei ist im Besonderen die Gesamtlinge des Baukdrpers, das optisch
wahrnehmbare Gebédudevolumen sowie die talseitige Ansichtsfldche hinsichtlich der Einfiigung in
das Strafien- Orts- und Landschaftsbild zu beurteilen. Eine umlaufend begriinte Vorgartenzone zu
allen Bauplatzgrenzen ist herzustellen.

(5b) Der maximale Bebauungsgrad im Griinglirtel wird mit 0,2 festgelegt, wobei die Behérde bei

(6)

(7)

(8)
(9)

Offentlichem Interesse und / oder fiir geringfiigige Zubauten eine Ausnahme gewdhren kann. In
diesen begriindeten Ausnahmeféllen darf sich der Bebauungsgrad bei Zubauten héchstens um 20%
erhéhen und jedenfalls in Summe maximal 0,3 betragen.

Zur Angleichung von Neu- und Zubauten an die Nachbarobjekte hinsichtlich ihrer Mafstéblichkeit
und unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters kann die Festlegung nach Abs (5) um maximal ein
Geschofs liberschritten werden.

Einhaltung gebietstypischer Abstdnde zwischen Hauptgebduden und den Bauplatzgrenzen,
insbesondere auch zu 6ffentlichen Verkehrsfidichen ist anzustreben.

Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

Auferhalb des Griingiirtels sind Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G > 20 einschlieflich
ihrer Geruchsschwellenabstinde unzuldssig.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - hellgelb)

(1) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch unter Einsatz
der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich éffentlicher Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung éffentlich zugdnglicher Freiflédchen.

(4) Beschrinkung der Bodenversiegelung und Erh6hung des Griinanteils.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

(6) Herstellung einer ausreichendgrofSen, allen Bewohner:innen zugdnglichen Griinflidche bei Neubauten
mit mehreren Wohneinheiten

$26 Naturraum und Umwelt

Topogradfie, Landschaft und Schutzgebiete

(2) Vermeidung von stérenden Eingriffen in das Landschaftsbild
insbesondere durch:
—den értlichen topografischen Gegebenheiten angepasste Bauweisen,
— weitgehender Erhalt des natiirlichen Geldndeverlaufs,
fldchen- und hhenmdfSige Beschrénkung von Geléndeverdnderungen
in der Bebauungsplanung und in Bauverfahren,
Minimierung der Eingriffe in Hanglagen insbesondere auch
fiir die innere VerkehrserschliefSung.
§26 BAULANDDURCHGRUNUNG
(24) Beschrdnkung der Bodenversiegelung.
(25) Forcierung von begriinten Dédchern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch
e Begriinung von neu errichteten Flachdéchern und Ddchern bis zu einer Neigung von 10°

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Das Planungsgebiet liegt auRerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung®, innerhalb der
Kernstadt Graz gemal} ,REPRO”.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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- Nutzungsbeschrdankungen (Deckplan 2):

Die Bodenbeschaffenheit ist als ,rutschgefahrdet” ersichtlich gemacht.

- Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 5:
,Geringe Bedienqualitét”

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Intervalle iiber 20 Minuten, ganzjdhriger Betrieb, eventuell Taktverkehr
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Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der RagnitzstralRe durch die Buslinie Nr. 58
sowie in der RudolfstraBe durch die Buslinie Nr. 61 (Innerstadtische Bedienqualitit der Kategorie 1)
ist mit geringer Bedienqualitat anzusehen.

1.0 Rdumliches Leitbild

III

»,Baugebiet im Gringirtel” im Teilraum Nr. 20 (Ragnitztal)
Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes.
e Rahmen der Geschossanzahl: max. 1 - 2G
e Bauweise: offen, gekuppelt
e Lage zur StraRRe: abgeriickt
e Begriinung: In Hanglage: Begriinung von Flachdachern,
e Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Einfriedungen max. 1,50 m — 1,80 m hoch und Gberwiegend
blickdurchlassig, Ausschluss von abschottenden flachigen Elementen
e Zulassige Formen der Parkierung: ins Gebaude integriert, in freier Aufstellung im Nahbereich
der Stralle

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan im ,AufschlieBungsgebiet IX.02 — Reines
Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,3.

Gemal § 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan gilt:
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(1) Fur die Festlegung von AufschlieBungsgebieten gemaR § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010 sind folgende
Griinde gemaR § 29 Abs 3 Z 1 — 4 maRgebend und werden daher AufschlieBungserfordernisse
definiert:

1. Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dufReren ErschlieRung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

6. Liarmfreistellung gegeniiber emittierendem StraBen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegenliber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild

10. Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bachen HQ30/100
und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fir Wildbach und Lawinenverbauung).

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckplane:

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht
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Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Beschrdnkungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem. § 30(7)
StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,
besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wildbach-
und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw. Abteilung 14 der Stmk.
Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen — Hochwasser
festgelegt, ,,dass jene Baulandfldchen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb der Anschlaglinien eines
Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben Gefahrenzone liegen als
Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwasser.
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

o e R

-,&_.\-m&

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Nutzungsbeschrankungen(Karte 6):
- Es erfolgt der Hinweis, dass Hangwasser das Grundstiick queren.
- Es besteht erhohte Rutschgefahr.

Auszug aus der Karte 6
zum 4.0
Flachenwidmungsplan

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Auszug aus der Stellungnahme der Abteilung Griilnraum und Gewadsser, Referat Gewasser und
Hochwasserangelegenheiten:

Hochwassersituation Ragnitzbach:

Im Fldchenwidmungsplan, Deckplan 3, ist fiir das Planungsgebiet keine Hochwassergeféihrdung durch
den Ragnitzbach ausgewiesen. Das gegenstdndliche Grundstiick liegt somit weder im HQ30- noch im
HQ100-Abflussbereich der ausgewiesenen Grazer Gewdsser. Es besteht jedoch eine Geféhrdung durch
Hangwdisser.

Oberflichenabfluss - Hangwasser:

In diesem Planungsgebiet sind bereits massive Probleme hinsichtlich Oberfléichen- bzw.
Hangwasserabfliissen bekannt. Es liegen vor allem im HangfufSsbereich sowie entlang der Tiefenlinie im
nérdlich angrenzenden Bauland hdufige Meldungen von Schéiden bei Starkregenereignissen vor. Ein
entsprechender Fliepfad (Hinweischarakter) ist der Fachkarte 6 zum Fldchenwidmungsplan zu
entnehmen

Anfallende Niederschlagswdsser auf dem Planungsgebiet — Allgemeine Planungsgrundsdétze

Es ist auf eine fachgerechte Bewirtschaftung der anfallenden Niederschlagswdsser auf den
Grundstticken im Planungsgebiet zu achten. Eine ungedrosselte, punktuelle Einleitung in eine
Verrohrung bzw. ein Gewdsser ist nicht zuldssig. Flachddcher sind grundsdtzlich begriint auszufiihren.
Die Verbringung erfolgt in Abhéingigkeit der Bodenkennwerte im Allgemeinen durch Versickern
und/oder Retention. Die gegenstdndlichen Grundstiicke liegen in einem Bereich mit schlechtem bzw.
kaum sickerfdhigen Untergrund.

Es besteht keine 6ffentliche Entsorgungsméglichkeit (Regenwasserkanal) fiir Niederschlagswdsser im
Planungsgebiet.

Generell sind im Zuge der Bebauung folgende Rahmenbedingungen bzw. Planungsgrundsétze

hinsichtlich der Oberfldchenentwdsserung zu beriicksichtigen:

o  Die Projektierung, Bemessung sowie technische Ausfiihrung von Mafsnahmen der
Oberflichenwasserbewirtschaftung hat entsprechend den aktuell giiltigen einschldgigen Normen
und Richtlinien zu erfolgen.
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o Diedurch die Bebauung und ErschliefSung versiegelten Fldchen sind méglichst gering zu halten.
Griinfldchen, Griinddchern sowie versickerungsféhigen bzw. offenen Bodenbeldgen ist gegeniiber
befestigen Fldchen, sonstigen Dachausbildungen und Asphalt/Betonoberfldchen der Vorzug
einzurdumen.

o  Sdmtliche MafSnahmen der Oberflidchenwasserbewirtschaftung sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes zu organisieren.

o  Der Versickerung von unbelasteten Wdissern ist gegeniiber der Retention und gedrosselten
Ableitungder Vorzug einzurdumen.

o - Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberfldchlich und in Kombination mit Griinfldchen zu
organisieren. Unterirdische Becken sowie Speicherkandile sollen vermieden werden.

o  Beider Planung der Aufienanlagen ist der regelmdpfig zu erwartende Uberlastfall der stédtischen
Entsorgungseinrichtungen (StrafSenentwdsserung, Kanalanlagen, etc.) zu beriicksichtigen
(Riickstauebenen!). D.h. das Gebdudeéffnungen, Tiefgaragenzufahrten, etc. immer ausreichend
hoch liber den angrenzenden StrafSenziigen, inneren ErschlieSungswegen sowie Freifldichen zu
liegen kommen miissen.

o Fiir die Bemessung der Oberflichenentwdsserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles wird die
hydraulische Simulation eines 100-jéhrlichen Starkregenereignisses im Bebauungsplangebiet
empfohlen.

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Grazer Baumschutzverordnung idgF

Auszug aus der Stellungnahme der Abteilung Griinraum und Gewasser, Referat Griinraum und
Freiraumplanung:

Bestandsbédume

Ein GrofSteil des Baumbestandes unterliegt in jedem Fall der Grazer Baumschutzverordnung - fiir
Baumrodungen gilt nach § 1 fiir den Baumbestand im Planungsareal Folgendes (Auszug aus der Grazer
Baumschutzverordnung):

(2) Zum geschiitzten Baumbestand gehéren einschliefdlich des pflanzlichen Lebensraumes (Wurzel
und Kronenbereich):

a) alle Laub- und Nadelhélzer mit einem Stammumfang von mindestens 50 Zentimeter

b) die nachstehenden klein- und langsamwtichsigen Laubhdlzer mit baumférmigem Wuchs und

einem Stammumfang von mindestens 25 Zentimeter:

1. Apfeldorn (Crataegus x lavallei), der Hahnendorn (Crataegus crus-galli), der Weifsdorn

(Crataegus monogyna) und der Rotdorn (Crataegus levigata)

2. die Mehlbeere (Sorbus aria)

3. die Eberesche (Sorbus aucuparia)

4. die Magnolie (Magnolia sp.)

5. aus der Gattung Prunus die Zierkirschen und die Zierpflaumen sowie

6. der Goldregen (Laburnum sp.)

Fiir die unbedingt erhaltenswerten Bdume und Baumgruppen gilt bei Baumafinahmen die ONORM
B1121 — Schutz von Gehdlzen und Vegetationsflichen bei BaumafSnahmen, demnach ist der
Waurzelraum eines bestehenden Baumes im Bereich der von der Kronentraufe eingeschlossenen Fldche
zuziiglich einem 1,5m Radius zu schiitzen.

Als unbedingt erhaltenswert wird der Baum mit der Nummer 2, (siehe Abb. 1) angesehen, da er iiber
eine besondere Wirkung auf das Quartier verfiigt.
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BBPL - Datenblatt zur Erfassung von Bestandsbaumen
BBPL - Gebiet: 09.17.0 Resenhang
Datum der Erfassung: 24.11.2025
Blatt-Nr_-
BaumNr. . Kronen-
(laut LP) Baumart Standort | Hohe (m) |\ pmesser (m)

1 Ahorn offen 5-10 3-6
Anmerkung:

2 Walnuss offen 15-20 12-15
Anmerkung:

3 Linde offen 10-15 6-9
Anmerkung:

4 Walnuss offen 5-10 6-9
Anmerkung:

5 Zypresse offen 5-10 3-6
Anmerkung:

6 Gruppe Birken Erlen (?)
Anmerkung-Nicht beurteilbar weil nicht zuganglich

7 Ahorn
Anmerkung: Nicht beurteilbar weil nicht zuganglich

Ser e 7 5 Tash oY T=setr gat T Togul T T=meeeT

Smschiecht - Hohenstufen 0-Sm / §-10m / 10-18m / 15-20m | 20-26m / 25-30m / »30m - Kronendurchmesscer O
3m / 3-6m | §5m ) 3-12m [ 12-1Sm ) 15-18m / 18-21m />21m - Funkiionale Bedeutung for den Standort gering /
miiel S hoch - Qerng ) mitiel / hoch
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Waldréinder

Ostlich des gegensténdlichen Bebauungsplangebiets, dstlich des Grundstiicks 194/3, das
Grundstiick mit der Nummer 199 ist zu einem grofSen Teil als ,,Forst” ausgewiesen.
Dementsprechend sind die Abstdnde fiir Gebdude unbedingt einzuhalten. Die
Freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz sagen aus: Waldréinder sind durch Einhaltung
eines Abstandes von mindestens 10 m zwischen Hauptgebduden und Waldréndern freizuhalten.
Zu messen ist von der auf den Boden projizierten Kronentraufe. Als Wald gelten Ficichen, die als
solche im Fldchenwidmungsplan ausgewiesen sind aber auch geschlossene Gehélzinseln ab
einer Gréf3e von 2000 m?. Der Freihalteabstand kann reduziert werden, wenn ansonsten eine
zweckmdflige Bebauung nicht méglich wdre (z.B. auf sehr schmalen Baupldtzen).

Grunflachenfaktor Verordnung:

Hinweis zur Verordnung des Stadtsenates der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023 Uiber die
Festlegung des Griinflichenfaktors:

Innerhalb des Bereichstyps ,Baugebiet im Gringirtetl” ist ein Grinflachenfaktor von 0,8
einzuhalten.

(vgl. ,Verordnung des Stadtsenats der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juli 2023{ber die Festlegung
des Grinflachenfaktors”; rechtswirksam seit 20. Juli 2023; Informationen unter:
www.graz.at/Gruenflaechenfaktor)

FlieRpfadkarte:

Die ersichtlich gemachten FlieBpfade befinden sich im Bereich des Bauplatzes.
A | S - h AN Auszug aus den
GeoDaten Graz-

FlieBpfadkarte.

Die Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Neigungskarte:
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Der Die Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.
e Sijtuierung und Umgebung

Das Gebiet rund um den Rosenhang /RudolfstraRe liegt im 6stlichen Grazer Stadtgebiet, im Bezirk Waltendorf
und befindet sich innerhalb des Grazer Griingiirtels. Dieser Bereich ist durch eine besonders hohe
landschaftliche Qualitat, eine ausgepragte Durchgriinung und eine kleinteilige Bebauungsstruktur gepragt.
Laut dem 1.0 Rdumlichen Lietbild sollen Baugebiete im Griingiirtel eine geringe Baukorperhohe, einen hohen
Grinanteil sowie eine niedrige Versiegelung aufweisen — alles Merkmale, die auch im gegenstandlichen Gebiet
charakteristisch sind.

Der Rosenhang ist ein sanfter, gut besonnter Hang in einer ruhigen Wohnlage.

Die Bebauung ist Gberwiegend einfamilienhausdominiert, kleinteilig und gliedert sich harmonisch in die
Hanglage ein. Die Bestandsgebdude weisen typischerweise ein bis zwei Geschosse auf, was dem Leitbild des
Grazer Griingiirtels entspricht, der niedrige Gebaudehdhen und eine behutsame Einfligung in die Topographie
vorsieht.
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Die Bebauungsdichte im Gebiet liegt — je nach Grundstiick — tGiblicherweise im Bereich von 0,2-0,3, was eine
lockere Bebauung mit grof3ziigigen Freirdumen beglinstigt.

Eine besondere Qualitat dieses Gebiets ist der hohe Anteil an Garten, Vorgarten und privatem Griin, der
wesentlich zum Erscheinungsbild beitragt. Die Grundstiicke verfligen Gber gestaltete Gartenflachen, die oft
terrassiert sind und sich der Hanglage anpassen.

Der Gringurtel selbst verfolgt das Ziel, groRe unversiegelte Flachen zu erhalten und den Bodenhaushalt zu
schitzen; in diesem Sinn ist auch bei Bauvorhaben ein Gberwiegender Anteil an unversiegelten Flachen (bis zu
80 %) vorgesehen.

e Topografie/Baumbestand/Geb&udebestand

Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung leicht geneigt.
Es weist Einzelbdume als Bestockung auf.
Das Planungsgebiet ist unbebaut.

e Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.
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Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.1,5 km.

e ErschlieBung/Verkehr
Die ErschlieBung erfolgt liber den Rosenhang (6ffentliches Gut).

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind
Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 7 verschiedene Fraktionen (Restmdill,
Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, Weilglas, Buntglas, Kunststoff-/Metallverpackungen und Alttextilien)
getrennt gesammelt.

Unabhédngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind fir
die anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen (Millrdume,
Mullplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen der
Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse sind mit der von
der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Fir die Festlegung von AufschlieBungsgebieten gemall § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010 sind folgende Griinde gemal
§ 29 Abs 3Z 1 -4 maligebend und werden daher AufschlieBungserfordernisse definiert:
1. Anbindung an das 6ffentliche Stralen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dulReren ErschlieBung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuBverkehr)
3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
6. Larmfreistellung gegentiber emittierendem StraBen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegeniber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben
7. Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild
10. Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser
12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bachen HQ30/100
und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und Lawinenverbauung).

Die Erfullung der AufschlieRungserfordernisse (ausgenommen AufschlieBungserfordernis Nr. 7
Bebauungsplanpflicht) erfordert (iber das Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaRnahmen.

Die Aufhebung des AufschlieRungsgebietes wird an die konkrete Umsetzung der verkehrsplanerischen und
verkehrstechnischer sowie larmfreistellenden erforderlichen Mallnahmen gebunden.

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet vorerst aufrecht.
Eine schrittweise Freigabe des AufschlieBungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der notwendigen
AusbaumalRnahmen ist denkbar.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 - 6 und 9der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise
Wie flr den Grazer Gringlrtel gebietstypisch offenen bzw. gekuppelte Bebauungsweise zuldssig.

Zu § 3 NettobauplatzgroRe, Bebauungsgrad, dichterelevante BruttogeschoRfldche

Wie in der nachstehenden Tabelle ersichtlich gemacht wird, bleiben die maximalen Bruttogeschossflache
grundsatzlich, den Festlegungen im 4.0 Flachenwidmungsplan entsprechend, unverandert erhalten. Auf dem
Grundstlick Nr. 194/3; KG 63124 Waltendorf wurde die erforderlichen Verkehrsflachen (Gehweg)
bericksichtigt.

09.17.0 Bebauungsplan ,Rosenhang"
GZ.: A14-041277/2025
Datum Bearbeitung: 09.02.2026

. GrundtsiickgroBe . . .. bendtigte Dichte auf
Grundstiick . max. Dichte BFG gemaR Flawi . Nettobauplatz
digitalem Kataster Verkehrsflache Nettobauplatz
P | 19a3 | asso00 | 030 [ 465,00 | se00 | 146400 | 032

Die im vorliegenden 09.17.0 Bebauungsplan enthaltenen Festlegungen des (flaichenmaRig reduzierter) Netto-
Bauplatz und der méglichen Bruttogeschossflache bezogen auf den Nettobauplatz fiihrt formal zu
Bebauungsdichte-Uberschreitungen. Diese Uberschreitungen werden stidtebaulich mit der Kompensation von
Flachen, die ins (6ffentliche) Gut der Stadt Graz ibernommen werden bzw. mit der Sicherung zukunftiger
Durchwegungsmoglichkeiten flir FuRganger:innen begriindet.

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Grenzen auch
eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist. Auch fiir die zukiinftige Bebauung miissen sinnvolle
Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung, Fluchtweglangen, etc. berlicksichtigt werden.
Ebenfalls ist auf einen sparsamen Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu
bericksichtigen.

Balkone und Loggien dirfen nicht Gber die Baugrenzlinien vortreten.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthdhen, Dacher

Im Planungsgebiet sind maximal 2 Geschosse mit Satteldach oder 2 Geschosse mit zurlickgesetztem
Penthouse-Geschoss zuldssig.
Als Hohenbezugspunkt gilt das natiirliche Gelénde.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 10° zu
begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache
begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind — in Ubereinstimmung mit dem 4.02 Stadtentwicklungskonzept
- die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres
AbflieRen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstutzt.

Mit dem Riickversetzen von allfdlligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen gem. § 5 (8) wird die Situierung
der Anlagen beschrankt, um die stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.
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Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebauden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der vorwiegend dominierenden
architektonischen und straBenrdaumlichen Qualitdaten im gegenstandlichen Gebietsbereich. Diese zeigen sich
durch kompakte straBenraumbildende Bebauungen.

Ebenso sind die stadtebaulichen Zielsetzungen, reprasentativ in Erscheinung tretende Fassaden herzustellen,
daher sind offene ErschlieBungen gemall dem 1.0 Raumlichen Leitbild ausgeschlossen.

Aus Griinden des Klimaschutzes und um den sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen Fassaden
entgegenzuwirken, ist in die Verordnung des Hellbezugswertes flr Fassaden vorgegeben. Der Hellbezugswert
ist der Wert, der Lichtmenge die von der Oberflache reflektiert wird. Gemessen wird dieser Wert in Prozent.
(100 % = weil3, 0 % ist schwarz).

Der Hellbezugswert (HBW) ist ein Mal’ fuir die Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der
Helligkeit einer absolut weillen Oberflache. Dem entsprechend steht die Null fiir eine absolut schwarze
Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden sichtbaren Lichts,
der von dieser Oberflache zurliickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad einer bestimmten Farbe
setzt man in das Verhaltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und WeiRpunkt (100).

Die Fassade ist ein gestalteter, oft reprasentativer Teil der sichtbaren Hiille eines Gebaudes. Der
Hellbezugswert gilt fiir alle opake Fassadenbereiche/-materialien, wobei untergeordnete Bauteile abweichen
dirfen. Belichtungsflachen (Fenster, Tilren, ...) und verglaste Bereiche sind davon ausgenommen. Auch bei
mehrschaligen Fassaden ist der Hellbezugswert von allen maRgeblichen Fassadenbauteile einzuhalten.
Additive bzw. bewegliche Fassadenteile (Sonnenschutz, Rollos, Jalousien,.....) mlssen den festgelegten
Hellbezugswert ebenso einhalten.

Zusatzlich zum Klimaschutz wurden auch aufgrund moglicher Blendwirkungen groRflachige Glasfassaden und
reflektierende Metallfassaden ausgeschlossen. Mit groRflachig ist das Verhaltnis zwischen opaker und
transparenter Bauteile (nicht miteinzubeziehen sind Fensteroffnungen) gemeint, bei denen der flichenméRige
Anteil der transparenten Bauteile flaichenmaRig tiber dem der opaken Bauteile liegt.

Sonstiges (siehe dazu § 9 der VO)

Einfriedungen sind ausschlieBlich an den AuRengrenzen des Bebauungsplangebietes in nicht blickdichter Form
bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zul3ssig. Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Héhe
maximal 1,50 m) soll hohe,

den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit der
raumlichen Wirkung sichern.

Grundlagen fiir die Plandarstellung:
,Als Basis fiir die photogrammetrisch erfassten Daten wurden Luftbilder der Sommer- bzw. Vegetations-
Befliegung 2022 verwendet.
Unter Berlicksichtigung der relevanten Einflussfaktoren bei der réiumlichen Orientierung der Bilddaten
sowie der erreichbaren Messgenauigkeit verfiigen, bei guter Messbarkeit der zu erfassenden Punkte bzw.
Informationen, eine mittlere Genauigkeit von £10cm in der Lage und £20cm in der Héhe.,,

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Kfz-VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch bestehende Verkehrsflichen (gemaR Ausweisung im 4.0
Flachenwidmungsplan), sowohl die Rudolfstrale als auch der Rosenhang sind Teil des 6ffentlichen
StralRennetzes.

Seite 18 von 21


https://de.wikipedia.org/wiki/Gestaltung
https://de.wikipedia.org/wiki/Repr%C3%A4sentativ
https://de.wikipedia.org/wiki/Geb%C3%A4ude

PKW-Stellplatze
Innerhalb des Planungsgebietes sind maximal 3 PKW-Stellplatze in freier Aufstellung oder gebaudeintegriert

zuldssig.

Innere ErschlieBung (Strallen, FulR- und Radwege)

Im Rahmen einer privatrechtlichen vertraglichen Vereinbarung zwischen Liegenschaftseigentiimer: in und der
Stadt Graz soll eine dauerhaft gesicherte Durchwegung innerhalb des gegenstandlichen Planungsgebietes
gewahrleistet werden. Darliber hinaus wird angestrebt, langfristig auch fiir das gesamte AufschlieBungsgebiet
eine durchgangige fuRlaufige ErschlieRBung sicherzustellen. Dieses Ziel dient sowohl der stadtebaulichen
Qualitat als auch der verkehrlichen Funktionalitdt des Gebietes. Stadt der kurzen Wege.

Zur Umsetzung dieser Anforderungen wird entlang der westlichen Grundgrenze eine 2,5 m breite
Verkehrsflache gewidmet bzw. vertraglich gesichert. Diese Flache soll dauerhaft als fulllaufige
Nord-Siid-Verbindung dienen und eine verlassliche, sichere und nachvollziehbare Durchwegung ermoglichen.

Fur die Herstellung dieser Wegverbindung ist eine insgesamt rund 86 m? groRe, ldnglich ausgebildete Fliche
erforderlich. Diese Flache bildet den raumlichen Rahmen fiir die zukiinftige Durchwegung und stellt sicher,
dass die notwendige Breite von 2,5 m durchgehend eingehalten werden kann.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung und des
Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten
hitzeresistente Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdnden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten

Zur § 8 (1,2, 4-9) Baumpflanzungen

Je 250 m? Freiflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk inkl. baulicher Auskragungen (z.B. Balkon) betragt:

Laubbdume 1. Ordnung (grolRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m reduziert werden.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfdahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und
durch entsprechende MaRRnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbigel u. 3.).
Baumscheiben sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m von Leitungen und unterirdischen Einbauten frei zu halten.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstande so gewahlt werden, dass
eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen sollten
hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdnden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu
achten. Hierzu ist in der Verordnung der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk festgelegt.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Badumen ist unzulassig.
Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zuldssig, da die Entwicklungsfahigkeit der
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Wurzeln beeintrachtigt wird und der Baum damit ganzheitlich in seinem Wachstum und Entwicklung stark
eingeschrankt ist. Nicht zulassig sind Baumpflanzungen in Betonringen.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Oberflachenentwasserung

Hierzu sind im Zuge der Einreichplanung folgende Rahmenbedingungen bzw. Planungsgrundsatze zu

bericksichtigen:

- Die Projektierung, Bemessung sowie technische Ausfiihrung von MaBnahmen der
Oberflachenwasserbewirtschaftung hat entsprechend den aktuell giiltigen einschlagigen Normen
und Richtlinien zu erfolgen.

- Die durch die Bebauung und ErschlieBung versiegelten Flachen sind moglichst gering zu halten.
Grunflachen, Griindachern sowie versickerungsfahigen bzw. offenen Bodenbeldgen ist gegeniiber
befestigen Flachen, sonstigen Dachausbildungen und Asphalt/Betonoberflichen der Vorzug
einzurdumen.

- Samtliche MaRRnahmen der Oberflaichenwasserbewirtschaftung sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes zu organisieren.

- Der Versickerung von unbelasteten Wassern ist gegeniiber der Retention und gedrosselten
Ableitung der Vorzug einzurdumen.

- Retentionsanlagen sind vorzugsweise oberflachlich und in Kombination mit Griinflachen zu
organisieren. Unterirdische Becken sowie Speicherkanale sollen vermieden werden.

- Beider Planung der AuRenanlagen ist der regelmiRig zu erwartende Uberlastfall der stadtischen
Entsorgungseinrichtungen (StraBenentwéasserung, Kanalanlagen, etc.) zu berlicksichtigen
(Rickstauebenen!). D.h. das Gebaudeo6ffnungen, Tiefgaragenzufahrten, etc. immer ausreichend
hoch iber den angrenzenden StraBenziigen, inneren ErschlieRungswegen sowie Freiflachen zu
liegen kommen missen.

- Fir die Bemessung der Oberflichenentwésserung sowie Betrachtung des Uberlastfalles wird die
hydraulische Simulation eines 100-jahrlichen Starkregenereignisses im Bebauungsplangebiet
empfohlen.

Oberflachenabfluss - Hangwasser:

In Hangbereichen, aber auch speziell auch in deren Einflussbereichen (Gelandesenken am Hangful3) ist
auf eine Gefahrdung durch Hangwasser zu achten. Gegenstandliches Planungsgebiet wird durch einen
erheblichen Hangwasser- bzw. Oberflachenabfluss durchstromt (vgl. Abbildung FlieRpfadkarte auf S. 13).
Bei der Bebauung der gegenstdndlichen Grundstiicke ist darauf zu achten, dass Oberflachenabflisse nicht
direkt in z.B. Hausoffnungen (Eingangstiiren, Lichtschachte, usw.) eindringen kénnen. Bei aufgehenden
Bauwerken sind Riickstaueffekte des Hangwasserabflusses zu berticksichtigen.

Die frihzeitige Einbindung einer hydrologischen Fachplanung (Simulation von Starkregenereignissen im
Planungsgebiet) wird empfohlen.

Zu § 8 (9 - 11) Stlitzmauern

Die Hohe von Stitzmauern wurden mit max. 0,75 m begrenzt. Elemente wie Grobsteinschlichtungen
und Loffelsteinmauern stammen (insbesondere aufgrund statischer Eigenschaften) aus dem Wasser-
bzw. StraBenbau und sind aufgrund des daraus resultierenden grobformatigen Erscheinungsbildes sowie
im Hinblick auf die geringe Eignung als Untergrund fiir BegriinungsmalRnahmen als Elemente der
Landschafts- bzw. Gartengestaltung nicht geeignet.

Zu § 8 (12) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflichengestaltung (§ 41 Abs.2
Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im
AufRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung darzustellen: Bebaute Flache,
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befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Art und Umfang der
Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen,
Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen
und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem

AufRenanlagenplan moglich

www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

8. ALLGEMEINES

(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 09.17.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Malstab 1:500
und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe und

die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Statutes der

Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und

Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von

Inninger Bernhard

Organisation

Magistrat Graz

ﬂﬂ Zertifikat

CN=Stadt Graz,0=Stadt Graz,C=AT

Datum/Zeit

2026-04-02710:18:54+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

https://signaturpruefung.gv.at verifiziert werden.
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