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VERORDNUNG

Entwurf

GZ.: A14-008606/2025/0005

06.41.0 Bebauungsplan
»Pomisgasse - Draisgasse - Raiffeisenstralie”
VI.Bez., KG 63106 Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit der in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 06.41.0 Bebauungsplan ,,Pomisgasse - Draisgasse -
Raiffeisenstralle” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI. Nr.
20/2026 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflichen und Bepflanzungen), 11 (Einfriedung und lebende
Zaune) und 89 Abs. 4 (Abstellflachen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellpldtze abweichend von §
89 Abs. 3 Stmk. BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI. Nr. 20/2026 und § 3 Abs. 1
der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, DURCHSCHNITTSGROSSEN, NUTZUNGEN

(1)  Auf dem Grundstiick Nr. 2635/2, KG Jakomini ist ausschlieBlich eine gekuppelte
Bebauungsweise zulassig.

(2)  Auf den Gbrigen Baufeldern und Grundstiicken wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

(3) Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten auf einem Bauplatz muss mind.
50 m? betragen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime und
dgl.

(4) Inder, im Plan eingetragenen, Flache (gelb schraffiert) ist keine Wohnnutzung im Erdgeschoss
zulassig.

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSGRAD

(1) Es werden gemaR der Plandarstellung 2 Baufelder (Baufeld A und B) festgelegt.

(2) Das ,Baufeld A“ umfasst die Grundsticke Nr. 2189/11 und 2189/12 sowie die Teilfliche des
Grundstiickes Nr. 2189/2, KG Jakomini mit einer Gesamtfliche von ca. 5.851 m?.

(3) Das,Baufeld B“ umfasst die Grundstiicke Nr. 2201/1, 2201/2, 2201/3, 2202/2, 2202/3, 2202/4,
2203/1, 2203/2, 2203/3, 2203/4, 2203/5 und 2203/6, KG Jakomini mit einer Gesamtflache von
ca. 5.206 m2.

(4) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der bebauten und tiberbauten Flache zur
Bauplatzflache definiert.
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Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Bauplatz max. zuldssiger Bebauungsgrad
Baufeld A 0,40

Gst. Nr. 2189/2, 2189/11 und 2189/12

KG 63106

Baufeld B 0,35

Gst. Nr. 2201/1, 2201/2, 2201/3, 2202/2,
2202/3,2202/4, 2203/1, 2203/2, 2203/3,
2203/4, 2203/5 und 2203/6,

KG 63106

Gst. Nr. 2635/2, KG 63106 0,45

BAUFLUCHTLINEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien und die Baufluchtlinien sowie H6henzonierungslinien fiir
Hauptgebaude festgelegt. Mit Ausnahme der Tiefgaragengrenzen (blau strichlierte Linie
gemal Darstellung im Plan) gelten Baugrenzlinien auch unterirdisch.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten
(far Bestandsgebaude), Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

Innerhalb der Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstande gemaR
den Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG zulassig.

Balkone dirfen maximal 1,50 m Uber die Baugrenzlinie vortreten.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils zuldssigen Geschossanzahlen eingetragen. Es gelten folgende
maximale Gebdude- und Gesamthéhen:

Fur Flachdacher:

Geschossanzahl maximal zulassige maximal zulassige
Gebaudehéhe = Dachsaum Gesamthoéhe
(inkl. Attika)
3G max. 11,00 m max. 12,00 m
4G max. 13,00 m max. 14,00 m
5G max. 16,00 m max. 17,00 m
6G max. 20,00 m max. 21,00 m

Die Raumhohe des Erdgeschosses gem. § 2 (4) (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,50 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellrdaume,
Technikrdume, Millrdume und dergleichen.

Die festgelegten Gebdudehbhen/Gesamthéhen beziehen sich auf folgende
Hohenbezugspunkte:

Baufeld A 344,3 m U. A.
Baufeld B 344,5 m 0. A.
Gst. Nr. 2635/2, KG Jakomini 344,3 m u. A.



(4)  Far Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten und dergleichen sind
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen zulassig.

(5)  Essind ausschlieRlich Flachddcher und flach geneigte Dacher bis maximal 10 Grad zulassig.

(6) Die Nutzung von Flachdachern und flach geneigten Dachern fiir Dachterrassen liber der letzten
Nutzungsebene ist nicht zulassig.

(7)  Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflache pro Bauplatz.

(8) Haustechnikanlagen, ausgenommen PV-Anlagen, sind mindestens 3,00 m von der jeweils
darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriickzuversetzen und mit einem Sichtschutz
(z.B. Lochblech, Streckmetall od. dgl.) zu versehen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)  StraRenseitige Laubengange sind nicht zul3ssig.

(2)  Uber die straRenseitigen Baufluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind
nicht zulassig.

(3) Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten, und
ein Hellbezugswert von 85 nicht tGberschritten werden.

(4) GroRflachige Glasfassaden und grof¥flachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des
Erdgeschosses sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Erdgeschosszonen mit einem
Ausschluss der Wohnnutzung gem. § 2 (4).

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert oder auf Abstellflaichen im
Freien zu errichten.

(2)  Bei Neubauten ist je 70 - 80 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Bei
Neubauten mit Blironutzung sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,13 und 0,24 PKW-
Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(3) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstérken.
Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Wohnnutzflache nicht zu bericksichtigen.

(4) Beieiner BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

(5) Tiefgaragenrampen sind in das Geb&ude zu integrieren oder einzuhausen.

(6)  Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig. Zwischen dem Baufeld A und Baufeld B ist die
Errichtung eines unterirdischen Verbindungsbauwerks moglich.

(7)  PKW-Abstellflichen im Freien sind in Gruppen von jeweils maximal 5 PKW-Abstellplatzen
auszufiihren.

(8)  Fir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche ein Fahrradabstellplatz herzustellen,
beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderer Nutzung als Wohnnutzung, ist
ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend innerhalb der
Hauptgebaude zu errichten. Davon sind 15% fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren.

(9) Die Fahrradabstellplatze sind zu iberdachen bzw. entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches
Baugesetz herzustellen.

(10) Fahrradabstellplatze sind liberwiegend im Gebaude zu integrieren.



§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)  Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten.

(2)  Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen diirfen Baume, die der
Grazer Baumschutzverordnung unterliegen, in ihrer zukiinftigen Entwicklung nicht
beeintrachtigt oder gerodet werden.

(3) Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfllung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pflanzungen, Baume

(4) Dieim Planwerk dargestellten Grinflachen, Baumpflanzungen und Baumbestédnde sind
fachgerecht anzulegen und/oder zu erhalten.

Geringfligige Abweichungen der Lage sind im Zuge der Bauplanung zuldssig.

(5) Die Herstellung von befestigten Flachen innerhalb der dargestellten Griinflachen ist in
geringfligigem AusmaR zur fuRlaufigen ErschlieRung und zur Einrichtung von Sitz- bzw.
Spielflachen zuldssig.

(6)  Je 250 m? Freiflache ist ein stadtklimavertréglicher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl
der erhaltenen Bestandsbdaume reduziert werden.

(7) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20
cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(8) Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,00 m? zu betragen. Baumscheiben sind durch
entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdasserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
(9) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume 1. Ordnung (groRRkronig) mind. 9,00 m
bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
bei Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,00 m

zu betragen.
StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf
mind. 4,50 m reduziert werden.
(10) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumpflanzungen ist
unzulassig.
(11) Nachtragliche Versiegelungen im Umfeld von Badumen sind unzulassig.

PKW-Abstellflichen

(12) Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 1,00 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem
angrenzenden Geldnde zu Gberdecken und gartnerisch auszugestalten. Bei grof3- u.
mittelkronigen Laubbdaumen 1. oder 2. Ordnung ist eine Vegetationstragschicht von mind.
1,50 m H6he im Bereich des Wurzelraumes vorzusehen.

(13) Bei PKW-Abstellplatzen im Freien ist je 5 PKW-Abstellplatze, ein stadtklimavertraglicher
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geldandeverdanderungen

(14) Geldndeverdnderungen sind im AusmaR von max. 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde
der angrenzenden Grundstlicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im
Bereich von Kinderspielpldtzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

(15) Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.
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Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen: oberirdische
und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR der Dachbegriinung,
Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshéhen von Tiefgaragen und Flachdachern,
Kinderspielplatze.

SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max. 1,50 m
zuldssig, sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder Gebadudeteils
nicht gebietet (z.B. Kindergarten).

Millsammelstellen sind in das Hauptgebaude oder Nebengebaude zu integrieren.
Unterflur-Miillsysteme sind unzulassig.

Larmschutzwande sind unzulassig.

Auf den Grundsticken Nr. 2203/1 und 2635/2, beide KG Jakomini sind flachige
Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. bis jeweils
maximal 2,00 m? Fliche zul3ssig.

Auf allen Ubrigen Grundstiicken sind flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten,
fotorealistische Abbildungen u. dgl. Giber 0,50 m? Flache unzuldssig. Werbeanlagen sind auf
Gebduden ausschlieflich im Erdgeschoss an der Fassade montiert, mit einer maximalen
Oberkante von 5,00 m oder Parapethdhe des 1. OG zulassig.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Geb&udeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zuldssig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten.

Zubauten sind unzul3ssig.

INKRAFTTRETEN

Diese Verordnung wird im elektronisch gefiihrten Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz unter
der Internetadresse www.graz.at kundgemacht und tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur
Abfrage im Internet in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,

6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)


http://www.graz.at/

