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Einwendungsfrist bis

30. Juli 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Zur Beantwortung lhrer Einwendungen geben Sie bitte lhre
Postadresse bekannt!




A14 - STADTPLANUNGSAMT
BESPRECHUNGSTERMINE

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiter: DI Thomas Wagner-Bornik
Tel.: +43 316 872 — 4715

E-Mail: thomas.wagner-bornik@stadt.graz.at




Bebauungsplangebiet - Luftbild
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Draisgasse

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Stadt Graz.



Bebauungsplangebiet - Schragluftbild
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.

Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Stadt Graz.
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Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 06.41.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Stadt Graz.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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1.0 Rdumliches Leitbild

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 06.41.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Stadt Graz.
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1 Altstadt und Vorstadt

2Blockrandbebauung

3 StraRenrandbebauung

4 Vororte mit Zentrumiinktion

5 GeschoRbau

©6Wohnanlagen und verdichieter Fachbau

7 Villen viertel und ofene Bebauung maRiger Hohe
& Kleinieilig strukturierte Gebiste sulerhalb Gring lrtel
9 Baugebiets im Gringire!

10Betrisbsgebiste

11 Offentliche Einrichtungen

12 Entwicklungsbereiche

13. Dorgebie




4.0 Flachenwidmungsplan
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Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 06.41.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Stadt Graz.

BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungsuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfidche mit
Baulanduiberlagerung
Verkehrsfiache mit
Baulanduberlagerung
Nutzungstberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet




Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 200 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26
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ebauungsplan (B):
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der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der dunkelblaue Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 06.41.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Stadt Graz.
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06.41.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

Aue-nosece/as

INHALT DES 4.0 FLAC NGSPLANES DER LHST GRAZ

WA Aligerneines Wohngetiet

12 Mindest und Maximawert der Bebauungadichte

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ
SEREICSTIIEN: 5 Gesbomau

TERRAUM: [ ———

SRAALY DES BESAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 SAUSAL. -
[ Baufluchtine T
Baugrenzine
Grenze unterschuediichar Hohenzonen
Tefgaragengrene o unterrdische Bauteie
max. Geschofianzahl

DARSTELLUNG DER

202510)
| T ereremassennd

o Gebiudebestand (Luhbidasswertung)

| DARSTELLUNG DER
Krenis e son Umreoe w e meng

O TSI Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O SSTITD  Beumbaw. Baumgruppen auerhald des Planungsgebietes.

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab: 1.500
t Flache des Planungsgebietes ca. 11915 m*

06.41.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  [GIRINZ)

Auflage: 06.41.0 Bebauungsplan-Entwurf

,Pomisgasse — Draisgasse — Raiffeisenstrafse”
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

06.41.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"POMISGASSE - DRAISGASSE - RAIFFEISENSTRASSE"

Al4 - 008606/2025

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

06-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 5 - GeschoRbau

— i — Baufluchtlinie
—_———— Baugrenzlinie
————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
---------- Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile
6G max. GeschoRanzahl
B e A
' | Baufeld
I:] keine Wohnnutzung im EG
@ Baufeldbezeichnung
000000000 Gehweg (ungefdhre Lage)
StraRenfluchtlinie Verkehrs-
(G) GemeindestraRe flachen
Freiflache
% zu erhaltende Baume Freiflichen

A, Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
& ( 2.0rdnung, ungeféhre Standorte)

TEILRAUM: 9 - Jakomini Siid - Schénau

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Gebaudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.10 )
mit Hausnummer

1 T Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

(O <=  Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O <=  Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

06.41.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
"POMISGASSE - DRAISGASSE - RAIFFEISENSTRASSE"

Al4 - 008606/2025

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

06-12 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 5 - GeschoRbau

— i — Baufluchtlinie
—_———— Baugrenzlinie
————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
---------- Tiefgaragengrenze u. unterirdische Bauteile
6G max. GeschoRanzahl
B e A
' | Baufeld
I:] keine Wohnnutzung im EG
@ Baufeldbezeichnung
000000000 Gehweg (ungefdhre Lage)
StraRenfluchtlinie Verkehrs-
(G) GemeindestraRe flachen
Freiflache
% zu erhaltende Baume Freiflichen

A, Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
& ( 2.0rdnung, ungeféhre Standorte)

TEILRAUM: 9 - Jakomini Siid - Schénau

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Gebaudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.10 )
mit Hausnummer

1 T Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung

(O <=  Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O <=  Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

15
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

Haus 1

Haus 2

17
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§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils zulassigen Geschossanzahlen eingetragen. Es gelten folgende maximale Gebdude- und

Gesamthohen:
Fir Flachdacher:
maximal zuldssige Gebdaudehdhe maximal zulassige Gesamthéhe
Geschossanzahl . .
= Dachsaum (inkl. Attika)
3G max. 11,00 m max. 12,00 m
4G max. 13,00 m max. 14,00 m
5G max. 16,00 m max. 17,00 m
6G max. 20,00 m max. 21,00 m

(5)  Essind ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 10 Grad zuldssig.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
(1) StraRenseitige Laubengénge sind nicht zuldssig.
(2)  Uber die straRenseitigen Baufluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zuldssig.

(3) Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 85
nicht liberschritten werden.

(4) GroRflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Erdgeschosszonen mit einem Ausschluss der Wohnnutzung gem. § 2 (4).
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,Pomisgasse — Draisgasse — RaiffeisenstrafSe”
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,Pomisgasse — Draisgasse — RaiffeisenstrafSe”

§7
(1)

(2)

(4)

(5)
(7)

§8
(1)
()

(3)

(4)

(6)

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert oder auf Abstellflichen im Freien zu errichten.

Bei Neubauten ist je 70 - 80 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Bei Neubauten mit Bironutzung sind
je Dienstnehmer:in zwischen 0,13 und 0,24 PKW-Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder
Untergrenze.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. §
89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Tiefgaragenrampen sind in das Gebdude zu integrieren oder einzuhausen.
PKW-Abstellflaichen im Freien sind in Gruppen von jeweils maximal 5 PKW-Abstellplatzen auszufiihren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten.

Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen diirfen Bdume, die der Grazer
Baumschutzverordnung unterliegen, in ihrer zukilinftigen Entwicklung nicht beeintrachtigt oder gerodet werden.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfiillung der Verordnung des
Grunflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Die im Planwerk dargestellten Griinflachen, Baumpflanzungen und Baumbestinde sind fachgerecht anzulegen und/oder
zu erhalten. Geringfiligige Abweichungen der Lage sind im Zuge der Bauplanung zulassig.

Je 250 m? Freiflache ist ein stadtklimavertraglicher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von
Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbaume reduziert werden.

20



3D — Modell
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3D — Modell

,Ausbau Phase 1“




3D — Modell

,Ausbau Phase 2“
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Einwendungsfrist bis
30. Juli 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: + 43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiter: DI Thomas Wagner-Bornik
Tel.: +43 316 872 — 4715

E-Mail: thomas.wagner-bornik@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!
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