STADT

VERORDNUNG

Auflage

GZ.: A14-120889/2023/0001

06.35.0 Bebauungsplan
»,Conrad-von-Hotzendorf-Stralle — Jauerburggasse — Evangelimanngasse”
VI. Bez., KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom XX.XX.2026, mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 06.35.0 Bebauungsplan ,,Conrad-von-Hétzendorf- StralRe —
Jauerburggasse — Evangelimanngasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI 20/2026
in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI 20/2026
und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Baufeld A: ausschlieRlich gekuppelte oder geschlossene Bebauung
Baufeld B: ausschlieRlich offene oder gekuppelte Bebauung
Baufeld C: ausschlieRRlich gekuppelte Bebauung
Baufeld D: ausschlieRlich offene Bebauung
Baufeld E: ausschlieBlich gekuppelte Bebauung
Baufeld F: ausschliefRlich offene oder gekuppelte Bebauung
Baufeld G: ausschlielRlich gekuppelte oder geschlossene Bebauung
Baufeld H: offene, gekuppelte oder geschlossene Bebauungsweisen

(2) Inden gemaR Eintragung im Plan (gelb schraffierte Flachen) festgelegten Bereichen ist eine
Wohnnutzung im Erdgeschoss, im ersten und zweiten Obergeschoss unzulassig. Zudem ist eine
Wohnnutzung fiir das Erdgeschoss an der Evangelimanngasse und der Jauerburggasse unzulassig.

(3) Verkaufsflachen fiir Handelsbetriebe sind ausschlieRlich im Untergeschoss, Erdgeschoss und
ersten Obergeschoss zuldssig. Auf den Baufeldern D und F sind Verkaufsflachen fiir
Handelsbetriebe unzulassig.

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSGRAD, MAX. BRUTTOGESCHOSSFLACHE

(2) Es werden gemal der Plandarstellung 8 Baufelder festgelegt:

Baufelder Grundstiicke Flache

Baufeld A Teile der Gst. Nr. 2242/39 und 2242/43; KG Jakomini ca. 1.585 m?

Baufeld B Teile der Gst. Nr. 2242/39, 2242/40, 2242/41, 2242/43; | ca. 2.000 m?
KG Jakomini

Baufeld C Teile der Gst. Nr. 2242/42 und 2242/43; KG Jakomini ca. 2.195 m?

Baufeld D Teile der Gst. Nr. 2242/40, 2242/42, 2242/43 und ca. 2.490 m?
2242/53; KG Jakomini
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Baufeld E Teile der Gst. Nr. 2242/42 und 2242/73; KG Jakomini ca. 1.325 m?
Baufeld F Teile der Gst. Nr. 2242/11, 2242/29, 2242/46, 2242/57 ca. 2.395 m?
und 2242/73; KG Jakomini

Baufeld G Teile des Gst. Nr. 2242/29; KG Jakomini ca. 1.430 m?
Baufeld H Teile der Gst. Nr. 2242/29, 2242/46 und 2242/57; ca. 1.910 m?
KG Jakomini

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur Bauplatzflache definiert.
Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Baufeld A max. Bebauungsgrad: 0,80
Baufeld B max. Bebauungsgrad: 0,60
Baufeld C max. Bebauungsgrad: 0,70
Baufeld D max. Bebauungsgrad: 0,40
Baufeld E max. Bebauungsgrad: 0,70
Baufeld F max. Bebauungsgrad: 0,45
Baufeld G max. Bebauungsgrad: 0,90
Baufeld H max. Bebauungsgrad: 0,70

Die maximale Bruttogeschossflache wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
folgenden Hochstwerten festgelegt:

Baufeld Bruttogeschossflache
Baufeld A max. 4.135 m?
Baufeld B max. 4.740 m?
Baufeld C max. 6.445 m?
Baufeld D max. 3.635 m?
Baufeld E max. 2.380 m?
Baufeld F max. 4.070 m?
Baufeld G max. 5.520 m?
Baufeld H max. 4.085 m?

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, ABSTANDE

Im Plan sind die Baugrenzlinien, Baufluchtlinien und Hohenzonierungslinien fiir Haupt- und
Nebengebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Kellerabgénge
und deren Einhausungen und dergleichen.

Im Plan sind, aufRerhalb von Baugrenzlinien, Grenzen fiir Tiefgaragen und fir unterirdische
Bauteile (blau strichlierte Linie) festgelegt. AuRerhalb dieser (plangrafisch dargestellten Grenzen)
sind zwei, jeweils maximal zweispurige Verbindungen zwischen den Tiefgaragen zwischen den
Baufeldern C und E sowie D und F zul3ssig.

Die ,Gréatzelplatze” sind zumindest im Ausmal der Hohe der Erdgeschosszone von baulichen
Anlagen freizuhalten. Stltzen sind zul3ssig.

Unter Einhaltung der Baugrenzlinien, Baufluchtlinien und Hohenzonierungslinien sind
Unterschreitungen der baugesetzlichen Gebdudeabstdnde innerhalb der definierten Baufelder
zulassig.

GEBAUDEHOHEN, DACHER, RAUMHOHE

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdaudehdhen (,GH. max“) eingetragen. Hochhauser
i.S. des § 10 Abs. 1 1.0 Rdumliches Leitbild (RLB) sind nicht zulassig.

Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf folgenden Hohenbezugspunkt:

+ 343,91 miA (Conrad-von-Hétzendorf-Straf3e)



(3)  Fir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehoéhen zulassig.

(4)  Dacher sind ausschlieRRlich mit einer Dachneigung bis 10° zulassig.

(5)  Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von
mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und
Lifte im AusmaR von max. 1/3 aller Dachflachen.

(6) Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10 ° mindestens 3,00 m
zurlickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

(7) Die Raumhohe fiir Erdgeschosse gem. § 2 (2) (Ausschluss der Wohnnutzung) hat mindestens
3,50 m zu betragen. Ausgenommen sind Bereiche fiir PKW-Abstellflachen und
Fahrradabstellrdume sowie sonstige Nebenrdume wie z.B. Gdnge, Lager- und Technikrdume,
Millrdume und dergleichen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)  StraRenseitige Laubengange sind nicht zulassig.

(2)  Uber die Baufluchtlinie hervortretende Erker und Balkone sind nicht zul&ssig.

(3) Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten, und ein
Hellbezugswert von 85 nicht Gberschritten werden.

(4)  Auf den Baufeldern D und F sind groRflachige Glasfassaden und grof¥flachige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzuldssig.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)  Bei Neubauten ist je 100 - 110 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Beim
Neubau von Biiro- und Verwaltungsgebauden sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,22 und 0,48
PKW-Abstellpldtze herzustellen.

Beim Neubau von Gewerbe- und Handelsbetrieben sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,17 und
0,32 PKW-Abstellplatze herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(2) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder im Erdgeschoss im Gebaude integriert zu
errichten. PKW-Abstellflachen im Freien sind unzulassig.

Die maximale Anzahl von PKW- Stellplatzen auRerhalb der Tiefgarage wird mit 30 Stellplatzen
beschrankt. Dariber hinaus kénnen maximal zwei weitere PKW-Abstellplatze fir die Umsetzung
von Carsharing-Angeboten auRerhalb der Tiefgarage errichtet werden.

(3) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzlglich der Wandstéarken.
Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu bericksichtigen.

(4)  Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(5) Die Pkw - Abstellplatze gemaR Abs. 1 kdnnen auch auBerhalb des jeweiligen Baufeldes, jedoch
innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

(6) Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei
anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(7)  Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches
Baugesetz festzulegen.

(8)  Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Gebadude zu integrieren.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)  Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten.

(2)  Die im Plan dargestellte Griinfliche kann in einem Ausmal bis zu max. 40 % als urbane Platzflache
ausgestaltet werden.

(3) Dieim Planwerk dargestellten Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu
erhalten, wobei geringfiigige Standortabweichungen im Zuge der Bauplanung zulassig sind.
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Je 250 m? Freiflache ist ein stadtklimavertraglicher Laubbaum zu pflanzen.

Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdasserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m reduziert
werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens

1,0 m H6he niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu tGberdecken.

Stitzmauern sind bis maximal 0,50 m Hohe zulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:

oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen, AusmaR der
Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

SONSTIGES

Auf den Baufeldern A und G sind je ein freistehender Werbepylon mit einer Hohe von maximal
5,0 m zuldssig; weiters sind auf den Baufeldern B und H je ein freistehender Werbepylon mit einer
Hohe von maximal 3,50 m zulassig. Diese Werbepylone missen einen Mindestabstand von 2,0 m
zur StraBenfluchtlinie einhalten.

Das Maximalausmal einzelner flachiger Werbeeinrichtungen (Schilder, Leuchtkéasten,
fotorealistische Abbildungen u. dgl.) ist mit max. 3,0 m? begrenzt.

Einfriedungen sind in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m auszufiihren.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebaduden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind ausschliellich
Umbauten und Umnutzungen zul3ssig.

Abweichend hiervon sind beim Bestandsgebaude auf dem Baufeld B Zubauten im Gesamtausmal’
von hochstens 150 m? BGF sowie in Form von Vordachern zuldssig, Nutzungsdnderungen
hingegen sind nicht moglich. Im Falle des Zubaus darf es zu keiner Verschlechterung des im
Bestand gegebenen Griinflachenfaktors kommen.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit XX.XX.2026
in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Flir den Gemeinderat:
Die Burgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)



