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Schragaufnahme: Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. CaptureCat Befliegung 2024 # RI_47_4235
Der rot punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Bebauungsplangebiet - Luftbild
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Der punktierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.

Stadtzentrum /
- Bezirks- u. Stadtteilzentrum

Wohngebiet hoher Dichte

Wohngebiet mittlerer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte
U Einkaufszentrum
I inoustrie- und Gewerbegebiet

- Bereiche mit 2 Funktionen

Innerstadtisches

'//A Wohn- und Mischgebiet

- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
Industrie- und Gewerbe /

V/A Wohnen hoher Dichte

Industrie- und Gewerbe /
,//‘ Wohnen mittlerer Dichte

Grinflachen
Eignungszone

V//A Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefahrer Lage
Griinverbindung
Verkehr

[N Bann

ppee StraBenbahn

& % == Stralenbahn-Projekt



BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Aligemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss

Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet
Erholungsgebiet

g
mit allgemeinen;Wohngebiet

o g ¢ .
mit allgemeinanWohngebief und
Einkaufszentrenausschluss
Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung
Verkehrsfidche mit
Baulanduberlagerung
Nutzungstberlagerung Bahn

mit Kerngebiet

N, berlagerung b
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss
Nutzungsuberlagerung Bahn

mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet

industrie- und Gewerbegebiet 1
Mutzungsubedagerung
Einkaufszentren2 mit
Gewerbegebigt

zeilliche Nachfolgenutzung

(zB. WA als Folgenulzung)

Vorbehallsfidche mif
Vorbehaltsfestlegung zB8. dpa

Aufsehliessungsgebiet
(Bezirk mit fortiaufender Nummer)

Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G




Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 200 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00
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Ergebnis des Architektur-WB fiir den nordlichen Bereich (zweite Stufe):

1. Preis: Architekturbiiro Kampits & Gamerith ZT-GmbH
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06.35.0 Bebauungsplan-Entwurf

, Conrad-von-Hétzendorf-Strafie — Jauerburggasse — Evangelimanngasse.”
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06.35.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
c - -

EVANGELIMANNGASSE
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INHALT DES 4.0 FLAC! INGSPLANES DER LHST GRAZ
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Kemgesiet
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FESTLEGUNGEMN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

[ —

I

[ ——

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 540 541

Baufuchtiinie
Eaugreraiie

Grenze untersaniedicnes Hohenzonen

max. Gessudehdhe
ksine Wohrruszung
Gritzeipietz [ngefihre Lage und Grite] Beosuung
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06.35.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
CONRAD-VON-HOETZENDORF STRASSE - JAUERBURGGASSE -
EVANGELIMANNGASSE"

A14 - 120885,/2023

des Gilltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

J—

05-20 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEMN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 3 - stragenrancoetauung

TEILRAUM: 8- Conrad van Hitzendortstrate:

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 540 §41

—_————— Baufluchtiinie

——————— Grenze unterschiedlicher Héhenzonen

- Tiefza w. unterirdische Bauteils

GH. max.: 38,50m max. Gebaudehdhe
[ 1 xeineWohnnutung
- - . Bebauung

[ 1 Grateiplat (ungefahre Lage und Grite)

| | Baufeld

Baufeldbezeichnung
. ZujAbfahrt [ungefihre Lage)
el oo oG] Gehweg (ungefihre Lage]

@ +34391 Héhenbezugspunkt

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEKTE  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Gebdudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.10 )
mit Hausnummer
@ Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME [Planvoriage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser baw. Umrisse aus Lufthildauswertung

() “S27 % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

i == Baum bzw. Baumgruppen zulerhalb des Planungsgebietes
STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:500 "
Flache des Planungsgebietes ca. 17.076,31 m* j':,

StraBenfluchtlinie werkehrs-

(G) Gemeindestralie fiachen

06.35.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF  |G/RIN Z
«CONRAD-VON-HOETZENDORF STRASSE - JAUERBURGGASSE -
EVANGELIMANNGASSE™

ALd- 1 20EES/2023

Freifliche

MNeue Laubbaumpflanzung, groBkronig
[ 1.0rdnung, ungefdhre Standorte)

Freiflichen

1 Neue L. »flanzung, mi
4 [ 2.Ordnung, ungefihre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung
aulerhalb des Planungsgebietes

Datum: Juni 2026

Inhialtliche Bearbeitung: DI Mzrkus DROSCHER-MENTIL

Digitzle Bearbeiturg: Ulriks WILFLING

AUFLAGE WOM:  BIS

EBESCHLUSS DES GEMEINDERATES WOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

pr—— s thchast
FEME | e T
et | b g g gt
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

gekuppelte Bauweise:

Haus 1 [Haus 2.

geschlossene Bauweise:

‘ Haus 1

Haus 2

Haus 3

15



06.35.0 Bebauungsplan-Entwurf
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Darstellung einer moglichen mehrstufigen Umsetzung (mit Bestandsbebauung Jauerburggasse 25 und C.-v.-H6tzendorf-Stralle 145)
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06.35.0 Bebauungsplan-Entwurf

, Conrad-von-Hotzendorf-Strafie — Jauerburggasse — Evangelimanngasse “

A 3 & A\

Darstellung einer moéglichen mehrstufigen Umsetzung (mit Bestandsbebauung Jauerburggasse 25 und C.-v.-Hotzendorf-StraRe 145)

Auflage
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Einwendungsfrist bis
27. August 2026

Zur Beantwortung lhrer
Einwendung geben Sie
bitte lhre Postadresse
bekannt!

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Bearbeiter: DI Markus Droscher-Mentil
Tel.: + 43 316 872 — 4723

E-Mail: markus.droescher-mentil@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!
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