STADT

VERORDNUNG
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GZ.: A 14- 026853/2026/0006

05.47.0 Bebauungsplan
»Prankergasse — Kindermanngasse -Lidlsdorfgasse -Ungergasse- Idlhofgasse”
V. Bez., KG: Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom.............. , mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 05.47.0 Bebauungsplan , Prankergasse-Kindermanngasse -
LidIsdorfgasse -Ungergasse- Idlhofgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI Nr.
20/2026 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und lebende
Zaune) und 89 Abs. 4 (Abstellflaichen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellpldtze abweichend von §
89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI Nr. 20/2026 und § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Geschlossene Bebauungsweise
Gekuppelte Bebauungsweise

(2) Im stralRenseitigen Erdgeschoss sind Fahrradabstellraume, Fahrradabstellbereiche, Millrdaume
und Technikrdume in einem Ausmal von max. 30 % der jeweiligen Gebadudeldnge zulassig.

(3) Offene Durchgange zum Hof sind ausschlieRlich zur Parkzone (in Verlangerung der
Lidlsdorfgasse) orientiert zulassig.

(4) Die durchschnittliche GroRe aller Wohneinheiten muss mind. 50 m? betragen.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime und dgl.

(5) Wohnnutzungen sind im Bestandshaus ,Kindermanngasse 8“ nicht zulassig.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG

(1) Es werden gemal der Plandarstellung 3 Bauplatze (Bauplatze A, B, C) festgelegt.

(2) Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstticke: Teil von 691/4, Teil von 691/7 und Teil von 690/3
der KG Gries mit einer Nettobauplatzfliche von ca. 966 m?2.

(3) Der ,Bauplatz B“ umfasst die Grundstiicke: Teil von 691/1, Teil von 691/4 , Teil von 690/3,
Gst.Nr. 691/8, 689 und 688 der KG Gries mit einer Nettobauplatzfliche von ca. 3.486 m2.

(4) Der ,Bauplatz C* umfasst die Grundstiicke: 690/1, 690/8, 690/9, 691/3, 691/6 der KG Gries
mit einer Nettobauplatzfliche von ca. 3.785 m?



(10)

§5
(1)

Das maximale Ausmal’ des Bebauungsgrades wird bei Neubauten durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien, sowie durch Balkone und Vordacher gemaR § 4 (3) und Flugdachern und
Nebengebidude gemil § 3 (10), Liftzubauten und Kellerabgédnge gemal § 4 (2) festgelegt.
Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der oberirdisch Giberbauten und bebauten Flache zur
Bauplatzflache definiert.

Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen
der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehdhen,
Dachformen, etc.), entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des
Hofbereiches gemal der im Plan als ,,Abbruch” eingetragenen Gebaude) zuldssig, sowie fir
Zubauten gemall § 9 (2) und flir Dachraumausbauten.

Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Grenz- und Gebadudeabstdande auf Basis eines positiven Raumplanerischen
Gutachtens zulassig.

Der Anteil an nicht unterbauter Flache pro Bauplatz hat mind. 20 % zu betragen.
Erhaltenswerte Baume diirfen dabei nicht unterbaut werden.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pro Bauplatz sind Flugdacher und Nebengebdude im maximalen Gesamtausmal’ von 5 % der
Hofflache zuldssig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien fiir Hauptgebaude
festgelegt.

Baugrenzlinien gelten — mit Ausnahme zur Park- und Vorgartenzone - nicht fiir Tiefgaragenrampen,
Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

Balkone und Vordacher diirfen — mit Ausnahme zur Park- und Vorgartenzone - maximal 2,00 m {iber
die Baugrenzlinie vortreten.

Fiir Bauflucht- und Baugrenzlinien entlang der Parkzone oder zu einer Vorgartenzone gilt:
Gestaltungselemente, Erker, Balkone bzw. Loggien diirfen max. 30 cm Uber die Bauflucht- und
Baugrenzlinien hervortreten

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHL, DACHER

Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige GeschoRanzahl festgelegt.
Fur Steildacher:

Geschossanzahl maximal zulassige maximal zulassige
Gebdudehohe = Traufenhohe Gesamthohe (Firsthéhe)
4G + DG max. 16,50 m max. 21,00 m

Fur Flachdacher:

Geschossanzahl maximal zulassige
Gebdudehohe = Dachsaum
1G max. 5,0m
4G max. 15,50 m
5G max. 17,50 m

6G max. 21,00 m




(2) Die Geschossanzahl bei straBenseitigen Neubauten hat mindestens 3 Geschosse zu
betragen.

(3)  Als Héhenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

(4)  Fir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen
der maximalen Gebdudehohen zulassig.

(5)  Zulassige Dachformen:

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° und
Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°, wobei in den im Plan eingetragenen Bereichen mit
Satteldach ausschlieBlich Satteldacher zulassig sind.

(6)  Flachdicher und flachgeneigte Dicher bis 10 ° sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von
mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.

(7)  Haustechnikanlagen sind bei Satteldacher innerhalb des Dachraumes zu situieren und bei
Flachdachern und flachgeneigten Dachern mindestens 3,0 m von der jeweils darunterliegenden
zugeordneten Fassade zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall,
Z-Lamellen) zu versehen.

(8) Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen
FuBbodenoberkante der straBenseitigen Raume mind. 0,8 m vom jeweils angrenzenden
Gehsteigniveau anzuheben.

(9) Im Falle von Nichtwohnnutzungen im Erdgeschoss hat die Geschosshdhe im Erdgeschoss
mindestens 4,0 m aufzuweisen. Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellrdume, Lager-
und Technikraume, Miillraume und dergleichen, gemaR § 2(2).

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitig und orientiert zur Parkzone sind Laubengange nicht zulassig.

(2)  Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zul&ssig.

(3) Baukorper die straRenseitig oder entlang der Parkzone eine Ldnge von mehr als 25 m
aufweisen sind iber mehrere Eingdnge und eine differenzierte Fassadengestaltung in
Teilabschnitte von max. 25 m zu gliedern.

(4) Das stralRenseitige Erdgeschoss ist angepasst an die Gestaltung des Gebdudes mit
geschlossenen Fassaden auszufiihren.

(5) Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

(6)  Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zurilickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses auszufihren.

(7) Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht iberschritten werden.

(8) Bei Neu- und Zubauten sind groRflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzulassig.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die Neuerrichtung von PKW-Abstellplitzen ist ausschlieRlich in Tiefgaragen zulassig.

(2) PKW-Abstellplatze in offener Aufstellung sind nicht zulassig.

(3) Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 70 -80 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(4) Fur die Bauplatze A und B gilt: Die Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage auf dem Bauplatz B
im Ausmal der erforderlichen PKW-Abstellplatze (A + B) gemaR § 7 (3) ist zulassig.



(5)
(6)
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(9)

§8
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Wohnnutzflache nicht zu bericksichtigen.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplatzen gem. § 7 (3).

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Fir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m
Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon
sind ca. 15 % fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren.

Die Fahrradabstellplatze sind tGberwiegend innerhalb der Hauptgebaude zu errichten
beziehungsweise entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches Baugesetz auszufiihren.

2

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

Die im Planwerk dargestellten Baumpflanzungen sind auf nicht unterbautem Boden,
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten, wobei geringfligige Standortabweichungen
im Zuge der Bauplanung zulassig sind.

Pro 150 m? unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalten. Pro 250 m? unbebauter Bauplatzfliache ist zumindest ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die
Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdaume reduziert werden.
Bdume sind als Laubbdume, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, in Baumschulqualitat zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor

Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m

Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m

Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.

Vorgartenzone

(7)

(8)

Die Vorgartenzonen entlang der Kindermanngasse und entlang der Parkzone sind begriint
auszufiuhren. Die Anordnung von Nebengebauden, Millbehaltern und deren Einhausungen,
Fahrradabstellplatzen und Flugdachern ist in den Vorgartenzonen unzulassig.

Die Verwendung der Vorgarten als einzelne den Wohnungen zugeordnete Privatgarten ist
unzulassig.
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(4)
(5)

(6)

Tiefgarage / Unterbauungen

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu tGberdecken.

Bei Pflanzung von grofBkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,50 m H6he zu tGberdecken.

Eine Unterbauung von Vorgarten oder der Parkzone mit einer Tiefgarage bzw. unterirdischen
Bauteilen ist nicht zulassig.

Geldandeverdanderungen

Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption im Ausmal von max. 0,5 m
zuldssig. Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich
anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von bestehenden Mulden,
Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Stlitzmauern diirfen eine Hohe von 0,50 m nicht tGberschreiten.

Stltzmauern aus Loffelsteinen oder grofRformatige Steinen sind unzulassig.

Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen: oberirdische
und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflaichen, Ausmal der
Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
Umbauten, Sanierungen, Instandhaltungsarbeiten und Umnutzungen zulassig.

Fir die bestehenden, bewilligten Gebaude der Liegenschaften: Idlhofgasse 39, Prankergasse 31
und 29; Prankergasse 27 und 25, 25a und Kindermanngasse 2, 4 und 6a gilt:

Zubauten sind vorbehaltlich der Entkernung des Hofbereiches gemaR der im Plan als
»Abbruch” eingetragenen Gebadude in Form von strallenseitigen Aufstockungen und
Dachgeschossausbauten auch auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen zuldssig.

Des Weiteren sind Balkone und Vordéacher bis max. 2 m Tiefe zuldssig.

SONSTIGES

Werbeflachen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben sind ausschlieBlich an der Fassade
montiert, im max. GesamtausmaR von 3 m? zulissig, wobei das MaximalausmaR einzelner
flachiger Werbeeinrichtungen, Schilder oder Leuchtkasten oder AuRenabgrenzung der
Einzelbuchstaben mit max. 2 m? begrenzt ist.

Werbeflachen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben sind mit einer maximalen
Oberkante von 5 m zulassig.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

Werbepylone sind unzulassig.

Einfriedungen sind in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.
Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder Gebaudeteils gebietet
(z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m zul3ssig.

Millsammelstellen sind gebadudeintegriert, als geschlossene Raume innerhalb der
Baufluchtlinien und Baugrenzlinien anzuordnen. Das Millunterflursystem ist im
Planungsgebiet unzulassig.



§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Diese Verordnung wird im elektronisch gefiihrten Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz unter
der Internetadresse www.graz.at kundgemacht und tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur
Abfrage im Internet in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)



