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A14 - STADTPLANUNGSAMT

Einwendungen miissen schriftlich eingebracht werden:
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E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at
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Postadresse bekannt!




A14 - STADTPLANUNGSAMT
BESPRECHUNGSTERMINE

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: Dlin Angelika Kohlbach
Tel.: +43 316 872 — 4728
E-Mail: angelika.kohlbach@stadt.graz.at
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PLATZE UND LEBENDIGE ORTE

Der i g ist durch eine hohe Anzahl

iedli Vi il gepragt und weist ein erhohtes Konflikt-

ial auf. i iti durch die Vielzahl an Nutzungen und
inden Er e ome, denen jedoch
D ks oA i o Dot ATl s e, o Sl . Pocketpark Pocketpark
schlagen, diesen Bereich zu einem ni i P :
der die Funki wie zB. den L i verschie- g — >
dene Di i und g i , raumlich einbindet und Z/\‘
besser mitei Gpft. Durch einen ni i und
eine hochwertige Oberfla kann die g = =
deutiich entscharft werden. Zudem sollen ie, Garten Elisabethiner-
ich die den 6 i Raum und eine hohere \ SPita|

Aufenthaltsqualitat unabhangig von kommerziellen Angeboten erméglichen.
Speziell i und junge E profitie von diesem Angebot.

ZIELE FUR LEBENDIGE ORTE Pocketpark | & .

Miihlgang

Lebensmittelmarkt

attraktive und
konsumfreie
Aufenthaltsraume
mit Bepflanzung und
Moblierung G
W

T

Spielpunkte
Parkpassage

sichere Wege und
Orte fur den FuB-
und Radverkehr &

GRIES NORD

BEBAUUNGS- UND FREIRAUMSTUDIE

Abb. 28: Skizze Lebendige Orte im Quartier

=
S
~
)
>
=
x
&
L
Q
P
D
%)
O
P
>
=
8]
w
QQ

Q
c
o
P
@
Qc
G)




WESENBERGERGASSE
=
S
Z
2 IdIhofgasse — Pocketpark
& i oo g
& e ‘
Q ¢ é
P .
> o
[} 5
A A
O &
D = :
S, :
Lu m UNGERGASSE
a O Griinraum - Gestaltungsprinzipien im Quartie BEBAUUNGS- UND FREIRAUMSTUDIE



=
S
~
)
>
=
x
&
L
Q
P
D
%)
O
P
>
=
8]
w
QQ

Q
c
o
P
@
Qc
G)

e I

1

)

1

‘il—

]

[

1

1

1

1

=

- ]
I
S .

""-x/

‘Hd
T

]

i

1

1

1

1

1

]

i

I

I

¢e

1]

1]

1]

]

l_——-———_— - —
. POCKET PARK
.**. POCKET PARK [
'-_ . ,: VORPLATZ
ELISABETHINEN
OPTION HOFBEBAUUNG (PRIVATFLACHE)
©® © ® PARKPASSAGE

-=-=-- DURCHWEGUNG

W BEBAUUNGS-
OPTIONEN

\/ﬁk\

OPTION PUNKTBEBAUUNG

GRIES NORD

BEBAUUNGS- UND FREIRAUMSTUDIE



https://www.data.gv.at/datasets/65b21cd6
-b7e2-4eb4-9ede-75b0fd31174a?locale=de
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05.36.0 Bebauungsplangebiet — Luftbild

Der rosarote Rahmen kennzeichnet das 05.36.0 Bebauungsplangebiet, die rote Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.
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Der rosarote Rahmen kennzeichnet das 05.36.0 Bebauungsplangebiet, die rote Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

Bebauungsplangebiete - Schrégluftbild
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

05.36.0 Bebauungsplangebiet - Schrégluftbild
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung. Blickrichtung Norden.
Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, die hellblaue Umrandung die Liegenschaft der Antragstellerin.

05.36.0 Bebauungsplangebiet - Schrégluftbild
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

der hellblaue Rahmen das Bebauungsplangebiet des 05.47.0 Bebauungsplan-Entwurfes.
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der hellblaue Rahmen das Bebauungsplangebiet des 05.47.0 Bebauungsplan-Entwurfes.

BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungstuberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Verkehrsfidche mit
Baulandiberlagerung
Verkehrsfiache mit
Baulandiberlagerung

Nutzungstiberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet
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Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung

der Fliiche je Geschoss durch
die zugehérige Bauplatzfidiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 100 m?,

Bebauungsdichteberechnung:

100 :1000=0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000=0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m>
Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m?

10.00

10.00

1G6

20,00

10.00

16

16

1000 m?

1000 m?

10.00

10.00

2G

19



Fachbegriff:

Bebauungsgrad

,Verhdltnis der bebauten Fléiche zur
Bauplatzfldche”

Grundsttick hat 1000 m>.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m.
Die bebaute Fldche betrdgt somit 100 m2

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?.
Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
Die bebaute Fldche betrdgt somit 200 m2

Bebauungsgradberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G),

die bebaute Flidche betrdgt 200 m>.

Bebauungsgradberechnung:

100 : 1000 =0,1

1000 m?

10.00

10.00

16

20.00

10.00

16

16

1000 m*

1000 m?

10.00

10.00

26

20



H
~
S
<
Q
)
Q
|
~
=
Q.
%)
>
S
S
S
S
2
S
3]
£
O
=
T
S
w-

748 7iin
=) 4
L
e i &
[ 46 9 X
b T 471
£ .
g
v =
4 473, Q_ ff
=
& 12 ] f
N %
v 3 47 n 5l g
8 Ly
o 55| sz 530
N 3 - o
£ [ [0 i -
= P 4
£l { o
1?1 o 52 f
= T 20
P Bebauungsplan (B):

BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
(Ordnungsnummer)

=

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
(Ordnungsnummer)

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

=)
® % | o
& 27
3 5451 BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH
1
3 | sofo R0
q 2 o B
satiz o BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
H 54502 | 9458 iedlungsbereiche mit hofen und
Vorgérten (gemaR 4.0 STEK, §26 Abs.26)
21
Ungergasse v - BE BAUUNGSPL&NJERFORDERLICH .
3 i e 5 = T Vorgart -(M £ 4.0 STEK 526::(26) ond
. ] BT 'orgarten (gemat 4.1 A 5.
ool & Loszsl ... .| Ho i ) 0L B0
Der rosarote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 05.36.0 Bebauungsplan-Entwurfes,
der hellblaue Rahmen das Bebauungsplangebiet des 05.47.0 Bebauungsplan-Entwurfes.
21



05.36.0 Bebauungsplan-Entwurf
,Prankergasse — Idlhofgasse - Niesenbergergasse”

Auflage

05.45.0 Bebauungsplan
“idihofgasse 31°
Datum der Rechtswirksambeit: 30.12.2025

KG+WA(EA)
0,8-2,% )

05.24.0 Bebauungsplan
"Niesenbergorgasse - Idihofgasse”
Datun der Rechtswirksamkeit: 26.05.2016

Prankergass® ©

KG+WA(EA)
0820

05.36.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

A13 - 096287/2019

Abgrenzung des
INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ
[HowAER ] futunssiberagerung Kemgebiet mi

KGHWA (EA) ‘Wohngebiet mit

06-15 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiediichen Baulandkategorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ
BEREICHSTYPEN. PR —

TEILRAUM: 3 Murvorstadt Lo Goie
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
e Baufluchtlinie

Baugrenzlinie

Grenze unterschiedlicher Hohenzanen

6 max. GeschoRantahl
| eine Wohnnuungim G Bebauung
Bauteld
A Saufeldbereichnung

000000000  Gehweg fungefihre Lage)
= 2u- / Abfahrt (ungefahre Lage)

StraBenfluchtiinie

© Gemeindesrate Verat
) Verkehrsfliche
Freiflsche
Grinfliche
= 20 erhaltende Biume
s = Freiflachen
& Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
i (1.0rdnung, ungefahre Standorte]
Ty Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
(2 Ordnung, ungefshre Standorte}
DARSTELLUNG DER TE i
= (Kataster 2025.10)
SR richsuinummer
2 Gebsudebestand (Lufbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planoriage Stadtvermessungsamt}
o

Kronendurchmesser bew Unnisse aus Lulibidaswertung

8aum baw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

8aum bzw. Baumgruppen auerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab:  1:500

Flache des Planungsgebietes ca. 14.327,66 m* A

05.36.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (G |

Datum: urs 2026

inhaltiche Sexrbedirg.  OI" Angeika KOWLEACH
Digitale Bearbeitung ke WILFUNG.
AUFLAGE VO 85

BESCHLUSS DS GEMENDERATES VOM:

22



KG+WA(EA)
032,

KG+“6% Ez.g

(o) psseBUUBLERUDL

e

Lidisdorigasse (1

KG+WA(EA]
0,5—2,&] )

05.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

- UNGERGASSE - IDLHOFGASSE*

A14 - pozsesa/028

Abgrentung 8

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

KGAWA (EA) Hutsangberlagenung Gemgeiet i

johngebiet mit
08-20 Mindest- und Maximalwert der Bebauungssichte

o h

AT Altstadtschutzzone 3

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ
BEREICHSTYPEN 2 Bockandabmung

TEILRAUM 3 Munsasad Lond s

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

Baufluhtlinie

-—-—--  saugrenzlinie

_______ Grenze unterschiedlicher Hihenzanen

6 max, Geschoflanzahl
AL S wbbruch Bebauung
Baufeld
0 Eaufeldbezeichnung

000000000 Gelweg (ungefinre Lage)
= Zu.{ Ablahrt (ungefitre Lage)
straiienfluchtinie Verkehrs
(G) Gemeindestrate flachen
Freiflache
2u erhaltende Baume

Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig Freiflachen
(10rdnung, ungefahre Standorte]

Hege Laubbaumpflanzung, mielkroni

{ 2.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BEST TE )

Gebaudebestand (Kataster Stichtagsdaten 2025.10)

mit Hausnummer

25m Gebaurebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage stadtvermessungsamt}
Kranendurchenesser biew

Uenisse aus Luftbicusmertung

) Baum bzw. Baumgruppen Innerhalb des Planungsgsbietes
o] Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes
STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab:  1:500

pa

Fliche des Planungsgebietes ca, 17.898,30 md

05.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

- UNGERGASSE - IDLHOFGASSE”

bemirg DT Angeliks KONLBAC
Digitale Bearbwitung, Armin LANG, Ulvie WILFLING
AUFLAGE_ VO
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05.36.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

»PRANKERGASSE - IDLHOFGASSE - NIESENBERGERGASSE”

Al4 - 096287/2019

Abgrenzung des Giltigkeitsbereiches

05.47.0 BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

»PRANKERGASSE - KINDERMANNGASSE - LIDLSDORFGASSE
- UNGERGASSE - IDLHOFGASSE"

Al4 - 0026853/2026

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet mit
n
KGHWA (EA) Alilgemeinem Wohngebiet mit Einkaufszentrenausschluss
06-15 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

— Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Abgrenzung des Gultigkeitsbereiches

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ
BEREICHSTYPEN: 2 - Blockrandbebauung

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit
KG+WA (EA) Allgemeinem Wohngebiet mit Einkaufszentrenausschluss

08-20 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

A3 Altstadtschutzzone 3

TEILRAUM: 3 - Murvorstadt Lend - Gries

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 5‘41
[ — Baufluchtlinie
—_——— Baugrenzlinie

——————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

6G max. GeschoRanzahl
I: keine Wohnnutzung im EG Bebauung
_____ Baufeld
A Baufeldbezeichnung

000000000 Gehweg (ungefdhre Lage)
= Zu- / Abfahrt (ungefahre Lage)
Strakenfluchtlinie

Verkehrs-

(G) GemeindestraRe fiachen

(V) Verkehrsflache

Freifliche

| ] Grunflache

3;—
™
Zz

zu erhaltende Baume -
Freiflichen

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
( 1.0rdnung, ungefahre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
( 2.0rdnung, ungefahre Standorte)

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYPEN: 2 - Blockrandbebauung

TEILRAUM: 3 - Murvorstadt Lend - Gries

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
—_—————— Baufluchtlinie
—————— e Baugrenzlinie

——————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

6G max. GeschoRanzahl
/ﬁ S S S Abbruch Bebauung
_____ Baufeld

A Baufeldbezeichnung

000000000 Gehweg (ungefahre Lage)

= Zu-/ Abfahrt (ungefahre Lage)
StraBenfluchtlinie 7 Verkehrs-
(G) GemeindestraRe flachen
Freiflache
'5}‘?‘ zu erhaltende Baume

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig Freiflichen
( 1.0rdnung, ungefahre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
( 2.0rdnung, ungefahre Standorte)
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Fachbegriffe:

Baugrenzlinie
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Fachbegriff:

Bebauungsweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

Offene Bebauungsweise:

Haus 2

gekuppelte Bebauungsweise (Doppelhaus):

geschlossene Bebauungsweise:

“
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VERORDNUNG

Entwurf

GZ.: A 14- D96287/2019/0005

05.36.0 Bebauungsplan
wPrankergasse - Idlhofgasse - Niesenbergergasse”
V. Bez., KG: Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit der in Violiziehung der
Aufgaben der értlichen Raumordnung der 05.36.0 Bebauungsplan ,Prankergasse — IdIhofgasse -
Niesenbergergasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI Nr.
20,2026 in Verbindung mit den §§ & (Freiflichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und lebende
Ziune) und 89 Abs. 4 (Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellplitze abweichend von &
B9 (3) BauG) des Steiermirkischen Baugesetzes 1995 idF LGBl Nr. 20/2026 und § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
(1) DerBebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Geschlossene Bebauungsweise
Gekuppelte Bebauungsweise
Offene Bebauungsweise

(2) Indenim Plan eingetragenen Fldchen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist eine Wohninutzung 0.12.2025
unzuldssig. Auf diesen Flichen sind Fahrradabstellriume, Fahrradabstellbereiche, Miillriume )
und Technikriume in einem Ausmal von max. 20 % zuldssig.

(3) Offene Durchgdnge zum Hof sind nur abseits der im Erdgeschossplan eingetragenen, gelb
schraffierten Flichen und ausschlieRlich mit einer maximalen Breite von 5 m zulissig.

(4) Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten muss mind. 50 m? betragen.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime, Betreutes Wohnen
und dgl.
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§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG

(1)  Eswerden gemal der Plandarstellung 2 Baufelder (Baufeld A, B,) festgelegt.

(2) Das,Baufeld A" umfasst die Grundstiicke: 696, 697/2, 698/1, 698/2, 698/3, 698/4, 699, 700/1,
70043, 710/1, 710/2, und Teil von 709 der KG Gries mit einer Gesamtfliche von ca. 5.472 m®.

(3) Der ,Baufeld B* umfasst die Grundstiicke: Teil von 720, Teil von 721/1 und 721/2 und der KG
Gries mit einer Gesamtfliche von ca. 2.055 m?.
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VERORDNUNG

Entwurf

GZ.: A 14- D96287/2019/0005

05.36.0 Bebauungsplan
wPrankergasse - Idlhofgasse - Niesenbergergasse”
V. Bez., KG: Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit der in Violiziehung der
Aufgaben der értlichen Raumordnung der 05.36.0 Bebauungsplan ,Prankergasse — IdIhofgasse -
Niesenbergergasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI Nr.
20,2026 in Verbindung mit den §§ & (Freiflichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und lebende
Ziune) und 89 Abs. 4 (Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellplitze abweichend von &
B9 (3) BauG) des Steiermirkischen Baugesetzes 1995 idF LGBl Nr. 20/2026 und § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
(1) DerBebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Geschlossene Bebauungsweise
Gekuppelte Bebauungsweise
Offene Bebauungsweise

(2)  Indenim Plan eingetragenen Flichen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist eine Wohninutzung 0.12.2025
unzuldssig. Auf diesen Flichen sind Fahrradabstellriume, Fahrradabstellbereiche, Miillriume ?
und Technikriume in einem Ausmal von max. 20 % zuldssig.

(3) Offene Durchgdnge zum Hof sind nur abseits der im Erdgeschossplan eingetragenen, gelb
schraffierten Flichen und ausschlieBlich mit einer maximalen Breite von 5 m zuldssig.

(4) Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten muss mind. 50 m? betragen.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime, Betreutes Wohnen
und dgl.
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§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG

(1)  Eswerden gemal der Plandarstellung 2 Baufelder (Baufeld A, B,) festgelegt.

(2) Das,Baufeld A" umfasst die Grundstiicke: 696, 697/2, 698/1, 698/2, 698/3, 698/4, 699, 700/1,
70043, 710/1, 710/2, und Teil von 709 der KG Gries mit einer Gesamtfliche von ca. 5.472 m®.

(3) Der ,Baufeld B* umfasst die Grundstiicke: Teil von 720, Teil von 721/1 und 721/2 und der KG
Gries mit einer Gesamtfliche von ca. 2.055 m?.
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VERORDNUNG
Entwurf

GZ.: A 14- 096287/2019/0005

05.36.0 Bebauungsplan
wPrankergasse - Idlhofgasse - Niesenbergergasse”
V. Bez., KG: Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom............ , mit der in Violiziehung der
Aufgaben der értlichen Raumordnung der 05.36.0 Bebauungsplan ,Prankergasse — IdIhofgasse -

Niesenb “ beschl wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI Nr.
20,2026 in Verbindung mit den §§ & (Freiflichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und lebende
Ziune) und 89 Abs. 4 (Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellplitze abweichend von &
B9 (3) BauG) des Steiermirkischen Baugesetzes 1995 idF LGBl Nr. 20/2026 und § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
(1) DerBebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Geschlossene Bebauungsweise
Gekuppelte Bebauungsweise
Offene Bebauungsweise

(2)  Indenim Plan eingetragenen Flichen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist eine Wohninutzung
unzuldssig. Auf diesen Flichen sind Fahrradabstellriume, Fahrradabstellbereiche, Miillriume
und Technikriume in einem Ausmal von max. 20 % zuldssig.

(3) Offene Durchgdnge zum Hof sind nur abseits der im Erdgeschossplan eingetragenen, gelb
schraffierten Flichen und ausschlieRlich mit einer maximalen Breite von 5 m zulissig.

(4) Die durchschnittliche GréRe aller Wohneinheiten muss mind. 50 m? betragen.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime, Betreutes Wohnen
und dgl.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG

(1) Eswerden gemaR der Plandarstellung 2 Baufelder (Baufeld A, B,) festgelegt.

(2) Das,Baufeld A" umfasst die Grundstiicke: 696, 697/2, 698/1, 698/2, 698/3, 698/4, 699, 700/1,
700/3, 710/1, 710/2, und Teil von 709 der KG Gries mit einer Gesamtfliche von ca. 5.472 m*.

(3) Der ,Baufeld B* umfasst die Grundstiicke: Teil von 720, Teil von 721/1 und 721/2 und der KG
Gries mit einer Gesamtfliche von ca. 2.055 m?.
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(4)  Fir das Baufeld A gilt ein max. Bebauungsgrad von: 0,40.

(5)  Fir den Bauplatz B gilt ein max. Bebauungsgrad von 0,36.

(6) Dasmaximale AusmaR des Bebauungsgrades wird fir die Gbrigen Bauplatze durch die
Baugrenz- und Baufluchtlinien, sowie durch Flugddcher und Nebengebiude gemak § 3 (13),
Tiefgaragenrampen, Liftzubauten und Kellerabginge gemak § 4 (2) und Balkone und
Vordicher gemak § 4 (3) festgelegt.

(7)  Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der oberirdisch Gberbauten und bebauten Fliche zur
Bauplatzflache definiert.

(8) Die Bebauungsdichte wird fir das Baufeld A gemdR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
mit héichstens 1,61 festgelegt.

(3) Die Bebauungsdichte wird fiir das Baufeld B gemik § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
mit héichstens 1,73 festgelegt.

(10) Eine Uberschreitung der im Flachenwidmungsplan der Bebauungsdichte und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwerte ist im Rahmen von
Dachraumausbauten, bei rechtmiRig bestehenden baulichen Bestinden zum Zeitpunkt der
Rechtskraft des Bebauungsplanes, innerhalb der verordneten Bauflucht- und Baugrenzlinien
zuldssig.

(11} Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstinde auf Basis eines positiven Raumplanerischen
Gutachtens zuldssig.

(12) Der Anteil an nicht unterbauter Fliche pro Bauplatz hat mind. 20 % zu betragen.
Erhaltenswerte Baume dirfen dabei nicht unterbaut werden.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfiillung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

(13) Pro Bauplatz sind Flugdicher und Nebengebiude im maximalen Gesamtausmag von 5 % der
Hoffliche zulissig
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§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1)  Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien fir Hauptgebdude
festgelegt.

(2)  Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen, Liftzubauten, Kellerabginge und deren
Einhausungen und dergleichen.

(3) Balkone und Vordacher dirfen maximal 2,00 m dber die Baugrenzlinie vortreten. 0.12.2025

g

§5 GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHL, DACHER
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(1)  Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige GeschoBanzahl festgelegt.
2 (2)  Esgelten folgende maximale Gebdude- und Gesamthdhen:
S e Q Geschossanzahl: Gesamthdhe:
QJ m 2G max. 85m
c’ 3G max. 11.5m
G O 4G max. 15,5 m —
R (a' 56G max. 275m 'y FF SEMEeEEE=TT <UL, |k
: Ll.l 606G max. 21,0 m
> (3)  Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau. )
< (4)  For Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten Ausmak Uberschreitungender — J | L. .. P A R

se (G)

maximalen Gebdudehdhen zuldssig. p(ankefgas
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Auflage
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(4)
(5)
(6)

(7

(8

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

54
(1)

(2)
(3)
§5

(1)
(2)

(3)
(4)

Fir das Baufeld A gilt ein max. Bebauungsgrad von: 0,40.

Fiir den Bauplatz B gilt ein max. Bebauungsgrad von 0,36.

Das maximale AusmaR des Bebauungsgrades wird fir die Gbrigen Bauplatze durch die
Baugrenz- und Baufluchtlinien, sowie durch Flugddcher und Nebengebiude gemak § 3 (13),
Tiefgaragenrampen, Liftzubauten und Kellerabginge gemak § 4 (2) und Balkone und
Vordicher gemak § 4 (3) festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird als Verhiltnis der oberirdisch Gberbauten und bebauten Fliche zur
Bauplatzflache definiert.

Die Bebauungsdichte wird fir das Baufeld A gemaE § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
mit héichstens 1,61 festgelegt.

Die Bebauungsdichte wird fir das Baufeld B gemik § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
mit héichstens 1,73 festgelegt.

Eine Uberschreitung der im Flachenwidmungsplan der Bebauungsdichte und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwerte ist im Rahmen von
Dachraumausbauten, bei rechtmiRig bestehenden baulichen Bestinden zum Zeitpunkt der
Rechtskraft des Bebauungsplanes, innerhalb der verordneten Bauflucht- und Baugrenzlinien
zuldssig.

Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstinde auf Basis eines positiven Raumplanerischen
Gutachtens zuldssig.

Der Anteil an nicht unterbauter Fliche pro Bauplatz hat mind. 20 % zu betragen.
Erhaltenswerte Baume dirfen dabei nicht unterbaut werden.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfiillung der
Verordnung des Grinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pro Bauplatz sind Flugdicher und Nebengebiude im maximalen Gesamtausmag von 5 % der
Hoffliche zulissig

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien fir Hauptgebdude
festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen, Liftzubauten, Kellerabginge und deren
Einhausungen und dergleichen.

Balkone und Vordacher dirfen maximal 2,00 m Gber die Baugrenzlinie vortreten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHL, DACHER
Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige GeschoBanzahl festgelegt.
Es gelten folgende maximale Gebdude- und Gesamthghen:

Geschossanzahl: Gesamthéhe:
2G max. 85m
3G max. 11.5m
4G max. 155 m
5G max. 17.5m
6G max. 21.0m

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.
Filr Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten Ausmak Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen zuldssig.
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(5)  Zuldssige Dachformen: Satteldicher und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 35 bis 45°,
Flachdicher und flachgeneigte Dicher bis 10°.

(6)  Flachdécher und flach geneigte Dicher bis 10 Grad sind zu begriimen. Dabei ist eine
Substrath&he von mindestens 15 cm vorzusehen. Daven ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordicher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhauser und Lifte bis héchstens 30 % der Dachfliche pro Bauplatz.

(7) Haustechnikanlagen sind bei Sattel- und Walmdichern innerhalb des Dachraumes zu situieren
und bei Flachddchern und flach geneigten Dachern mind. 3,0 m von der jeweils
darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.
Lochblech, Streckmetall od. dgl.) zu versehen. Davon ausgenommen sind PV-Anlagen.

(8)  Im Bereich der im Plan ,gelb schraffiert” eingetragenen Flichen hat das Erdgeschoss eine
Geschosshihe von mindestens 4,0 m aufzuweisen. Ausgenommen sind Ginge,
Fahrradabstellriume, Lager- und Technikrdume, Millrdume und dergleichen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitige Laubenginge sind nicht zul3ssig.

(2)  Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zul3ssig.

(3) Das straenseitige Erdgeschoss ist angepasst an die Gestaltung des Gebdudes mit
geschlossenen Fassaden auszufiihren.

(4) Beihofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

(5) Balkone und auskragende Terrassen dber Dachflichen in der Héhe der Dachtraufe oder
daridber sind nicht zul3ssig.

(6) Vordicher, Glasvordicher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

(7) Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht Gberschritten werden.

(8) BeiNeu-und Zubauten sind groBflichige Glasfassaden und grolflichige reflektierende
Metallfassaden oberhalls des Erdgeschosses unzuldssig.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

0.12.2025

(1) Die Neuerrichtung von PKW-Abstellpldtzen ist ausschlieflich in Tiefgaragen zulissig. 7

(2) PKW-Abstellpldtze in offener Aufstellung sind nicht zuldssig.

(3) BeiNeubauten mit Wohnnutzung ist je 70-80 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(4)  Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abziiglich der Wandstirken.
Keller- und Dachbodenriume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Wohnnutzfliche nicht zu beriicksichtigen.

(5) Beieiner Bauplatzgréfe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellpltzen gem. § 7 (4).

(6) Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

(7)  Fidr Neubauten ist je angefa 35 m? Wohnnutzflache, bezieh ise je angefa 50 m?
Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon
sind ca. 15 % fiir Besucher:innen frei zuginglich auszufiihren.

(8) Die Fahrradabstellplitze sind Gberwiegend innerhall der Hauptgebidude zu errichten
beziehungsweise entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches Baugesetz auszufihren.
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(5)
(6)

7

(8)

56
(1)
(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

§7
(1)
12)
(3)

(4)
(5)
(6)

(7)

(8)

Zuldssige Dachformen: Satteldicher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 357 bis 45°,
Flachdicher und flachgeneigte Dicher bis 10°.

Flachdicher und flach geneigte Dicher bis 10 Grad sind zu begrinen. Dabei ist eine
Substrathdhe von mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordicher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie 2.B.
Stiegenhiuser und Lifte bis héichstens 30 % der Dachfliche pro Bauplatz.
Haustechnikanlagen sind bei Sattel- und Walmdichern innerhalb des Dachraumes zu situieren
und bei Flachddchern und flach geneigten Dachern mind. 3,0 m von der jeweils
darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.
Lochblech, Streckmetall od. dgl.) zu versehen. Davon ausgenommen sind PV-Anlagen.

Im Bereich der im Plan ,gelb schraffiert” eingetragenen Flichen hat das Erdgeschoss eine
Geschosshéhe von mindestens 4,0 m aufzuweisen. Ausgenommen sind Ginge,
Fahrradabstellriume, Lager- und Technikrdume, Millriume und dergleichen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Straenseitige Laubenginge sind nicht zuldssig.

Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zulissig.
Das straRenseitige Erdgeschoss ist angepasst an die Gestaltung des Gebdudes mit
geschlossenen Fassaden auszufiihren.

Beihofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen dGber Dachflichen in der HGhe der Dachtraufe oder
dardber sind nicht zuldssig.

Vordicher, Glasvordicher und Dachvorspringe im Bereich von zurlickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses auszufihren.

Beider Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht Oberschritten werden.

Bei Neu- und Zubauten sind gro&flichige Glasfassaden und grofflichige reflektierende
Metallfassaden cberhalb des Erdgeschosses unzuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die Neuerrichtung von PKW-Abstellplatzen ist ausschlieRlich in Tiefgaragen zuldssig.
PKW-Abstellplatze in offener Aufstellung sind nicht zuldssig.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 70-80 m* Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abziiglich der Wandstirken.
Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Wohnnutzfliche nicht zu beriicksichtigen.

Beieiner Bauplatzgréfe von weniger als 800 m? entfilit die Verpflichtung zur Herstellung von
PEW-Stellplitzen gem. & 7 (4).

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

Fiir Neubauten ist je angefangene 35 m? Woh zfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon
sind ca. 15 % fiir Besucher:innen frei zuginglich auszufiihren.

Die Fahrradabstellplitze sind Gberwi d innerhalb der Hauptgebaude zu errichten
beziehungsweise entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches Baugesetz auszufihren.
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Beieiner Bauplatzgréfe von weniger als 800 m? entfilit die Verpflichtung zur Herstellung von
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FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Biume

Die im Planwerk dargesteliten Baumpflanzungen sind auf nicht unterbautem Boden,
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten, wobei geringfiigige Standortabweichungen
im Zuge der Bauplanung zuldssig sind.

Pro 150 m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalten. Pro 250 m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein groBkroniger

Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbdumen kann die
Anzahl der Meupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbiume reduziert werden.

-

Biume sind als Lav . mit einem Mind W g von 18|20 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, in Baumschulgualitdt zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m?® zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende Manahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Biume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfihigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Biumen ist unzulissig.

Tiefgarage

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelinde zu Gberdecken.

Bei Pflanzung von groBkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,50 m Hihe zu Gberdecken.

Gelindeverinderungen

Gelindeverinderungen sind nur zur geringfiigigen Adaption im Ausmal von max. 0,5 m zulissig.
Zum gewachsenen Gelinde der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.
Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von b henden Mulden, Kir ielplitzen und im
Bereich von Baumpflanzungen zuldssig.

Stiftzmauern aus Loffelsteinen oder grokformatigen Steinen sind unzuldssig.

Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein Auf I lan mit folgenden Inhalten einzureichen: oberirdische
und unterirdische Einbauten, begrint und befestigte Freiflichen, Ausmalk der Dachbegriimung,
Baumpflanzungen, Leitungen.

BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden, bewilligten Gebauden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flichen sind Umbauten, Instandhaltungsarbeiten und Umnutzungen zulissig.
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§10 SONSTIGES

(1)

(2)

(3)
(4
(s)

(6)

Werbeflichen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben sind ausschlieRlich an der Fassade
montiert, im max. Gesamtausmak von 3 m? zuldssig, wobei das Maximalausmak einzelner
flichiger Werbeeinrichtungen, Schilder oder Leuchtkisten oder Aulenabgrenzung der
Einzelbuchstaben mit max. 2 m? begrenzt ist.

Werbeflichen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben sind mit einer maximalen
Oberkante von 5 m zuldssig.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuldssig.

Werbepylone sind unzuldssig.

Einfriedungen sind in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulssig.
Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder Gebiudeteils gebietet
(z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m zuldssig.

Miillsammelstellen sind gebiudeintegriert, als geschlossene Riume innerhalb der
Baufluchtlinien und Baugrenzlinien anzuordnen. Das Millunterflursystem ist im
Planungsgebiet unzuldssig.
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GZ.: A 14-026853/2026/0006

05.47.0 Bebauungsplan

»Prankergasse — Kindermanngasse -Lidlsdorfgasse -Ungergasse- Idlhofgasse”
V. Bez., KG: Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom.............., mit der in Vollziehung der
Aufgaben der értlichen Raumordnung der 05.47.0 Bebauungsplan ,Prankergasse-Kindermanngasse -
LidIsdorfgasse -Ungergasse- ldihofgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI Nr.
20/2026 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und lebende
Ziune) und 89 Abs. 4 (Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellpldtze abweichend von §
89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGE| Nr. 20/2026 und § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut {Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Geschlossene Bebauungsweise
Gekuppelte Bebauungsweise

(2) Im stralenseitigen Erdgeschoss sind Fahrradabstellrdume, Fahrradabstellbereiche, Miillriume
und Technikrdume in einem AusmaR von max. 30 % der jeweiligen Geb3udelinge zuldssig.

(3) Offene Durchginge zum Hof sind ausschlieRlich zur Parkzone (in Verlingerung der
Lidlsdorfgasse) orientiert zulassig.

(4) Die durchschnittliche GréEe aller Wohneinheiten muss mind. 50 m? betragen.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime und dgl.

(5) Wohnnutzungen sind im Bestandshaus ,Kindermanngasse 8" nicht zuldssig.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG

(1)  Eswerden gemal der Plandarstellung 3 Bauplitze (Baupldtze A, B, C) festgelegt.

(2) Der,Bauplatz A* umfasst die Grundstiicke: Teil von 691/4, Teil von 691/7 und Teil von 630/3
der KG Gries mit einer Nettobauplatzfliche von ca. 966 m?.

(3) Der,Bauplatz BY umfasst die Grundsticke: Teil von 621/1, Teil von 691/4 , Teil von 690/3,
Gst.Nr. 691/8, 689 und 688 der KG Gries mit einer Nettobauplatzfliche von ca. 3.486 m?.

(4)  Der ,Bauplatz C* umfasst die Grundstiicke: 690/1, 690/8, 690/9, 691/3, 691/6 der KG Gries
mit einer Nettobauplatzfliche von ca. 3.785 m?
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N Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.
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§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Geschlossene Bebauungsweise

L Ite Bel

(2) Im stralenseitigen Erdgeschoss sind Fahrradabstellrdume, Fahrradabstellbereiche, Miillriume
und Technikrdume in einem AusmaR von max. 30 % der jeweiligen Geb3udelinge zuldssig.

(3) Offene Durchginge zum Hof sind ausschlieRlich zur Parkzone (in Verlingerung der
Lidlsdorfgasse) orientiert zulassig.

(4) Die durchschnittliche Grée aller Wohneinheiten muss mind. 50 m? betragen.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen- und Pflegeheime und dgl.

(5) Wohnnutzungen sind im Bestandshaus ,Kindermanngasse 8" nicht zuldssig.
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1 | | ) &y (1)  Eswerden gemak der Plandarstellung 3 Bauplitze (Bauplatze A, B, C) festgelegt.
KG+WA(EA) \ (2)  Der ,Bauplatz A" umfasst die Grundsticke: Teil von 691/4, Teil von 691/7 und Teil von 6903
0.0V der KG Gries mit einer Nettobauplatzfliche von ca. 966 m?.

VERORDNUNG

(3) Der,Bauplatz B* umfasst die Grundsticke: Teil von 691/1, Teil von 691/4 , Teil von 690/3,
e Gst.Nr. 691/8, 689 und 688 der KG Gries mit einer Nettobauplatzfliche von ca. 3.486 m?.

(4) Der ,Bauplatz C* umfasst die Grundstiicke: 690/1, 690/8, 690/9, 691/3, 691/6 der KG Gries
mit einer Nettobauplatzfliche von ca. 3.785 m?
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Das imale AusmaR des Bet des wird bei k durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien, sowie durch Balkone und Vordicher gemiR & 4 (3) und Flugdidchern und
Nebengebiude gemak § 3 (10), Liftzubauten und Kellerabginge gemak § 4 (2) festgelegt.
Der Bebauungsgrad wird als Verhiltnis der oberirdisch iberbauten und bebauten Fliche zur
Bauplatzfliche definiert.

Eine Uberschreitung des im giiltigen Flachenwidmungsplan und im & 2 der

L lichteverordnung f tzten Hichstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen
der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehdhen,
Dachformen, etc.), entsprechend den stidtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des
Hofbereiches gemiR der im Plan als ,Abbruch” eingetragenen Gebidude) zulissig, sowie fir
Zubauten gemak § 2@ (2) und fir Dachraumausbauten.

Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Grenz- und Gebiudeabstinde auf Basis eines positiven Raumplanerischen
Gutachtens zuldssig.

Der Anteil an nicht unterbauter Flache pro Bauplatz hat mind. 20 % zu betragen.
Erhaltenswerte Biume diirfen dabei nicht unterbaut werden.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pro Bauplatz sind Flugdicher und Neb biude im imalen von 5 % der
Hoffliche zulissig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien fiir Hauptgebiude
festgelegt.

Baugrenzlinien gelten —mit Ausnahme zur Park- und Vorgartenzone - nicht fiir Tiefgaragenrampen,
Liftzubauten, Kellerabginge und deren Einhausungen und dergleichen.

Balkone und Vordacher diirfen —mit Ausnahme zur Park- und Vorgartenzone - maximal 2,00 m Giber
die Baugrenzlinie vortreten.

Fir Bauflucht- und Baugrenzlinien entlang der Parkzone oder zu einer Vorgartenzone gilt:

Gestaltt lemente, Erker, Balk bzw. Loggien dirfen max. 30 cm dber die Bauflucht- und
Baugrenzlinien hervortreten

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHL, DACHER

Im Planwerk ist die jeweils maximal zulissige GeschoRanzahl festgelegt.
Fir Steildicher:

Geschossanzahl maximal zuldssige maximal zulissige

biudehdhe = Traufenhéhe héhe (Firsthdhe)

4G+ DG max. 16,50 m max. 21,00 m

Fiir Flachdacher:

Geschossanzahl maximal zulissige

biudehéhe = Dach

1G max. 5,0m

4G max. 15,50 m

5G max. 17,50 m

B6G max. 21,00 m
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Das imale AusmaR des des wird bei k durch die Baugrenz- und

Baufluchtlinien, sowie durch Balkone und Vordicher gemiR & 4 (3) und Flugdidchern und
Nebengebiude gemak § 3 (10), Liftzubauten und Kellerabginge gemak § 4 (2) festgelegt.
Der Bebauungsgrad wird als Verhiltnis der oberirdisch iberbauten und bebauten Fliche zur

Bauplatzfliche definiert.
Eine Uberschreitung des im giiltigen Flachenwidmungsplan und im & 2 der

L lichteverordnung f tzten Hichstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen
der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehdhen,
Dachformen, etc.), entsprechend den stidtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des
Hofbereiches gemiR der im Plan als ,Abbruch” eingetragenen Gebidude) zulissig, sowie fir
Zubauten gemak § 2@ (2) und fir Dachraumausbauten.

Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Grenz- und Gebiudeabstinde auf Basis eines positiven Raumplanerischen
Gutachtens zuldssig.

Der Anteil an nicht unterbauter Fliche pro Bauplatz hat mind. 20 % zu betragen.
Erhaltenswerte Biume diirfen dabei nicht unterbaut werden.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pro Bauplatz sind Flugdicher und Neb biude im imalen von 5 % der

Hoffliche zulissig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien fiir Hauptgebiude
festgelegt.

Baugrenzlinien gelten —mit Ausnahme zur Park- und Vorgartenzone - nicht fiir Tiefgaragenrampen,
Liftzubauten, Kellerabginge und deren Einhausungen und dergleichen.

Balkone und Vordacher diirfen —mit Ausnahme zur Park- und Vorgartenzone - maximal 2,00 m Giber
die Baugrenzlinie vortreten.

Fir Bauflucht- und Baugrenzlinien entlang der Parkzone oder zu einer Vorgartenzone gilt:

Gestaltt lemente, Erker, Balk bzw. Loggien dirfen max. 30 cm dber die Bauflucht- und

Baugrenzlinien hervortreten

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHL, DACHER
Im Planwerk ist die jeweils maximal zulissige GeschoRanzahl festgelegt.

Fir Steildicher:
Geschossanzahl

maximal zulissige
hihe (Firsthdhe)
max. 21,00 m

maximal zuldssige
biudehdhe = Ti hishe
4G + DG max. 16,50 m

Fiir Flachdacher:
Geschossanzahl

maximal zulissige
biudehdhe = Dach
1G max. 5,0m
4G max. 15,50 m
5G max. 17,50 m
B6G max. 21,00 m




Das imale AusmaR des Bet des wird bei k durch die Baugrenz- und
Baufluchtlinien, sowie durch Balkone und Vordicher gemiR & 4 (3) und Flugdidchern und
Nebengebiude gemak § 3 (10), Liftzubauten und Kellerabginge gemak § 4 (2) festgelegt.

( ) Der Bebauungsgrad wird als Verhiltnis der oberirdisch iberbauten und bebauten Fliche zur
Bauplatzfliche definiert.

Eine Uberschreitung des im giiltigen Flachenwidmungsplan und im & 2 der

Yoo
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hteverordnung f tzten Hichstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen
der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehdhen,
Dachformen, etc.), entsprechend den stidtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des
Hofbereiches gemiR der im Plan als ,Abbruch” eingetragenen Gebidude) zulissig, sowie fir
Zubauten gemak § 2@ (2) und fir Dachraumausbauten.

Unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Grenz- und Gebiudeabstinde auf Basis eines positiven Raumplanerischen
Gutachtens zuldssig.

Der Anteil an nicht unterbauter Fliche pro Bauplatz hat mind. 20 % zu betragen.
Erhaltenswerte Biume diirfen dabei nicht unterbaut werden.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflichenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pro Bauplatz sind Flugdicher und Neb biude im imalen von 5 % der
Hoffliche zulissig.

(®) 5sseBUUBLIBPUN

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien fiir Hauptgebiude
festgelegt.

Baugrenzlinien gelten —mit Ausnahme zur Park- und Vorgartenzone - nicht fiir Tiefgaragenrampen,
Liftzubauten, Kellerabginge und deren Einhausungen und dergleichen.

Balkone und Vordacher diirfen —mit Ausnahme zur Park- und Vorgartenzone - maximal 2,00 m Giber
die Baugrenzlinie vortreten.

Fir Bauflucht- und Baugrenzlinien entlang der Parkzone oder zu einer Vorgartenzone gilt:

Gestaltt lemente, Erker, Balk bzw. Loggien dirfen max. 30 cm dber die Bauflucht- und
Baugrenzlinien hervortreten

- 0 ‘- AT GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHL, DACHER

‘ Im Planwerk ist die jeweils maximal zulissige GeschoRanzahl festgelegt.

Fir Steildicher:

Geschossanzahl maximal zuldssige maximal zulissige

1 =1 biudehdhe = Traufenhihe hihe (Firsthdhe)
4G+ DG max. 16,50 m max. 21,00 m

e S N

Fir Flachddcher:
Geschossanzahl maximal zulissige
Gebiudehhe = Dach

—13,00—F—

1G max. 5,0m

4G max. 15,50 m
5G max. 17,50 m
B6G max. 21,00 m
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(4)
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(8)
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(3)
(4)
(3)

(6)

7
(8)

§7
(1)
12)
(3)

(4

Die Gesch hl bei straenseitigen Neub hat mi 3 Geschosse zu
betragen.

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Fiir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten Ausmal Uberschreitungen

der maximalen Gebiudehéhen zulissig.

Zuldssige Dachformen:

Flachdicher und flachgeneigte Dicher bis 10 und

Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 457, wobei in den im Plan eingetragenen Bereichen mi
Satteldach ausschlieRlich Satteldacher zuldssig sind.

Flachdicher und flachgeneigte Dicher bis 10 " sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathdhe von
mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Viordicher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche bildungen wie z.B. Sti hauser und Lifte.

Haustechnikanlagen sind bei Sattelddcher innerhalb des Dachraumes zu situieren und bei
Flachdichern und flachgeneigten Dichern mindestens 3,0 m von der jeweils darunterliegenden
zugeordneten Fassade zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall,
Z-Lamellen) zu versehen.

Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Héhe der jeweiligen
Fulbodenoberkante der stralenseitigen Riume mind. 0,8 m vom jeweils angrenzenden
Gehsteigniveau anzuheben.

Im Falle von Nichtwohnnutzungen im Erdgeschoss hat die Geschosshéhe im Erdgeschoss
mindestens 4,0 m aufzuweisen. Ausgenommen sind Ginge, Fahrradabstellrdume, Lager-
und Technikriume, Millriume und dergleichen, gemik § 2(2).

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Strallenseitig und orientiert zur Parkzone sind Laubenginge nicht zuldssig.

Uber die Straenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zulissig.
Baukérper die strallenseitig oder entlang der Parkzone eine Linge von mehr als 25 m
aufweisen sind (iber mehrere Eingdnge und eine differenzierte Fassadengestaltung in
Teilabschnitte von max. 25 m zu gliedern.

Das straenseitige Erdgeschoss ist ar an die Itung des Gebdudes mit
geschlossenen Fassaden auszufiihren.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Vordicher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

Bei der Far I der F; den darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht diberschritten werden.

Bei Neu- und Zubauten sind groBflichige Glasfassaden und grolflichige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die Neuerrichtung von PKW-Abstellplatzen ist ausschlieRlich in Tiefgaragen zulidssig.
PKW-Abstellpldtze in offener Aufstellung sind nicht zuldssig.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 70 -80 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Fir die Baupldtze A und B gilt: Die Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage auf dem Bauplatz B
im Ausmak der erforderlichen PKW-Abstellplitze (A + B) gemaRk § 7 (3) ist zuldssig.




12) Die Gesch hl bei strakenseiti Neub hat mil 3 Geschosse zu
betragen.
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13)  Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

(4)  Fir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten Ausmal Uberschreitungen
der maximalen Gebiudehéhen zulissig.

15)  Zuldssige Dachformen:

Flachdicher und flachgeneigte Dicher bis 10 und
Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 457, wobei in den im Plan eingetragenen Bereichen mi
Satteldach ausschlieRlich Satteldacher zuldssig sind.

{6)  Flachdicher und flachgeneigte Dicher bis 10 " sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathdhe von
mindestens 15 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Viordicher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche bildungen wie z.B. Sti hauser und Lifte.

{7)  Haustechnikanlagen sind bei Sattelddcher innerhalb des Dachraumes zu situieren und bei

é Flachdichern und flachgeneigten Dichern mindestens 3,0 m von der jeweils darunterliegenden
% zugeordneten Fassade zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall,
| Z-Lamellen) zu versehen.
% T {8)  Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Héhe der jeweiligen
(é Fulbodenoberkante der stralenseitigen Riume mind. 0,8 m vom jeweils angrenzenden
‘0 Gehsteigniveau anzuheben.
fi 19)  Im Falle von Nichtwohnnutzungen im Erdgeschoss hat die Geschosshéhe im Erdgeschoss
Q mindestens 4,0 m aufzuweisen. Ausgenommen sind Ginge, Fahrradabstellrdume, Lager-
und Technikriume, Millriume und dergleichen, gemik § 2(2).
§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
(1) StraRenseitig und orientiert zur Parkzone sind Laubenginge nicht zuldssig.
(2) Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zulissig.
4G+DG (3) Baukdrper die stralenseitig oder entlang der Parkzone eine Linge von mehr als 25 m
0 aufweisen sind (iber mehrere Eingdnge und eine differenzierte Fassadengestaltung in
b i Teilabschnitte von max. 25 m zu gliedern.
7 W (4) Das straRenseitige Erdgeschoss ist ar an die Itung des Gebdudes mit
geschlossenen Fassaden auszufiihren.
@ 3 (5)  Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen

Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

e (6)  Vordicher, Glasvorddcher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden

Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade des

darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

1 - {7)  Bei der Far I der F; den darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 85 nicht diberschritten werden.

{8)  Bei Neu- und Zubauten sind groBflichige Glasfassaden und grolflichige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzuldssig.

T

KG+WA(EA)
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5 §7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
3 \ (1) Die Neuerrichtung von PKW-Abstellpltzen ist ausschlieRlich in Tiefgaragen zuldssig.
(2) PKW-Abstellplitze in offener Aufstellung sind nicht zuldssig.
{3) BeiNeubauten mit Wohnnutzung ist je 70 -80 m* Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz
A herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.
(4)  Fir die Baupldtze A und B gilt: Die Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage auf dem Bauplatz B
im Ausmak der erforderlichen PKW-Abstellplitze (A + B) gemaRk § 7 (3) ist zuldssig.
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G
Planke"gasse ( ) = (5) Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abziiglich der Wandstirken.
= Keller- und Dachbodenriume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
‘Wohnnutzfliche nicht zu beriicksichtigen.
(6) Beieiner Bauplatzgrile von weniger als 800 m? entfilit die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplitzen gem. § 7 (3).

(7) Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

(8) Far L ist je ar ism? fliche, bezi ise je ar 50 m?
Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrrad | herzustellen. Davon
sind ca. 15 % fiir Besucher:innen frei zuginglich auszufithren.

(9) Die Fahrradat Ipldtze sind Gberwi d innerhalb der Hauptgebdude zu errichten

beziehungsweise entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches Baugesetz auszufiihren.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
(1)  Nicht bebaute Flichen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Biume

(2) Dieim Planwerk dargesteliten Baumpflanzungen sind auf nicht unterbautem Boden,
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten, wobei geringfiigige Standortabweichungen
im Zuge der Bauplanung zuldssig sind.

(3) Pro 150 m® unbebauter Bauplatzfliche ist zumi ein klei iger L 1 zu pflanzen

(5) assebuUBLIAPUD

und zu erhalten. Pro 250 m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die

Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbiume reduziert werden.
(4) B&dume sind als Laubbd mit einem Mind

imumfang von 18|20 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, in Baumschulgualitdt zu pflanzen und zu erhalten.
(5) Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaBnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor

Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Biume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

QJ Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

2 Laubbiume 1. Ordnung (groBkronig) mind. 9,0 m

D Laubbiume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 60m
Laubbiume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

2 (6) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvol von Ba ist unzuldssig.

Q Vorgartenzone

m | ‘ R (7) Die Vorgartenzonen entlang der Kindermanngasse und entlang der Parkzone sind begriint

| | | o auszufithren. Die Anordnung von Neb biuden, Miillbehiltern und deren Eint

D KG+WA(EA) ] [ Fahrradabstellplitzen und Flugdichern ist in den Vorgartenzonen unzulissig.

m 0,8.2J_0 S (8) Die \.I'l; nn_lendung der Vorgirten als einzelne den Wohnungen zugeordnete Privatgirten ist

L.l_] i unzuldssig.
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Tiefgarage / Unterbauungen

(9) Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht won mindestens
1,0 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelinde zu iiberdecken.
Bei Pflanzung von grofkronigen Biumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,50 m Hohe zu Gberdecken.

(10) Eine Unterbauung von Vorgarten oder der Parkzone mit einer Tiefgarage bzw. unterirdischen
Bauteilen ist nicht zulissig.

Gelindeverdnderungen

(11) Gelindeveranderungen sind nur zur geringfiigigen Adaption im Ausmal von max. 0,5 m
zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich
anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von bestehenden Mulden,
Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zuldssig.

und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflichen, Ausmak der
Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

=
5 (12) Stitzmauern dirfen eine Héhe von 0,50 m nicht dberschreiten.

a (13) StOtzmauern aus Loffelsteinen oder grokformatige Steinen sind unzuldssig.

:

3 Sonstiges

S (14) Im Bauverfahren ist ein Aul I 1 miit f Inhalten einzureichen: oberirdische
n

&

@

§9 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)  Bei bestehenden, bewilligten Gebduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
Umbauten, Sanierungen, Instandhaltungsarbeiten und Umnutzungen zulissig.

(2)  Fir die bestehenden, bewilligten Gebiude der Liegenschaften: Idlhofgasse 39, Prankergasse 31
und 29; Prankergasse 27 und 25, 25a und Kindermanngasse 2, 4 und 6a gilt:
Zubauten sind vorbehaltlich der Entkernung des Hofbereiches gemakk der im Plan als
Abbruch” eingetragenen Gebidude in Form von straenseitigen Aufstockungen und
Dachgeschossausbauten auch aulerhalb der zur Bebauung bestimmten Flichen zuldssig.
Des Weiteren sind Balkone und Vordicher bis max. 2 m Tiefe zuldssig.

§10 SONSTIGES

(1) Werbeflichen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben sind ausschlieRlich an der Fassade
montiert, im max. Gesamtausmal von 3 m® zuldssig, wobei das MaximalausmalR einzelner
flichiger Werbeeinrichtungen, Schilder oder Leuchtkisten oder AuBenabgrenzung der
Einzelbuchstaben mit max. 2 m® begrenzt ist.

(2) Werbeflichen oder Werbung in Form von Einzelbuchstaben sind mit einer maximalen
Oberkante von 5 m zuldssig.

(3) Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuldssig.

(4) Werbepylone sind unzulassig.

= (5) Einfriedungen sind in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig.

| Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder Gebiudeteils gebietet
(z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen bis max. 1,80 m zuldssig.

(6) Millsammelstellen sind gebudeintegriert, als geschlossene Riume innerhalb der
Baufluchtlinien und Baugrenzlinien anzuordnen. Das Millunterflursystem ist im
Planungsgebiet unzuldssig.
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3D — Modell

»Entwicklung It. Bebauungsplan“
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BEBAUUNGS- UND FREIRAUMSTUDIE
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Einwendungsfrist bis
24. September 2026

A14 - STADTPLANUNGSAMT

Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz
Fax: + 43 316 872 - 4709
E-Mail: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag, 8:00 - 14:00

Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag, 8:00 — 12:30

Terminvereinbarung notwendig!

Bearbeiterin: Dlin Angelika Kohlbach
Tel.: +43 316 872 — 4728
E-Mail: angelika.kohlbach@stadt.graz.at
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Danke und
auf Wiedersehen!
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